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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Duque de Caxias, lote 100-M, quadra 5, setor 5,
Bairro Industria, Rolim de Moura -RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 05 de junho de 2026
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua Duque de Caxias, lote 100-M, Quadra 5, Setor 5, bairro Industrial, Rolim

Localizacao de Mouta - RO.

. _ A . 2
A Area total: 1.200,00 m>.

Matricula n? 31.033

Documentacgao

R$ 130.000,00 (Cento e Trinta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 31.033
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Rolim de Moura - Rondénia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 01/06/2026
Data da Visita: 05/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao em que o imével esta inserido, formalmente denominada Bairro Industrial de
Rolim de Moura, apresenta predominancia de ocupagao residencial popular. O padrao
construtivo observado € de médio a baixo nivel, com edificacdes simples e infraestrutura urbana
limitada.

O acesso viario é precario, com ruas nao pavimentadas e presencga de cursos d’agua a
céu aberto, o que dificulta a mobilidade e reduz a funcionalidade do bairro. A auséncia de
calgadas e rede de esgoto encanado reforga a caréncia de infraestrutura basica, embora haja
disponibilidade de iluminacao publica, energia elétrica, abastecimento de agua e coleta de lixo.
Tais condigbes demonstram um ambiente urbano em desenvolvimento, mas ainda marcado por
deficiéncias estruturais.

Do ponto de vista topografico, a regido encontra-se em cota baixa, com ocorréncia de
nascentes e areas alagadicas. Esse fator natural gera limitagcdes técnicas para ocupacao e uso
dos terrenos, exigindo investimentos adicionais em drenagem e estabilizagao.
Consequentemente, o mercado imobiliario local tende a precificar os imoéveis de forma
conservadora, refletindo os riscos e custos associados a adaptagcado da area para uso regular.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel avaliado corresponde ao lote n? 100-M, quadra 057, setor 005, com area total
de 1.200 m?, localizado na Rua Duque de Caxias, Bairro Industrial, em Rolim de Moura. Trata-
se de terreno urbano sem edificagcdes ou benfeitorias, inscrito sob matricula n? 31.033 e sua
configuragao é plana, porém apresenta caracteristicas de solo brejado e encharcado.

Durante a vistoria, constatou-se que o lote possui aspecto de area alagadica, com
presenca de valas e fluxo continuo de agua, o que compromete o aproveitamento imediato. A
auséncia de pavimentacao e a dificuldade de acesso reforcam a condicdo de baixa liquidez,
tornando o imovel pouco atrativo para fins comerciais ou residenciais sem intervengdes
significativas. O uso predominante identificado é residencial, em desacordo com a classificacao
oficial de distrito industrial.

A dimensao do terreno, superior a média dos lotes vizinhos, representa um potencial de
aproveitamento futuro, desde que sejam realizadas obras de infraestrutura e drenagem. No
entanto, o custo elevado dessas intervencgdes e a dependéncia de agdes publicas para melhoria
do acesso reduzem substancialmente o interesse de mercado. Assim, o imoével deve ser
considerado de valor ajustado, compativel com suas limitacdes fisicas e locacionais.

Conforme Certiddo de Matricula, possuindo os seguintes limites e confrontagoes:
- Frente: 30,00m com a Rua Duque de Caxias;

- Fundo:10,00m com lote 100-A4 e 20,00m com lote 100-A5;

- Direita: 40,00m com o lote 100-N;

- Esquerda: 40,00m com lote 100-N.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imdveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
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sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacgo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacgao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 130.000,00 (Cento e Trinta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 117.000,00 (Cento
e Dezessete Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira oo conre T&S Engenharia 13t
H H Dados: 2026.06.08 10:46:26 ~ Dados: 2026.06.08 10:46:39
de Oliveira Dadas e Solucoes 0200
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS E ANEXOS
Estado de Ronddnia - Comarca de Rolim de Moura
Bel. Algmar José de Mesquita - Oficial

\v. Rio Branco, n® 4.449 - centro Rolim de Moura-RO - CEP 76.940-000
Fone/Fax: (69) 3442-1930/5633 - e-mail: guimaimoveisro@gmail.com

CNM: 096347 2 003103338 .

LIVRO 2 "™ DE REGISTRO GERAI

Matricula n $1.033

Data g Spe—— ‘ Fichan

Imovel

] " (¥ » Ousers | st y i Lo v . o T - 4 ‘e TR O
DE MOURA Wwoealizado ne Rua Dugue o Cames dtarts S0 00D matros ds osgrw »na Rus
O Pres Bavro mustnal Do lrrvet IO Soetn 1 ® marTe o R Y o Mowura
(EE b RoNirws, oo oa de 1.200.00m" () ™l @ OUISVMON MOIrCs GLaY DO
trortoapdes aganies FHG NTE By ma N p Dot ' RS, Do ’ )
ot o D ‘ ) metros ATERA REITA 102 ' - e 1004 - NG Salarscoe
" 4 ATERAL | i ¢ ' N . - >
. v g FLUNDO tiNORTY . Lote 1004 ¢ nd Satanrsa ds 4 X it _— .
e 100-AS ST . O o QT PROPEMETARIO DAVID ROGEMRNO
MATHEUS agnouliar . poriadics Oa . An - srtsdade NG " 444 02 S R0 sCrvle) v
C PN ™ 4 & 520, Casa ' e O ro P %o Dens »n ELAINE
DULHOES DO NASCIMENTO MATHEUS 90 '» Oore dn obdhdn O« Sor i e H .
on . SESN 21 5 » "~y A ™ B3 Oan o 2 2R O 8850 Ve -
Yorm >3 9 2 Avernoa Macapé 144 Dawrm S80 Crsovio nosis fode 3o Rowm
Mo MATRICULA ANTERIOR: 79 50 Fuohe 1 1 L 74 e I AL
L asrmancho » awTrn (e " X3 bur @t o Gt s 190 s sOCoann ‘ v o (X
0 A verdate s A0u e OO0 ™

P
RA31033 DATA: 29 de mwio e 2018 - Pranatachoe o* 12038 de 25002018 - Protocodo o
40 475, de JN0OA2010 ot o FDNALVA DIANA VIEIRA XAVIER. advooada Do N

> ¥ ¢ ! f LA iF A . o et .
osnds o sme o ' o Parowl oo Be w FABIANDG XAVIER DA SHLVA
Y SAa PO 3 obia e . a0 RGO ) Y99 1 S8P .84 MCrA0 ¢ CP¥F AN
4 A7 A0 .07 bross , - de ‘ SO hadoe a Avwe & flotert Mervwdy Cana 6
ey )Jwor ey shae, M s S S Mo Dernaroo O o SP SO PAeNLadn Mote
- PDON B0 (BTSSP % = > ) N ANTUNES VIEIRA.  tvosdiew AW (N
portador da Cédda de lnertidace R 44 4% LE5MR CH CPY om
M 4 ¥ BROOIAD & N o< > » A 5 Prosiada “A° 5T11. Danr OPANDE rosia
A0 O Rotenm da M » 2 ol i ' A O o Ox s ot iia "o T abahonat I
MNotas Josta e o T » On N o Vosre f e 0 L ov . 1.4 arr. (L
P s § v o o 200 ADOLUIRNL vl eata Mma i v CHT R OO PrOOret
Ore GaMACac0 peto preco e RS 40 000,00 (Ouarenta o torme € scrdturm Mubhca
\ o » O » Taw e e ' » . Notas Denta ~ e

Continua no vemno



| =

CHNM. 096347 2 0031033-33

Vis T umacce de Robm de Mowra-RO ., &s Fis. 1 1317122 do Livro i S4-E_ am 19 de Abeil de 2016
SEENRCAITION A DOI ~ Declaraglio sobre Opersclo Imobitdna, cordorme Instruclo Normative

Valdate they document by clicking on the following knk: https Masunador web ory org De/Socw/MHSBE Q- PUPAT XXCHS KHHD?

Vigerie da Secretarias da Receda Federsl CONDICOES As conutantes da refenda Escrtura
Consufta » Contrad da Indsponiteidade de Bens conforme estabelece o Provenento 3W2014 -
CNJ, que nilo comstn Ndsponitiiidade cordonme cOdigo MASM n "b7a2 d373 4cle DY bdia
S0 Bedd S50 DILL 9530 As 1637080 G223 aell Oc7S Side MBS N4 MSc &3
37 B4 6 37 Seh As 1637 5an do die 25052010 EMOLUMENTOS: RS 381 44 (razenios
© S005ANIE & UM NS 8 QUreNts ¢ Guatry cortavos) CUSTAS: RS 72 29 (seterta o 3o ross
@ vinta ® rove contavos) “LOMTN.M'W RS 095 (noverta & onco
contavos) n* GIAAEI1013-FAOM TOTAL: RS 434 68 (quatrocerdos ¢ 1nts & QUaio reas o
sesserta & Of0 Cortavos) Escrmwracho nos emos 40 e 113 das Dietrizes Gersns
Extrapaician g Provemanto OIB2NECG O refenido 4 verdade ¢ dou & © Ofasl "WV

.m"‘

R-2:31.033. DATA: 25 de agosto de 2020 - Prenotacho n* 26142 de 310772020 - Protocolo
" G580, de NOTI2020. Cortiioo gue RONALDO OLIVEIRA LIMA, Draskeds. sobown. maes
© capar pecuansta fiho de Francsco Gulrwrme de Lima o Terasinha ds Sivae Overs Lema
portader da obde de GDentdade RO o SO0277 SSPRO., ymorio no CPFAF o
88 415 43253 resdente & dormeciliado e Rua Recte. n* 570, Banro Novo Cacoal. na odads
do Cacosl-RO, enderegn eletrdrsco nio informada ADQUIRIY o imdwel desta matricula. por
COMPIN Aa PIOPHSLANE SYE QUAMicads. peio prego de RS 40.000,00 (sessenta md resia). em
mooda comerte deste pais, conforme Escritre PUbEce oo Vends o Compra. lawads no
Regaro Civi das Pesscas Naturss o Tabelonato de Notas 90 Muncipso de Castantairas
Comarca de Presiderds MOGS-RO, &s Fis o 00036 do Livio n DOOVS-E, emn 23 de julho de
2020 EMITIDA A DO ~ Dectarachio sotve Operacho imobédnia cordorme instruclo Normativa
Vigeris de Secrstana da Receds Federsl CONDICOES As constanies da refercs Esortura
Consutta » Contral de Indiaponieidace de Bers. conforme estabelece © Provwmento 22014 -
CMNY que no corsta nduaponibdidade conforme cOdigos MASH na * B0 4115 4163 00r a8
oL Gat 22111 a023a3c M 011200, 2004 2918 640 0001 5223 a3Se ficld. 5S4t
AD3a 0835 &s 10 12000, SOG40 cloe at4a SE0DE DN 4504 Brid. Jebs 1o01 a7od &s 10 12 200
Wwaos 00 G 20082020 hordo o8 Brasita EMOLUMENTOS: RS 33 57 (rezontos o
Soasenta o hs reais ¢ GOQUENta ¢ sels cartavos) CUSTAS: RS 72 71 (selerta o 00 maais o
sotonta @ wn cendavos) FUNDEPRS 14 54 (gustorze rams & ONguenta @ Quatro oentavos)
FUNDIMPER: RS 2727 (vwie @ sete rees o viie ¢ st contavos) FUMORPGE: RS 1081
(002 renis @ NOventa & um contavos). SELO DIGITAL DE FISCALIZACAD: RS 1,12 (um mal ¢
dazre L0 GZAARDSO1S-084BE TOTAL: RS 400 12 (Quatrocortios o Novents feas o
dorm Escotracho nos wmos @0 ant 67 des Dwetrizes Gersts Extrajucicins
Provnentt /042N CE O mlendic 4 verdade » dou W O O M

= s a—

p
R3-31.033. DATA: 18 de sstemiwo de 2020 - Prenotagho n* 24.770 de TNON2020 -
Protocolo " §3.219, de WON2020. FEITO DA CEOULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
EMPRESTIMO N*, 144500 omibda am 15 de setomiro e 2020 EMITENTE RONALDO
OLIVEIRA LIMA, traslorn, soflero prodior agropecudno, em persl ihe de Francieco
Guthorme oo Lima o Torazioha da Séve Obvera Lima. portador da obcda de Certdade RGO
" BQTT-SSPRO, nscrto no CPPAIF o* 881 415 43050 andemsgo aletrdnsco nio
niormado. resddents e domwehiado na Avenida Recite. n* 570 Barro Nove Cacoal, na odade de
Cocosl -~ RO CREDORA COOPERATIVA OFf CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
nsocuoocm LYDA pessos pridics de dreds povado necrita no CNPJ

N

Continus na ficha 2

L)




T

T&S

ENGENHARITA

:
:
:
:
f
§
e
:
!
g
1
g
-y
{
8
£
;

CNM 096347.2 002103338 Fis 0O

LIVROZ2 = DE REGISTRO GERAL

. S Te 4 o
lNl.mlLuI.n n" 3403 — |

q r

l_l DALA: 25 de meo aw 2010 | | Ficha n"

S —— e — -

Imovel:

ol i O1 004 SO0 T A8, com sede na Avenuds Calama 0" 2468 Bavre 380 Jodo Bosco, na
cdede s PORYTO VELHO MO VALOR DO CREINTO RS 100 00000 (Cem mil rewis)
VENCIMENTO 00 do setemixo de 2007 PRACA DE FPAGAMENTO N» Sede da Credors na
Cidate ge Caconl - RO FORMA DE PAGAMENTO 01 (Uma) parcsia vencivel am 06 de
ol do 2001 ENCARGOS FINANCEIROS Tass oo Jaos Romunarsidnos 1 99% am
Juros do Mors 2. 90% am Custo Eflstive Toted -~ CET 1 90% am/ 27 00% aa FINALIDADE
DO CREDITO O mfancd Crédio destinase & Emgréatimos - Créato Rotatve GARANTIAS
EM ALIENACAD FIDUCIARIA. o wndwel otysio da preserte matiouis DOCUMENTOS &
CERTIDOES APRESENTADAS Cermaddes Negatvas de Débxos relativos aos Trtxtos Federms
o8 Divvide Aiwas @a Unsdio n* 15809 FOUT EBOS 8119, sminds pota Secreténg da Recens
Fadoernl 30 Brasd. em 18 de setemityo de 2000 CND Trabaitvstas r* 237226067 2000 srmticias
Pt Toiburad Supenor 3o Trabaino, em 18 0o setembero de 20000 CONDICOES: As constanias
de refende chauln gue Nca argpavadis resie Servico om pasts prdge EMOLUMENTOS: RS
899 00 (ON00MOs & NOVENiS & NOVE NS & NOVeda & Nove cordevos) CUSTAS: RS 180 00
foeo & oferta rds) FUNDEP RS MO0 (bwie & soin roies) FUNDIMPER: RS 07 %0
(soasardn & saie reas & GNGUeis centrvos ) FUMORPGE: RS 27 00 (vinte & sete reas) SELO
DMETAL DE MISCALIZAC RS 112 L res o doae cantavos). o G2AAJI0T 26 2204F
TOTAL: RS 1 211,07 (um mil. 2enios & ON28 s & SOsenta ¢ un coravos) Escriurncho
MO8 Wermos 90 art 67 das Dwetrioes Gerges Exragedioaiy.« Frovemento 0142016 CG O revferiao
& verdade o Sou e O Ohaisl MY Llbacas PP

o -
W Oy R S Fe.o
I e

PR bR T

Av-4-31,003. DATA: 12 de janeiro Bo 3033 - Pranotacho v 31608 de 21272021 - Protocolo
o 60,087, de 29122021, BAXA DE ALIENACAD Canfico gue » cradora COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA - LTDA sutonzou o
Bad da Alenacho Fuducdng constante nO R0 Sasta matnioula em wWwivde 30 sus huadacho
corforme  feguenmerde frmado pelo Ooredor. regreseniande peie 5 Pracia 9 Sivae
Vanconceos Dyvotorn o0 Controle o Ruco & 0 S¢ Moo L Sawits am dela o 28 oe
Suremine oo 2021 CONDICOES As constaniss no refendo Regearmentt gue Hcs arguavedo
neste Sorvigo em pasia progna EMOLUMENTOS. RS 40 %8 (Quareris reas & onguerts o 000
cortavos) CUSTAS: RS 812 (of0 e » dore comavoa) FUNDEP:RS 162 (um mel o
eAserdn » 00 contavas) PUNDIMPER: RS 3 04 (wée rams 8 Quatro cerdavos ) FUMORPGE

FS 122 (um teal @ vinde & Soes contavos) SELO DIGITAL DE FISCALIZACAD: RS 1 18 (um
renl @ Geaoio centaves) »* GZAAKIETES - 11AAD TOTAL: RS 54 70 (onguenia o ONoo el ¢
EE S N Y COMavos | A v'vu.&pn‘r-n ":"".(" 00 vt 67 des Dvetriazns (‘,r_-; £ -ﬂa{ui- ms

e

Continuae no verso




T

T&S

ENGENHARITA

Vahdate this document by chching on the following nk: hitps Zassnadon web one org edocs/MMHBE Q PUPAT - XXCES KHHD?

CNM: 096347 2 003103338

O miendo ¢ vardate » %u ¥ O Ofics

\ Lo a8 S

RE31.033 DATA: 13 de jJanelro de 2022 . Prenotacho n* 31,608 de 2W1272021 - Protocolo
o S8053, de 2VIA02Y. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
EMPRESTIMO PARA RENEGOCIACAOD N*. 221198 emitida e 29 0o desemtro de 2021
EMITENTE/DEVEDOR/ GARANTIDOR MIPOTECANTE RONALDO OLIVEIRA LIMA
tranideowo, sollews produlor agropeculdne em geral o de Francsco Gutherme de Lma »
Torenoha da Sdve Obvern Lima portador da cddula de dentideds RG o %00 277-8SP.R0O
oo no CPRFARE o 881 415 43250 enderegn sladnce nlo ndormado. rendente ¢
Gomiciiaco e Aversda Recte n* 570 Bawrro Novo Cacost na odade e Cacosl - RD
CREDORA COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS

« LTOA, macrma no CNPJ sob o* 01 004 SA0001-85 com seds na Avenids
Colama. n* 2468 Bawro §580 Jodo Bosco ne cdade %o Poro Veito - RO VALOR DO
CREDITO RS 24031000 (Dusenton ¢ Quisents @ nove méd o Wezeros & oz foas)
VENCIMENTO 28 de e de 2007 PRACA DE PAGAMENTO Na Agénca da Credors na
Cudncte on Cocopl - RO FORMA DE PAGAMENTO 60 (Sessenta) Dorceias monsat vencives
8 Pomevs em 02 de margo o8 2022 ¢ » Uima em 28 de janevo de 2027 ENCARGOS
FINANCEIROS Toass g0 Juros Remunerastidros 1.80% am. Juros de Mo 2800% am
Sstema ge Amortigecho PRICE MIX. CET  1.01% am/ M 43% as FINALIDADE DO
CREDITO O referdo Crédio destra-se a Contissdo » Renegooacho de Drnvida GARANTIAS
M ALIENACAD FIDUCIARIA © iméwel desta maticuta svakaco em RE 200 00000
(Duzentos mit rems) CERTIDOES APRESENTADAS NO ATO DO REGISTRO OND
Trabatustas n* 10761850/2022. emiticias pelo Trbunal Supencr 60 Trataiho, om 13 de Janero
de 2021 CONDICOES: As constantes na refends cbduda que Hioa arguavada neste Servico om
pass ordons EMOLUMENTOS: RS 152840 (um mil. nowecarion ¢ vinde & M0 ronis »

et I eortavos) CUSTAS: RS 385 70 (vazentos ¢ odents ¢ ONCo 1oas o sotents
cortavos) FUNDEP RS 77 14 (sotorta & sete roms 6 gusiorze cortisvos: FUNDIMPER: K3
144 64 (COMD 0 QUArENIA & QUAYD OGS & SOASENLE @ GUATD CAMAVOE! FUNMLAIOME: ts 5/ oo
( o selo (oY ® GNCO Contivos) SELD (i st 18 S ai sl M me s
Ve Yum roat afez0n0 cofpavos) o GIAANISTEZ 79387 TOTAL: RS 2 86800 (don o
BYRIos @ Nifyer PRONS)  LBCT IS NORO TON Wrmos do et 67 das Deetrizes Garms

o s /0147201 wiondo & verdade & Sou ¥ O Ofhas

P
Av-631.033. DATA: 00 de novembro de 2022 - Prenctagdo n* 34803 de 0112022 .
Protocoso n* 71.085, de 0W11/2022. INDISPONIBILIDADE DE BENS Contfico que conforme
Retstdno deo Consulta de Indaponbidade de Bans Codgo HASH n" dac). Gebd. 2911, 53]
2¢13. daol. Se07. 906h. 1ef0. T8I 4 17 82 27h. 0o da O de novenbro de 2022 Protocalo
n 202208 2310 0231 23134A.000. amanadc 00 Supenor Trbunal do Justiga ~ Tribunal de
Justica de Ronddra -~ 3* Vam Civel da Comarca de Cacoal - RO, Nome do Processo:
Exscucho de Tiute Extrajudicisl reforente a0 processc o TDI0087S 120214220007
cadasiyado em 230682022 s 08 51 180 Emiasor da Ovrdem: RICARDO OE ASSIS SOUZA
e nome de RONALDO OLIVERRA LIMA CPFAF n" 881.415432-5), sncontra-as
INDISPONIVEL & sxpeciative de desiln sobwe 0 mdvel desia matricuin CONODICOES: As
constantes do mfendo Reolpidno do Comsults de Indaponibindade. que fcs arguvado neste
Servigo em pasta proprn. EMOLUMENTOS, CUSTAS, FUNDEP, FUNDIMPER. FUMORPGE »
SELO DIGITAL DE FISCALIZAGCAD: n* GIAAAITTIRSASEE: lsanios nos Termos da Lt n”
01780 ¢ At 6 da Lot n* 2 032012 Escumcio nos leomos do ant 57 das Disirizes Gorws

Continus na ficha 3
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Validate thes document Dy chciung on the following lnk: MIps Jassnador web ond org be/gocw/MHEE O PUPAT. XXCES KMHD?

CHNM: 096347.2.0031033-38 s 02

—)

ILIVRO 2 ,s DE REGISTRO CERAL
L.\l;alriculu nY 3033

l LJatR: Wenibdiow Ficha n* |

Imovely -
/
quus-r,ar/mw" Q2000 "FRO. O miando & vadade @ dou » O Ofcas

N
Av-7-31.003. DATA" 30 do novembwo de 2022 - Prenctagho ' 34832 de 2112022 -
Protocolo o* 71.284, de 2112022 FEITO DA AVERBACAO DE CONSOLIDACAD D&
PROPRIEDADE Cantico que nos teemcs da CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCH
EMPRESTIMO PARA RENEGOCIACAD N*. 2211886 emitcia am 29 oo desermbeo da 2021
devdamanis mgstrado no RS desta matricuis. tendo om visls 0 decurso 4o praro sem a
PUNOacho e Mo POl parte ¢o Bducarte. fca comoldado o MmOvel dests matricuta om favor
de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA -
LYDA, inscraa no CNPJ sob #* 01 504 S0A0001.85. com sade na Avernds Calama n' 2408
Bairro 580 Jobo Bosco, na cxinde de Foro Velho RO . ssdieregd esletronios skeo
srondPeicndvwogados adv b na Qualdade de Credors Frduciana, nos fevmos do § 7° go A 20
da Lei § 51457 conferrme Hequenmanto de Comoldachs de Propredade datado de 28 Oe
novernbro de 2022, ratihondo poto 5S¢ Jackson Willkam de Lima ~ OABPR n* 60 205 ¢ OANSP
n'. A0BATZ. waluido com & mbmache @ notficacho foits » EMITENTEDEVEDORS
GARANTIDOR MIPOTECANTE RONALDO OLIVEIRA LIMA, scms guaifcado. confornme
Oficios n* IMNVCRI2022, detado de 00 de selemibio de 2027, emanadt dests Serventa,
mediants 8 (Move de recoiunanio 40 Imposio de Trarmmessdo de Bens imowes (TTEI). no valor
de RS 500000 (Cnco mil reen) Coiddes Negstivas de Dédvtos Relstivos asos Trdwtos
Fodwras o A Divida Ativa da Umndo. Codigo de Controle da Canmdao n* ESR1. 208F. D003
BEDS ¢ 4798, 7131, EDID. FIC, amtida pela Feceta Federsl do Brasld am dats de 30 de
oulubro do 2022 Comades Negatwas do Débitos Tmbehistes n' 424008662022 o
A2499DIRA02T. omitkins pwic Tribunal Supenoe do Trabaiho. em 30 de novembro de 2002
VALOR PARA EFEITOS FISCAIS A3 25000000 (Durentos o onguentis mil  raaks)
CONDICOES: As constantes 40 rfendo ONC & deman docurmerios Que HCam arguivedos em
pasia propria Relptdno de Comuita de Indepontiidecs feits &4 Centrsl Naciona! de
ndaponibiiads de Bans - CNIB. am data de 30 de novemivo de 2022 com mesultados
Negalivos. varfichven pelos segunies cOdQos MASH »* o8e. 1Hec TOX0 1791 7440 01
25 ecTS 2T 4784 M B3 ITH. 00 da IOV Relmtno de Commutta de
indnpondiiciade feita @ Contral Nacional de Indagontddace de Bans - CNIEE em data de O
de novembro go 2022 com resulados MFPostve vanfichvon pelos seguinias cOdgos HASM »*
oD% o4fY. Tde! AS0d MMes WTe 2048 M TIM s TRt A TR ATH. do e

Continus No verso
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Viise B V12022 EMOLUMENTOS: RS 500,10 (guinhenton @ novents ronss @ dez centavos)
S USTAS: RS 118,02 (conto @ dezolto reas ¢ dos contavon) FUNDEP RS 23 60 (vinte o s

Vakdate ths document by clicking on the folowsng knk. hps. Aassmadorn web onr org De/docwMHEE O PUPAT XXCES KHHD?

rean ¢ sossenta contavos). FUNDIMPER: RS 4420 (guaronts @ Quatio reais & vinde & son
centavon), FUMORPGE: RS 17.70 (dezossete rean o setents centavos). SELO DIGITAL DE

O: RS 1,31 (um moal & tnints @ oentavos) n* GZAAMINM4AT-CHCTS TOTAL:
RS 754,69 (setocentos @ novents & quavo © Noventa ¢ nowe contavos) Escriwacdo nos
ormos do st 67 das Divetrizes Gorals « Provimento 0142019.CG "W, ©O
referido & verdade « dou % O Oficl

Av-8-31.033. DATA: 30 de agosto de 2023 . n" 37464 de 27082023 -
Protocolo n* 73.917, de 21002023, FEITO DA A DA ATA DE 1" ¢ 2° LELOES
PUBLICOS CoMcouo&‘EMMﬂm-Lmlnwmwmﬁm

dia 12 de novembeo de 2022 #5 100 @ o fechamento no dis 10 de dezemieo de 2022 4s 10
horaa. referants a0 1* Lelllo Péblico, na forma do art. 27, da Let § 514 de 1967, & nos dias 07
08 o 09 de desemdro de 2022, no jomal “Didnio de Amasios”. 00 tpo makor lance ou olerta
reslizado no da 20 de dezemiro de 2022 aravis 3O e www rONGONMNGOeSs COM B INCado
ommumawamzuwnoomnmwmum«wm
2022 &» 10 homs, reforents © 2* Lellbo PUblico. ne Torma do ant 27 § ™de Lo 0514 00
1997 N&o havendo hotantes pars o mdvel desta matriculs Tudo contorme Roeguenmento de
Averbacdo de Leloos Negatvos. ratificado pelo Dr  Jackson Wiliam de Lima e data de 20 do
800Ms de 2023 Atas do 1* @ 2° Publico Leldo. matficadas pola S0 * EVANILDE AQUINOD
musmu-me‘muemmnm—wmwmm o Eote ge
vandas pubicados no jomal ‘Comeo Populs® CONDICOES: As constantes do referdo
Requonmento, Atss de 1" ¢ 2' Lelo Patico o deman documenins que fcam arquivados
neste Serico em pasta propna. EMOLUMENTOS: RS 47,72 (quarents ¢ sete reals o setents
¢ dois centavos). CUSTAS: RS 8,54 (nove resls ¢ cinquents e quatro centavos),
FUNDEP RS 1.91 (um real @ noventa o um centavos), FUNDIMPER: RS 3. 58 (trés reals o

AvS531.033. DATA: 24 de outubro de 2028 . Prenctagho n* 45638 de 1771102028 .
Protocolo n* 82.005, de 17102028, Centfico que ©
imovel obrto desta matricuta encontra-se LIVRE da DD Menconada
no Av8 dests matricula conforme Ordem de Cancelamento de Bens datado de 14 de margo
de 2024, Protocoio de Cancelamento n 202403 1413 03217055 TA- 100, do Processo N
70100875120218220007 CONDICOES As constantes no referdo cancelamento, gue fca
argquivado neste Servgo om pasta propoa EMOLUMENTOS: RS 51 96 (anguents o um roas «
novents @ ses contavos) CUSTAS: RS 10 306 (dez ress o trints o nave contavos) FUNDEP: RS

Continua na ficha 4

11




T

T&S

ENGENHARITA

AL-
e e

Valdate this document Dy chicking on the following ek Mps #assinador wob one org bridocsMHBE Q- PUPAT. XX CE5 KHHD?

Fis 023

> oW W 2 P CNM: 096347 2 003103338
ILINRO 2 es DE REGISTRO GERAL

| Matricula n¥ 31033

‘ .
| I):_H;IZ 2% de mawo de 2010 Ficha n*

4

Imovel:

200 (dois reas & oo coravos) FUNDIMPER: RS 160 (s reoas @ Novents oeniavos)
FUMORPGE: RS 158 (um mal ¢ conguants & ses contavos) SELO DIGITAL DE
FISCALIZACAD: RS 1.5 (um renl & cnguents & wm cantavos). n* GRAASIM1I16-ANME?
TOTAL: RS 71 40 (sotanta & i ream & Quamnts cantavos) Escrhancho nos termos do ant 55
das Dwotrizes Gerss Extrajuicipgn - Proviments 212023.C6 "MV © referdo 4 verdade «
oou % O Otcal PR o -

R
Ponona WLCW, W
Av-10-31.033. DATA: 24 de outubro de 2028 - Prenotagdo n* 45038 de 1702028 -
Protocolo n* B2.008, de TTHMOR02S. BDAIXKA u;ﬁ]lmm Cortificts Gue a8 credors
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMIS DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, requoreu » Balss da Alenacgho constants no R4 em viiude de sus kpndaclo conforme
reguenmenio Temado pela credors reproasertads polo S Marco Amdno Branddo Garoa e pols
Br* Angéica Aradio Diniz Caldaws. em 01 de outubero de 2025 CONDICOES As constantes no
lordo Regunivnents Que 1Ca Mguwvado noste Senigo om pasts propna EMOLUMENTOS
RS 51,906 (onguents @ U reais & Novents & seis contavos) CUSTAS: RS 1006 (des roan o
wets 8 nove centavos) FUNDEP TS 2 08 (dolm man o oo contavos), FUNDIMPER: RS 3 %0
(trés 1o @ Novents cortavos) FUMORPGE: RS ! 50 (um resl & Onguents @ ses centivos)
SELDO DIGITAL DE FISCALIZACAO: RS 151 (um resl @ cnguenta & um centavos) n*
GZAASIMIMS BBABE TOTAL: RS 7140 (setonta & wm feas & Quients centavos)
Escrmuracho nos tarmos do et 55 das Dwetrzes Geraf Esyapudcins - Provwnento 212023
CG *"MVK. O rofendo & verdade ¢ dou 6 O Oficasl

O MC O

Av-11.31.033. DATA: 24 de outubeo de 2028 - Prenotaghe n* 45635 de 1710028 -
Protocolo n* 82098, de 17/10/2028. AVERSACAO DE CADASTRO IMOBILIARIO, Certifico
Que para fins do atualkzacho cadastral @ em cumprmento a0 Provimento CNJ ~° 19572028 An
440-AQ 53" o0 moOvel dests MAiCuda NCONI S 50 Cadastrado o » Protetura Murvcips! sob
o 0 12637 corm insceglo imobildna rn* 015005700100M001 sduado & Ruas Dugue de Caxias
on® Bolro Industral nesta Cidade de Rokm de Moura-RO. CEF n* 76.540-000. Tudo
condorme Cadastro imobiidne Compieto e requenments datado de 15 de outubxo de 2025
EMOLUMENTOS: RS 51,90 (cinquents s um reals & noventa @ seis centavos) CUSTAS: RS
1029 (dez rosis @ rints » nove centavos) FUNDER RS 2.08 (dois reais e oito centavos),

Continua no verso
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

LATITUDE LONGITUDE

01 11°42'33,14°S 61°47'21.13°0
02 11°42'34 48°S 61°47'21.12°0
03 11°42'33,17°S 61°47°20.16"0
04 11°42'34 50°S 61°47'20.19°0
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

== R$135.000

cidade Alta II, Rolim de Moura [ RO

Ref: R351 [/ R350 - Terreno

ENVIAR

MENSAGEM
720,00 mz Area R$208,00 m? Valor m?

DESCRICAO FOTOS

Terreno para Venda, Rolim de Moura / RO, bairro Cidade Alta Il, area total 720,00 m?

= D R$ 90.000

‘ Residencial Jatobd, Rolim de Moura [ RO

~ =« Ref:RI55 - Terreno
4 p——

ENVIAR

X MENSAGEM
360,00 m? Area R$125,00 m? Valor m?

DESCRICAO FOTOS

Imoveis Disponiveis, Venda, Terreno, Rolim de Moura

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo

16
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisi¢cao ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagcao
dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdbes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragbes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgagao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagcdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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