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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua 10, Lote 7, Qd. 25, bairro Residencial Camping
Clube, Aguas Lindas de Goias - GO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 11 de setembro de 2026

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua 10, Casa 07, Lote 7, Qd. 25, bairro Residencial Camping Clube, Aguas

Localizacéo Lindas de Goias - GO.

- Area terreno: 250,00m?2.

iR - Area construida: aprox. 158,20m? (Nao averbada).

Matricula n® 16.507

Documentacgao

R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 16.507
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Aguas Lindas de Goias - Goias,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 04/09/2026
Data da Visita: 11/09/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével esta situado no setor Residencial Camping Clube, em Aguas Lindas de Goidas
(GO), regiao caracterizada por predominancia de uso residencial unifamiliar, com presenca
pontual de estabelecimentos comerciais de pequeno porte. A malha urbana apresenta tragcado
regular, com vias pavimentadas e infraestrutura basica instalada, incluindo rede de energia
elétrica, abastecimento de agua e coleta de esgoto. O entorno imediato € composto por
edificagées de padrao construtivo simples a médio, com tipologias semelhantes, o que contribui
para a homogeneidade do mercado local.

A acessibilidade é boa, com ligacao direta a vias arteriais que conectam o bairro ao centro
da cidade e a municipios vizinhos, como Ceilandia e Brasilia. A regido apresenta nivel de
adensamento populacional moderado, com expansao urbana em curso, o que favorece a
valorizacdo imobiliaria a médio prazo. A presenca de equipamentos urbanos como escolas,
unidades de saude e comércio de conveniéncia reforga a funcionalidade do bairro, embora ainda
haja caréncia de servicos especializados e areas de lazer estruturadas.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado consiste em uma edificacdo térrea com area construida de 158,20 m?,
implantada em terreno de 250 m? com topografia em declive. A construgdo, embora nao
averbada, apresenta padrao construtivo considerado regular, com estrutura em alvenaria
convencional, cobertura em telha ceramica e acabamentos internos em porcelanato, pintura
latex e detalhes em gesso. A compartimentacao interna contempla ambientes adaptados para
uso comercial, incluindo recepgao, salas de atendimento, copa, lavabo, varanda e garagem
coberta para trés veiculos.

O estado de conservacgéo é classificado entre novo e regular, compativel com o uso atual
como saldao de beleza. A edificagdo demonstra condicbes plenas de habitabilidade, com
instalacbes elétricas e hidraulicas em funcionamento, além de medidores individualizados. A
auséncia de averbacdo da area construida representa um fator de atencdo para fins de
regularizacdo documental, embora ndao comprometa a funcionalidade ou seguranca da
edificagéo.

Conforme Certidao de Inteiro Teor, possuindo os seguintes limites e confrontacoes:
- Frente: 10,00m com a Rua 10;

- Fundo: 10,00m com o lote 29;

- Direita: 25,00m com o lote 8;

- Esquerda: 25,00m com o lote 6.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacgao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imdveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.
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Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 270.000,00
(Duzentos e Setenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . Assinado de f digital « _ Assinado de fi digital
Guilherme Teixeira cineme eversdcoivr T&S Engenharia res engenharia e Solugses
H H D :2026.09.11 11:59:35 ~ . :50Q-
de Oliveira _033‘:; e SO|U§0eS %:;d;)g 2026.09.11 11:59:45
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps ffassinador-web.onr.og. bridecs/GSUJIR-DZDO0D-Y D95B-5Y8MT

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTIDAO

Oficial do Registro de Imdveis de Aguas Lindas de Goids, Estado

CERTIFICA, que a presente & reproduco auténtica da matricula
n® 16.507, LIVRO 02 - REGISTRD GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19,
§1° da Lei 6.015 de 1973 e Art 41 da Lei 5,935 de 18111994 e esta conforme o original:
Imovel: Lote 7, da Quadra 25 , situado no RESIDENCIAL CAMPING CLUBE- neste municipio. Com a érea de
250,00m*. Confrontando pela Frente com Rua 10, com 10,00 metros, pelo fundo com Lote 29 com 10,00
metros, pek:liadudreftamLl;teE!mﬁmmepﬁuhhmqwdommmﬁcmzﬁﬂﬂmim
PROPRIETARIO: CAMPING CLUBE CONDOMINIO MORADA DO SOL, inscrito no CNPJ sob n.t®
00,535 460/0001-92. REGISTRO ANTERIOR: Av-3=155 do Livro 2-RG, do CRI desta cidade. Em 11/0%2008. O
Oficial NPLima.

R-01=16.507 - VENDA: Nos termos da escritura Publica de Compra e Venda lavrada no 1* Tabelionato de
notas desta cidade, no lvio 168 fls. 94/95 aos 24.04 2012, o imdvel constante da presente Matricula fol
VEMDIDO por seu propristario acima qualificado, @ compradora: MARIA DA SILVA, brasileira, divorciada, do
lar, portadora da CI-1.878.737-SSP/IGO, inscrita no CPF-431.445.511-04, residente & domiciliada & Quadra 35
lote 62, Residencial Camping Clube, nesta cidade, psio prego RS 800,00, Avaliacho RS 4.002,50. O referido &
verdade e dou fé. Prot. n® 29,960, Em 28/062012. O Oficial AELima

AV-02=16.507 - AVERBACAO - Em cumprimento a0 art. 176 da Lei 8015773, & titulo prenctado neste Servigo
Registral sob o r® 156.010, em 03/0S/2024, averbo o presente para constar que este imével é objeto da
inscrigio municipal n® 1.29.00025.00007.1. Dou &, Registrado em 06/05/2024. O Oficial Sandro Alexander
Ferreira,

Selo Agrupador: 01592405023012825430042

Emolumentos Prenotagio: R$ 10,00, Fundos: RS 2,13, ISSON: RS 0,50; Taxa Judicidria: RS 18,87,
Emolumentos Busca: R$16 67; Fundos: RS 3 54, ISS0ON: RS 0,83

Emalumentos Averbagiio; RS 39,98, Fundos: RS 8,50, ISSON: RS 2,00

R-03=16.507 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO n® 1075946, Valor R$166.908,43, emitida em 03/05/2024,
Data de Vecimento 26/04/2027, prenotada nesie Senvico Regisiral sob o n* 156.010, em 03/05/2023,
Emitente/Devedor: W&S CABELEIREIRD E COSMETICOS LTDA, CHNPJ-43.103.536/0001-45, enderega
eletrinico: bsbcontabilidade difigmail com, com sede na Rua 19 Quadra 25 Lote 07, Residencial Camping
Clube, Aguas Lindas de Goigs - GO, Avalistas: WATILA OLIVEIRA DE JESUS, nascido em 15/04/1990,
filiagdo: Amezair Ramos de Jesus e Vanda Bafista Ofiveira de Jesus, CNH-O4400476874 DETRAN/DF &
CPF-035948.791-27, com enderefo elefrbnico: Mg:mﬁcu’n brasileiro, solteiro, comerciante,

residente & domiciiado na Quadra 25 Lote 07, Residencial Camping Clube, Ag..las Lindas de Goias - GO e
STEPHANIE LOUHANMA SILVA SANTOS, nascida em 04031994 ﬁl’ﬂ;&o Daniel Francisco dos Santos e
Maria da Silva dos Santos, enderego Mwmm comibr, CNH-06000326014-DETRAN/DF &
CPF-D4E8.762 63116, hrmﬂera divorciada, comerciante, residente e domiciBada na Quadra 07 Lote 2&_
Residencial Campu'lg Clube, Aguas Lindas de Goids - GO; Garantidor Fiduciante: MARIA DA SILVA, filiagdo:
Manoel Tiburcio da Silva e Benigna Abdio da Siva, enderego elefrdnico: mariasilvaak47@gmail.com, ,
Cl-3.730.604-SESP/DF & CPF-431.445.511-04, brasileira, divorciada, frabalhadora de oulros servigos diversos,
residente e domiciliada na Rua 19 Quadra 25 Lote 07, Residencial Camping Clube, AgmsLuﬂasdeGmaa

GO; Credor COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO -
SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILFIRO, CNPJO2 282 TOSD001-52, com sede na Avenida Sanios
Dumont - 235 - Jundiai - Anapofis, GO, que sera pagadeamdﬂmmnihemﬂf—ﬁa{acterisﬁcadaﬂperagéo de
Crédito: Valor Contratado R$166.908,43; Forma de Disponibiiizacio do Crédito: Conta Comente - Banco: 756 -
Agéncia: 5024 - Conta 953334; N° de Parcelas: 36 Parcelas, no Valor Individual R$6.982.84 cada;
Periodicidade de Pagamenio: Mensal, Data de Vencmenio da Primeira Parcela: 270572024, Forma de

Pag. 112
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o das Despesas: Debito na conta: 953334; Data Vencimenio da Operago: 26/04/2027; Praga e Local
vatoe 3 gmento; Aguas Lindas de Goigs - GO; Taxa Efetiva de Juros Remuneratories: 2.3200% a.m.; Juros de
esi dumento) D0%a.m; Sistema de Amortizagho: Tabela Price; Valor Total Devido R$166.908,43; Valor Liberado

R$160.000,00. Em garanfia do pagamento da divida decoments do Crédito, bem como do fiel cumprimento de
todas as cbrigagdes confratuais e legais o Garantidor Fiduciante aliena a COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAD DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO HORTE BRASILEIRO em
carater fiduciario, o imovel acima descrito, objeto desta matricula, em comum com outra unidade. As
demais cbrigagtes sdo as constantes da Cédula. Avaliagdo R$202.000,00. Dou f&; Registrado em 0&/05/2024.

. O Oficial Sandro Alexander Femreira.
Selo Agrupador: 01592405023012925430042

ﬁErrqurr'.-ent{:s {Registro): R$2_353,29; Fundos: R$500,07; ISSON:R$117 66

o
Y

& Certifico ainda que, nos temos do artigo 15, §§ 4° a 77, da Lei Goids 19.191/2015, com redagéo pela Lei
> Goids 20.955/2020, constitui condigio necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragfa,
gipor prévio abono do sinal piblico ou declarago no instrumento pablico a ser registrado, do recolhimento

Eintegraj das parcelas dos repasses, previstas no § 1°, do artigo 15, Lei Goigs 19.191/2015, com base de calculo
cina Tabela Xl da Lei n” 14.378, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goigs.

. O referido & verdade & dou f&.
Aguas Lindas de Goigs/GO, 07 de maio de 2024

Andreza Veras de Macedo

Substituta

Pedido de Certidio N® 152083
Certidao.........-RH 83,32 f;mlm”kndn e
5% ISS0N PREFEITURARS 4,17 ™ ge Cwbanios b Facabedo
Taxa Judiciana.. -R% 18,29 59240502 3140334420240
"Fundos Estaduais.. RS 17,71 E . E
Valor Total.......:R% 123,48
Corforme inciso [V, art. 1° do Decreto 83240, esta certiddo tem validade de 30§trinta) dias ’

CONSURS 8562 580 &M

hittps.ifses fgojus. b

Walide este documento clicando no link a seguir. hitps /assinador-web.onr.omg. br/docs!GSUJR

Pag. 212
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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Logradouro

Vista frontal
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Placa de endereco

Recuo frontal

Garagem
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Recepcéao
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Sala 01
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Banheiro Sala 01

Sala 03
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Sala 03

Area de Servico
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

RS 349,000 V)

00 tot. 2quartos  2ban, 3 vagas
QUADRA 60 JARDIM DA BARRAGEM Il

m g8 Barragem I Agas Lndas ge Golls

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/barragem-ii-financia-2-quartos-com-lazer-iniciado-
2959649793.html?n src=Listado&n pills=Piscina&n pg=1&n pos=9&n search id=43ecd2f1-115c-
4299-9449-6ce85d82c07b

RS 280.000 V)

Bimitot. 2quartos 5vagas
Aguas Lindas DE Golas 8

Paque da Barragam Setor 08, Aguas Lindas e Golds

= D

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-2-quartos-escritorio-localizacao-privilegiada-
3042496148.html?n_src=Listado&n pills=Permite+animais&n pg=1&n pos=17&n search id=43ecd2f1
-115¢c-4299-9449-6ce85d82c07b

RS 180.000 Q

BOm'tot, 2quartos 2ban 2vagas
rua verissimo 0 quadra 05 lote 05

Jardim Aquas Lindas 1l, Aguas Lindas e Goids

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-a-venda-2-quartos-com-quintal-grande-.-
3030912366.htmI?n src=Listado&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=24&n search id=43ecd2f1-115c-
4299-9449-6ce85d82c07b

15


https://www.wimoveis.com.br/propriedades/barragem-ii-financia-2-quartos-com-lazer-iniciado-2959649793.html?n_src=Listado&n_pills=Piscina&n_pg=1&n_pos=9&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/barragem-ii-financia-2-quartos-com-lazer-iniciado-2959649793.html?n_src=Listado&n_pills=Piscina&n_pg=1&n_pos=9&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/barragem-ii-financia-2-quartos-com-lazer-iniciado-2959649793.html?n_src=Listado&n_pills=Piscina&n_pg=1&n_pos=9&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-2-quartos-escritorio-localizacao-privilegiada-3042496148.html?n_src=Listado&n_pills=Permite+animais&n_pg=1&n_pos=17&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-2-quartos-escritorio-localizacao-privilegiada-3042496148.html?n_src=Listado&n_pills=Permite+animais&n_pg=1&n_pos=17&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-2-quartos-escritorio-localizacao-privilegiada-3042496148.html?n_src=Listado&n_pills=Permite+animais&n_pg=1&n_pos=17&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-a-venda-2-quartos-com-quintal-grande-.-3030912366.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=24&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-a-venda-2-quartos-com-quintal-grande-.-3030912366.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=24&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-a-venda-2-quartos-com-quintal-grande-.-3030912366.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=24&n_search_id=43ecd2f1-115c-4299-9449-6ce85d82c07b

T

T&S

ENGENHARIA _

-
-

-

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nado foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagdo dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacao por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
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parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagcédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéao.
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