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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote urbano 1/12, quadra 65, setor 03, Costa Marques -
RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 21 de maio de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Lote urbano 1/12, quadra 65, setor 03, Costa Marques - RO.

, _A - 2
Areas Area: 7.660,00 m2.

Matricula n® 2.293

Documentacgao

R$ 391.720,29 (Trezentos e Noventa e Um Mil e Setecentos e Vinte Reais e
Avaliacao Vinte e Nove Centavos)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n? 2.293
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Costa Marques - Rondbonia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se insere o imével caracteriza-se por ocupagao predominantemente
urbana, com tragado viario regular, infraestrutura basica implantada e acessibilidade por vias
asfaltadas de trafego local e arterial. Conforme parametros urbanisticos aplicaveis a zona em
que o lote esta inserido, admite-se uso misto (residencial e comercial), com coeficiente de
aproveitamento basico de 1,0 e maximo de até 2,0, taxa de ocupacao de 60% e gabarito
construtivo limitado a 3 pavimentos. A localidade apresenta boa inser¢ao no tecido urbano, com
presenca de equipamentos publicos, comércio de apoio e potencial de valorizacao imobiliaria.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel urbano registrado sob a Matricula n? 2293 esta localizado na Quadra 65, Setor
03, no municipio de Costa Marques, RO. Trata-se de um terreno sem ocupacao, com area total
de 7.660,00 m?, delimitado pela Avenida 16 de Julho na frente, medindo 100,00 metros, Avenida
15 de Maio nos fundos, medindo 40,00 metros, Avenida 15 de Novembro e Estrada do Forte a
direita, medindo 122,00 metros, e Avenida 12 de Outubro a esquerda, medindo 100,00 metros.

O lote apresenta topografia plana, em nivel com as vias confrontantes, e conta com
infraestrutura urbana basica, incluindo rede elétrica, iluminagdo publica e vias parcialmente
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pavimentadas. Nao ha benfeitorias edificadas, sendo coberto apenas por vegetacao rasteira e
cercas perimetrais.

A Avenida 16 de Junho, fundo da quadra, é encascalhada; as demais ruas estao apenas
projetadas na planta urbana. Plano, em nivel com a Avenida 16 de Junho e as vias projetadas
confrontantes. Nao possui benfeitorias, apresenta apenas a vegetacdo natural com pastagem
ou capoeira baixa e parcialmente cercado. Possui facilidade de acesso, proximidade com o
centro comercial da cidade, perspectiva de melhoria na urbanizacdo do setor e expectativa de
incremento na relagdo comercial e turistica com a implantagao do projeto de travessia de Balsa
para a Bolivia.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagao do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 391.720,29 (Trezentos e Noventa e Um Mil e Setecentos e Vinte Reais e Vinte e Nove

Centavos).
Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 352.500,00
(Trezentos e Cinquenta e Dois Mil e Quinhentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme TeiXeira uineme renera de overs T&S Engenharia T g e solocser
H H Dados: .06. :25: ~ . HE.
de Oliveira Py 2026.06.09 09:25:19 e Solu coes %zqgg'. 2026.06.09 09:25:36
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO



T

T&S

ENGENHARTA

ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADQ - OFICIAL
Avemida Chianca, N°. 1900, Centro - Costa Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

CERTIDAD DE INTEIRO TEOR
CHM:096115.2.0002293-44

Lote Urbano: 01/12 Quadra 65, Setor 03, com area de 7.660,00m* (sete mil & seiscentos e
sessenta metros guadrados), localizado neste municipio de Costa Margues-RO, com os
seguintes limites & confrontagdes: FRENTE: Avenida 16 de Julho; FUNDO: Avenida 15 de Maio;
LADD ESQUERDO: Avenida 12 de Outubro; LADO DIREITO: Avenida 15 de Movembro e
Estrada do Forte. ELEMENTOS DO PERIMETRO: FRENTE: 100,00m; FUNDO: 40,00m; LADO
ESQUERDO: 100,00m; LADO DIREITO: 122,00m, conforme planta & memorial descritivo
assinado pelo Técnico Agricola Bruno Correa de Araujo Silva, CFTA 86278568268 e TRT n°
BR20210909050. ORIGEM: Liwro 02 ficha 01 matricula 528 respectivamente av-43.
PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RO, inscritc no CNP.J sob
n® 04_100.020/0001-95. O referido & verdade, dou f&. Costa Marques, 07 de outubro de 2021.
Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta

R-1-2.293. DATA: 07 de outubro de 2021, PROTOCOLO: 14.691, de 07/10/2021. COMPRA E
VENDA. TRAMSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RO, inscrita no
CHPJ sob o n® 04.100.020/0001-95, com sede na Avenida Chianca n® 1381, Setor 01, em Costa
Marques-RO, representado neste ato pelo prefeito municipal genhor VAGHNER MIRANDA DA
SILVA, brasileiro, casado, portador da Carteira Nacional de Habilitago RG n® 01908957880
DETRAMN/RO expedida em 23/07/2013 onde consta cédula de identidade n® 757562 SSP/R0O e
inscrito no CPF n® 692.616.362-68, residente e domiciliado na Avenida Cabixi, S/N® nesta cidade
de Costa Marques/RO ADQUIRENTES: LUCELKD GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado,
maior & capaz, Médico Veteringrio, portador da Cédula de ldentidade Profissional n® 12999
VPICRMVIPR, expedida em 26/03/2015, inscrito no CPF/MF sob n® 042.032.136-57, residente
nesta cidade e domiciliado & Avenida Chianca n® 1826, Centro. I[ul'll:')‘uf EL: O todo descrito nesta
matricula. ORIGEM: A citada na maftricula. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de
Regularizag&o Onerosa de Imdvel lavrada nestas Motas, no livro 14-E, fis. 009/010 VALOR: R$
129.377.40 (cento e vinte & nove mil, trezentos e setenta e sete reais e quarenta centavos),
quitado. NOTA: Foi Recolhido o ITBI nos cofres da prefeitura Municipal de Costa Marques—RO;
foi emita a DOI. O referido € verdade, dou fé&. Costa Marques, 07 de outubro de 2021. Eu, Eva
Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. Emol: R$ 1.039,68, Custas: Fuju: R$ 207,94,
Fundep: % 41,59 Fundimper: R$ 77,98, Fumorpge: R$ 31,19, Selo: R$ 1,18 Total:R§ 1.399,56.
Selo Digital de Fiscalizag8o n® HTAAC31859-3047E.

R-2-2.293. DATA: 22 de dezembro de 2021. PROTOCOLO: 14.931, de 20M2/2021.
ALIENCADQ FIDUCIARIA. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA com endereco Avenida Calama — 2468, S8o0 Jodo Bosco,
Porto Velho-RO, inscrito no CHMPJ scb n® 01.664.968/0001-85. EMITENTE/DEVEDOR E
FIDUCIANTE HIPOTECANTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, diverciado, produtor
agropecuario em geral, portador da cédula de idenfidade RG n® 0260629093 DETRAN-PR,
inscrito no CPF/MF n® 042 .032.136-57 residente e domiciliado na Avenida Chianca, n® 1826,
centro, Costa Margues-RO. VENCIMENTO FIMAL: 08/M2/2023. VALOR DA DIVIDA:
1.400.000,00 (um milhﬁng guatrocentos mil reaiz) PRACA DO PAGAMENTO: Ji-ParanaRO.
GARANTIAS: ALIENACAC FIDUCIARIA: Em alienagdo fiducidria de 70% equivalente a
227.500,00 de parte fracionada do imovel avaliado em R$ 325.000,00 denominado de Lote 01/12
Quadra 65, setor 03, com area de 7.660,00 (sete mil seiscentos e sessenta metros guadrados)
localizado no municipio de Costa Margues-RO, objeto desta matricula. TITULOQ: CEDULA DE
CREDITO BANCARIO — CREDITO RURAL N°® 220365. Emitida em 201272021, em Ji-
Parana/RO, cuja via ndo negociavel fica arquivada neste servico e faz parte integrante deste
registro. Cerifico ainda que foi consultado no site www.indisponibilidade.org.br, tendo como
resultado negativo, gerando oS seguintes codigos hash:
chb3.chab. 2c9e cael bb9c 0b3c 05bd.c0ad f33d.d554. O referido & verdade, dou fé. Costa
Margues, 22 de dezembro de 2021. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino. Emol: RS
237,50, Custas: Fuju: RS 11,32, Selo: RS 1,18 Total:R$ 250,00. Selo Digital de Fiscalizago n®
HTAACI2428-97597.

R-3-2.293. DATA: 16 de dezembro de 2022. PROTOCOLO: 15.820, de 14/12/2022.
ALIENACACQ FIDUCIARIA. EMITENTE: LUCELIQ GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado,
medico veterinario, portador da cédula de identidade RG n® 02607629093/DETRAN/PR, inscrito
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OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianea, N°. 1900, Centre - Costa Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

no CPF/MF n® 042.032.136-57, residente & domiciliado no Av. 07 de Abril , n® s/n, nesta cidade.
FIDUCIARIOICREDOR: CCICIPERATW.A DE CREDITO DE LI'I.I’RE ADMISSAD DE
ASSOCIADOS DE UNIROMDOMNIA LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 01.664 568/0001-85, por sua
agéncia de Ji-Parana-RO. ALIENM;AD Em alienagao fiduciaria de 17,6% parte fracionada
do imovel Lote Urbano: 01/12 Quadra 65, Setor 03, com area de 7.660,00m® (sete mi e
seiscentos e sessenta metros quadrados), Icu:alizado neste municipio de Cost& Marques-R0O,
com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: Avenida 16 de Julho; FUNDO: Avenida 15
de Maio; LADO ESQUERDO: Avenida 12 de Outubro; LADO DIREITO: Avenida 15 de Movembro
e Estrada do Forte. ELEMENTOS DO PERIMETRO: FRENTE: 100,00m; FUNDO: 40,00m;
LADO ESQUERDQ: 100,00m; LADO DIREITO: 122,00m, imdével objeto desta matricula, fica
alienado 17,6 % do refendn |rnn::|'.rel nos termos para efeitos dog artigos 22 e seguintes da lei
9.514/97. TITULD CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 274375, emitida em 08 de dezembro
de 2022, em Ji-Parana-R0O, cuja via nao negnclavel fica arquivada neste servigo e faz parte
|ntegrante deste registro. VALDR DA DPERACAD RS 1.300.000,00(um milh&o e trezentos mil
reais). VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: Para efeito do disposto do artigo 24, V1, da Lei
n® 9.514/97, fica avaliado o referido imovel em R$ 76.560,00 (setenta e seis mil gquinhentos e
sessenta reaiz). VENCIMENTO FINAL: 021272023, PRACA DO PAGAMENTO: no local da
emisdo da cédula. Certifico ainda que foi consultado no site www.indizsponibilidade_org.br, tendo
COomo resuliado negativo, gerando os seguintes codigos
hash:l’.ﬁﬂa!fd 9eb.945b.dea?.7094.93 Ee.1e3h.c3cf.cadi'.l]l53ll|. Notas: Obrigam-se ag partes pela
demais clausulas e condigdes, anexo do Instrumento ora registrado, sendo que fica uma via ndo
negociavel arquivada nesta Serventia, e que faz parte integrante do registro. (a.a) LUCELIO
GOMES CARDOSO O referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 16 de dezembro de 2022_ Eu,
Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. Emolumentos avaliados e calculados
conforme a nota 357, da Tabela |l da DGE/RO, sendo o valor R$216.666,66. Emol: RS 1.781,94,
Custas: Fuju: R$ 356,39, Fundep: RS 71,28, Fundimper: RS 133,65. Fumorpge: RS 53,46, Selo:
R% 1,31 Selo Digital de Fiscalizagio n® HTAAC34607-FOBAF. Total:RS$ 2.398,03.

Av-4-2.293. DATA: 28 de julho de 2023, PROTOCOLO: 16.252, de 27/07/2023. DESIGNACG AO
CADASTRAL - Pelo requerimento apresentado, procede-se a presents averbacio para constar
o nimero da designag8o cadastral do imdvel cbjeto da presente matricula como sendo n® 3988,
setor 03, quadra 065, lote Gnico (3988.03.065.000.00), conforme certiddo datada de 14/06/2023,
expedida pela Prefeitura Municipal de Costa Marques/RO. O referido & verdade, dou fé. Costa
Marques, 28 de julho de 2023, Eu, Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol:
R¥ 47,72, Custas: Fuju: R% 9,54, Fundep: R% 1,91. Fundimper: R$ 3,58. Fumorpge: RS 1,43.
Selo: R$ 1,39. Total:R§$ 67,96. Selo Digital de Fiscalizagdo n® H7AAC36050-33350.

Av-5-2.293. DATA: 28 de julho de 2023, PROTOCOLO: 16.252, de 27/07/2023.
CANMCELAMEMNTO DE ALIEHA'I;AD FIDUCIARIA — Pelo instrumento particular datado de
25/05/2023, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE
UNIRDNDGNIA LTDA, ja gualificada, autorizou o CANCELAMENTO da ALIENA@AD
FIDUCIARIA da fragéo ideal correspondente & 17,6% do imdvel objeto da presente matricula,
constituida no R.3. O referido & verdade, dou f&. C{:nsta Marques, 28 de julho de 2023. Eu, Daiane
de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: R% 47,72, Custas: Fuju: R% 1,00. Selo; R$
1,39. Total:R$ 52,50. Selo Digital de Fiscalizago n® HTAAC36051-TDFF3.

R-6-2.293. DATA: 28 de julho de 2023. PROTOCOLO: 16.258, de 28/07/2023.
CONSTITUTICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Pela Cédula de crédito Bancaria — CCB
n® 292355, emitida em 25 de maio de 2023 em Ji-Parana/RO, LUCELIQ GOMES CARDOSO,
brasileiro, divorciado, produtor agropecario, portador da carteira nacional de habilitaggo n®
02607629093-DETRAN/PR, inscrito no CPF/MF n® 042.032.136-57, residente e domiciliado na
avenida Chianca, n® 1669, Cenftro, Costa Marques/RO, transmitiu por ALIENACA O FIDUCIARIA
EM GARANTIA parte |deal cormespondente a 30% do imawvel objeto da presente matricula, &
COOPERATICA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSDCIADDS
UNIRONDONIALTDA, com sede na avenida Calama, n® 2468, 580 Jodo Bosco, Porto Velho/RO,
inscrita no CMPJ sob n® 01.664.9G68/0001-85, para garantia da divida no valor de
R¥1.325.440. 89, referente ao financiamento concedido pela credora, a ser amortizado em 96
parcelas mensaig, no valor individual de R$27.506,42 cada, com vencimento da primeira parcela
para o dia 04/07/2023, e com vencimente da operaglo para o dia 04/06/2031, com multa
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OFICIO UNICO

COMAERCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
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contratual por inadimplemento de 2,00% e juros moratorios de 2,60%a.m., com encargos
financeiros — taxa efetiva de juros  remuneratdrios de  1,6000%a.mJ20.9830%a.a.,
compreendendo prestagdes calculadas segundo o Sistema da TABELA PRICE. O referido €
verdade, dou fé. Costa Marques, 28 de julho de 2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim -
Registradora Substituta. Emol: R$ 1.679,34, Custas: Fuju: R$ 33587, Fundep: R% &7 17.
Fundimper: R$ 125,95, Fumorpge: RE 50,38, Selo: R$ 1,39, Total:R$ 2.344,07. Selo Digital de
Fizcalizagdo n® HTAAC368065-52259.

Av-T-2.293,. DATA: 28 de julho de 2023, PROTOCOLO: 16.258, de 28/07/2023. Nos termos do
mesmo instrumente mencionade no R-06, procede-se a presente averbagdoe para constar o
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tormando-se os fiduciantes, possuidores diretos, e a fiduciaria,
possuidora indireta de 30% da fragéo ideal da coisa imével, nos termos do arfigo 1.045 das
Direfrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de Ronddnia - Provimento N 014/2019-CGJ). O referido
& verdade, dou f&. Costa Marques, 28 de julho de 2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim -
Registradora Substituta. Emol: R$ 47,72, Custas: Fuju: R$ 9,54, Fundep: R% 1,91. Fundimper:
R$ 3,58. Fumorpge: R$ 1,43, Selo: RS 1,39, Total:R§ 67,96, Selo Digital de Fiscalizag8o n®
H7AAC3GDEE-0FS02.

Av-8-2293. DATA: 12 de abril de 2024. PROTOCOLO: 16.795, de 09/04/2024.
CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE - Procedo a presente averbagBo para constar que a
propriedade comespondente a 70% do imovel, objeto desta matricula, ficou _consolidada nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 na fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAOQ DE ASSOCIADDS UNIRONDOMIA LTDA — SICOOB UNIROMDOMIA, ja
qualificada no R-2, conforme requermento datado de 26/03/2024, instruido com a certiddo de
notificagdo ao fiduciante LUCELIO GOMES CARDOSO, na qual consta que, apds transcomido
08 prazos previstos no paragrafo 1° do artige 26 e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei, ndo houve
a purgagSo da mora. Fol apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissio-
ITBI. O referido & verdade, dou f&. Costa Marques, 12 de abril de 2024. Eu, Eva Lucia Ribeiro
Piogé - Registradora Substituta. Emol: R$ 523,18, Custas: Fuju: R$ 104,64, Fundep: R$ 20,93.
Fundimper: RS 39,24 Fumorpge: R$ 15,70. Selo: RS 1,44, Total:R§ 705,13, Selo Digital de
Fiscalizagdo n® HTAAC38463-CFOF5.

Av-9-2293. DATA: 12 de abril de 2024. PROTOCOLO: 16.796, de 09/04/2024.
CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE - Procedo a presente averbagBo para constar que a
propriedade comespondente a 30% do imovel, objeto desta matricula, ficou conscolidada nos
termos do § 7" do art. 26 da Lei 9.514/97 na 'ﬁduclana COOPERATIVA DE CREDITO DE LIWVRE
ADMISSAQ DE ASSOCIADOS UMIRONDOMIA LTDA — SICOOB UNIROMDONM, ja
qualificada no R-6, conforme requermento datado de 26/03/2024, instruido com a certiddo de
notificagdo ao fiduciante LUCELIO GOMES CARDOSO, na qual consta que, apds transcomido
08 prazos previstos no paragrafo 1° do artige 26 e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei, ndo houve
a purgagSo da mora. Fol apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissio-
ITBI. O referido & verdade, dou f&. Costa Marques, 12 de abril de 2024. Eu, Eva Lucia Ribeiro
Piogé - Registradora Substituta. Emol: R$ 346,84, Custas: Fuju: R$ 69,37, Fundep: RS 13,87.
Fundimper: RS 26,01. Fumorpge: R 10.41. Selo: RS 1,44, TotallR§ 467 94. Selo Digital de
Fiscalizagdo n® HTAAC38475-44F50.

Av-10-2.293. DATA: 07 de maio de 2024, PROTOCOLO: 16.837, de 29/04/2024,
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Tendo em vista a mnsnlldag_ao da
propriedade deste imovel em nome da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA — SICOOB UNIRONDONIA, descrita nas averbagdes n°s
08 e 09, fica cancelada as propriedades fiduciarias registradas sob os n®s R.02 e R.06. O referido
é verdade, dou fé&. Costa Marques, 07 de maio de 2024. Eu, Daiane de Almeida Gondim -
Registradora Subsfituta. Emol: R$ 49,56, Custas: Fuju: R¥ 9,91, Fundep: R% 1,98. Fundimper:
R$ 3,72. Fumorpge: R$ 1,49. Selo: R$ 1,44, Total:R$ 68,10. Selo Digital de Fiscalizaggo n®
H7AAC3BE3IT-DE10D.

Av-11-2.293. DATA: 0T de maio de 2024. PROTOCOLO: 16.837, de 29/04/2024. LEILOES
MEGATIVOS — Para comprovago do cumprimento do procedimento de alienagfo fiducidria
instituido pela Lei n® 9.514/97, em relagdo ao imdvel agui matriculado, conforme registros n®s
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COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO - OFICLAL
Avemida Chignea, N° 1900, Centro - Cosia Margues-R0O CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

R0O2 & ROE e averbagbes n° Av.08 e Av.D9, foram aprezentades os documentos
cnm_probatnno@ de que os Imlnes foram negativos, expedidos pela COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA - SICOOB
UNIRONDOMIA. & partir desta averbag8o, a credora passa a ter o direito de dispor do imdvel
objete desta matricula, do qual & proprietaria, exonerada da obrigagdo de venda em publico
lgildn, prevista na Lei n® 9.514/97. O referido & verdade, dou f&. Costa Marques, 07 de maio de
2024. Eu, Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: B3 49,56, Custas: Fuju:
R% 9.91, Fundep: R% 1,98. Fundimper: RS 3,72, Fumorpge: R¥ 1,49 Selo: R$ 1,44, Total:R3$
£8,10. Selo Digital de FizcalizagSo n® HTAAC38638-2424E.

Av-12-2.293. DATA: 07 de maio de 2024, PROTOCOLO: 16.810, de 12/04/2024. QUI‘I’AI}.&G
— Procede-ze a esta averbagio, conforme termo de guitagéo, &xpedldo pela COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA — SICOOB
UNIRUNDDNIA, e, ainda, nos termos do paragrafo 4°, do art. 26-A, da Lei n® 9.514/97, para
constar gue a credora, em cujo nome de consolidou a propriedade, conforme averbagdes no
Av.08, deu guitagdo. O referido & verdade, dou f&. Costa Margues, 07 de maic de 2024. Eu,
Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: RS 49 56, Custas: Fuju: RE 1,04.
Selo: R$ 1,44 Total:R$ 52,04. Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC38664-8BDFaD.

Av-13-2.293. DATA: 07 de maio de 2024, PROTOCOLO: 16.811, de 12/104/2024, QUI‘I’M;.&D
- Procede-se a esta averbagao, conforme termo de guitag&o, expedido pela COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA — SICOOB
UNIRUNDDNIA, e, ainda, nos termos do paragrafo 4°, do art. 26-A, da Lei n® 9.514/97, para
constar gue a credora, em cujo nome de consolidou a propriedade, conforme averbagdes no
Av.09, deu quitago. O referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 07 de maic de 2024. Eu,
Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: RS 49 56, Custas: Fuju: R$ 1,04.
Selo: R$ 1,44 Total:R$ 52,04. Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC38666-A65BC.

Av-14-2.293. DATA: 28 de julho de 2025. PROTOCOLO: 17.807, de 11/07/2025.
INCOFIPORAQAO DE SOCIEDADE - Procede-se a presente averbagio para constar que a
COOPERATICA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONMDOMNLA
LTDA - SICOOB UNIRDNDGHIA com sede na avenida Calama, n® 2468, S8o Jodo Bosco,
Porte Velho/RO, inscrita no CNPJ sob n® 01.664.968/0001-85, foi INCORPDR.ADA pela
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CEHTFID HORTE BRASILEIRD,
com sede na avenida Santos Dumont, n® 235, bairmo Jundiai, Andpolis/G0O, inscrita no CHPJ snh
o n® 02.282.T0%/0001-52 e NIRE n° 524(]4][]052?4, conforme documentos comprobatorios
apresentados, devidamente arguivado na JUCER socb o n® 20240513177 em 18/09/2024. O
referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 28 de julho de 2025. Eu, Daiane de Almeida Gondim
- Reqgistradora Substituta. Emeol: R% 51,96, Custas: Fuju: R$ 10,39, Fundep: RS 2,08. Fundimper:
R$ 3,90. Fumorpge: R$ 1,56. Selo: R$ 1,51. Total:R$ 71,40. Selo Digital de Fiscalizagio n®
HTAADIGDOT-AZ2A4.

CERTIFICO, que até a presente data o referido Imovel encontra-se livre e
desembaracado de quaisquer énus reais, pessoais e reipersecutorias.

Obs. A presente € valida por trinta (30) dias.

Costa Marques/R0O, 12 de fevereiro de 2026.

Emol. :R% 29,42 Poder Judiciario do Estado
FUJU: R% 5,88 De Ronddnia Selo Digital de
Elzi da Silva Fuentes Fundep: RS 1,18 Fiscalizacdo
Escrevente Autorizada Fundimper: R$ 2,21 HTAAD38117-BF 861
Fumorpge: R¥ 0,58 Confira a validade em
Selo: R 1,57 www tjro jus_briconsultaselo/
Total: R$ 41,14
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Aeroporta S Eetada do
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Vista interna do lado menor (fundos)
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Vista interna - frente para a estrada do aeroporto
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

N&o encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condicgdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIILI.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisi¢cdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado néo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragbes nos métodos ou critérios de avaliagcao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
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XI.

XIl.

integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéao.
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