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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: O imével é Parte Real Desmembrada do Lote 34, Denominado LOTE
34/E do Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 68, situado no
Municipio de Alto Paraiso-RO.
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RESUMO

Data da avaliagcdo 02 de dezembro de 2025.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Parte Real Desmembrada do Lote 34, Denominado LOTE 34/E do Projeto
Localizacao de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 68, situado no Municipio
de Alto Paraiso-RO.

Areas = Area: 20,9662 Hectares / 4,3319 alqueires GO.

Matricula n® 9.209

Documentacao

Avaliacao

R$ 830.000,00 (Oitocentos e Trinta Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imovel é elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N2 9.209 datada em 19 de agosto de 2025 no 22 Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Ariquemes com a finalidade de prover informagdes relevantes para fins de
avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagédo: 01/12/2025
Data da Visita: 02/12/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A area rural localizada no municipio de Alto Paraiso - RO encontra-se a aproximadamente
6 km da cidade, com acesso pela Linha C-85, que possui via cascalhada e ligagéo direta a BR-
364. Essa proximidade garante facilidade logistica para transporte de insumos e produtos, além
de acesso rapido a servigos urbanos. A regido € marcada por propriedades de médio porte,
voltadas principalmente para atividades agropecuarias e agricolas, o que cria um ambiente
produtivo e valorizado.

O entorno apresenta ocupagao mista, com predominéncia de pastagens formadas e
pequenos cultivos agricolas. A topografia plana com leve inclinagdo favorece tanto a pecuaria
quanto a agricultura, consolidando o imoével em uma area de dupla aptiddo. A presenca de
grandes areas de cultivo proximas e a vocacao natural da regidao para producao agropecuaria
reforcam o potencial econdmico e mercadologico do imével.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel corresponde ao Lote 34/E do Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,
Gleba 68, com area total de 20,9662 hectares. Sua topografia € predominantemente plana, com
leve inclinacédo, ja destocada e formada em pastagens, o que permite uso imediato para criagao
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de gado ou expanséo agricola. O acesso ¢€ privilegiado, por via cascalhada, e a proximidade da
cidade de Alto Paraiso facilita a integragdo com mercados consumidores e fornecedores.

Entre as benfeitorias existentes, destacam-se a formagdo em pastagens, cercas de arame
liso para divisdo de areas, aguada permanente e cochos de madeira, elementos que reforcam a
vocacgao pecuaria da propriedade. Além disso, o imovel encontra-se devidamente registrado
junto ao cartério competente, livre de 6nus reais e em conformidade com as normas técnicas de
avaliagao e exigéncias legais.

A area esta inserida em um contexto regional de forte atividade agropecuaria, beneficiada
por condi¢des naturais favoraveis e infraestrutura de acesso que potencializam sua utilizacao. A
proximidade com areas de cultivo agricola e com a rodovia federal amplia as possibilidades de
aproveitamento, seja para pecuaria intensiva, agricultura diversificada ou projetos de integracao
agroindustrial. Trata-se de uma propriedade com caracteristicas solidas, apta para multiplas
finalidades produtivas e com potencial de valorizagcéo continua.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacgdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconbémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacgo ao imodovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicao, adequacao,
aproveitamento, entre outros.
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Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando o valor aproximado de R$ 40.000,00 (Quarenta Mil Reais) por cada
hectare, levando em conta as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 830.000,00 (Oitocentos e Trinta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 747.000,00
(Setecentos e Quarenta e Sete Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

T&S E n g en h a ri a Assinado de forma digital por T&S

Engenharia e Solugoes

Guilherme Teixeira Assinado de forma digital por

Guilherme Teixeira de Oliveira

de Oliveira DSTos: 2026.03.17 152711 -08'00" e SOlUgéeS Dados: 2026.03.17 15:27:20 -03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CARTORIO OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE
DINALVA REZENDE

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR =

Livro 2 — Registro Geral

Matricula n° 9.209
CNM n®: 157511.2.0009209-08
Data: 22 de setembro de 2020

IMOVEL: Parte Real Desmembrada do Lote 34, Denominado LOTE 34/E do Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 68, situado no Municipio de Alto Paraiso-RO,
com area de 20,9662 ha (vinte hectares, noventa e seis ares e sessenta e dois
centiares); Inicia-se a descri¢ao deste perimetro no vértice LIXX-M-0033, de coordenadas
Lat: 9°41'25,198" S e Long: 63°22'48,487” W; deste segue confrontando com LOTE 32/B:
com seguintes azimutes e distancias: 177°42'50" e de 2.633,29m até o vértice LDOC-M-
0034, de coordenadas Lat: 9°42'50,836" S e Lon: 63°22'45,041" W; deste segue pela faixa
de dominio da LINHA C-85, com os seguintes azimutes e distancias: 270°43'42" e de
79,75m até o vértice LIXX-M-0041, de coordenadas Lat: 9°42'50,803" S e Lon:
63°22'47,657" W; deste segue confrontando com LOTE 34-D GLEBA 68; com seguintes
azimutes e distancias: 357°42'49" e de 2.631,72m até o vértice LIXX-M-0048, de
coordenadas Lat: 9°41'25,216" S e Lon: 63°22'51,101" W; deste segue confrontando com
LOTE 35 GLEBA 68; 89°36'09" e de 79,69m até o vértice LIXX-M-0033, de
coordenadas Lat: 9°41'25,198" S e Lon: 63°22'48,487" W; ponto inicial da descricao deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, tendo como DATUM o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculadas no sistema local de coordenadas com origem
do plano definido pela média das coordenadas (SGL — Sistema Geodésico Local).
PROPRIETARIA: LUCELIA PEREIRA DA SILVA. brasileira, solteira, portadora da C.I.
706.642-SSP-RO, inscrita no CPF 518.194.652-68, residente e domiciliada na Linha C-85,
4310, Zona Rural, na cidade de Alto Paraiso-RO. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°®
5.327 do Livro 2, deste Cartério. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu,
Nicolas Silva Hiubner , Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende,
Oficial Substituto, subscrevo e assino.

AV-1-9.209. 22 de setembro de 2020. RESERVA FLORESTAL. Procedo com a presente
averbacao nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que sobre o imével objeto
da presente matricula, existe uma area de Preservacao Florestal, conforme AV-1 da
matricula 5.327, deste cartério. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu,
Nicolas Silva Hibner , Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende,
Oficial Substituto, subscrevo e assino.

AV-2-9.209. 22 de setembro de 2020. MANEJO FLORESTAL. Procedo com a presente
averbac&o nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que sobre o imével objeto
da presente matricula, existe uma area de Manejo Florestal conforme AV-2 da matricula
5.327, do Livro 2, deste Cartério. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu,
Nicolas Silva Hiubner , Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende,
Oficial Substituto, subscrevo e assino.

AV-3-9.209. 22 de setembro de 2020. HIPOTECA. Procedo com a presente averbagao nos
termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que o imovel objeto da presente matricula
encontra-se HIPOTECADO, conforme Cédula de Crédito Bancario n® FIR-M-100-11/1457-

Continua na pagina 1 verso
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1, emitida em 24 da outubro de 2011, registrada sob o n° 10.232, do Banco da Amazonia
S/A, em 1°(primeiro) Grau, no valor de 49.980,00 (quarenta e nove mil, novecentos e oitenta
reais), conforme AV-3 da matricula 5.327, deste cartério. Eu, Marcio Sampaio dos Santos,
Escrevente digitei. Eu, Nicolas Silva Hiibner , Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu,
Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino.

AV-4-9.209. 03 de dezembro de 2020.. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com
a comunicagao expedida pelo Banco da Amazdnia S/A - BASA, agéncia na cidade de
Argieuems/RO, datada de 27 de novembro de 2020, o imével objeto da presente matricula,
fica liberado da hipoteca de que trata o AV-3. Emolumentos: R$ 38,57, Custas: R$ 7,71,
FUNDEP: R$ 1,54, FUNDIMPER: R$ 2,89, FUMORPGE: R$ 1,16 e Selo: R$ 1,12. Total:
R$ 52,99. Eu, Rodrigo Manuel dos Santos, Escrevente digitei. Eu, Nicolas Silva Hubner ,
Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n° K5AAG37925-6C3F8. Guia 20.361.
Protocolo 20.453.

AV-5-9.209. 15 de setembro de 2022. QUITACAO. Por requerimento foi solicitado a
presente averbacdo para que conste na matricula a gquitacdo do Titulo Definitivo de
Propriedade n°® 232.3.07/1.078, conforme Certidao n°® 19608, expedida em 19 de abril de
2022, pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, Com base no
Despacho n° 26/2021 — ARI1CIVGAB/ARI1CIV/ ARI1CIV/ARICM do processo n° 0000798-
27.2020.8.22.8002, assinado eletronicamente pela MM.? DEISY CRISTHIAN LORENA DE
OLIVEIRA FERRAZ, da 1° Vara Civel da cidade de Ariquemes-RO, datado em 05 de
fevereiro de 2021, arquivada neste Cartério. Emolumentos: R$ 45,03, Custas: R$ 9,01,
Fundep: RS 1,80, Fundimper: R$ 3,38, Fumorpge: R$ 1,35 e Selo: R$ 1,31. Total: R$ 61,88.
Eu, Amilkar Silva Guedes, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de
Souza, Escrevente, conferi e assino. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdao n® KSAAK36217-B136D. Guia 29.588.
Protocolo 29.911.

R-6-9.209. 15 de setembro de 2022. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 047/049 do Livro 024 do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais, e Tabelionato de Notas do Municipio de Alto Paraiso e Comarca de Ariquemes-
RO, em 28 de junho de 2021, a proprietaria LUCELIA PEREIRA DA SILVA, vendeu o
imovel objeto da presente matricula, a BRUNO RODRIGO DA FONSECA MACHADO,
empresario, filho de OLIVIO RAMGS MACHADO e VIVANEIA BARBOSA DS FONSECA
MACHADO, portador da C.I 000908416 SESDC-RO, inscrito no CPF 004.479.692-77,
casado com LEONILA DA SILVA MACIEL MACHADO, cantora, filha de JAIR GOMES
MACIEL e ROSICLEIDE LORENCO DA SILVA, portadora da C.I. 001032397 SESDEC-RO,
inscrito no CPF 000.743.052-39, sob o regime de Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, conforme a Certidao de Casamento sob o Termo n°® 12137, fis. 127, do
Livro B-047, do 1° Ofico de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas de
Comarca de Ariquemes-RO, em 11 de dezembro de 2015, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Marechal Rondon, n° 2744, Centro, na cidade de Alto Paraiso-RO,
pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Recolhido o IMTBI no valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), com valor venal de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
conforme consta na Escritura. Avaliacdo de acesso: R$ 84.772.42 (oitenta e quatro mil,
setecentos e setenta e dois reais e quarenta e dois centavos), conforme declaracéo descrita
na_Escritura, com base no provimento 007/2018, da Corregedoria Geral da Justica de
Rondénia, considerando o acesso bom e VTN/ha médio, constante na planilha referencial
do INCRA de preco de terras da microrreqgido de Alto Paraiso - RO, do ano de 2016.
Emolumentos: RS 1.375,30, Custas: R$ 275,06, Fundep: R$ 55,01, Fundimper: R$ 103,15,
Fumorpge: RS 41,26 e Selo: R$ 1,31. Total: R$ 1.851,09. Eu, Amilkar Silva Guedes,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, conferi e

Continua E pagina 2
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assino. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino. Selo digital
de fiscalizacdo n® KSAAK36219-A8669. Guia 29.588. Protocolo 29.911.

R-7-9.209. 29 de fevereiro de 2024. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 183/186 do Livro 00008-N do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas do Municipio de Vale do Anari, comarca de Machadinho
d'oeste-RO, em 26 de fevereiro de 2024, os proprietarios BRUNO RODRIGO DA
FONSECA MACHADO, casado com LEONILA DA SILVA MACIEL MACHADO., venderam
o imovel objeto da presente matricula a JEFERSON FERREIRA DALMASO, brasileiro.
solteiro, pecuarista, filho de JOSE VALENTIN BENHA DALMASO e JOSEDI GOMES
FERREIRA DALMASO, portador da C.I. n° 840753 SSP/RO, inscrito no CPF n°
784.360.522-34, residente e domiciliado no Rua Patricia Marinho, n° 3389, sala 2,
centro,no municipio de Alto Paraiso-RO, pelo valor de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil
reais). Recolhido o ITBI no valor de R$ 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais), em 27 de
fevereiro de 2024, com valor TRIBUTADO de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
conforme DAM - Documento de Arrecadacdo Municipal e Comprovante de Pagamento,
arquivados nesta Serventia. Demais condicdes constantes na referida Escritura.

AVALIAGAO DE ACESSO: R$ 57.644,20 (cinquenta e sete mil seiscentos e quarenta e
quatro reais e vinte centavos), conforme declaracdo descrita na Escritura, com base no

provimento n° 21/2023 da Corregedoria Geral da Justica de Rondénia. considerando o
imo e VTN/ha minimo, constante na planilha referencial do INCRA de preco de

acesso péssimo e VTN/ha minimo, constante na planilha referencial do INCRA de preco de
terras da microrregido de Alto Paraiso-RO, do ano de 2016. BASE DE CALCULO: RS
170.000.00 (cento e setenta mil reais). referente ao valor do negécio juridico atribuido pelas

partes. Com base no Art. 113, Inciso | das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de
Rondénia — Provimento n° 21/2023. Emolumentos: R$ 1.513,52, Custas: R$ 302,70,
Fundep: R$ 60,54, Fundimper: R$ 113,51, Fumorpge: R$ 45,41 e Selo: R$ 1,44. Total: R$
2.037,12. Eu, Maria Quivia Aquino Costa, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos
Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e
assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAO37062-626FA. Guia 37.732. Protocolo 38.184.

AV-8-9.209. 06 de junho de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de Cadastro
de Imével Rural — CCIR — Exercicio 2023, o Codigo do Imdvel objeto da presente matricula
€ 951.110.873.837-2, modulo rural: 35,2369 ha, n° de médulos rurais: 1,19, médulo fiscal:
60,0000 ha, n° de médulos fiscais: 0,6989, fragdo minima de parcelamento: 2,00 ha. Eu,
Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente,
conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino.
Guia 39.577. Protocolo 40.055.

R-9-9.209. 06 de junho de 2024. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancario n°® 351548, emitida em 04/06/2024, com vencimento para 03/06/2025, o
proprietario JEFERSON FERREIRA DALMASO, transmitiu em Alienacdo Fiduciaria, o
imével objeto da presente matricula, avaliado em RS 1.039.629,00 (um milh&o trinta e nove
mil seiscentos e vinte nove reais) a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ
DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA |, inscrito no CNPJ 01.664.968/0001-85, pessoa
juridica de direito instituicao financeira cooperativa, estabelecida no Av. Calama 2468, Sao
Jodo Bosco na cidade de , na cidade de Porto Velho-RO, em garantia ao crédito concedido,
no valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera
calculado sobre os valores de cada uma das parcelas, com base na taxa de juros de
prefixados, sob juros efetivos de 1,9900% a.m. e taxa de juros de 26,6750% a.a., com base

Continua na pzfma 2 verso
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na taxa proporcional ano comercial de 360 dias. Os juros serao capitalizados, incidentes
sobre o saldo devedor a partir da data da liberagao do credito, até a data do vencimento de
cada uma das parcelas. INADIMPLEMENTO: Em caso de descumprimento de qualquer
obrigagdo legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operacao, serao
exigidos, a) juros remuneratorios pactuados no item “encargos financeiros”, do preambulo;
b) juros moratérios a taxa efetiva de 2,99% a.m.; ¢) multa contratual de 2% (dois por cento).
DESTINAGCAO DO CREDITO: Destina-se ao Empréstimo — Crédito Rotativo, na forma da
caracteristica da operagao do crédito constante da referida cédula. VENCIMENTO E
PRAGA DE PAGAMENTO: Em 03 de junho de 2025, na cidade de Ariquemes/RO. FORMA
DE PAGAMENTO: Sera pago em 01 (uma) parcela, vencendo-se em 03/06/2025, de valor
correspondente ao saldo devedor, acrescido dos encargos financeiros pactuados.
EMISSAO: Em 04 de junho de 2024, na cidade de Ariquemes/RO. Base de calculo: R$
300.000.00 (trezentos mil reais). conforme nota explicativa n® 14° aplicando-se o previsto
na Tabela lll codigo 302 “a". conforme Provimento Corregedoria 23/2023. Demais
condigdes constantes da referida Cédula. Emolumentos: R$ 2.164,66, Custas: R$ 432,93,
Fundep: R$ 86,59, Fundimper: R$ 162,35, Fumorpge: RS 64,94 e Selo: R$ 1,44. Total: R$
2.912,91. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos,
Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Il
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagao n° KSAAP34835-BDF37. Guia 39.577.
Protocolo 40.055.

AV-10-9.209. 18 de agosto de 2025. INCORPORACAO. Pelo requerimento datado de 31
de julho de 2025, na cidade de Ariquemes/RO foi solicitado a presente averbacao para
constar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, inscrita no CNPJ n° 01.664.968/0001-85, foi incorporada a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO — SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, inscrita no CNPJ n°®
02.282.709/0001-52, estabelecido na Avenida Santos Dumond, n® 235, bairro Jundiai, na
cidade de Anapolis-GO, de que trata o registro 09 da presente matricula, ficando extinta
a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, conforme registro da Ata n° 062 Assembleia Geral Extraordinaria
Conjunta registrada junto a Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG sob o n°
20243288638, em 26 de setembrd de 2024, cuja cépia fica arquivada neste Cartério.
Emolumentos: R$ 51,96, Custas: R$ 10,39, Fundep: R$ 2,08, Fundimper: R$ 3,90,
Fumorpge: R$ 1,56 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 71,40. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues,
Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizacdo n°® KSAAU30648-CE186. Guia 47.601. Protocolo 48.169.

AV-11-9.209. 18 de agosto de 2025. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.
De acordo com a comunicagdo expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, agéncia da cidade de Anapolis/GO, datada de 01 de agosto de 2025, fica
cancelada a Alienacao Fiduciaria de que trata o R-9, da presente matricula, referente a
Ceédula de Crédito Bancario n® 351548, em virtude do pagamento do crédito, tendo em vista
a liquidacdo da mesma. Emolumentos: R$ 51,96, Custas: R$ 10,39, Fundep: R$ 2,08,
Fundimper: R$ 3,90, Fumorpge: R$ 1,56 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 71,40. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi.
Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizagdo n® KSAAU30657-2F482. Guia 47.386. Protocolo 47.949.

AV-12-9.209. 18 de agosto de 2025. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imével Rural — CCIR — Exercicio 2025, o Cédigo do Imével objeto da presente
matricula € 951.110.873.837-2, maédulo rural: 35,2369 ha, n° de médulos rurais: 1,19;
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médulo fiscal: 60,0000 ha, n® de médulos fiscais: 0,6989, fragdo minima de parcelamento:
2,00 ha. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos,
Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Il
subscrevo e assino. Guia 47.405. Protocolo 47.968.

R-13-9.209. 18 de agosto de 2025. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancario n® 1321189, emitida em 01/08/2025, com vencimento para 01/07/2026, o
proprietario JEFERSON FERREIRA DALMASO, transmitiu, em Alienacdo Fiduciaria, o
imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 1.039.629,00 (um milh&o, trinta e nove
mil, seiscentos e vinte e nove reais)) a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrito no CNPJ 02.282.709/0001-52, pessoa juridica de direito privado,
Cooperativas de crédito mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n° 235, Bairro
Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, enderecgo eletronico
UNICNG.CORREIO@SICOOB.COM.BR, em garantia ao crédito concedido, no valor de
RS 406.926,38 (quatrocentos e seis mil, novecentos e vinte e seis reais e trinta e oito
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera calculado sobre os valores de cada uma das
parcelas, com base na taxa de juros de prefixados, sob juros efetivos de 2,0000% a.m. e
taxa de juros de 26,8241% a.a., com base na taxa proporcional ano comercial de 360 dias.
Os juros seréo capitalizados, incidentes sobre o saldo devedor a partir da data da liberacao
do credito, até a data do vencimento de cada uma das parcelas. INADIMPLEMENTO: Em
caso de inadimpléncia, descumprimento de obrigagao legal ou convencional, ou no caso de
vencimento antecipado da operacao, incidira, a partir do inadimplemento e sobre o valor
inadimplido, os seguintes encargos: a) indice de correcdo monetaria pactuado no item
“‘ENCARGOS FINANCEIROS" do preambulo, se houver; b) juros remuneratérios pactuados
no item “ENCARGOS FINANCEIROS" do preambulo; ¢) juros moratérios de 1,00 % a.m. ;
d) multa de 2,00 % calculada e exigivel nas datas dos pagamentos, sobre os valores em
atraso a serem pagos e, na liquidagao do saldo devedor, sobre 0 montante inadimplido.
DESTINAGAO DO CREDITO: Destina-se ao Confissao e renegociacao de divida, na forma
de Finalidade constante da referida cédula. Instrumento de Crédito n® LM-4345258, valor
R$ 200,13, vencimento 16/10/2025. VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO: Em 01
de julho de 2026, na cidade de Ariquemes/RO. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em
01 (uma) prestagao anual, vencendo-se a primeira em 01/07/2026, de valores
correspondentes ao resultado da divisao do saldo devedor, verificado nas respectivas
datas, pelo nimero de presta¢des a pagar. EMISSAO: Em 01 de agosto de 2025, na cidade

de Ariquemes/RO. Base de calculo: R$ 406.926.38 (quatrocentos e seis mil, novecentos e

vinte e seis reai rin ito centavos), conforme nota explicativa n® 14?, aplicando-se o

revisto na Tabela Il cddigo 302 “a", conforme Provimento Corregedoria 29/2024. Demais
condigbes constantes da referida Cédula. Condigdes: Cientifica-se ao credor fiduciario
que, em caso de inadimplemento do devedor fiduciante, com eventual consolidagéo de
propriedade em favor do credor fiduciario, exigir-se-a a averbagao do georreferenciamento
da area objeto desta matricula, com respectiva certificacdo do INCRA, nos termos da Lei n®
10.267/2001, e Artigo 1.062 § 4° das Diretrizes Gerais Extrajudiciais. Emolumentos: R$
3.032,97, Custas: R$ 606,59, Fundep: R$ 121,32, Fundimper: R$ 227,47, Fumorpge: R$
90,99 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 4.080,85. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei.
Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira,
Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAU30665-

Tel.; (69) 3536.5694 ou (69) 2103.2501, e-mail: imoveis2ri@gmail.com ou 2imoveis_ariquemes@tjrojus.br, Site: www.registradores.onr.org.br

Av. Tabapud, n* 2447, Setor 03, CEP 76.870-363, Municipio e Comarca de Anquemes -Ronddnia
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94B44. Guia 47.405. Protocolo 47.968.
CERTIDAO

Certifico que a presente copia é reproducdo fiel da matricula acima descrita, desta Serventia Registral e, portanto, nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, tem valor de certidao de inteiro teor. Ressalto que os eventuais onus e
gravames existentes s80 estes que constam na matricula, portanto né&o constando nenhum gravame, estar-se-a diante de
imével livre e desembaracado. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, conforme Decreto n® 93.240, art. 1°, IV, de 09/09/1986
O referido é verdade e dou fé. Ariquemes/Ronddnia), 19 de agosto de 2025

Emolumentos e Custas Poder Judiciano do Estado de Ronddnia
(Lei 301, de 21/12/90) Seio Digital de Fiscalizacho n*
Emolumentos RS 28,24 KSAAUITS6 - FA92D
FUJJU £ RS 5.65 Consuite a v‘ahdm om
Fundep RS 113 www tjro. jus briconsultaseio/
Fundimper : R$ 212
Fumorpge RS 0,85 > /_\\
Selo RS 1.51 t .
TOTAL o ...R$ 39,50 -
(S:mgaoosom‘ema e emitida por ANDREZA PAIVA DOS ( ) Dinalva Alves de™ tzende - Oficiala
( ) Kelvin Alves de Rezende - Oficial Substituto

Pedido de certiddo n® 90274 “ ot
Vilida por 30 dias { ) Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substituto

( ) Diego Fernandes Silva - Oficial Substituto
ﬁs.n;mc Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autorizada 111

'
=~
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ANEXO Il -LOCALIZACAO

Parte Real Desmembrada do Lote 34, Denominado LOTE 34/E do Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 68, situado no Municipio de Alto Paraiso-RO.
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

O%X (DY (> Chat L\ Notificacses Entrar

Rond8nia > RondBnia > Terrenos. sitios e fazendas > Outras Cidades > Alto Parafso 1 1 O <&

RS 2.400.000

Venda

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100,
TRAVESSAO B 0, ALTO PARAISO-RO?

Andressa

Ultimo acesso ha 11 horas

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100, TRAVESSAO B 0, ALTO PARAISO-

RO? B3 Na OLX desde outubro de 2019
@ Alto Paraiso

? Localizac3o: Linha C-100, Travessao B 0, Alto Paraiso-RO

? Area total: 30 alqueires 'd

? Valor: RS 80.000,00 por alqueire ~

=%
Acessar perfil do anunciante )

Informacées verificadas

? Descricao da Propriedade @ E-mail

. & Telefone
? Area formada em pasto - ideal para criacdo de gado ou expans3o agricola.

A i - < € Facebook
? Agua em abundancia - possui nascente e pogo artesiano com dgua de excelente
qualidade.
? Casa de material pronta para moradia, em Stimo estado.
? Chacara anexa de 9 alqueires, também formada em pasto, localizada em frente ao lote
principal.

Dicas de seguranca
? Total de 30 alqueires, sendo 21 alqueires no lote principal + 9 alqueires na chacara.

Nao faca pagamentos antes de
verificar o que esta sendo anunciado.
Exibir mais dicas

? Destaques

? Propriedade toda formada e produtiva
? Agua boa e permanente

? Estrutura pronta para morar

? Acesso facilitado e localizac3do estratégica

[ penunciar andncio

? Contato: (69)... ver nimero ou (69)... ver nimero WhatsApp
? Negociacdo direta com o proprietario.
? Visitas mediante agendamento.

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100, TRAVESSAO B 0, ALTO PARAISO-RO? -
Terrenos, sitios e fazendas - Alto Paraiso 1445030507 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assuncgoes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sdo
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&oforam tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

lll.  Na falta de informagdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicdo ou locacdo dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisGes com base neste trabalho. Este trabalho ndo poderd ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imoveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos

métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatdrio ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publica¢cdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndao podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacado, devera ser publicado em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e ndo representam um
nlimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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