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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua 03, Lote 20, Quadra 02, Setor Nogueira,
Porangatu - GO.
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RESUMO
Data da avaliacao 21 de outubro de 2025.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Rua 03, Lote 20, Quadra 02, Setor Nogueira, Porangatu - GO.

r - A - 2
Areas Area: 441,00m2.

Matricula n2 5.650

Documentacgao

R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n? 5.650
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Porangatu - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 17/10/2025
Data da Visita: 21/10/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliado esta situado no Loteamento Setor Nogueira, zona urbana do municipio
de Porangatu - GO, em area caracterizada por topografia plana e sistema viario de mao dupla
com baixo fluxo de veiculos, o que favorece a tranquilidade e seguranca local. A infraestrutura
basica é plenamente atendida, com disponibilidade de iluminagdo publica, energia elétrica,
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, coleta de lixo e pavimentacao asfaltica.
Ha também cobertura de telefonia, o que contribui para a conectividade da area.

Apesar da presencga de infraestrutura essencial, a regido apresenta caréncia de servigos
complementares, como comércio local, rede bancaria, transporte coletivo e equipamentos
publicos. Essa auséncia limita o dinamismo urbano, embora ndo comprometa a valorizacao
imobiliaria, especialmente em fungcédo da absorgao de imoveis com padrao elevado por publicos
de maior poder aquisitivo. O desempenho do mercado é considerado regular, com evidéncias
de transacobes recentes em terrenos adjacentes, o que reforga o potencial de valorizagao da area
em médio prazo.



-]|- ;EII‘\I(EZESNHARLA -

-

DESCRICAO DO IMOVEL

O bem avaliado corresponde ao lote n? 20 da quadra 02, com frente para a Rua 03,
medindo 441,00 m?, devidamente murado e com portao de ferro. O imovel possui benfeitorias
de padrao elevado, destacando-se uma area de lazer com aproximadamente 180,00 m? de
construcdo. Essa area contempla espago gourmet com churrasqueira, bancadas em granito,
armarios planejados e revestimentos ceramicos, além de cobertura em estrutura metalica com
telhas ceramicas, evidenciando acabamento de qualidade.

Complementando a estrutura, ha piscina de médio porte com revestimento interno em
pastilhas ceramicas e borda em piso ceramico, além de quiosque com saldo amplo, sauna, dois
banheiros e mais uma churrasqueira, todos com acabamentos compativeis com padrao
construtivo superior. O paisagismo nas areas livres contribui para a estética e funcionalidade do
imével, que se encontra em bom estado de uso e conservacao. Tais caracteristicas indicam
vocacgao para uso residencial de alto padrao, com apelo comercial voltado a publicos das classes
AeB.

Conforme Certidao de Inteiro Teor possuindo os seguintes limites e confrontagdes:
- Frente: 14,70m com a Rua 03;
- Fundo: 14,70m com o lote 11;
- Direita: 30,00m com o lote 21;

- Esquerda: 30,00m com o lote 19.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.
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Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconbémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 540.000,00
(Quinhentos e Quarenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Assinado de forma digital por + . Assinado de f digital
TEiXEira de Guilherme Teixeira dSCt)Iinira T&S Engenha”a Tgslzrléar\g()enﬁaz;rzaSo;S:;gesor
o Da‘ljosf 2025.10.2217:19:14 S | ~ Dados: 2025.10.22 17:19:27

Oliveira 0300 € S>0lucoes 0300
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

COMARCA DE PORANGATU-GO 2 g
Rua 14-A n° 02 quadra 05, lote 02, Vila Marques, Porangatu-GO, CEP: 76550-000 - &,
Telefone / Whatsapp: (62) 33671765 c-mail: cartorio22hotmail .com \ 5

JOSE FERREIRA DE PAIVA ADRYELLY COSTA E SILVA
Tabeliiio Registrador Substituta

GEANE RIBEIRO DA SILVA
Escrevente Autorizada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 025031.2.0005650-04 de 12/12/1985 verifiquei constar:

5650 - 12/12/1985

IMOVEL: Lote nimero 20 (vinte) de terreno da Quadra nimero 02, 4 Rua 03, Loteamento Setor
Nogueira, zona urbana desta cidade, medindo 441,00 m? (quatrocentos € quarenta e um metros
quadrados), com os limites ¢ confrontagdes seguintes: 14,70 metros de frente limitando com com a
Rua 03, 14,70 metros de fundo limitando com o lote numero 11, 30,00 metros do lado esquerdo
limitando com o lote nimero 19, 30,00 metros do lado direito limitando com o lote 21.
PROPRIETARIO: PRENTICE DA ROCHA NOGUEIRA, brasileiro, desquitado, capaz,
comerciante, residente ¢ domiciliado nesta cidade, CPF n° 129.680.306-63. REGISTRO
ANTERIOR: R-01 Matricula 5153 no Livro 2-T. Registro Geral de Iméveis.O referido é verdade e
dou fé. Porangatu 12 de dezembro de 1985. Maria Indcio de Sousa. Sub Oficial.

R-1-5650 - 12/12/1985

Nos Termos da Escritura Ptblica de Compra e Venda de 02 de outubro de 1985, lavrada nas notas
do Cartério do 2° (segundo) Tabelido desta comarca, no Livro n°® 83 ds folhas 173/174 e v°, o imével
constante da presente matricula foi adquirido pelo Senhor SINVAL LEONARDO DE ABREU,
brasileiro, casado com IRACEMA INACIO DE FARIA, no regime de comunhfio universal de bens,
capaz, fazendeiro, Cl. n® 364392 SSP GO e do CPF n° 068.596.661-53, residente e domiciliado
nesta cidade; por compra feita ao senhor: PRENTICE DA ROCHA NOGUEIRA, brasileiro,
desquitado, capaz, comerciante, CI. n® 214171 SSP MG e do CPF n°® 129.680.306-63, residente ¢
domiciliado nesta cidade; pelo o prego de CS$ 2.000.000.00 ( dois milhdes de cruzeiros). Sem
Condigdes. O referido ¢ verdade e dou fé. Porangatu 12 de dezembro de 1985. Maria Inécio de
Sousa. Sub Oficial.
R-2-5650 - 21/04/1987
Nos Termos da Escritura Pablica de Compra e Venda de 20 de outubro de 1986, lavrada nas notas
do cartério do 2° (segundo) Tabelido desta comarca, no Livro n° 91 ds folhas 141/142 e v°, o imdvel
constante da presente matricula foi adquirido pelo Senhor JOAO ANTONIO DOS SANTOS,
brasileiro, casado, com LINDALVA MARIA DE ABREU E SANTOS, no regime de comunhio
parcial de bens, capaz, pecuarista, Cl. n° 8419468 SSP SP, CPF n® 901.956.048-49, residente ¢
domiciliado nesta cidade; por compra feita ao Senhor SINVAL LEONARDO DE ABREU e sua
esposa dona IRACEMA INACIO DE FARIA, brasileiros, capazes, ele fazendeiro, CI. n® 364392
SSP GO ¢ do CPF n® 068.596.661-53, ela do lar, residentes e domiciliados nesta cidade; pelo o
preco de CZ$ 70.000,00 ( setenta mil cruzados). Sem Condigdes. O referido ¢ verdade e dou fé.
Porangatu 21 de abril de 1987. Maria Inicio de Sousa. Sub Oficial.

R-3-5650 - 04/06/1987

Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda datada de 27/04/1987 lavrada nas notas do 2°
(segundo) Tabelido desta comarca no Livro n® 94 és folhas 23/24, o imével constante da presente
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matricula foi adquirido por: HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, casado com Maria Regina de
Abreu Silva Santos no regime de comunhéo parcial de bens, capaz, odontélogo, CI. n° 61 1758 SSP
GO. CPF n° 135.546.111-15, residente e domiciliado nesta cidade; por compra feita ao Sr. JOAO
ANTONIO DOS SANTOS e sua esposa LINDALVA MARIA DE ABREU E SANTOS,
brasileiros, capazes, ele pecuarista, CI. n°® 8419468 SSP SP, ¢ CPF n° 901.956.048-49 ¢ ela do lar,
residentes e domiciliados nesta cidade; pelo prego de CRS 60.000,00. Sem condicdes. O referido ¢
verdade ¢ dou fé. Porangatu 04 de junho de 1987. Maria Indcio de Sousa. Sub Oficial.

AV-4-5650 - 06/02/2013 - Protocolo: 53663 - 06/02/2013

Nos termos do requerimento feito & este cartério pelo proprietario qualificado acima, o qual
apresentou uma certiddo de langamento, datada de 27/12/2012, expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade, na pessoa e seu representante, juntamente com a certiddo negativa de débitos relativos
as contribuigdes previdenciais e as de terceiros n® 000912012-08021173, datada de 13/12/2012, para
constar a edificagiio de um barraciio de lazer, contendo 04 (quatro) comodos, sendo: 01 varanda,
01 hall. 01 banheiro, 01 sauna, a mesma ¢ construida de alvenaria, paredes rebocadas, piso
ceramica, esquadrias veneziana, forro parte de laje, telhas tipo plan, instalagdes elétrica e sanitdria
embutidas, pintura interna e externa, com érea construida de 76,44 m*. Valor da construgio RS
30.576,00 (trinta mil quinhentos ¢ setenta e seis reais). O referido ¢ verdade e dou f¢.

R-5-5650 - 13/08/2020 - Protocolo: 73233 - 13/08/2020

Em 13 de Agosto de 2020, Fica Alienado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE GOIANO, SIGLA: SICOOB UNICENTRO NORTE
GOIANO. inscrita no CNPJ sob o n® 02.282.709/0001-52, sediada 4 Avenida Santos Dumond - 235
- Jundiai, Anapolis-GO, o imével retro acima matriculado, conforme Cédula de Crédito Bancario
. CCB Credito Rural n° 331956 emitida em 11/08/2020, Porangatu-GO, com Vencimento Final
em 20/07/2022: Natureza: Financiamentos Rurais - Custeio Pecudrio; TIPO DE GARANTIA:
Alienagdo Fiducidria Outros Imoveis; Valor do Crédito: R$300.600,00 (Trezentos mil ¢ seiscentos
reais). Tendo como EMITENTE/ GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): HELIO
SILVA SANTOS, brasileiro, capaz, casado - comunhilo parcial, produtor agropecudrio, portador da
CNH n° 02486001255-DETRAN/GO, inscrita no CPF n° 135.546.111-15, residente e domiciliado a
Rua 14 n® 08, Setor Central, Porangatu-GO. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO GARANTIDOR
FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE: MARIA REGINA DE ABREU SILVA
SANTOS, CPF n® 264.506.741-72, neste ato representada por seu bastante procurador: HELIO
SILVA SANTOS. brasileiro, casado, maior e capaz, cirurgido dentista, portador da CNH n°
02486001255-DETRAN/GO, inscrita no CPF n°® 135.546.111-15, residente ¢ domiciliado 4 Rua 14
n® 08. Centro, Porangatu-GO, conforme procuragiio lavrada no Cartério de Registro de Iméveis ¢
Tabelionato de Notas, Porangatu-GO, no livio 00097-P as fls. 053/054 aos 03/07/2020.
GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): MARIA REGINA DE ABREU SILVA
SANTOS, brasileira, capaz, casada comunhdo parcial, do lar, portadora da CI n° 1615628-SSP/GO,
inscrita no CPF n° 264.506.741-72, residente e domiciliada & Rua 14 n® 08, Centro, Porangatu-GO,
neste ato representada por seu bastante procurador: HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, casado,
maior ¢ capaz, cirurgifio dentista, portador da CNH n® 02486001255-DETRAN/GO, inscrito no CPF
n® 135.546.111-15, residente e domiciliado a Rua 14 n® 08, Centro, Porangaw-GO, conforme
procuragdo lavrada no Cartorio de Registro de Iméveis ¢ Tabelionato de Notas, Porangatu-GO, no
livio 00097-P as fls. 053/054 aos 03/07/2020. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO
GARANTIDOR FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE: HELIO SILVA SANTOS,
inscrito no CPF n® 135.546.111-15. As demais cliusulas e condigoes estdo descritas na propria
cédula. O referido ¢ verdade e dou fé. Poder Judiciario do Estado de Goids. Selo Eletronico de

Fiscalizagdo 02322008135021110740001, 02322008135022714280001,
02322008135025815700000. Consulte este sclo em: http://see.tjgo jus.br. A Escrevente autorizada
. GRS

AV-6-5650 - 09/08/2022 - Protocolo: 79791 - 09/08/2022
BAIXA: Procede-se esta averbagiio, para constar o cancelamento da Alienagdo Fiducidria no imével
constante da presente matricula, objeto do R.05, referente ao contrato n® 331956, conforme
Liberagio de 6nus, emitido pelo credor: COOPERATIVA DE C REDITO DE LIVRE ADMISSAO
NO CENTRO NORTE GOIANO - SICOOB UNICENTRO NORTE GOIANO, devidamente
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assinada por seus representantes legais: Geovanna Maria Alves de Carvalho e Carlos Otto
Nascimento Junior, aos dias 08/08/2022. Emolumentos: R$37,71; FUNDESP: R$3,77; FUNEMP:
R$1,13; FUNCOMP: R$1,13; OAB: R$0,75; FUNPROGE: R$0,75; FUNDEPEG: R$0.48;
Fiscalizagdio Judicidria: R$0,00; ISS: R$1.89; Valor Total: R$47,61. Poder Judiciario do Estado de
Goidas Selo Eletronico de Fiscalizagio 02322208013350925640029. Consulte este selo em:
http://see.tjgo.jus.br. O referido ¢ verdade e dou fé.

R-7-5650 - 12/09/2022 - Protocolo: 80067 - 09/09/2022

Em 12 de Setembro de 2022. Fica Alienado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, SIGLA: SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrita no CNPJ sob o n® 02.282.709/0001-52, sediada 4 Avenida Santos Dumont -
235 - Jundiai, Anapolis-GO, o imoével retro acima matriculado, conforme Cédula de Crédito
Bancdrio - CCB Credito Rural n°® 786025 emitida em 09/09/2022, Porangatu-GO, com
Vencimento Final em 28/08/2024; Natureza: Financiamentos Rurais - Custeio Pecuario; TIPO
DE GARANTIA: Alienagiio Fiducidria Outros Iméveis: Valor do Crédito: R$360.000,00
(Trezentos e sessenta mil reais). Tendo como EMITENTE/ GARANTIDOR FIDUCIANTE
(BEM IMOVEL): HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, capaz, casado - comunhiio parcial,
produtor agropecuario, portador da CNH n°® 02486001255-DETRAN/GO, inscrita no CPF n°
135.546.111-13, residente e domiciliado & Rua 14 s/n, Centro, Qd. 32 Lt. 17, Porangatu-GO, e-mail:
drheliosilvasantos@gmail.com.br. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO GARANTIDOR
FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE: MARIA REGINA DE ABREU SILVA
SANTOS, brasileira, capaz, vendedora ambulante, portadora da Carteira de Identidade n® 1615628-
SSP/GO e inscrita no CPF sob o n° 264.506.741-72, residente e domiciliada a Rua 14 n° 8, Bairro
Setor Central, Porangatu-GO, neste ato representada por seu bastante procurador: HELIO SILVA
SANTOS. brasileiro, casado, maior e capaz, cirurgido dentista, portador da CNH n° 02486001255~
DETRAN/GO, inscrita no CPF n°® 135.546.111-15, residente e domiciliado 4 Rua 14 n° 08, Centro,
Porangatu-GO, conforme procuragdio lavrada no Cartério de Registro de Iméveis e Tabelionato de
Notas, Porangatu-GO, no livro 00097-P as fls. 053/054 aos 03/07/2020. GARANTIDOR
FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): MARIA REGINA DE ABREU SILVA SANTOS, brasileira,
capaz, casada comunhdo parcial, vendedora ambulante, portadora da CI n° 1615628-SSP/GO,
inscrita no CPF n® 264.506.741-72, residente e domiciliada a Rua 14 n° 08, Centro, Porangatu-GO,
neste ato representada por seu bastante procurador: HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, casado,
maior e capaz, cirurgido dentista, portador da CNH n° 02486001255-DETRAN/GO, inscrito no CPF
n° 135.546.111-15, residente ¢ domiciliado & Rua 14 n® 08, Centro, Porangatu-GO, conforme
procuragdo lavrada no Cartorio de Registro de Iméveis e Tabelionato de Notas, Porangatu-GO, no
livio 00097-P as fls. 053/054 aos 03/07/2020. CONJUGE/ COMPANHEIRO DO
GARANTIDOR FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE: HELIO SILVA SANTOS,
brasileiro, maior, capaz, produtor agropecuario, portador da CNH n® 02486001255-DETRAN/GO,
inscrito no CPF n° 135.546.111-15, residente ¢ domiciliado a4 Rua 14, s/n, Centro, Porangatu-GO.
As demais clausulas e condi¢des estdo descritas na propria cédula. O referido ¢ verdade e dou fé.
Emolumentos: R$3.433,77; FUNDESP: R$343,31; FUNEMP: R$102,96; FUNCOMP: R$102,96;
OAB: R$68,66: FUNPROGE: R$68.66; FUNDEPEG: R$43,13; Fiscalizagdo Judiciaria: R$00,00;
ISS: R$171,69, Valor Total: R$4.335.14. Poder Judicidrio do Estado de Goias. Selo Eletronico de
Fiscalizagdo 02322209123245427890000. Consulte este selo em: http://see.tjgo.jus.br.
AV-8-5650 - 22/04/2024 - Protocolo: 85150 - 19/04/2024

BAIXA: Procede-se esta averbagiio, para constar o cancelamento da Alienagdo Fiducidria no imovel
constante da presente matricula, objeto do R.07, referente ao contrato n® 786025, conforlnc
Liberagdo de dnus, emitido pelo credor: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO
DO CENTRO NORTE GOIANO - SICOOB UNICENTRO NORTE GOIANO, devidamente
assinada por seus representantes legais: Angelica Araujo Dinis Caldeira e Marco Antdnio Brandéo,
aos dias 19/04/2024. Poder Judiciario do Estado de Goids. Selo Eletronico de Fiscalizagiio
02322404223403725640000. Consulte este selo em: http://see.tjgo.jus.br. Emolumentos: R$39,98;
FUNDESP: R$4,00: FUNEMP: RS$1.20; FUNCOMP: R$1,20; OAB: RS0,80; FUNPROGE:
R$0,75; FUNDEPEG: R$0,50; Fiscalizagfio Judicidria: R$0,00; I1SS: R$2,00, Valor Total: R$50,48.
O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
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R-9-5650 - 22/04/2024 - Protocolo: 85151 - 19/04/2024 )

Em 22 de Abril de 2024. Fica Alienado a favor da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, SIGLA: SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrita no CNPJ sob o n” 02.282.709/0001-52, sediada 4 Avenida Santos Dumont -
235 - Jundiai, Anapolis-GO, o imével retro acima matriculado. conforme Cédula de Crédito
Bancirio - CCB Limite Guarda - Chuva Abertura de Limite de Crédito n® 1072838 emitida
em 19/04/2024, Porangatu-GO, com Vencimento Final em 10/04/2034; Natureza: Limite de
Crédito com Garantia Guarda - Chuva, TIPO DE GARANTIA: Alienagiio Fiducidria Outros
Iméveis: Valor do Crédito: RS570.000,00 (Quinhentos ¢ setenta mil reais). Tendo como
EMITENTE/ GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): HELIO SILVA SANTOS,
brasileiro, capaz, filho de Manoel Alves Silva e Delicia dos Santos e Silva, casado em comunhio
parcial, produtor agropecudrio, portador da CNH n® 02486001255-DETRAN/GO, inscrita no CPF
n° 135.546.111-15, residente e domiciliado & Rua 03, s/n, Qd. 02 Lt. 20, Vila Nogueira, Porangatu-
GO. e-mail: drheliosilvasantos@gmail.com.br. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO
GARANTIDOR FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE: MARIA REGINA DE
ABREU SILVA SANTOS, brasileira, capaz, vendedora ambulante, portadora da Carteira de
Identidade n® 1615628-SSP/GO e inscrita no CPF sob o n° 264.506.741-72, residente ¢ domiciliada
4 Rua 14 n° 8, Bairro Setor Central, Porangatu-GO, neste ato representada por seu bastante
procurador: HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, casado, maior e capaz, cirurgido dentista, portador
da CNH n° 02486001255-DETRAN/GO, inscrita no CPF n°® 135.546.1 11-15, residente e
domiciliado 4 Rua 14 n® 08, Centro, Porangatu-GO, conforme procuragio lavrada no Cartorio de
Registro de Iméveis e Tabelionato de Notas, Porangatu-GO, no livro 00097-P as fls. 053/054 aos
03/07/2020. CONJUGE/ COMPANHEIRO (A) DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/
INTERVENIENTE ANUENTE/ GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): MARIA
REGINA DE ABREU SILVA SANTOS, brasileira, capaz, filha de José Leonardo de Abreu ¢
Terezinha Ferreira de Abreu, casada comunhdo parcial, vendedora ambulante, portadora da CI n°
1615628-SSP/GO. inscrita no CPF n°® 264.506.741-72, residente e domiciliada 4 Rua 14 n° 08,
Centro, Porangatu-GO, neste ato representada por seu bastante procurador: HELIO SILVA
SANTOS, brasileiro, casado, maior ¢ capaz, cirurgidio dentista, portador da CNH n° 02486001255-
DETRAN/GO, inscrito no CPF n°® 135.546.111-15, residente e domiciliado & Rua 14 n® 08, Centro,
Porangatu-GO, conforme procuragdo lavrada no Cartério de Registro de Iméveis ¢ Tabelionato de
Notas, Porangatu-GO, no livro 00097-P as fls. 053/054 aos 03/07/2020. CONJUGE/
COMPANHEIRO DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/INTERVENIENTE ANUENTE:
HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, capaz, filho de Manoel Alves Silva e Delicia dos Santos e
Silva. casado em comunhiio parcial, produtor agropecudrio, portador da CNH n° 02486001255~
DETRAN/GO, inscrita no CPF n° 135.546.111-15, residente e domiciliado 4 Rua 03, s/n, Qd. 02 Lt.
20, Vila Nogueira, Porangatu-GO, e-mail: drheliosilvasantos@gmail.com.br. As demais cldusulas e
condi¢des estio descritas na propria cédula. O referido é verdade ¢ dou fé. Emolumentos:
R$4.369.64: FUNDESP: R$436,88; FUNEMP: R$131,02; FUNCOMP: R$131,02; OAB: R$87,38:
FUNPROGE: R$87,38; FUNDEPEG: R$54,87; Fiscalizagdo Judicidria: R$00,00; ISS: RS218.48,
Valor Total: R$5.516,67. Poder Judicidrio do Estado de Goias. Selo Eletronico de Fiscalizagio
02322404223618227900000. Consulte este selo em: http://see.tjgo.jus.br.

EMOLUMENTOS: RS 83,12; FUNDESP: RS 8,83; FUNEMP: R$ 2.65: FUNCOMP: R$ 2,65,
OAB: RS 1.77: FUNPROGE: RS 1,77; FUNDEPEG: RS 1,09; FISC. JUD.: R$ 18,29; ISS: R$ 4,42,
Valor Total: R$124,59.

CERTIFICO POR FIM que o imovel acima descrito encontra-se onerado conforme consta acima
mencionado, nos termos do Art. 19 da Lei n® 6.015/73 dos Registros Piblico.

O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porangatu, 27 de setembro de 2024.

Poder Judicidrio do Estado de Goias
Selo Eletronico de Fiscalizagfio 02322409232905926800063.

ni_t__4d. 8
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

(SETOR NOGUEIRA

29 de jul. de 2022 08:14.59.09
=137"26'56,30066"'S -4978'26,61469"W
1767 Rua 3

Porangatu
Golas

Google Earth
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Vense-se uma excelente casa de alto padrao no Setor Cidade
Jardim

=3 | {F]260m2 | =32 | 54

Direto com o proprietdrio

R$ 650.000

@ Porangatu, Residencial Cidade Jardim | 6 de out, 17:41

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/vense-se-uma-excelente-casa-de-alto-padrao-
no-setor-cidade-jardim-1442803957%lis=listing 1001

Casa no residencial Cidade jardim, Porangatu-Go
H3 =2 a4
Direto com o proprietdrio

R$ 700.000

@ Porangatu | 1 de set, 10:26

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-no-residencial-cidade-jardim-porangatu-
qo-14122349007lis=listing 1001

12



https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/vense-se-uma-excelente-casa-de-alto-padrao-no-setor-cidade-jardim-1442803957?lis=listing_1001
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/vense-se-uma-excelente-casa-de-alto-padrao-no-setor-cidade-jardim-1442803957?lis=listing_1001
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-no-residencial-cidade-jardim-porangatu-go-1412234900?lis=listing_1001
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-no-residencial-cidade-jardim-porangatu-go-1412234900?lis=listing_1001

T

T&S

ENGENHARIA -

-
-

-

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condi¢des, assuncgdes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIILI.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragbes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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