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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Extrema, Arinos - MG.
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RESUMO
Data da avaliacao 10 de julho de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Extrema, Arinos - MG.

Areas - Area: 526,1628 hectares / 108,7113 alqueires GO.

Matricula n? 10.280

Documentacgao

R$ 7.500.000,00 (Sete Milhdes e Quinhentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 10.280
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Arinos - Minas Gerais, com a
finalidade de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 01/07/2026
Data da Visita: 10/07/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao onde se encontra o imével avaliado, localizado no municipio de Arinos, Minas
Gerais, € caracterizada por uma infraestrutura rudimentar e baixo grau de urbanizagdo. A
auséncia de iluminacéao publica, energia elétrica e cobertura de telefonia celular indica uma area
predominantemente rural, voltada as atividades agropecuarias. O abastecimento hidrico é
garantido por dois corregos que correm pelas divisas do imével, servindo tanto como fonte de
agua potavel quanto para uso pecuario. O acesso a propriedade é realizado por estrada vicinal
de terra com baixo fluxo, refletindo a limitacdo do sistema viario local e a baixa densidade
demografica da regiao.

Do ponto de vista topografico e ambiental, trata-se de uma area plana com dupla aptidao
— adequada tanto para agricultura como para pecuaria. O solo € arenoso e apresenta baixa
concentracao de argila, caracteristicas que limitam o uso intensivo para lavoura, embora haja
boa aceitacdo no mercado em fungao da cobertura vegetal nativa preservada e da presenca de
placas solares na regiao. A vocacao da regiao é essencialmente agropecuaria, atraindo como
publico-alvo fazendeiros, confrontantes e investidores do setor rural.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto do parecer técnico € uma area rural registrada sob a matricula n? 10.280,
situado na Fazenda Extrema, municipio de Arinos, estado de Minas Gerais. Com extensao total
de 526,1628 hectares (equivalente a 108,7113 alqueires go), a propriedade apresenta limites e
confrontagcdes devidamente descritos em escritura publica, com localizagdo georreferenciada
confirmada por coordenadas via SIGEF, garantindo precisdo na identificacado territorial. A
topografia da area é predominantemente plana, favorecendo tanto atividades agricolas quanto
pastagens, caracterizando-se como terreno de dupla aptidéo.

Entre as benfeitorias presentes, destaca-se a instalagao de cercas de madeira com arame
liso (5 fios), utilizadas para delimitacdo e manejo de areas internas. O abastecimento hidrico é
assegurado por dois corregos que percorrem as divisas da propriedade, servindo tanto para
consumo humano quanto para dessedentacao de animais. Em termos de conservacéao, o imovel
encontra-se em estado regular de uso, com cobertura vegetal nativa, solo arenoso de baixa
concentragdo de argila e vocagdo predominantemente pecuaria, sendo este o principal uso
econdmico da area.

As informagdes de coordenadas geogréaficas, azimutes, distancias e confrontagoes
podem ser observadas através da certiddo de inteiro teor, localizadas no Anexo | -
Documentacao Recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagcao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacgo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 14.000,00 (Quatorze Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 69.000,00 (Sessenta e Nove Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 7.500.000,00 (Sete Milhdes e Quinhentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 6.750.000,00 (Seis
Milhdes e Setecentos e Cinquenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Assinado de forma digital por . i igi
e Gulhers Teners de Ol T&S Engenharia jei e aoe e
Bagdas; 2026.07.1217:16:04 = Dados: 2026.07.12 17:16:14
Oliveira 0300 e Solucbes s
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTAGCAO RECEBIDA

——

Comarca de Arinos

s, Registro de Imoveis
Oficial Fabiana Cristina Arthur Cunha
Rua José Leopoldo Diniz, n® 408, Primavera I, Arinos/MG - CEP 38680-000

Fone (38) 3460-0706 / (38) 99996-1219
e-mail: imoveisarinos@hotmail.com

Valde age
este documento

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EMITIDA POR MEIO
ELETRONICO

FABIANA CRISTINA ARTHUR CUNHA, OFICIALA DO REGISTRO
DE IMOVEIS DESTA CIDADE E COMARCA DE ARINOS, ESTADO DE
MINAS GERAIS NA FORMA DA LEL ETC.

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo. neste
cartorio. no Livro 2-RG sob a matricula 039032.2.0010280-17 de 12/01/2016 verifiquei
constar:

Arinos - Minas Gerais

o TRICULA FICHA N®. .
1 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEILS ] [_ _]
10280 1

p-

uivro 2
10280 - 12/01/2016 - Protocolo: 26192 - 02/12/2015

IMOVEL: Uma parte de terras, situada no distrito, neste municipio ¢ Comarca de Arinos-
MG, na “FAZENDA EXTREMA”, com #rea de 526.16,28ha (quinhentos e vinte ¢ seis
hectares, dezesseis ares ¢ vinte e oilo centinres), com 08 seguintes limites e confrontagbes:
“Inicin-se a descrigBo deste imdvel no vértice A3S-P-4564, Longitude: -45°52'54.854",
Latitude: -15°46'34.205" ¢ Altitude 500,55 m, deste segue confrontando com Corrego Extrema
no azimute 133°54' ¢ distincia de 2542 m até o wvértice A3S-M-4057, Longitude:
~45°52'54.238", Latitude: -15°46'34.779™ ¢ Altitude S00.48 m; deste segue confrontando com
Jos¢ Medrado Percira Castelo no azimute 139°20° e distancia 313,76 m até o vértice A3S-
M-4061, Longitude: -45°52'47.371", Latitude: -15°46°42 522" ¢ Altitude 499.47 m; no azimute
129°46' ¢ distiincia 188,17 m até o vértice A3S-M-4062, Longitude: -45°52'42,512", Latitude:
-15°46'46.438" ¢ Altitude 498.80 m; no azimute 135°23' ¢ distincia 579,07 m até o vértice A3S-
M-4058, Longitude: -45952'28 850", Latitude: -15°46'59.848" ¢ Altitude 500.99 m; no azimute
127°10" ¢ distincia 11,4 m até o vértice A3S-M-4059, Longitude: -45°52'28.545", Latitude:
~15°47'00.072" ¢ Altitude 504.69 m; no azimute 154°44' ¢ distdncia 199.0 m até o vértice A3S-
M-4036, Longitude: -45°52'25.692", Latitude; -15°47'05.927" ¢ Altitude 511.27 m; no azimute
77°08' ¢ distancia 961,01 m até o vértice A3S-M-4053, Longitude: -45°51'54.216", Latitude:
-15746'58.971" ¢ Altitude 505.03 m; deste segue confrontando com Vereda Galho da Roga no
azimute 112°10 ¢ distdncia 215,15 m até o vértice A3S-M-4065, Longitude: -45°51'47.522°,
Latitude: -i5°47'01.612" ¢ Altitude 507.66 m; deste segue confromtando com Estrada
Municipal no azimute 146°27 ¢ distincia 7,88 m até o vérice A3S-M-4066, Longitude:
~45°51'47.376", Latitude: -15747'01,825" ¢ Altitude 507.74 m; deste segue confrontando com
Vereda Galbo da Roga no azimute 146°30° ¢ distincia 708,13 m até o vértice A3S-P-4547,
Longitude; -45°51°34.249", Latitude: -15°47'21.037" & Adtitude 513.48 m; no azimute 166°48'
¢ distincia 26036 m até o vértice A3S-P43546, Longitude: -45°51'32,253", Latitude:
-1547'29.284" e Altitude 516,76 m; no azimute 145°56' e distdncia 113.18 m até o vértice A3S-
P-4545, Longitude: -45°51'30.124", Latitude: -15°47°32.334" ¢ Altitude 517.79 m; no azimute
151756' ¢ distancia 492,77 m até o vértice A3S-P-4544, Longitude: -35°51'22.337", Latitude:
-15747'46.480" ¢ Altitude 522.78 m; no azimute 120°29' ¢ distdncia 379,85 m até o vértice A3S-
P-4543, Longitude: -45°51'11.340", Latitude; -15°47'52,749" ¢ Altitude 525.03 m; no azimute
131°25" e distincia 122,84 m até o vértice A3S-P-4542, Longitude: -45°51'08.245", Latitude:
=15°47'55.393" e Altitude 527.19 m; no azimute 113°01" e distdncia 147,35 m até o vértice A3S-
M-4051, Longitude: -45°51703.689", Latitude: -15°47°57. 268" ¢ Altitude 52849 m: deste segue
confrontando com Magno Franco Alvores no azimute 133945' ¢ distincia 752,07 m até o
vértice A3S-M-4052, Longitude: -45°50°45.437", Latitude:; -15°48°'14,188" ¢ Altitude 536.19
m; no azimute 139°56" ¢ distancia 959,57 m até o vértice A3S-M-1225, Longitude:
-45°50r24.687", Latitude: ~15"4838.079" ¢ Allitude 536.91 m; deswe segue confrontando com
Alécio Mangili no azimute 242°56" ¢ distincia 589,42 m até o vértice A3S-M-1224, Longitude:
-45°5(r42.323", Latitude: -15°48'46,802" ¢ Altitude 536.03 m; deste segue confrontando com
Espdélio de Anténio José Francisco no azimute 243°20" ¢ distiincia 480,93 m até o vértice A3S.
M-4055, Longitude: -45°50'56.766", Latitude: <15°48'53.820" ¢ Altitude 535.16 m; deste segue

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RZALT-MLASX-A3KPR-TC7WE

Continua no verso
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Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/RZALT-MLASX-A3KPR-TC7WE

confrontando com Walmir Cardoso no azimute 315°48' e distincia 911,38 m até o vértice A3S-
M-4054, Longitude: -45°51'18.109", Latitude: -15°48'32.560" ¢ Altitude 534.80 m; deste segue
confrontando com Alcides Simdes dos Santos no azimute 315°50' ¢ disténcia 3.503,93 m até o
vértice A3S-M-4067, Lougitude: -45°52'40.123", Latitwde: -13°47'10.788" ¢ Altitude 519.04
m; deste segue confrontando com Estrada Municipal no azimute 315°49' e distdncia 11,01 m
até o vértice A3S-M-4068, Longitude: -45°52'40.381", Latitude: -15°4T10.531" e Altitude
518.88 m; deste segue confrontando com Alcides Simdes dos Santos no azimute 315°50' e
distincia 115641 m aé o vértice AIS-M-4060, Eongitude: -45°5307.444", Latitude:
-15°46'43.542" e Altitude 503.11 m; no azimute 48°30' e distincia 41,58 m até o vértice A3S-
P-4549, Longitude; -45°53'06.397", Latitude: -15°46'42.646" ¢ Altitude 500.44 m; deste segue
confrontando com Cdrrego Extrema no azimute 36°47' € distancia 26,02 m até o vértice A3S-
P-4550, Longitude: -45°5305.874", Latitude; -15°46'41.968" e Altitude 505.56 m; no azimute
36°52' ¢ distancia 12,39 m até o vértice AIS-P-4551, Longitude; -45°53'03.525", Latitude:
-15°46'41,748" ¢ Altitude 500.95 m; no azimute 79°23" e distincia 21,35 m até o vértice A3S-
P-4552, Longitude: -45°53'04.820", Latitude: -15°46'41.620" e Altitude 500.54 m; no azimute
40°54' ¢ distancia 704 m até o vértice A3S-P-4553, Longitude: -45°53'03.272", Latitude:
-15°46'39.889" ¢ Altitude 501.33 m; no azimute 57°58" e distincia 14,43 m até o vértice A3S-
P-4554, Longitude: -45°53'02.861", Latitude: -15°46'39.640" ¢ Altitude 499.79 m; no azimute
359°01' ¢ distancia 23,09 m até o vértice A3S-P-4555, Longitude: -45°53'02.874", Latitude:
-15°46'38.889" e Altitude 500.13 m; no azimute 72°57' e distincia 30,5 m até o vértice A3S-
P-4556, Longitude: -45°53'01.894", Latitude: -15°46'38.598" ¢ Altitude 502.54 m; no azimute
66°20' e distincia 32,35 m até o vérice A3S-P-4357, Longitude: -45°53'00.898", Latitude:
-1574638.177" ¢ Altitude 500.17 m; no azimuie 106°03' e distancia 17,21 m até o vértice A3S-
P-4558, Longitude: -45°53'00.342°, Latitude: -15°46'38.333" ¢ Altitude 500.46 m; no azimute
46°32' ¢ distancia 42,43 m até o vértice A3S-P-4559, Longitude: 45°52'59.308", Latitude:
-15°4637.383" ¢ Altitude 500.24 m; no azimute 15°03" e distancia 75,57 m até o vértice A3S-
P-4560, Longitude: -45°52'58.648", Latitude: -15°46'35.009" ¢ Altitude 500.43 m; no azimute
88°22' e distincia 2581 m até o vértice A3S-P-4561, Longitude: 45°52'57.782", Latitude:
-15°46734.986" ¢ Altitudc 499.79 m; no azimute 68°39' ¢ distancia 60,96 m até o vértice A3S-
P-4562, Longitude: -45°52'55.874°, Latitude: -15°46'34.264" ¢ Altitude 500.04 m; no azimute
103°01" e distincia 18,63 m até o vértice A3S-P-4563, Longitude: -45°52'55.264", Latitude:
-15°4634.401" ¢ Altitude 500.29 m; no azimute 63°50' e disténcia 13,61 m até o vértice A3S-
P-4564, ponto inicial da descrigiio deste imdvel. Todas as coordenadas aqui deseritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A 4rea foi
obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema Gendésico Local (SGI -
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso
(Puissant). Perimetro e Distdncias foram calculados pelas coordenadas cartesianas
geocéntricas.” Havido de Georrelerenciamento.

PROPRIETARIOS: MARCELO FREDERICO GRESPAN DA ROCHA, brasileiro,
engenfeiro agronomo, RG: 19.975.081-6-SSP/SP, CPF: 071.704.628-18 ¢ sua mulher LUCIA
DE FATIMA TORRES DIAS DA ROCHA, brasileira, do lar, RG: 26.246.955-8-SSP/SP,
CPF: 256.884.548-14, casados sob o regime da Comunho Parcial Bens, perante ao Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais da cidade de Marilia-S?,

Continua na ficha 2
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= MATRICULA FICHAN®
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
10280 . Arinos - Minas Gerais 2
( . ; I.I ; LIVRO 2 |
TITULO AQUISITIVO: Av-09 da matricula 3202 dofliv o0 Geral deste -
Dou f¢, Arinos-MG, 12 de Janeiro de 2016. O Oficietd] Ato: 4401, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: RS 17,03, Recompe: RS 1,02, Taxa ¢ Fiscali Judicidria: RS 5,68. Total;
R$ 23.13. Poder Judicidrio - TIMG - Comegedoria-Geral de Jubtica, n° ordinal do oficio:

000007780401 19, atribuigo: Imdveis, localidade; Arinos. N° selo de consulta: AIY 55899, codigo de
seguranga : 5269655233963183. Valor Total dos Emokumentos: RS 2.910,40, Valor Total do Recompe:
RS 174,55. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.868,23. Valor Total Final a0 Usuirio:

................................................................................

AV-1-10280 - 12/01/2016 - Protocolo: 26192 - 02/1212015

GEORREFERENCIAMENTO: - Procedo a pressnte averbagdo a requerimento dos
proprietérios, para fazer constar que o imével ora matriculado foi geomeferenciado conforme
mapa ¢ memorial descritivo, declaragles de reconhecimentos de limites firmadas por: JOSE
MEDRADO PEREIRA CASTELO; MAGNUS FRANCO ALVARES; ALECIO MANGILI;
ALCIDES SIMOES SANTOS: OTAVIANO BARBOSA DE JFSIIS; OSMAR GUEDES;
ANTONIO AUGUSTO DESTRO; VALMIR CARDOSO; Espilio de ANTONIO JOSE
FRANCISCO - por: Maria Rosa Moniz Francisco; Estrada Municipal - por Roberto Sales,
todos com firmas reconhecidas. Responsavel Técnico Fernande Fidvio Bernardes, CREA-SP
3060489133D - VistoMG 14428 - Cédigo de Credenciamento A3SAnotagio de
Responsabilidade Técnica - ART n° 1401500000002762955; Certificagio n° Jeca77af-
ba67-41°4-b707ad478118ba89, certificaoiaos 12/1172084 as 20:57hs, nos termos da norma 03

“SIGEF". Observado o disposto no vimento 260 da CGYMG. Dou fé. Arinos-
MG, 12 de Janeiro de 2016. O Ofici / \u ihill).

....................................

AV-2-10280 - 120172016 - Protocolo: 26192=02/1212015

Procedo esta averbagdo para constar que o imd¥el ora matriculado estd cadastrado no INCRA
sob o n* 950.017.360.732-1 Modulo Rural: 50,0135; N° Madulos Rurais: 14,72; Médulo
Fiscal: 65,0000; N° Madulos Fiscais: 14,1500; FMP: 3,0000, tendo como detentor o Alfonso
Lo Turco - CPF: 012.096.049-49, conforme CCIR emissdo 2010/2011/2012/2013/2014 ¢ na
Receita Federal s0b 0 n° 6.863.690-3, conforme 08 tltimos comprovante do recolhimento do

imposto apresentados ¢ arquivados neste ofico,/ Observado o disposto no Art. 668 do
Provimento 260 da CGI/MG. Conforme consta i

4 -
A Y-Ps

fé. Arinos’MG, 12 de Janeiro de 2016. O Oficighfy

Procedo a presente averbagdo para fazer constar que o 4 ovel ora matriculado esta inscrito
junto a0 CAR-Cadastro  Ambiental Rural, sob o °: MG-3104502-
F7088B2DFC0841CCB5884D2EF2COF366, data de cadastro 26/1 Q2015, is 23:44:02hs.

0,00. Total: RS 0,00. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 0,00 Recompe: RS 0,00. Taxa
de Fiscalizagdo Judicidria: RS 0,00, Total: RS 0,00. Poder Judicidrio - TIMG - Coregedoria-Geral de

Continua no verso
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Justiga, n° ordinal do oficio: 0D00DTTS40119, atribuicho: Tmdweis, localidade: Arinos, N° selo de
consults; AIY55899, cidipo de seguranga : 5269655233963183, Valor Total dos Emolumentos: R$
2191040. Valor Total do Recompe: R$ 174,55. Valor Total da Taxa de Fiscalizaglo Judicidria: RS
186823, Valor Total Final 2o Usudrio: RS 493318, "Consulte & validade deste Selo no site
hittpa: fselos.timp jus.be"

________________________________________________________________________________

R-4-10280 - 12/01/2016 - Protocolo: 26193 - 02/12/2015

COMPRA E VENDA: - AREA: - 100%: - TRANSMITENTES: MARCELO
FREDERICO GRESPAN DA ROCHA, brasileiro, engenheiro agrinomo, RG: 199750716,
CPF: O7L704.628-18 (15785634 7942 1500 0k fee3 2ed 332 8. 186) € sua mulher LUCTA DE
FATIMA TORRES DIAS DA ROCHA, brasileira, do lar, RG: 26.246.955-8 SSP/SP, CPF:
156,884, 548-14 {1200 5084 6602, 174c. 7655, 5584 260 bles 1408 6278),  casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, no livro B-076, nimero 02580, em 26,07,1997, no Registro Civil
das Pessoas Naturais do Distrito, Municipio ¢ Comarca de Marllia, Estado de 830 Paulo,
residentes e domiciliados & Rua Virgillio J. Ribeiro, 471, em Unai-MG. ADQUIRENTE:
CASSIO REINALDO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, técnico contabil, RG: M-9.069.506-
SSPMG, CPF: 006.802.766-45 (cbbrfds. 1605 52c b0 43 94Th.deed £56.7620), residente ¢
domiciliado na Rua das Carajanas, 230, bairro Primavera, em UnaiMG. FORMA DO
TITULQ: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada no Cartorio de Registro Civil ¢ Notas
do distrito de Limeira de Minas, Comarca de Patos de Minas-MG, no livio 001, fls 029-030,
aos 08 de Setembro de 2005 ¢ Escritura Dom Bosco-MG, comarca de Bonfindpolis de Minas-
MG, no livro 11-E, fls 087, aos 10/09/2015, VALOR: RS 100.00,00 (cem mil reais). Foi pago
o ITBI - Inter-vivos no valor de RS 2.000,00, perante o Banco do Brasil, sos 2600372015,
autenticagdo | 3DF 506.C05.CAE ADF. CONDICOES: As constantes do Titulo padrio. Em
atengio a0 Ar. 103 §2° do Provimento n® 260 da CGIMG, foi declarado o valor de RS
627 IIIIEE ) T o -:mfurmc escritura plblica apresentada. Ohservado o disposto no Art, 668 do
: da CGIMG. Dou f& Arinos™G, 12 de Janeiro de 2016, O
Ofict Jr" Ato: 4301, quantidade Ato: [, Emolumentos: RS 4,20. Recompe: RS 0,25. Taxa
de Fiscal m.,au dicidriz: RS 1,38, Total: RS 5,83, At 4320, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
|.631,56. Recomp: RS 97,89, Taxa dc Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.142,74. Total: R 2.872,19. Ate:
8101, quantidade Ato: 3. Emolomentos: RS 15,03. Recompe: R 0,90, Taxa de Fiscalizagio Judicidria:
RS 5,01, Total: RS 20,94, Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
offcio: ORODOTTEOONNY, atribuichor Fmiveis, localidade: Arinos, N° selo de consulta; AIY55899,
eldigo de seguranga - S269655233963183. Valor Tolal dos Emolumentos: RS 2.910,40. Valor Total do
Recompe: RS 174,33, Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Rudicidria; RS 1.868,23. Valor Total Final
an Usudrio: R 4.953,18. "Consulte a validade desie Selo no site hnps_-'fse]ustjmg jus.br'
AV-E10280 - 200672071 - Protocolo: 38111~ 100672021

CCIRITR: Procedo esta averbagdo para constar que o imdvel ora matriculado estd cadastrado
no INCRA sob o n° 951,110,843.792-5, Area Total: 526,1628; Madulo Rural: 49,7368; N°
Modulos Rurais: 7,60; Modulo Fiscal: 65,0000; N° Mddulos Fiscais: 8,0048; FMP: 3,00, tendo
como detentor o Sr. Cassio Reinaldo dos Santos, CPF/MF n° 006,802.766-45, CCIR emissio
2020, ¢ na Receita Federal sob o n° 6.863.690-3, Certidio Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido de Imével Rural, emifida s 11:33:22 horas, do dia
01/0672021, vélida até 28/11/2021, cadigo de controle n° 86CB.SA44.0EE1. 2754, Dou £,

Continua na ficha 3
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—]( CARTORIO DO REGISTR%S IMOVEIS ][’
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-

:.Ato: 4135, quantidade Atok 1Y RO 2

oludiciria: RS 51, Toial: RS 2471,
dhibe: RS 0,33. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciéria: RS 1,81. Total: R$ 7,63, Ato: 8101, quantidade Afo:/2 Emolumentos: RS 13,14. Recompe:
RS 0,78. Taxa de Fiscalizaho Judicidria: RS 4,36. Tota 18,28, Poder Judiciério - TIMG -
Carregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: ]

Arinos. N° selo de consulta: ERF37011, codig

COMPRA E VENDA: - AREA: 100% do imovel ora matriculado - TRANSMITENTE:
CASSIO REINALDO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, técnico contibil, portador da CNH
registro n° 00737514231 DETRAN/MG, onde consta a CL n° M-9.069.506 SSP/MG, ins¢rito
no CPFMF sob o n® 006.802.766-45 (166 fsh.stec et toneassshah 761 i s, residente e
domiciliado na Rua das Carajanas, n° 230, Bairro Primavera, em Unai/MG. ADQUIRENTE:
TERRA FORTE AGROFLORESTAL E EMPREENDIMENTOS LTDA-EPP, Nir:
31209600115, pessoa juridica de direito privado, registrada na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais ¢ Gltima alteragdo contratual sob o n° 5585855 em 22/09/2015, inscrita no
CNPIMF sob 0 n® 16.617.213/0001-05 (5531 6689011 253 dbse 3014074631 1.967¢ 5393, com Sede na
Fazenda Taboleiro, s/n, caixa postal 138, Zona Rural, em UnaiMG, CEP: 38610-000,
devidamente representada pelos socios LUIZA MARIA ALVES PACHECO, brasileira,
solteira, empresiria, portadora da CLRG n® MG-19.151.370 SSP/MG, inscrita no CPE/MF sob
0 ° 129.592.856-62, residente ¢ domiciliada na Avenida Desembargador Jorge Fontana, n’
250, apt. 1203, bloco 2, Bairro Belvedere, em Belo Horizonte/MG, CEP: 30320-370; ¢ JOAQ
ANTONIO ALVES PACHECO, brasileiro, solteiro, estudante, menor impibere, portador da
CLRG n° MG-19.151.377 PCMG, mscrito no CPE/MF sob o n° 129.592.876-06, residente ¢
domiciliado na Avenida Desembargador Jorge Fontana, n° 250, apt. 1203, bloco 2, Bairro
Belvedere, em Belo Horizonte/MG, CEP: 30320-370, representado por seus pais Antdnio
Aparecido Alves, portador da CLRG n° MG-21.968.144 PC/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
443,098.561-87 ¢ Lucinéia Pacheco de Lima Alves, portadora da CLRG n® MG-5.933.533
SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n° 914.972.996-91, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens aos 29/11/1995, matricula n° 0355190155 1995 2 00016 007
0002572 09, empresirios, residentes e domiciliados na Avenida Desembargador Jorge Fontana,
n’ 250, apt. 1203, bloco 2, Baimo Belvedere, em Bedo HorizonteMG, CEP: 30320-370.
FORMA DO TITULO: Certiiiv de Escritura Pblica de Compea & Venda lavrada no Cartério
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Servigo Notarial de Dom Bosco, comarca de
Bonfindpolis de Minas/MG, 4s folhas 8-F a 10-F, do livro 12-E, a0s 15 de agosto de 2016.
VALOR DA VENDA: RS 120.000,00 (cento ¢ vinte mil reais). ITBI - Inter-vivos no valor de
R$ 30.935,91 (trinta mil, novecentos e trinta e cinco reas e noventa e um centavos), baseado
no valor de avaliado do imovel em RS 1.546.795,61 (um milho, quinhentos e quarenta e seis
mil e setecentos e noventa e cinco reais e sessenta ¢ um centavos), nos termos da Certiddo
Negativa de Débitos Para Transferéncia de Imdveis emitida aos 12/0472021, e do Langamento

Continua no verso
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St de Imposto Sobre Transmissio de Bens Imoveis emitido avs 18/03/2021, afibos firmados pelo
chefe de setor de cadastro e tributaSo Weslhe Cordeiro de Olivei feferido nada consta.
CONDICOES: As constantes do Titulo padrio. Tudo conforme eseritura piblica apresentada.
Dou f&. (gesmp). ArinosMG, 28 de junho de 2021, O Oficial

| L8L. Total: RS 7,63 Ato: 4551, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 2.904,98, Recompe: RS 174,29,
Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 237688, Total: RS 5.456,15. Ato: $101) quantidade Ato; 21,
Emolumentos: RS 137,97. Recompe: RS 4,19, Taxa de Fiscalizagdo Judiéidrigi RS 45,78, Total: RS
19194, Poder Judicidrio - TIMG - Comegedoria-Geral de Justida, ff ordinal do oficio:
000007780401 19, atriturigio: Iméveis, localidade: Aings. N® selo de consulty) ERF37011, codige de
DN DI TN Y, Ctieete s mhdalo el Scko bl e Jela g Ja e

AV-7-10280 - 11/10/2022 - Protocolo: 41476 - 30/09/2022

CCIR/ITR: Procedo esta averbagdo para constar qus o imivel or matriculado estd cadastrado
mo INCRA sob o n* 951.110.843,792-5, Area Total: 526,1628; Modulo Rural: 49,7368; N°
Modulos Rurais: 7,60; Modulo Fiscal: 65,0000; N° Modulos Fiscais: 8,0948; FMP: 3,00, tendo
como detentor Rannys Da Costa Abrantes Filho, CPF/ME: 030.334.981.67, COIR emissio
2022, e na Receita Federal sob o n° G.863.500-3, Certidio Negativa de Débitos relativos aos
; Tributos Federais e & Divida Ativa da Unid de Imdvel Rural, emitida dia 28/09/2022, vilida
b aif 27032023, codigo de contrgle ¥, F92C.JI5D4.7981. BA20. Dou f. (apra). Arinos/MG, 11
' de outubro de 2022 O Oficia { Ato: 4135, quantidade Ate: 1. Emolumentos: RS
21.45. Recompe: RS 1,29, Taxa de Fiscalzaglo-Jugicidria: RS 7,13, Total: RS 29,89, Poder Judicidrio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n* ordinal do oficio; 000007TBMO119; atrbuiclo; Iméveis,
localidade; Arngs. N° selo de consulta: FXP4BUS4, cddige de  seguranga
J2475042626941. " Consulte a validade deste Selo no sits bitpsiselos.timg, jus.br”

R-8-10280 - 11/10/2022 - Protocolo: 41476 - 30/09/2022
COMPRA E VENDA: - AREA; 100% do imével ora matriculado - TRANSMITENTE:
TERRA FORTE AGROFLORESTAL E EMPREENDIMENTOS LTDA-EPP, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Fazenda Tuboleiro Grande, SN, CXPST: 138, Aren
Rural, UnaiMG, inseria no CNPIMF sob o 0" 16607.2030000-05
(9121 85 T S5 .ol 88 el 6091 Saat i), devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Minas (erais, sob o o 3120960011-5, aos 11/12/2019, devidamente representada pelos sbcios
LUIZA MARIA ALVES PACHECO, brasileira, empresdria, solteira, portadora da CLRG n°
MG-19.151.370-PCEMG, inscrita no CPEMF sob o n° 129.592.856-62; ¢ e JOAQ
ANTONIO ALVES PACHECO, brasileiro, empresirio, solteiro, portador da CLRG n°
MG-19.151377-PCEMG, inscrito no CPF/MF 'sob o n® 129,592 876-06, ambos residentes e
domiciliados na Avenida Desembargador Jorge Fontana, n° 250, apt. 1203, bloco 2, Baimo
Belveders, em Belo Horizonte™G. ADQUIRENTE: RANNYS DA COSTA ABRANTES
FILHO, beasileiro, produtor rural, solteiro, portador da CLRG n* 5567548-88P/GO, inscrits
0o CPEMF o 030.334.981-67 (2017 e e fed6 9023 decn 2adc et s 2oy, CNH 1 (4480481078-
DETRAN-GO, residente ¢ domiciliado na Rua Bandeira, S/N, Quadra 35, Lote n° 01, Centro,
Corumbd de Goias-GO. FORMA DO TITULO: Escritwra Piblica de Compra ¢ Venda
lavrada no 12° Oficio de Notas ¢ Protesto dz Titulos do Distrito Federal, is folhas 174177, do
Continua na ficha 4
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livro 0344, a0s 30 de setembro de 2022, VALOR DA VENDA: R$ 1.100.000,00 (um milhdo ¢
cem mil reais), [TBI - Inter-vivos no valor de RS 24.187,97 (vinte ¢ quatro mil
sete reals e noventa ¢ sete centavos); objeto da guia n° 1460 - 6662 - 47131 - 2
recolhido aos (5/10/2022, és 10:46:02 horas. Tudo conforme Escri lica rcs:nmh.
Dou fé. (apra). Arinos™MG, 11 de outubro de 2022. O Ofici £
quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 6,64, Recompe: RS 0,40, Taxa de-Fi wardy Judiciiria: RS
2,19, Towl: BS 9,23 Alo: 4350, quantidade Ato: 1. Emolumentos RS 3,262,658, Recoupe: RS 193,74,
Taxa de Fiscalizagdo Judiciiria: RS 2.669,51, Total: R¥ 6.127,90. Ato: 8101, quanfideds Ato: 1.
Emolumentos; RS 15,88, Recompe: RS 0,96, Taxa de Fiscalizagdo Judicidrie: RS 5,28, Total: RS 22,12
Poder Judiciério « TIMG - Comegedoriz-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio; (0000TTE04011%,
atribuicdo: Imdveds, localidade: Arinos. N° selo de comsulta: FXP4B0R4, codigo de seguranga :
12499759426269413 " Consulte & validade deste Selo no site https:/selos tjmg jus br"

AV.9.10280 - 04/04/2023 - Pratocolo: 42712 - 310032023
CCIRTTR: Procedo esta averbaglio para constar que o iméve] ora matriculado esté cadastrado
no INCRA sob o n* 951.110.843.792-5, Area Total: 526,1628; Madulo Rural; 50,0000; N°
Modulos Rurais: 7,56; Modulo Fiscal: 65,0000; N* Modulos Fiscais: 8,0948; FMP: 2,00, tendo
como detentor Reonys da Costa Abrantes Filho, CPF/MF sob o o® 030.334.981-67, CCIR
emissdo 2022, e mF Receita Federal sob o o° 6.863.690-3, Certidio Negativa de Débitos
relativos aos Triputos Federais e 4 Divida Ativa da Uniflo de [mével Rural, emitida és 09:40:17
3 (4042023, vilida ete 011042003, codige de comtrole of
Dou f& (ecd). ArnosMG, 04 de abnl de 2023. O
lo: 4135, quantidade Ato: 1. Emokumentos: RS 22,65. Recompe: RS 1,36,
galizaclo Judiciéria: RS 7,54, Tatal: RS 31,55, Poder Judicidrio - TIMG - Comegedorie-
aideddstica, 0 ordinal do oficio: O00DT73040119, atribuiglo: Imfveis, localidade: Arinos. N°
selo de consults: GPEI9328, codigo de seguranca : 3799169188579452. "Consulte & validade deste

Sebo oo sile hilps:!sebos.jmy, jus be"

R-10-10280 - 04/04/2023 - Protocolo: 42712 - 31103/2023

ALIENACAO FIDUCIARIA. EMITENTE DEVEDOR/ GARANTIDO FIDUCIANTE:
RANNYS DA COSTA ABRANTES FILHO, brasileiro, produtor agropecudrio em geral,
solteiro, portador da CNH registro o° 04480481078 DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF sob o
n® D30334981-67 jonbe stasizostrs e 507 stens6i a0 aiem, residente ¢ domiciliado na Da
Bandeira, sn, Ceniro, Corumbd de Goid/UU, CEF T72.960-000, CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO - SICOOB UNICENTR(Q NORTE BRASILEIRO, inscrita no CNPJ/MF
sob o o° 02.282.709/0001-52 (13713111 sda 7 1de3 sbdb o it 1), localizada ma Avenida
Samtos Dumont, 235, Jundiai, Andpolis'GO, CEP 75.113-180. VALOR: RS 4.700.000,00
(quatro milhdes e setecentos mil reais). VENCIMENTO: 20/03/2033. A DE
PAGAMENTO: Corumbd de Goiis'GO FORMA DE PAGAMENTO DO ITO:
Descrito no instrumento da operagio derivada, de acordo com & céduls. ENCARGOS
FINANCEIROS: Descrito no instrumento da operagho derivada, observado: A) Taxa de Juros

Continna no verso
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Remuneratdrios: Minima: 0,00% e Mixima: 20,00%; B) Taxa de Juros Moratorios; Minima:
1,00% e Mexima: 1,00%; C) Multa por imadimplemento: Minima: 2,00% & Méxima: 2,00%, de
acordo com a cédula, GARANTIAS: Em_Aliepacio Fiducliria o imovel objelo desta
matriculs, sendo que o Garantidor cede ¢ transfere a0 Credor, a propriedade fiductiria e a posse
indireta do imével. HﬁLlAC.lﬂ RS 7.103.196,00 (sste milhdes, cento e trés mil ¢ cento ¢
A DO TITULO: ci:nuu DE CREDITO BANCARIO N'

. ‘@;; 20 i RS 231, Toak: RS 975, At -1513 quaniidsde Afo: 1.

o R.iﬂﬁﬂ,f? Recompe: RS 298,15, Taxa de Fiscalizagho Judicidria: RS 4.066,00. Total,
RS 9.333,74. Ato: 8101, quantidade Ato: &, Emolumeatos: RS 67,12, Recompe; RS 4,00. Taxa de
Fiscalizaglo Judiciéria; RS 22,32, Total: RS 93,44, Poder Judiciirio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, 1" ordinal do oficio: (0000778040119, atribuiclo; Tmobveis, localidade: Arinos, N* selo de
congulta: GPEI93Z8, codigo de seguranca : 37991691 885794 52, "Consulle a validsde deste Selo no sie
bttpsy/selos fimg jus.be”
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Certidio de Inteiro Teor da Matricula 039032.2.0010280-17 de 12/01,/2014, nos termos do At
19 & 1* da Lei 6015/73. O referido € o que consta dos mens arquivos. Esta certiddo possni todas
as landas devidamente numeradas. sem emendas ou rasuras. Dou 2. Annos-MG. 14 de julho
de 2025, "A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e
Lei n® 11.977/2000" Certifico que constitni condicio necessinia para realizacio de atos de
registro ou averbacio nas serventias de registro de mdveis. quando instrumentalizadas por
escritira piublica. o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de
Minas Gerais. a0 Recompe, ao Ministério Pablico do Estade de Minas Gerais. a Defensoria
Puablica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais. bem comeo
sna geferéneis na escritera publica cotrespondente. inclnsive aguelas lavradas em omtras
pnidades da Federacio. nos termos do art. 5-A caput e $1° da Lei 15.424/04. conforme redaciio
da Iei Estadual 25,125 de 30 de dezembio de 2024 Nos termos da Lei n® 6.015/73, com as
alteracées da Lei 14.382/2022: 1) Esta certiddio contém a reproducio de todo o contetdo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, omus reais e
restrices sobre o imével MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos. Gous reais e restrigBes; 2) Wio serfio exigidos, para a validade ou eficdcia
dos negocios juridicos ou para a caracterizacio da boa-fé do terceiro adguirente de imdvel ou
beneficiario de direito real a obtencio prévia de quaisquer decumentos ou certiddes além
dagueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art 1° da Tei n* 7.433. de 18 de
dezembro de 1985. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 26 97. R.emmpe. RS 203
IS5: RS 1,35, Taxa de Fiscalizacio Judicidria: R$ 10,23, Total: RS 39,23 Poder Judicidrio -
TIMG - Comegedoria-Geral de Justica. n° ordinal do oficio: 00000778040119. atribuigio:
Imoveis, localidade: Arinos. N° sele de consulta: JBP32239, codigo de seguranga -
7833608800559182. Valor Total dos Emclumentos: B$ 26,97, Valor Total do Recompe: RS
2,03. Valor ISS Total: BS 1.35. Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: RS 1025 Valor
Total Final ap Usnario: RS 39,25 "Consulte a validade deste Selo no site hitps:/‘selos time jus.
br" Selo Eletronico - Portaria 4043/CGI2015, publicada DJe em 17/11/2015. Hash 78t18vi3nw
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Saindo da cidade de Arinos, rumo a Chapada Gaucha, pela rodovia 479, percorre-se 18,8 km até
estrada vicinal a direita.

2 de mar. de 2023 17:36:20.18
-15°48'16,29158"S -45°59'28,06431"W
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2 de mar. de 2023 17:11:56.56
<15°47'10,65006"S -45°52'40,49886"W
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2 de mar. de 2023 17:09:08W
-15°47'2,108B64"S -45°51'47,6448"W

17



..

o =
owsa Tl

-5 ‘dl'v-”.—""::_ «-).'

18



..

19



..




2
Sm
&0
=
| (N
1

1

2



..

22



..

23



-||— ;III;?E?\'[LARLA

24



T

T&S

ENGENHARIA

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

R$ 5.220.000 Q

521000 m?tot. 3quartos 3ban. 99vagas
A b
ﬁ FAZENDA EM ARINOS MINAS GERAIS TODA FORMADA - OPORTUNIDADE- - zap
$ % B Zona Rural, Arinos
& Ny

Vendo belfssima fazenda de 521 hectares com casa, agua, luz, curral, formada com pasto toda documentada em arinos minas gerais - interessado me liga - Verd...

8

Rurais & venda com 3 Quartos, Zona Rural, Arinos - R$ 5.220.000, 521000 m2 - ID: 3009045832 -
Imovelweb

LY

RS 4.410.000 Q

294 m? tot.

Arinos-MG Minas Gerais
Zona Rural, Arinos

Corretor responsavel: jodo paulo lima creci-df Ver dados. Fazenda & venda, 60 alg. (294 Ha), em Arinos-Chapada Gaticha-mg. - Beira do asfalto entre Chapada Ga...

B o] oo

Rurais a venda, Zona Rural, Arinos - R$ 4.410.000, 294 ha - ID: 3021744239 - Imovelweb

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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VI.

VIL.

VIILI.

XI.

XIl.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou altera¢gées nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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