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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote rural n? 22-A, Gleba 07, Gleba D’Jaru Uaru, Setor
Urupa I, linha A-07, Zona rural, Urupa - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 18 de maio de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote rural n? 22-A, Gleba 07, Gleba D’Jaru Uaru, Setor Urupa |, Linha A-07,

~CREEEEET Zona rural, Urupa - RO.

Areas - Area: 9,6800 hectares / 2,0000 alqueires GO.

Matricula n? 13.400

Documentagao

R$ 380.000,00 (Trezentos e Oitenta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 13.400
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Alvorada do Oeste - Rondbnia,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 18/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao de Urupa, Rondobnia, apresenta predominancia de pequenas e médias
propriedades rurais voltadas a pecuaria de corte e agricultura diversificada. O relevo suave
ondulado, com altitudes médias de 180 a 200 metros, favorece a mecanizacéo agricola e o
manejo de pastagens. O solo, de textura arenosa e fertilidade média, € adequado para culturas
de ciclo curto e para formacao de pastagens, sendo comum o uso de braquiaria e outras
gramineas adaptadas ao clima tropical umido.

O municipio dispbe de infraestrutura basica consolidada, com estradas vicinais
encascalhadas que interligam as glebas rurais a rodovia estadual RO-473, garantindo acesso
rapido a zona urbana. A presenca de energia elétrica e transporte escolar amplia a
funcionalidade das propriedades, permitindo tanto a exploragdo agropecuaria quanto o uso
residencial. A proximidade com o Rio Urupa e outros cursos d’agua garante abundancia hidrica,
fator determinante para pecuaria, piscicultura e irrigacdo de pequenas lavouras.

O mercado imobiliario rural da regido apresenta liquidez média, com absor¢ao voltada a
produtores locais e investidores interessados em atividades agropecuarias. A valorizacao é
sustentada pela proximidade da area urbana e pela disponibilidade de recursos naturais, o que
torna Urupa atrativo para implantacao de sitios, chacaras e pequenas fazendas.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O Lote Rural n? 22-A, Gleba 07, Setor Urupa |, possui area total de 9,68 hectares, dos
guais aproximadamente 9 hectares estdo consolidados em atividade pecuaria. A propriedade é
delimitada ao norte por outro lote rural, ao sul por gleba vizinha, a leste pelo Rio Urupa e a oeste
pela estrada vicinal Linha A-07, o que |Ihe confere acesso direto e disponibilidade hidrica
permanente. A topografia suave ondulada, com inclinagbes entre 7% e 11%, favorece o manejo
de pastagens e a drenagem natural.

As benfeitorias incluem pastagens formadas com predominancia de braquiaria brizantha
e tangola, cercas padrdao com estacas de madeira e arame liso, além de trés tanques escavados
para abastecimento hidrico. A area de preservacdo permanente corresponde a 0,68 hectares,
localizada junto ao curso hidrico, garantindo conformidade ambiental. O estado de conservacao
das benfeitorias € considerado bom, com manuten¢ao adequada das cercas e pastagens.

A infraestrutura existente, composta por energia elétrica e acesso rodoviario
encascalhado, assegura condi¢des favoraveis para continuidade da pecuaria de corte e eventual
diversificacao para piscicultura ou agricultura de subsisténcia. O imovel apresenta potencial de
valorizacdo em fungao da proximidade com a zona urbana e da disponibilidade de agua, fatores
que ampliam sua atratividade no mercado regional.

As informagdes de coordenadas geogréficas, azimutes, distancias e confrontacdes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangcas em
relago ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcdo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 39.000,00 (Trinta e Nove Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 190.000,00 (Cento e Noventa Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 380.000,00 (Trezentos e Oitenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 342.000,00
(Trezentos e Quarenta e Dois Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira &ieiods om0t or T&S Engenharia resigemnansesoucoes
de Oliveira 3)33‘?5; 2026052163947 e SO|U§6€S %Z‘?ggf 2026.05.2116:39:58
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTAGCAO RECEBIDA

CHMM: 09617 2.2.0013400-14

Cartorio de Registro de Imoéveis
de Alvorada do Oeste-RO Livro 2 de
Estado de Rondénia Registro Geral
. M-ﬂh'-k. uwla n." -Taﬁﬁ o i
Datg: 15 de setembro de 2021 ' | iechanes 91
\ — ]| ¥

(Imbvel: Late Rural n® 72-4 (vinie = dois “a”) d= Gleba n° 07 (sete), Gisba e Uans )
SBator Urups |, com drea ce 2,88000ha (nove hoctaros o sessanta 8 oo sms), stusdo no
munigipa de Urupd. comaroa de Alvoreda do Oesis/0, com os limies & conboniagSes
saguinies NORTE Lole 22. da giebs 07, do seor Urnupd || LESTE: Rio Unupd, SUL Lote 17
da gleba OF, do setor Urnupd | OESTE! Esveda wicinal Linha A-0F. DESCRICAD DO
FER TRO Partndo do marco M-0045, com coofdenadas X=572000 FTAT & Y=E7F 70413, 731,
implartade & node do o, dests segue-ss pardarendo o limie com o Lote 22 Remensscenbs
da Gisba 07, Selor L I. com apnmule vedadeiro de 114°13718° 8 umna distdncis de
1,071, 0dm, adl o marcd D-108A, desle segue-ae perfarendo o imts com o Ris Unupd, com o
mrimate yordedsio de 21175035 0 ume glatences de 13,54, é 0 mercs D-200; desle sl
a2 pafarendo o imide com a Rs Urupd, com o admuis verdadeirn de 202°42'31" & uma
dgtancu Sa 230,30 m, bl o marco M-S80, desle segus-se pefazenco o imite com o Lods 17,
da Gleba OT, Sefcr Lirups |, com o azimute wardaderg de 3005840 & uma oistanals de
1,709, Torm, atk & marco M.004, deste Saguo-ee porfazends o imile com a Estrada Vicina! Linhas
- AT, oom o armue verdadeino ge 0°15°55° & uma distancie de B.TBm, &8 o manco M-S04A;
inicio da doscriglo do pecimobo gue perfaz o Dfe sckna descrlo, conforme plema o maemorsl
dmacrive COIRGRIZY = Cixfigo do émfeed rurel 001120 105.074-1, Area iotal 73 81 10he
pbddules nEal: 11 512008 N* de moduloa rufam 582 Modulo fecsl: 80 000D N® modulos
Pscain. 12302, FMP. 3 00ha, Nome do tibuker Selomas Mesalas Mibasao, CPF oY BOT.B22 502-
0. PROPRIETARIOS: SILVIO PIRES. lwrador. CIRG n® 20,173 044-1 SSP/EP, CPEMME o
325452 BE2-00. casado pato tegime de comunhio pancial de bans. na vigdnesa da La 6 81577
com JOSEFA BENTD DE LIMA PIRES, do lar, CIRG n® 20173 0441 BSFEP, CPFAMF
198 251 B48-03, amboa Drealloos, meideniss & domoindos no  lode 22-A TonEe o, e
municipio de Urupé-RO. REGISTRO ANTERIOR R-00 feilo na matriculs n* 5640, do via 2-
RG deste Registrn kwobifdrio-{Ragnotegiio: 31833, em 24/082021) Mikon Alexsndres Sigrist -
O ficial = ey

=

w CORRECAO DE OFICIO, Nos lermos 9o an. 213 ga Le|
AO01ETY & com base na doosmaiiacio aiquivada nesia serwnia, fago constar que o TG
da propreiadis JOSEFA BENTO DE LIMA PIRES. 4 20.17T1L043-X SEFEP, o nlo oomo
constou na - abertura dests . mairicula. - iy waleracon o dembes  dedos.  WMiRon
Adpagnadre Sigret - Cfioisl 3

—— il -

W ALIENACAD FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITD
BAN 0 Y A0, e

niteda na cidads de WJi-Parand'BO, om S8ALR022. por EDELSON
GOMES DFE ARAUJO, brasiewo, caspdo, poduicr spopecuidno em goral, CHH "

GEOTAS10480 DETRANRO, CPEMAF n® 004 184 10207, residente & domicimdo e  Rua
L:Frb:ull Riégim, n® 170, G806 Bormando, no cdasds do J-Pesnd-R0. GARANTIDORES

- e i e TR -

AUTENTICACAD
Eula jidgiha & & L* @8 wn Caigusis @ 1
inrtie lvisds i o r.
Abvrmils thy Oele B0, 11 o6 remrabo de
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CHNM: 096172.2.0013400-14

/FIDUCIANTES: SILVIO PIRES e sus ssposa JOSEFA BENTO DE LIMA PIRES, |8 )

quilficados. », ALDO VIEIRA BORGES, CHH n" 04040108688 DETRAN-RO, CPFMF n*
BE0. 797 0B2-53 e sua esposa THAISS! NAJARA TOSTA FALONE, do lwr, CTPS n®
3389117 MTE/RQ, CPFMF n® D02 20 682-81, casados pelo regima de comunhilio parcial de
bers, na wglncia da Lel 651577, ambos brasieros, prodidones agropacudnos, em geral,
residentes & domicillados na linha C1 00 - B8/, Lole 17, Glaba 01, zona rumsl do municlpio de
Urups-RO. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADIMISSAD DE
ASSOCIADOS UNIROMDOMIA LTDA, CNPJMF 01584 08R/0001-85 estabeleckia na
Avonida Calama - 2468 - S&o Jodo Bosco, em Porlo Velho/ROD VALOR: RS 800.000,00
[oilocenios md reas) FORMA DE PAGAMENTO (WENCIMENTO: Em 05 (cinco), presiacdes
anuais vencendo-se a primeira em 14032023 e a ulbma em 18033037 PRAGA DE
PAGAMENTD: JiParandRO ENCARGOS FINANCEIRODS: Tass ofetve da Juros
Remurermdnos:. 14.81% as, Jurca de Mom, 2180% aa, nos formos da CCB
mum Em mmlc.m Flnu:r.nm B Sem mrr.unw: d-l.-. teICEs. du gi%h do

» o EDIIDII;EI M corslanes d- rul-rhlu :-lduln ©om . via quulvudn
nesis Rl VALOR BASE DE CALCLLC: RS 38360000 (imzentos & ssasants & trés mil @
swincontos mais) Prenotacio; 34, 142, em 20/033027 Salo digital n® HZAAFATZEA-ABEER
Cuntan: Fuju RS 12,54 Emwmﬂ:—m,.i;; Selo: RS 1.31. Total: RS 277.40. Miton
Alsxandre Sigrisl - Oficial s 1

{

INCLUSAO DE DADOS. A reguerimento constante na
ESCRITURA PUBLIGA DE m% EM PAGAMENTO, lawada 4s fls. 108113, no ko
0DOT1-E, e 20122023, no Tabslhonato de Notes do deirio de Nove Londnmna, muncipio de

Ji-Parand/RO, procede-se & estl averbaclo nos ermos do at. 213, | = "g" da Lel 8.015773,
para constar ques THAISSE NAJARA TOSTA FALONE, & poriadora da CIRG n® 000878807
SESDEC/RO, conforme escritura publica. Prenotagdo: 1T.823 em 201122023, Selo digital n®
HZAAHIBAE1-DDAZE. Cusies. Fujpu RS 854 Fundep: RS 181, Fundimpaer RE 358
Fumarpge RS 143, S 47,72 Selp RY 1,30 Towml RS 8557, Buns
Dominguas da Silva Munes - —_—

Av-04413. 400, Em MM ATUALIFACAD DE CCIR A requenmenio constanis
na ESCRITURA PUBLICA DE DACAD EM PAGAMENTD, mencioneda na Ay-03, desis
matriculs, procede-ae osta Fverbaclo para constsr o Cerfihicaso de Cadesiro de imdvel Rursd
atualrado, CCIRMZ023 - Codigo do imavel rural. G51 137 834 262-4; Ama fotel 6 6800ha;
Mbdulo Rural. 3 8085ha; N® de Miduwos Rursim 210 Moduio Fisced B80,0000ha: N® de
Modulos Fiscas: 0,181, FMP. J,00ns, Nome do oecleante Sikvio Pwes, CPF n®
335 4532 822.00. Prenctacio: 37823, em 20122033 Sedo digial n* HZAAHISHE63-3I0808.
Cuntan: Fuju RS G084 Fundep: RE 107 Fundimper RE 3688 Furmorpge R3S 1,43
Emiphu : 72.Selo. RS 1.39. Total, RS 86,57 Bruna Domingues da Silva Nunes -

[

g _‘-.H—,
= — I i i | =

- nm;in EM PAGAMENTD. Alravis da ESCRITURA

PUBLICA DE m EM PAGAMENTO, lavrada 4s fla. 108N 15 do lwro ODOT1-E. am

201122023, no Tabelionato de Notas do distito de Nova Londrina, municipio de Ji-
FParanaRO, os propretanos: Siivio Pires & sua mulher Joselfa Bento de Lima Pires. ja
guaificedos, mmwﬂpﬁmwn_lml_m%mgﬂh
prago ds FE 400,000 00 (guatrocanios mil reals) & CODPERATIVA DE DITO DE LIVRE
ADIMISSAD DE ASSOCIADOS UNI LTDA - SICO0B UNIR

CHPIMF 01664 858000185, com sade na Avenida Calama, n* 2468, Bairmo Sao Joao

Bosco, ne cidade de Poro Velho/RD. DDCLMENTD APRESENTADO: |} Guin de ITBI n®
Yo

y

- confinus ne fofha 02 -

Cals pepiea & & IV i o Cosjenis de L

AUTENTICACAD |
ot dedals fid witiie .
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Cartorio de Registro de Iméveis
de Alvorada do Oeste-RO Livro 2 de
Estado de Ronddnia Registro Geral

Matricula n.® 13400 ‘ CNM| 098172 20073400 14

Data: 26 da derembro de 2023 | | Fichan® ©2 -?'J
N . . .~
il CONTIRNUACAD D& FICHA 001 N
#d 436, meooiido no valor de RS 8000 00 (oo el reees) em ZZH R0 EMITIOA - DOH
CONDICOES Az constnnton da refords secriturs. VALOR BASE DE CALCULSY, R 400 000 00
{Gualrocanios inil reais), (An B8, |, da DOE) Prencisgle: 37833, am 20123033 Gala dagisd
n® HZAAMHIBMAL-TTOCT Custas: Fuju BE 55T 14, Fundep. RF 111,43, Fundmmper BS 208 23,
Fumorpge R3 83 57, Emolumenios. RS 2 T85,.70, Selo B 1.3 Tolal A3 3 748 18 Bruns

Dormengues da H-'.Hl.r—.--:l:'_!ﬂrﬁﬁ_ Ll

{ = =
Ay 0613400 Em Iidesembinn/ 3033 ELAMENTO DE ALIMACAD FIDUCIARIA Mo
trrreon da ESCRITURA PURLICA DE DACAD EM PAGAMENTD, objeio do F-O08, dests
malriculs, warfcs-6e gue 8 villuds de composicho Nimada antie 48 panos, procede-Se sala
averbacio para constar que fca cancelada a alensglo Mducidria, objelo do 02, desta
maticula Selo digitsl 0" HZAAMISHEN-ACACTC Cystes Puju RS 8.5 Fundep: RS 194,
Fundimpe- RS 168 Fumomge: RS 143, Emormentos: RS 47,72 Selo; RS 1.38 Total RE
i;f;") A ] wn FOMAI0EL. Bune Dominguss da Sive Munes - Esomvenis

T2

T g T A

M

Ay-0TH3.400, Em O4lulboZ0ls INCORPORACAD, A requenmantc datado de AnSpolisiaos,
am 35000, & confarme Ata de Assembiols Garal Extraordindris Corgunta. @ Esiahuio Sockal,
datados de 17/07/2034, regetrada om DWOE2024, sob n® J0J4IASHGE0, ne Junta C doy
Existdo de Golas, Isco constor gue a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADM: DE
ASSOCIADOS UNIHONDONIA LTOA - SICOOD UNIRCHNDONIA. CHIFUMF D1 804 0680001 -
85, foi Incorporada pels COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DO CENT
MORTE BRASILEIRG - SICODB UMICENTRO HORTE BRASILERO. CHEJRF
03 2832 TORD001-52 estabsleckis na Avenids Santoa Dumani, f® 235, Bairmo Jundlal, e s

de AndpoiaG0, Prenctmclor 41488, om IBO6Z036. Selo digiel r® HRAAISTSEL-RZEFS
Custas: Fuju A 10,38 Fundep: A% 2 08, Fundimpar. RS 3,80, Fumaorpga: RS 1,58, Emolumenios’

RS 51,80 Selo: RS 1,51, Toital. RS 7140, erﬂ;_-_g.l.;mg-d- mures — Goguingds CHics sl
Mabesliils S x o ——
GFICIAL DE REGISTRO OF IMOVEIS | —
ALVORADA DO OESTE - ROMDAMIA mem-mtﬂlﬂu
El!Tlﬂ!ﬂ-lHTI’IIB TEGm e S T S Tr s :

Carttloy gue somkrse @ At 19 e L& 40157 (T T —
goe =tk LN e om e dedos sguwsde | Fomdimper
ieltsniEntwetn ol anrvign. Certfon aiade wisl | FUsOrmE e FE—— LY E ]
e o Wridyel Shisln &5 pressnle cetidi snconfre-
se LIVHE E DESEMBARALCADD DE mmﬂ. TOTAL

SE— TR N T
AIMDA DE A BEIAIR §E PESSOALS HIAAKIRTEI =20 HY
REIMIRSECUTORIAS, Wilkls Do 3 ds Comuslie § vilalada do pslo sm
oy P et Dot S0 0 At §°, T, de wrtven B, il e e M i
Alvcrada de Dea'FR. 13 de feverers de 2026 CERTIDAD

EFETILD & dbesy & s @ ey Reires
w3 el pod e eileelicedag, @
rjeibe he Ml dive Matuis De eale vl b @ s
o aleen, welimada Rl Rieriedd i ertigs 19, §
" da L W EDLILTS
Btgiwpile i Cwsida T, 07 (e B wo o
6
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Rogivire o CAR: RO 1907 T00-TBTY 1TAA D207, 4600 3100 K291.0044. 1501 Dotn ow Codantro, 15100 V700 L7

RECIBO DE INSCRICAD DO IMOVEL RURAL NO CAR
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CTER Tl ] e F Bl
| Eorwtienrins Dacgrdies s da Oerrede do mdeed Tieas | | mdtide 110007 S ongphade G775 D00 T
froa Tolol ol do Imavel Funel: B804 Whocumys I scons 0T

-_DJJ:I'E.IJH'L'I.H_I‘I-I.- SR 1 10T - SEE T 2000 ABDE EAE P ADEY L e DN F JTa0
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W CERVRELH e o Pl TR ) S [l Abenriel Am dsposen g @ TR [ ieslerie e
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0% 1 Oe welemDD 38 TWAL) @ A aEL BN G L T Bl OF | F 08 Feveiwirt e e
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

1'-"','
: gy
Centro/ .l Linha A-7

_Bua Moacir de ":;( I
7 o viegs] 4

4

LOTE 22-A

Léte 22.8*
A’y :
a

..
-

wlotz 22-A

VERTICES LATITUDE LONGITUDE
a 11° 7'20.38"S 62°20'23.63"0
b 11° 7'39.13"S 62°19'45.05"0
c 11° 7'40.75"S 62°19'61.97"0
d 11* 7'21.21"S 62°20'26.21"0
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Estrada de acesso - Linha A-7

Entrada
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Cerca de divisa de pastage
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Pastagem

Vista geral da area
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Tanque escavado na divisa sul

Rio Urupa na divisa fundiaria
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

Belo sitio com 9 alqueires com casa

curral todo cercado. Sitio
escnturado. Fazenda / sitio com
venda por R$855.000, [..]

Q Urupa, RO

Sitio com A Venda, por R$ 855.000 - Sumatma - Urupa/Ro - MGF Imdveis

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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VII.

VIII.

Xl

XII.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdbes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou altera¢cdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgéo.
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