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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n°; 13.276
CNM n° 157511.2.0013276-29
Data: 11 de outubro de 2022

IMOVEL: Fusdo Formada pelos Lote 23/C e Lote 23B-1, denominado "Lote 23C
(unificado)", Gleba 68 do Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, situado no
Municipio de Alto Paraiso-RO, com area de 27,4267 ha (vinte e sete hectares, quarenta
e dois ares e sessenta e sete centiares), com 0s seguintes limites e confrontacdes:
NORTE: Lote 24 da Gleba 67, separados pela linha C-90; SUL: Lote 23/B Remanescente
e 23A da Gleba 68; LESTE: Lote 23B (Remanescente) da Gleba 68; OESTE: Lote 25 da
Gleba 68. AQUSICAO: Imdvel adquirido através da Escritura PUblica de Divisdo Amigavel,
lavrada as fls. 117/118 do Livro 43 do Cartério de Notas da cidade de Monte Negro e
Comarca de Ariqguemes-RO, em 09 de novembro de 2018; Escritura Publica de Venda e
Compra, lavrada as fls. 122/124 do Livro 78 do Cartério de Notas e Registo Civil da cidade
de Cacaulandia da Comarca de Ariguemes-RO, em 29 de setembro de 2022.
PROPRIETARIA: LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, produtora rural, filha
de CICERO DONIZETE DA SILVA e MARINALVA DE OLIVEIRA FRANQUI DA SILVA,
portadora da C.l. 906.065 SSP-RO, inscrita no CPF 905.809.582-72, residente e
domiciliada na Rua Bom Sucesso, n°® 1787, Jardim Monte Alegre, na cidade de Ariquemes-
RO. REGISTRO ANTERIOR: AV-10 da Matricula n°® 6.350 do Livro 2, deste Cartorio e AV-
3 da Matricula n® 13.274 do Livro 2, deste Cartério. Emolumentos: R$ 150,08, Custas: R$
30,02, Fundep: R$ 6,00, Fundimper: R$ 11,26, Fumorpge: R$ 4,50 e Selo: R$ 1,31. Total:
R$ 203,17. Eu, Rodrigo Manuel dos Santos, Escrevente Autorizado - Il, digitei. Eu, Monique
Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente
Autorizado, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagéo n°® K5AAK38131-9CDB9. Guia
30.080. Protocolo 30.414.

AV-1-13.276. 11 de outubro de 2022. QUITACAO. Procedo com a presente averbacdo nos
termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que o imovel objeto da presente matricula
encontra-se QUITADO perante o Instituto Nacional de Colonizac&o e Reforma Agraria
—INCRA, conforme AV-1 da matricula 6.350 e matricula 13.274, deste Cartério. Eu, Rodrigo
Manuel dos Santos, Escrevente Autorizado - I, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de
Souza, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo
e assino. Guia 30.080. Protocolo 30.414.

AV-2-13.276. 11 de outubro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 954 do Provimento 14/2019 -
DGE/TJRO, para constar que Pela Cédula de Crédito Bancario n°® 262388, emitida em 08
de setembro de 2022, com vencimento para 05 de semtembro de 2024, a proprietaria
LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA, transmitiu em Alienacdo Fiducidria, o imovel objeto da
presente matricula & COOPERATIVA DE_CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, inscrito no CNPJ
01.664.968/0001-85, pessoa juridica de direito instituicAo financeira cooperativa,
estabelecida no Av. Calama 2468, Sao Joao Bosco, na cidade de Porto Velho-RO, pelo
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(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais). ENCARGOS
FINANCEIROS: Sera calculado sobre os valores de cada uma das parcelas, com base na
taxa de juros de prefixados, sob juros efetivos de 0,6434% a.m. por cento ao més e taxa de
juros de 8,0000% a.a. por cento ao més, com base na taxa proporcional ano comercial de
360 dias. INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento nos periodos acordados, incidirdo:
a) juros remuneratérios pactuados no item “encargos financeiros", do preadmbulo; b) juros
moratoérios a taxa efetiva de 21,60% a.a. (vinte e um inteiro e sessenta centésimos) por
cento ao ano; ¢) multa contratual de 2% (dois por cento). DESTINACAO DO CREDITO:
Destina-se ao financiamento Bovinocultura - Corte - Recria/Engorda, na forma do
orcamento constante da referida cédula. FORMA DE UTILIZACAO: Imediatamente — R$
999.999,00 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e nove reais).
GARANTIAS: EmPenhor Cedular de 1° (primeiro) Grau, e sem concorréncia de terceiros,
378 (trezentos e setenta e oito) Bezerros Machos, para producéo de recria e engorda, de
propriedade do emitente, no valor unitario de R$ 2.645,50 (dois mil seiscentos e quarenta
e cinco reais cinquenta centavos), totalizando em R$ 999.999,00 (novecentos e noventa e
nove mil novecentos e noventa e nove reais). Os animais acima descritos estdo marcados
com a marca constante na cédula, a excecdo dos assinalados pela marca de origem.
IMOVEL DE LOCALIZACAO DOS BENS: Lote 23/C — Gleba 68 — Projeto de Assentamento
Dirigido Marechal Dutra, situado na zona rural do municipio de Alto Paraiso/RO, melhor
descrita e caracterizada na matricula n® 6.350, do Livro 2 do Cartério de Registro de Imoveis
de Ariqguemes/RO, de propriedade do emitente. VENCIMENTO E PRACA DE
PAGAMENTO: Em 05 de setembro de 2024, na cidade de Ariguemes/RO. FORMA DE
PAGAMENTO: Sera pago em 01 (uma) parcela, vencendo-se em 05/09/2024, de valor
correspondente ao saldo devedor. Base de calculo: R$ 424.379,22 (quatrocentos e vinte
guatro mil trezento e setenta e nove reais vinte e dois centavos), conforme nota explicativa
n® 342, aplicando-se o previsto na Tabela Il cédigo 302 “a”, conforme Provimento
Corregedoria 27/2021. Demais condicBes constantes da referida Cédula, conforme R-8 da
matricula n. 6.350, fls. 01 do livro 02, deste cartorio. Eu, Rodrigo Manuel dos Santos,
Escrevente Autorizado - I, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente,
conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino. Guia
30.080. Protocolo 30.414.

AV-3-13.276. 09 de dezembro de 2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
De acordo com a comunicacédo expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA,
agéncia da cidade de Ariquemes/RO, datada de 29 de novembro de 2024, fica cancelada
a Alienacdo Fiduciaria de que trata o AV-2, da presente matricula, referente a Cédula de
Crédito Bancario n° 262388, em virtude do pagamento do crédito, tendo em vista a
liguidagdo da mesma. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98,
Fundimper: R$ 3,72, Fumorpge: R$ 1,49 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 68,10. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Carlos Henrigue Nascimento Pereira de Araujo,
Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada I,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® K5AAR35445-86C9A. Guia 43.266.
Protocolo 43.788.

AV-4-13.276. 23 de dezembro de 2024. GEORREFERENCIAMENTO. Pelo requerimento
datado de 17 de dezembro de 2024, a proprietaria LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA,
solicitou a presente averbacao para constar que, nos termos da Lei 10.267 de 28 de agosto
de 2001 e do Decreto 4.449 de 30 de outubro de 2002, o imével objeto da presente
matricula foi georreferenciado conforme Certificacdo pelo SIGEF sob n° 26afa264-41d3-
41c¢7-9996-e9b82949d157, Cadigo/Incra/Sncr n® 9510564892042, TRT n°
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BR20241207255-R0O, disponibilizado no site do Instituto Nacional e Colonizac&o e Reforma
Agréria - INCRA, em 14 de dezembro de 2024, passando a ter uma area total de 27,3341
ha (vinte e sete hectares, trinta e trés ares e guarenta e um centiares), ficando com a
seguinte descricdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice DZU-M-14517, de
coordenadas: Longitude -63°21°38,873”, Latitude: -9°40°06,074” e Altitude de 153,41 (m),
com azimute de 178°01’, confrontando com o LOTE 23/B — GLEBA 68 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distancia de 1.218,95 metros até o vértice DZU-M-14518, de
coordenadas: Longitude -63°21°37,498”, Latitude: -9°40°’45,724” e Altitude de 143,88 (m),
com azimute de 270°51’, confrontando com o LOTE 23/B — GLEBA 68 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distancia de 144,97 metros até o vértice DZU-M-14519, de
coordenadas: Longitude -63°21°42,253”, Latitude: -9°40’45,653” e Altitude de 144,28 (m),
com azimute de 178°12’, confrontando com o LOTE 23/B — GLEBA 68 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distancia de 555,37 metros até o vértice DZU-M-14528, de
coordenadas: Longitude -63°21°41,681”, Latitude: -9°41°03,720” e Altitude de 136,46 (m),
com azimute de 271°55’, confrontando com o LOTE 23/A — GLEBA 68 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distancia de 52,98 metros até o vértice DZU-M-14529, de
coordenadas: Longitude -63°21°43,418”, Latitude: -9°41°03,662” e Altitude de 137,03 (m),
com azimute de 357°58’, confrontando com o LOTE 25/B — GLEBA 68 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distancia de 1.766,04 metros até o vértice DZU-M-14516, de
coordenadas: Longitude -63°21°45,459”, Latitude: -9°40°06,218” e Altitude de 155,39 (m),
com azimute de 88°44’, confrontando com a ESTRADA VICINAL LINHA — 90, percorrendo
por uma distancia de 200,83 metros até o vértice DZU-M-14517, ponto inicial da descricao
deste perimetro, conforme mapas, memoriais descritivos, declaracado de respeito de limites
e TRT, arquivados neste Cartorio. Sendo o responséavel pela execucdo das obras o Sr. Jodo
Vaz de Oliveira — CP n° 54589819953/RO. BASE DE CALCULO: R$ 169.363,45 (cento e
sessenta e nove mil, trezentos e sessenta e trés reais e gquarenta e cinco centavos),
conforme declaracdo datada de 17 de dezembro de 2024, com base no Provimento n°
21/2023 da Corregedoria Geral da Justica de Rondbnia, considerando o 2° Nivel Categdrico
— Tipologia Pecuéria de Baixo Suporte e VTI/ha Limite Inferior, constante na Planilha do
INCRA de Precos Referenciais 2021/2022 — VTl e VTN. Emolumentos: R$ 454,04, Custas:
R$ 90,81, Fundep: R$ 18,16, Fundimper: R$ 34,05, Fumorpge: R$ 13,62 e Selo: R$ 1,44.
Total: R$ 612,12. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos
Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagcdo n° K5AAR36980-CFB5E. Guia 43.467.
Protocolo 43.991.

AV-5-13.276. 23 de dezembro de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imovel Rural — CCIR — Exercicio 2024, o Codigo do Imoével objeto da presente
matricula é 951.056.489.204-2; moddulo rural: 92,3076 h&; n° de modulos rurais: 0,26;
moddulo fiscal: 60,0000 ha; n° de mddulos fiscais: 0,4033; fracdo minima de parcelamento:
2,00 ha. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradujo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia
43.467. Protocolo 43.991.

R-6-13.276. 23 de dezembro de 2024. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica
de Dacdo em Pagamento, lavrada as fls. 001/003 do Livro 181-N do 3° Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de Porto Velho-
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ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrita no CNPJ n° 02.282.709/0001-52, pessoa juridica, estabelecida na
Avenida Santos Dumont, n° 235, Bairro Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, em quitagdo
aos contratos n° 91-4 (desconto de cheque) - R$ 91.223,49; LM-3090639 (Cheque
Especial) - R$ 67.682,50; 91-5 (desconto de cheque) - R$ 87.198,90; 26238-8 (Pronamp) -
R$ 1.268.564,68; 29471-2 (Rotativo) - R$ 409.146,09 e 21315-5 (Repasse) - R$
590,337,52, com o valor atual de R$ 2.510.000,00 (dois milhdes e quinhentos e dez mil
reais), sendo atribuido ao imével o valor de R$ 1.105.000,00 (um milh&o, cento e cinco mil
reais). Recolhido o ITBI no valor de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), em 13 de dezembro
de 2024, com valor TRIBUTADO de R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais), conforme
DAM — Documento de Arrecadagcdo Municipal e Comprovante de Pagamento, arquivados
nesta Serventia. Demais condigdes constantes na referida Escritura. AVALIACAO DE
ACESSO: R$ 169.363,45 (cento e sessenta e nove mil, trezentos e sessenta e trés reais e
guarenta e cinco centavos), conforme declaracdo datada de 17 de dezembro de 2024, com
base no Provimento n° 21/2023 da Corregedoria Geral da Justica de Rondoénia,
considerando o 2° Nivel Categérico — Tipologia Pecuaria de Baixo Suporte e VTI/ha Limite
Inferior, constante na Planilha do INCRA de Precos Referenciais 2021/2022 — VTl e VTN.
BASE DE CALCULO: R$ 1.105.000,00 (um milh&o, cento e cinco mil reais), referente ao
valor do negécio juridico atribuido pelas partes. Com base no Art. 113, Inciso | das Diretrizes
Gerais Extrajudiciais do Estado de Rondbnia — Provimento n°® 21/2023. Emolumentos: R$
6.000,07, Custas: R$ 1.200,01, Fundep: R$ 240,00, Fundimper: R$ 450,01, Fumorpge: R$
180,00 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 8.071,53. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente,
digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva,
Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KSAAR37000-F7875.
Guia 43.111. Protocolo 43.629.

CERTIDAO

Certifico que a presente copia é reproducéo fiel da matricula acima descrita, desta Serventia Registral e, portanto, nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, tem valor de certiddo de inteiro teor. Ressalto que os eventuais 6nus e
gravames existentes sdo estes que constam na matricula, portanto nao constando nenhum gravame, estar-se-a diante de
imével livre e desembaracado. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, conforme Decreto n° 93.240, art. 1°, IV, de 09/09/1986.
O referido é verdade e dou fé. Ariquemes/Rondénia), 12 de fevereiro de 2026.

Emolumentos e Custas: Poder Judiciario do Estado de
(Lei 301, de 21/12/90) Rondonia
Emolumentos................... R$ 29,42

Selo Digital de Fiscalizag@o n°®

Fandep. . RS 118 KSAAV30719 - B710F
Fundimper...........cocoeue... R$ 2,21 Consulte a validade em:
FUMOIPGE vovveverercerceaneen, R$ 0,88 www.tjro.jus.br/consultaselo/
Sel0 .. R$ 157

TOTAL .ooviiiiiiiciis R$ 41,14

Certidéo conferida e emitida por Thamires Amorim Ferreira
Pedido de certiddo n° 100670

Valida por 30 dias.

() Dinalva Alves de Souza Rezende - Oficiala

() Kelvin Alves de Rezende - Oficial Substituto

() Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substituto

() Diego Fernandes Silva - Oficial Substituto

() Daiane Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autorizada |
() Melissa dos Santos Araujo - Escrevente Autorizada Il
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