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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote rural n? 14/B, Gleba 25, Projeto de Assentamento
Dirigido Burareiro, zona rural de Cacaulandia - RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 11 de agosto de 2026

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote Rural n? 14/B, Gleba 25, Projeto de Assentamento Dirigido Burareiro,

Localizacao o
¢ zona rural de Cacaulandia - RO.

Areas - Area total: 24,2000 hectares / 5,00 alqueires GO.

Matricula n® 22.362

Documentacgao

R$ 590.000,00 (Quinhentos e Noventa Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 22.362
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Ariquemes - Rondbnia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 04/08/2026
Data da Visita: 11/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se encontra o imével, no municipio de Cacauléndia, Rondénia, caracteriza-
se por uma infraestrutura basica voltada ao atendimento das demandas rurais. O acesso ao lote
e feito por rodovias estaduais encascalhadas, como a RO-140, que embora estejam em condi¢ao
regular de conservacéo, ainda apresentam trechos com dificuldades de trafego, especialmente
em periodos chuvosos. O imdvel conta com rede de energia elétrica e é atendido por transporte
escolar, o que demonstra a presencga de servigos publicos essenciais. A proximidade com o
Distrito de Colina Verde, a cerca de 13 km, oferece suporte adicional com pequenos comércios,
escolas e servigos comunitarios, funcionando como ponto de apoio para os produtores da regiao.

Do ponto de vista socioeconémico, Cacaulandia € um municipio com forte vocagao
agropecuaria, especialmente voltada a bovinocultura de corte e leite, além de culturas agricolas
em pequena escala. A economia local € impulsionada por pequenos e médios produtores, com
destaque para atividades de subsisténcia e comercializacdo regional. Apesar de apresentar
baixa liquidez no mercado imobiliario rural, a regido atrai investidores interessados em areas
produtivas consolidadas, como o lote em questao, que possui aproveitamento integral para
pecuaria. O perfil populacional € predominantemente rural, com comunidades organizadas em
torno de associacdes e cooperativas, o que fortalece a dinamica econémica local e promove
iniciativas de desenvolvimento sustentavel.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel rural avaliado esta localizado no Lote 14/B da Gleba 25, pertencente ao Projeto
de Assentamento Dirigido Burareiro, no municipio de Cacauléndia, estado de Rondbnia. A
propriedade possui area total de 24,20 hectares e esta situada a aproximadamente 43,4 km da
sede municipal, com acesso principal pela rodovia estadual RO-140 e ramal interno de 4,5 km.
A regiao apresenta relevo ondulado, com altitude média de 254 metros e inclinagdo variando
entre +33,1% e -13,6%, 0 que permite 0 uso agropecuario, especialmente voltado a pecuaria. O
solo é classificado como argiloso vermelho-amarelo, com textura cascalhenta, fertilidade média
e presencga de rochas aparentes, caracteristicas que influenciam diretamente na capacidade
produtiva da area.

Quanto as benfeitorias, o imovel conta com pastagens implantadas em toda a extensao
do lote, predominando o capim brachiaria brizantha, embora em estado de conservacao
considerado ruim. Ha cercas em parte do perimetro, construidas com estacas de madeira de
itauba e arame liso, em bom estado. Também estdo presentes uma cocheira de madeira, uma
represa e dois tanques escavados, todos em condigdes regulares a boas. Os recursos hidricos
incluem duas nascentes e dois igarapés, que contribuem para o abastecimento e manejo da
atividade pecuaria. A area nao possui reserva legal ou vegetagdo nativa remanescente
declarada, sendo integralmente destinada ao uso produtivo.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.



T&S

ENGENHARIA -

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 24.400,00 (Vinte e Quatro Mil e Quatrocentos
Reais) para cada hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 118.000,00 (Cento e Dezoito Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 590.000,00 (Quinhentos e Noventa Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 531.000,00
(Quinhentos e Trinta e Um Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Assinado de forma digital por . _ Assinado de forma digital por
T&S Engenharia Ccoes

e, e Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia e Solugdes
Teixeira de Dados: 2026.08.11 13:38:33

Oliveira Bagos e Solu C des I_Doa;li(;)g': 2026.08.11 13:38:44
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTAGCAO RECEBIDA

**Certidao valida por 30 dias**
"Certidéo Impressa por meio eletrénico, qualquer alleragao sera conskderada fraude”

RUA VITORIA REGIA N° 2160 - SETOR 04 | Telefones: (69) 3535-2651 | 3535-3526 CEP 76.873-488 ARIQUEMES-RO

ESTADO DE RONDONIA
. CIDADE DE ARIQUEMES
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficiala: Maria Alzira Ribeiro Cavalcante

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 - Registro Geral

Matricula n®.22.362

Data:15 de janeiro de 2009

IMOVEL: Lote 14, Gleba 25 do Projeto de Assentamento Dirigido,Burareiro, situado no
Municipio de Cacaulandia-RO. denominado "L’O'I‘I‘_b 4/l com;??ea E 4,2000 ha (vinte
@ quatro hectares e vinte ares), com os seguintes limites e cor 0es.

14/A da Gleba 25; SUL: Lote 14/A da Gleba :
Lote 16 da Gleba 25. Escritura P(blica de \/ d '
021 do Cartério de Notas da cidade de Gacaulandia Comarca ¢
agosto de 2007. PROPRIETARIOS: JOSE JACINTO DE OLIV!
MARIA DE OLIVEIRA, brasileiros, apbsentados, portadores da
C.1. 488.615-SSP-RO, inscritos nos CPF/MF sobios n°s 2: -597.937-15 e 470.953 6¢ :
casados sob o regime de comunhao unive S, anteri e a vigencia da Lei

a

~

6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ca ari, n® 77
REGISTRO ANTERIOR: R-6-8.383, a3 Fls. 01 do Li > Cartorio. Eu, Janaina
dos Santos, Escrevente, digitei. Eu; Maria Alzira: Ribe cante, Oficiala, subscrevi.
R-1-22,362. 15 de janeiro de 2009, VENDA E COMPRA _la.igsﬁg}u_ﬁﬁpab]ﬁafﬂ" /
e Compra, lavrada as fls. 110 do Livro 42 do Cartério de Notas da cidade'e Cop
Jaru-RO; em 06 de agosto de 2008, os préﬁﬁ_’ Stari JACINT 0
esposa JOANA MARIA DE OLIVEIRA, venderam
LUCIENE DE OLIVEIRA BRANDAO, brasileira, olt m !
portadora da €.I, 000.974.631-SSP/RO, inscrito no ‘CPF/M 0.n°"939.490.492-15,
residente e domiciliada na Linha C-0, Zona Rural, na cida e Cacaulandia-RO, pelo valor
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Recolhido o IMTBI conforme consta na Escritura.
Emolumentos: R$ 237,99, Custas: R$ 23,79 e Selo: R$ 0,58. Eu, Janaina Silva dos Santos,
Escrevente, digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala, subscrevi.

AV-2-22.362. 15 de janeiro de 2009. RESERVA FLORESTAL. Procede.se esta averbagio
para constar que sobre o imovel objeto da presente matricula, existe uma area de Reserva
Florestal conforme AV-1-8.383, as fls. 01, do Livro 2, deste Cartério. Eu, Janaina Silva dos
Santos, Escrevente, digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala, subscrevi.
R-3-22.362. 19 de margo de 2010. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Pablica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 179 do Livro 48 do Cartério de Notas da cidade de Jaru Comarca
de Ariquemes-RO, em 22 de fevereiro de 2010, a proprietaria LUCIENE DE OLIVEIRA
BRANDAOQ, vendeu o imével objeto da presente matricula, 8 CICERA APARECIDA FARIA
MOREIRA, brasileira, solteira, lavradora, maior e capaz, portadora da C.l. 1.282.809-2-
SSP-MT, inscrita no CPF 702.145.571-20, residente e domiciliada no Linha C-0, na cidade
de Cacaulandia-RO, pelo valor de R$ 16.990,82 (dezesseis mil, novecentos e noventa reais
e oitenta e dois centavos). Recolhido o IMTBI no valor de RS 345,42 (trezentos e quarenta
€ cinco reais e quarenta e dois centavos), sendo o valor venal do imavel de RS 16.990,82
(dezesseis mil, novecentos e noventa reais e oitenta e dois centavos), conforme consta na

T atricula, a
552. lavradora,

Continua na pagina 1 verso

www.cartorioimoveis.com.br E-mail: criariquemes@hotmail.com
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Escritura. Emolumentos: R$ 181,62, Custas: R$ 36,32 e Selo: R$ 0,65. Eu, Rosangela dos
Santos Machado, Escrevente Autorizada, digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante,
Oficiala, subscrevi.

R-4-22.362. 24 de novembro de 2010. HIPOTECA. Pela Cédula de Crédito Bancario n°
FIR-M-731024800, emitida em 30 de setembro de 2010, com vencimento final para 10 de
setembro de 2018, a proprietaria CICERA APARECIDA FARIA MOREIRA, deu em
Hipoteca Cedular de 1° (primeiro) Grau, o imével objeto da presente matricula, ao
BANCO DA AMAZONIA S/A - BASA, unidade mista, pessoa juridica devidamente inscrito
no CNPJ sob o n° 04.902,797/0073-19, agéncia na cidade de Ji-Parana - RO, em garantia
ao crédito concedido, no valor de R$ 35.615,85 (trinta e cinco mil seiscentos e quinze reais
e oitenta e cinco centavos. ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores langados na conta
vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente terso a incidéncia
de encargos financeiros correspondentes & taxa efetiva de juros de 2% a.a (dois por cento
ao ano), com base na taxa proporcional diaria (ano de 360 dias). Serdo calculados e
incorporados mensalmente ao saldo devedor, exigiveis juntamente com as parcelas do
principal, proporcionalmente aos valores nominais de cada uma delas, no vencimento e na
liquidagdo da divida. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago da seguinte forma, em
10/09/2013 - 16,00%; 10/09/2014 — 19,00%: 10/09/2015 — 24,00%; 10/09/2016 — 33,00%:
10/09/2017 — 50,00%; 10/09/2018 — 100,00%. Demais condigdes constantes da referida
Cédula. Emolumentos: R$ 274,75, Custas: R$ 54,95 e Selo: R$ 0,65. Eu, Elizete Pereira
de Oliveira, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala,
subscrevi. Selo n® BSAN3562,

AV-5-22.362. 24 de novembro de 2010. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009, o Cédigo do Imovel objeto da
presente matricula € 950.122.201.430-3, Mdédulo Rural: 0,0000 ha, N° de Mddulos Rurais:
0,00, Médulo Fiscal: 60,0000 ha, N° de Madulos Fiscais: 0,4033, Fracdo Minima de
Parcelamento: 4,0000 ha. Eu, Elizete Pereira de Oliveira, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu,
Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala, subscrevi.

AV-6-22.362. 09 de janeiro de 2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a
comunicagio expedida pelo Banco da Amazénia S/A - BASA, agéncia na cidade de Jaru-
RO, datada de 08 de janeiro de 2019, o imével objeto da presente matricula, fica liberado
da hipoteca de que trata 0 R-4. Emolumentos: RS 37,31, Fuju: RS 7,46, Fundep: R$ 2,80,
Fundimper: R$ 2,80, Fumorpge: R$ 2,80 e Selo: R$ 1,08. Total: R$ 54,25, Eu, Tainan Godoy
das Chagas, Escrevente Auxiliar digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala,
subscrevi. Selo digital de fiscalizagao n° BSAAO32057-CBODB.

AV-7-22.362. 24 de margo de 2022, RETIFICACAO DO RG. Pelo requerimento datado de
21 de fevereiro de 2021, a proprietaria CICERA APARECIDA FARIA MOREIRA, requereu
a presente averbagao para que fique retificado o nGimero de sua Carteira de |dentidade,
para RG - n® 1736636/SESDEC-RO, conforme documento comprobatério, cuja copia fica
arquivada neste Cartdrio. Emolumentos: R$ 45,03, Fuju: R$ 9,01, Fundep: R$ 1,80,
Fundimper: R$ 3,38, Fumorpge: R$ 1,35 e Selo: RS 1,31. Total: R$ 61,88. Eu, Amanda
Borges Batista, Escrevente Auxiliar digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro Cavalcante, Oficiala,
subscrevi. Selo digital de fiscalizagao n°® B5AAU39662-1F3A7.

AV-8-22.362. 24 de margo de 2022. QUITAGAO E CUMPRIMENTO DAS CLAUSULAS
RESOLUTIVAS. Pelo requerimento datado de 21 de fevereiro de 2022, a proprietaria

CICERA APARECIDA FARIA MOREIRA, requereu a presente averbagao para que conste

na presente matricula a guitac3o e o cumprimento das clausulas resolutivas nstante no
Titulo Definitivo de Propried n°® 232.3.05/0.950 conforme Certid4o n°® 618/2013 datada
de 05 de dezembro de 2013, expedida pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria — INCRA e em cumprimento ao que dispde o Artigo 189 da Constituicao Federal,

Continua na pagina 2
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ESTADO DE RONDONIA

CIDADE DE ARIQUEMES
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS i,
Oficiala: Maria Alzira Ribeiro Cavalcante ’ : ‘7"'-‘.:’,'-

) ",

o=
assim como Decisao no processo de Suscitagdo de ddvida n° 0000798-27.2029.§.2“27861§g
e Despacho n° 26, em 05/02/2021, assinados pela MM Juiza de Direito da 1* Vara Ciy el
desta Cidade e Comarca, arquivados neste cartorio. . Emolumentos: R$ 45,03, Fuju:ﬁs
9,01, Fundep: R$ 1,80, Fundimper: R$ 3,38, Fumorpge: R$ 1,35 e Selo: R$ 1,31. Total’R$
61,88. Eu, Amanda Borges Batista, Escrevente Auxiliar digitei. Eu, Maria Alzira Ribeiro

Cavalcante, Oficiala, subscrevi. Selo digital de fiscalizagdo n° BSAAU39665-92661.

R-9-22.362. 25 de margo de 2022. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 026/027 do Livro 17-N do Tabelionato, [Notas e Registro Civil
de Pessoas Naturais de Governador Jorge Teixeir2 - RO, em 18 de fe
proprietaria CICERA APARECIDA FARIA MOREIRA, vendeu o imével dbjeto da presente
matricula a EMILY OLIVEIRA FRIGERI GROBERIO, brasileira, maior e capaz,’e
portadora da Cédula de Identidade n° 1499424-SESDEC-RO,, inscrita no”CP
703.624.022-99, e seu esposo DOUGLAS LUIZ GROBERIO, brasiléiro, maior:eicapaz,
agricultor, portador da Cédula de Identidade n° 1264298-SESDC-RO, inscrito no €PF sob
n® 027.115.272-98, casados sob o regime de Comunhao Parcial de Bens;'na vigenc
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na R@ia‘;Raimuhdb?‘Ca‘tanhedé , n° 1787, Setor 02,

R i . 00 8 -
Jaru-RO, pelo valor de R$ 141.283,23 (cento e quaxe‘nté‘-.”e?urg.‘n;ua%;lt tos &
i- ﬁMIBl.‘.?‘i‘S‘.‘S?a’fbri’?'dé,. ,__<5§3§§§;5

reais e vinte e trés centavos). Recolhido o | _valor de .825,66 (d¢
oitocentos e vinte e dois reais e cinquenta e seis reais), ‘com valor tributadc
141.283.23 (cento e quarenta e um m‘lg duzentos e oitenta e trés reais e vinte
centavos), conforme consta na Escritura. Emolumentos: R$ 1.153 6§*Fu1u R$ 230,73,
Fundep: RS 46,15, Fundimper: RS 86,52,\Fumorpge: RS 34,61 & Selo: RS 1,31, Total: RS
1.562,95. Eu, Amanda Borges Batista, Escﬁgn{eﬁAQgiuar digitei. [Eu, Maria Alzira Ribeiro

R

Cavalcante, Oficiala, subscrevi. Selo digital'de fiscalizagao n® BSAAU39790-F1E29.

2 )
s Jona e,
Emolumentos e Custas: Cemﬁd&gﬁ% ir'nlé [ da presente matricula
(Lei 301, de 21/12/90) encont »' > i
EMOLUMENTOS........... R$ 24,48 reais, legai vencionais, bem como
FUJU .. RS 4,80 i oals rei
FUNDIMPER .................R$ 1,84
FUNDER.............cco.c..... R$ 0,88 ARIQUEMES (RO), 09 de maio de 2022,
St 08 LTS
- RS 1,31 Poder Judiciario do Estado de
N L TV Rondonia
dcogferita @ emitida por LEANDRO URANO OLIVEIRA $ek Digital de Fiscalizagdo n®

B5SAAV32T95 - BCABO
Caonaulte a validada em
www.liro jus. briconsultaselo/

| A ',‘/\‘ ~\ﬁ f = ..‘“;1
WOy cncug o A O I’ iy, Ny
) MarialAizira Ribeiro Ggvaicante - Oficiala. |\ [ & 4

( ;
( ) Fabiape Santos de Afagio ~ Oficiala Substituts. |

®) Ros&jgela dos Santos Machado — Oficiala Sulstitital © :
( ) Jansina Siva Rossetto - Escrevente Autorizada. | 1! ° P
() Muriloyda Siva Ribeiro Costa- Escrevente Autorizado %z, &

[ N g/
/ N

f
/
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

CACAULANDIA /@)

Ramal 48 4= LOTE 14-B
AcCesso “wg

sul Ramal de

COLINA
VERDE

Google Earth

Imagem: Google Earth Pro

VERTICES LATITUDE LONGITUDE
a 10°27'33.79"S 63" 0'33.67"0
b 10°27'33.96"S 63° 0'26.29"0
c 10°28'13.65"S 63" 0'26.67"0
d 10°28'14.06"S 63" 0'26.81"0

Imagem: Google Earth Pro
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Estrada de acesso saindo da RO-140

Entrada do trecho final do acesso, com porteira
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Vista geral do Lote 14-8 (google earth) sentldo Sul > Norte.
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Vista da metade Sul do Lote 14/8
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Vista da met Norte do Lote 14/B.
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

@ Sitio em Mirante da Serra
8§ 290400m?
Direto com o proprietario

RS 550.000

(© Ouro Preto do Oeste | Hoje, 11:23

Sitio 19,5 Alqueires - Nona Linha do Ribeirao km14
] 471900m?
Direto com o proprietario

RS 650.000

(© Nova Mamoré | 6 de ago, 09:46

Sitio 19,5 Alqueires - Nona Linha do Ribeirdo km14 - Terrenos, sitios e fazendas - Nova Mamoré
1524271163 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores préticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assunc¢des e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgéo.
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