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LAUDO DE AVALIACAO

Imdvel: Rua SR 09, Lote 01, Quadra 13, bairro Parque San Remo, Ipameri - GO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 11 de agosto de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Rua SR 09, Lote 01, Quadra 13, bairro Parque San Remo, Ipameri - GO.

, _ A : 2
firsme Area Total: 2.229,10 m

Matricula n? 14.204

Documentagao

Avaliacéo

R$ 1.676.000,00(Um Milhdo Seiscentos e Setenta e Seis Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N2 8.585 no Cartorio de Registro de Imoveis COMARCA de Ipameri - GO, com
a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldogica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagdo: 04/08/2026
Data da Visita: 11/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responséavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliado esta situado no loteamento denominado Parque San Remo, localizado
no municipio de Ipameri, estado de Goias. Trata-se de uma area urbana com topografia plana e
infraestrutura basica consolidada, incluindo iluminagao publica, energia elétrica, abastecimento
de agua, rede telefénica, coleta de lixo e sistema viario com ruas de mao dupla e baixo fluxo de
veiculos. No entanto, observa-se a auséncia de rede de esgoto sanitario, transporte coletivo,
servicos publicos e rede bancaria, o que pode impactar a atratividade da regidao para
determinados perfis de ocupacao ou investimento.

O desempenho do mercado imobiliario local € considerado regular, com numero
moderado de ofertas e ocorréncias. A regido apresenta vocagao mista, com presenga de
comércio e potencial para empreendimentos voltados a atividades empresariais ou locagdo. A
proximidade com iméveis de padrao superior e a boa visibilidade do terreno avaliado contribuem
para sua absorcao no mercado, especialmente em condi¢cdes de venda forcada.

DESCRICAO DO IMOVEL

O bem avaliado corresponde ao lote n2 01 da quadra 14, com area total de 2.229,10 m?,
confrontando-se com diversas vias e lotes adjacentes, o que lhe confere frente para duas ruas e
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boa logistica de acesso. A edificagao principal € uma residéncia de padrao médio, composta por
sala, trés quartos, cozinha, banheiro, varanda em “L” e quiosque, além de benfeitorias como
muro de tijolos e portao de ferro em suas divisas externas. Complementa-se com um pequeno
galpéo de estrutura rustica, coberto com telhas de fibrocimento e madeira, destinado a uso
secundario.

O estado de conservacao do imovel é regular, exigindo reformas parciais para adequacéao
plena as condi¢des de uso. As benfeitorias foram incorporadas de forma permanente ao terreno,
nao sendo passiveis de remogao sem prejuizo estrutural. A area construida, somada a metragem
do lote e a localizag&o estratégica, justifica o valor venal atribuido no laudo, que considera tanto
0 potencial construtivo quanto a valorizagdo decorrente das melhorias existentes. Conforme
Certiddo de Inteiro Teor, possuindo os seguintes limites e confrontagdes:

- Frente: 31,00m para a Rua SR 08;

- Fundo: 35,09m para a Rua SR 09

- Direita: 70,00m com lote 1-N;

- Esquerda: 36,80m com lote 1-O + 10,00m com o lote 1-M + 25,00m com o lote 1-M

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado em

R$ 1.676.000,00(Um Milhdo Seiscentos e Setenta e Seis Mil Reais)

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.508.400,00 (Um
Milhdo Quinhentos e Oito Mil e Quatrocentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. _ Assinado de forma digital por T&S Engen ha ria ¢;;iréi(;2:§;2;r2asgigzgésor
GUllherme Telxelra Guilherme Teixeira de Oliveira ~ Dados: 2026.08.12 21:20:00
de Oliveira Dados: 2026.08.12 21:19:51 e SO|U§O€S o300 T

-03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Goias

CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipamerl-GO

Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé, a pedido de parte interessada, que revendo os livros e demais papéis desta
Serventia neles encontrei, na matricula 0014204, os seguintes registros e averbagdes, a seguir
impressa em seu inteiro teor:

Data: 11 de abril de 2019

IMOVEL: CARACTERIZACAO: Lote de terreno para construcdo; NUMERO DO LOTE: 01;
NUMERO DA QUADRA: 14; DENOMINACAO DO LOTEAMENTO: PARQUE SAN REMO:
LOCALIZACAO DO LOTEAMENTO: IPAMERI/GO; AREA DO LOTE: 2.229,10m? (dois mil e
duzentos e vinte e nove metros e dez centimetros quadrados); MEDIDAS, CARACTERISTICAS E
CONFRONTACOES DO LOTE: medindo 31,00 metros de frente para a Rua SR 08; 35,09 metros
nos fundos CONFRONTANDO COM RUA SR-09; 70,00 metros de um lado CONFRONTANDO
COM LOTE 1-N; e 36,80 metros do outro lado CONFRONTANDO COM AREA DESMEMBRADA
LOTE 1-O0 + 10,00 METROS CONFRONTANDO COM LOTE 1-M + 2500 METROS
CONFRONTANDO COM LOTE 1-M; COM VALOR VENAL DE R$167.200,00 (cento e sessenta e
sete mil e duzentos reais).

Proprietario: 100% Pertencem a CARLOS ANTONIO ABDALA, brasileiro, solteiro, motorista, e
inscrito no CPF/MF sob n°® 710.191.621-04, residente e domiciliado na cidade de Ipameri-GO.
Registro Anterior: MAT.12.793, DO LIVRO 2FICHA, EM 29/08/2016.

Custas: 33,60; Fundos Estaduais: 13,10

O referido é verdade e dou Fé. Eu . Joao Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

Av0001/Mat:0014204 Protocolo n°® 0127548 Data: 10/04/2019.Ipameri, 11/04/2019.Procedo a
presente AVERBAGAO DE OFICIO, para constar que no Registro Anterior da presente Matricula
constava(m) a(s) seguinte(s) averbacao(6es) a margem do fermo: Av001/Mat:0012793
Protocolo n°® 0118591 Data: 25/08/2016.pameri, 29/08/2016.Procedo & presente AVERBAGAO
DE OFICIO, para constar que no Registro Anterior da presente Matricula constava(m) a(s)
seguinte(s) averbagao(des) a margem do termo:"Av:001/Mat::0012643 Protocolo n® :0117729
Data: :06/06/2016.lpameri, :23/06/2016.Procedo a presente AVERBAGAO DE OFICIO, para
constar que no Registro Anterior da presente Matricula constava(m) a(s) seguinte(s)
averbagao(oes) a margem do termo:"Av::001/Mat::0011972 Protocolo n°® ::0113927 Data:
::31/03/2015.1pameri, ::14/05/2015.Procedo a presente AVERBAGAO DE OFICIO, para constar

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n® 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com

Pagina 1 Continua na Pagina 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de lpamer-GO
Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

que no Registro Anterior da presente Matricula constava(m) a(s) seguinte(s) averbacao(des) a
margem do termo:"R-1, Mat.7.687.Nos termos da escritura de compra e venda de 05 de Julho de
2000, lavrada nas notas do 1° Oficio desta cidade, no livro 143, fls.137V®, o imovel constante da
presente matricula foi adquirido pelo cidaddo CARLOS ANTONIO ABDALA, acima qualificado,
por doagao feita por PREFEITURA MUNICIPAL DE IPAMERI, com sede nesta cidade a Av.
Pandia Calégeras, centro, CNPJ/MF sob o n® 01.763.606/0001-41, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal, Valfredo Perfeito, engenheiro agrénomo, casado, portador do CPF/MF sob
o n° 020.663.511-72, residente e domiciliado nesta cidade, nos termos da Lei de n°. 1.978/99, de
24.09.1.999, no valor de R$2.000,00 (dois mil Reais). O imovel se destina ao empreendimento da
Estacao Climatolégica Principal A referida escritura acima descrita e constante de uma escritura
publica de doagao. O referido é verdade e dou fé.lpameri, 21 de Julho de 2.000.0 Oficial Sub.
Felipe Joao Carvalho." O referido é verdade e dou Fé. Eu, Joao Paulo Vasconcelos de Moraes,
Oficial Registrador.

O referido é verdade e dou Fé. Eu __, Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

R0002/Mat:0014204 Protocolo n° 0138113 Data: 07/04/2022.IPAMERI/GO, 07/04/2022.
FORMA DO TITULO: ESCRITURA PUBLICA; TRANSACAO REALIZADA POR MEIO DO
TITULO: COMPRA E VENDA por meio de ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA; DATA
DA LAVRATURA DA ESCRITURA. FOLHAS, LIVRO E TABELIONATO: 06/04/2022, FOLHAS
169/171, LIVRO 127, CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO DE NOTAS DA CIDADE DE
IPAMERI-GO; OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): 1) CARLOS ANTONIO ABDALA, brasileiro,
solteiro, mecanico, portador da Cédula de Identidade RG. sob n°® 4083343/DGPC/GO, e inscrito
no CPF/MF sob n° 710.191.621-04, residente e domiciliado na cidade de Ipameri-GO;
PORCENTAGEM DO TOTAL DO IMOVEL QUE E TRANSFERIDA: 100%; OQUTORGADO(S)
COMPRADOR(ES): 1) 100% do total do imével para RAFAEL DO AMARAL SILVA, brasileiro,
fazendeiro, portador da Cédula de Identidade RG. sob n® 3976002/DGPC/GO, e inscrito no
CPF/MF sob n° 996.789.851-87, casado sob o regime da Comunhao Parcial de Bens na Vigéncia
da Lei 6515/77 com TAIANNE CATARINA FERNANDES DO AMARAL, brasileira, secretaria,
portadora da Cédula de Identidade RG. sob n° 5009789/DGPC/GO, e inscrita no CPF/MF sob n°
016.015.951-23, residentes e domiciliados na cidade de Ipameri-GO; VALOR DA COMPRA E
VENDA: R$506.700,00 (quinhentos e seis mil e setecentos reais); OUTORGA DE QUITACAO:
SIM; CONDICAO ESPECIAL: NAO; ITBI: PAGO ATRAVES DA D.U.A.M. 947505/2022; VALOR

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n® 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com

Pagina 2 Continua na Pagina 3
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameri-GO
Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

que no Registro Anterior da presente Matricula constava(m) a(s) seguinte(s) averbacao(oes) a
margem do termo:"R-1, Mat.7.687.Nos termos da escritura de compra e venda de 05 de Julho de
2000, lavrada nas notas do 1° Oficio desta cidade, no livro 143, fls.137V°, o imével constante da
presente matricula foi adquirido pelo cidaddo CARLOS ANTONIO ABDALA, acima qualificado,
por doagao feita por PREFEITURA MUNICIPAL DE IPAMERI, com sede nesta cidade a Av.
Pandia Calogeras, centro, CNPJ/MF sob o n® 01.763.606/0001-41, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal, Valfredo Perfeito, engenheiro agrénomo, casado, portador do CPF/MF sob
o n° 020.663.511-72, residente e domiciliado nesta cidade, nos termos da Lei de n°. 1.978/99, de
24.09.1.999, no valor de R$2.000,00 (dois mil Reais). O imovel se destina ao empreendimento da
Estagao Climatolégica Principal.A referida escritura acima descrita e constante de uma escritura
publica de doagao. O referido é verdade e dou fé.lpameri, 21 de Julho de 2.000.0 Oficial Sub.
Felipe Joao Carvalho." O referido é verdade e dou Fé. Eu, Joao Paulo Vasconcelos de Moraes,
Oficial Registrador.

O referido é verdade e dou Fé. Eu , Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

R0002/Mat:0014204 Protocolo n° 0138113 Data: 07/04/2022.IPAMERI/GO, 07/04/2022.
FORMA DO TITULO: ESCRITURA PUBLICA; TRANSACAO REALIZADA POR MEIO DO
TITULO: COMPRA E VENDA por meio de ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA; DATA
DA LAVRATURA DA ESCRITURA. FOLHAS, LIVRO E TABELIONATO: 06/04/2022, FOLHAS
169/171, LIVRO 127, CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO DE NOTAS DA CIDADE DE
IPAMERI-GO; OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): 1) CARLOS ANTONIO ABDALA, brasileiro,
solteiro, mecanico, portador da Cédula de ldentidade RG. sob n°® 4083343/DGPC/GO, e inscrito
no CPF/MF sob n° 710.191.621-04, residente e domiciliado na cidade de Ipameri-GO;
PORCENTAGEM DO TOTAL DO IMOVEL QUE E TRANSFERIDA: 100%; QUTORGADQ(S)
COMPRADOR(ES): 1) 100% do total do imével para RAFAEL DO AMARAL SILVA, brasileiro,
fazendeiro, portador da Cédula de Identidade RG. sob n® 3976002/DGPC/GO, e inscrito no
CPF/MF sob n® 996.789.851-87, casado sob o regime da Comunhao Parcial de Bens na Vigéncia
da Lei 6515/77 com TAIANNE CATARINA FERNANDES DO AMARAL, brasileira, secretaria,
portadora da Cédula de Identidade RG. sob n® 5009789/DGPC/GO, e inscrita no CPF/MF sob n°
016.015.951-23, residentes e domiciliados na cidade de Ipameri-GO; VALOR DA COMPRA E
VENDA: R$506.700,00 (quinhentos e seis mil e setecentos reais); OUTORGA DE QUITACAO:
SIM; CONDICAQ ESPECIAL: NAO; ITBI: PAGO ATRAVES DA D.U.A.M. 947505/2022; VALOR

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n® 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com

Pagina 2 Continua na Pagina 3
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameri-GO

Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

DE AVALIACAO DO IMOVEL NA GUIA DE ITBI: R$506.700,00 (quinhentos e seis mil e
setecentos reais); DOCUMENTOS APRESENTADOS A ESTE CARTORIO: DEVIDAMENTE
ARQUIVADOS NA PASTA DO RESPECTIVO PROTOCOLO; DOI: SERA ENVIADA NO PRAZO
LEGAL POR ESTE CARTORIO; PROCEDENCIA E AUTENTICIDADE DA ESCRITURA:
CONFERIDAS POR MEIO DE SINAL PUBLICO DO TABELIAQ.

:Custas: 4.137,24; Prenotagao: 9,43; Taxa Judiciaria:17,97; Fundos Estaduais: 1.658,66; ISSQN:
207,33

O referido é verdade e dou Fé. Eu ___, Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

R0003/Mat:0014204 Protocolo n° 0140694 Data: 08/12/2022. |pameri. 08/12/2022. POR
CEDULA DE CREDITO BANCARIO, lavrada por instrumento particular a favor do CREDOR 1)
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, e
inscrito no CNPJ/MF sob n° 02.282.709/0001-52, com sede na Avenida Santos Dumont - 235 -
Jundiai - Anapolis-GO, Cédula n° 817822, fls. 1 A 46, em 07/12/2022, na cidade de PIRES DO
RIO-GO, em que figurou, como Emitente/Devedor 1) RAFAEL DO AMARAL SILVA, brasileiro,
casado, produtor agropecuario, em geral, portador da Carteira Nacional de Habilitagao n°
02979827750-DETRAN-GO expedida em 09/07/2018, e inscrito no CPF/MF sob n°
996.789.851-87, residente e domiciliado em Ipameri-GO, como Garantidor Fiduciante 1)
TAIANNE CATARINA FERNANDES DO AMARAL, brasileira, casada, recepcionista, em geral,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagago n° 03862345067-DETRAN-GO expedida em
23/09/20186, e inscrita no CPF/MF sob n°® 016.015.951-23, residente e domiciliada em Ipameri-GO;
2) RAFAEL DO AMARAL SILVA, ja qualificado; e como Interveniente Anuente 1) RAFAEL DO
AMARAL SILVA, ja qualificado; 2) TAIANNE CATARINA FERNANDES DO AMARAL, ja
qualificada, fica constituida EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA sobre o imdvel objeto desta matricula,
avaliado em R$1.504.642,50 (um milhao, quinhentos e quatro mil e seiscentos e quarenta e dois
reais e cinquenta centavos); para garantia de divida no valor de R$1.080.000,00 (um milhdo e
oitenta mil reais), praga de pagamento: PIRES DO RIO-GO, com vencimento em 16/09/2024,
incidindo juros a taxa efetiva de 8,0000 % a.a, sendo que as partes se sujeitaram as demais
clausulas e condigoes constantes da Cédula. Todos os documentos destinados a este Cartério
foram devidamente arquivados.

Custas: 1.738,48; Prenotagao: 9,43; Taxa Judiciaria:17,97; Fundos Estaduais: 371,43; ISSQN:
87.39

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n° 120, Centro - [pameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

aste documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias

CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de |pameri-GO

Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

O referido é verdade e dou Fé. Eu , Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

Av0004/Mat:0014204 Protocolo n°® 0151655 Data: 24/09/2025.Ipameri, 24/09/2025.FORMA
DO TITULO: CONTRATO PARTICULAR: TRANSACAQO REALIZADA POR MEIO DO TITULO:
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA constante do R.03 acima por meio de
REQUERIMENTO;_LOCAL DA LAVRATURA DO REQUERIMENTOQ: ANAPOLIS-GO; DATA DA
LAVRATURA DO REQUERIMENTO: 03/09/2025; DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): 1) RAFAEL
DO AMARAL SILVA, brasileiro, fazendeiro, portador da Cédula de l|dentidade RG. sob n°
3976002/DGPC/GO, e inscrito no CPF/MF sob n° 996.789.851-87, casado sob o regime da
Comunhao Parcial de Bens na Vigéncia da Lei 6515/77 com TAIANNE CATARINA FERNANDES
DO AMARAL, brasileira, secretaria, portadora da Cédula de Identidade RG. sob n°
5009789/DGPC/GO, e inscrita no CPF/MF sob n°® 016.015.951-23, residentes e domiciliados na
cidade de Ipameri-GO. 2) TAIANNE CATARINA FERNANDES DO AMARAL, brasileira,
secretdria, portadora da Cédula de |dentidade RG. sob n® 5009789/DGPC/GO. e inscrita no
CPF/MF sob n° 016.015.951-23, casada sob o regime da Comunhao Parcial de Bens na Vigéncia
da Lei 6515/77 com RAFAEL DO AMARAL SILVA, brasileiro, fazendeiro, portador da Cédula de
Identidade RG. sob n° 3976002/DGPC/GO, e inscrito no CPF/MF sob n° 996.789.851-87,
residentes e domiciliados na cidade de Ipameri-GO.PORCENTAGEM DO TOTAL DO IMOVEL
QUE E CONSOLIDADA: 100%; CREDOR(ES) FIDUCIARIO(S): 1) 100% do total do imével para
e COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, e
inscrito(a) no CNPJ/MF sob n°® 02.282.709/0001-52; VALOR DE AVALIACAQ DO IMOVEL PARA
FINS DE ITBI: R$1.672.000,00 (um milhdo e seiscentos e setenta e dois mil reais); |TBI:
PAGO ATRAVES DA D.U.A.M. 1057877/2025; DOI: SERA ENVIADA NO PRAZO LEGAL POR
ESTE CARTORIO; DOCUMENTOS APRESENTADOS A ESTE CARTORIO: DEVIDAMENTE
ARQUIVADOS NA PASTA DO RESPECTIVO PROTOCOLO.

Custas: 2.155,75; Taxa Judiciaria: 19,78; Fundos Estaduais: 522,77; ISSQN: 107,79

Selos: 01712509223003525430028; 01712509223040125830001; 01712509223046926900028

O referido é verdade e dou Fé. Eu ., Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

Av0005/Mat:0014204  Protocolo n° 0151655  Data: 24/09/2025.lpameri, 24/09/2025.Por
requerimento escrito de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO
NORTE BRASILEIRO, datado de 24/09/2025, instruido com Certidao expedida pela Prefeitura

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n® 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com
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Estado de Goias

CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameri-GO

Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:02778-9

Municipal de IPAMERI — GO, a qual passara a integrar o acervo deste Cartério, procedo a
presente AVERBACAO DE RETIFICACAO para constar que o imdvel constante da matricula
supra esta cadastrado sob 0 n® 1.4.00069.00349.1-7947, situado na Rua SR-9, Quadra 14, Lote
01, no Parque San Remo, nesta cidade de Ipameri-GO.

Custas: 42,63; Fundos Estaduais: 10,34; ISSQN: 2,13

Selos: 01712509223003525430028; 01712509223166525640044

O referido é verdade e dou Fé. Eu Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

Av0006/Mat:0014204 Protocolo n°® 0151655 Data: 24/09/2025.Ipameri, 24/09/2025.Procedo a
presente AVERBAGCAO DE OFICIO, para constar o Cddigo Nacional de Matricula n°
027789.2.0014204-26, de acordo com o provimento n® 143 de 25 de Abril de 2023.

Custas: Isento.

Selo: 01712509223116129700018

O referido é verdade e dou Fé. Eu . Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

A presente certiddo NAO inclui indisponibilidades eventualmente constantes da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens (CNIB) e que ainda nao foram, por circunstancias técnicas,
averbadas nas matriculas/transcrigoes dos imodveis. Consultas especificas de indisponibilidades
na CNIB somente serao realizadas por meio de requerimento de certiddo conforme quesitos.

Ipameri, 02 de abril de 2026.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n° 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com

Péagina 5 Continua na Pagina 6
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i a Poder Judciano Estado de Goias
Estado de Goias | ek
P-4 jetrdnico de Fiscalizagao
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Ipamer-GO 01712604012939934420086
Oficlal Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes Consulte este selo em
CNS:02778-9 hitp Hextrajudicial igo.jus. br/selo

Custas: 88,84; Taxa Judiciaria: 19,17; Fundos Estaduais: 21,54, ISSQN: 4,44 - Total = R$134,00

Amanda Cristina Moura

Oficial Substituta

Assinado digitalmente, certificado emitido por autoridade certificadora ONR.

Para verificar a autencidade,acesse https://registradores.onr.org.br e digite o hash.
Validade: 30 Dias

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTK93-77NGM-WL32W-EPDYQ

Validade: 30 dias

Av. Pandia Calogeras, n® 120, Centro - Ipameri- Goias - CEP: 75780-000
Fone: (64) 3491-5358 - Email: cartoriooficiodeimoveis@gmail.com
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ANEXO Ill - IMOVEIS ANALOGOS

- Nao Encontrado

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdao sujeitas as
condigOes, assungoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&o foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

lll.  Nafalta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

IV.  Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou locacdo dos
imdveis.

V.  AT&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro ou
engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos iméveis.

VI. O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho nao podera ser publicado em todo
ou em parte.

VIl.  Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

VIll.  Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteracdes nos
métodos ou critérios de avaliacdo.

IX.  Este relatério ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo

19
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XI.

XII.

sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgagdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacgado, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagao por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgac¢do parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacgado, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
nimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.

20
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