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LAUDO DE AVALIACAO

Imdvel: Lote 13 da Gleba 13, Rodovia BR-429, Gleba Conceicdo, Projeto
Fundiario Guajara- Mirim, Setor Costa Marques, Costa Marques - RO.
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RESUMO

Data da avaliagcdo 03 de novembro de 2025.

Objeto

Finalidade

Imoével Rural

Determinar valor de mercado.

Metodologia(s)

Localizacao

Areas

Documentacgao

Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 13 da Gleba 13, Rodovia BR-429, Gleba Conceicao, Projeto Fundiario
Guajara- Mirim, Setor Costa Marques, Costa Marques - RO.

» Area Total: 99,6968 Hectares
= Area Consolidada: 79,5068 Hectares
» Area de reserva legal: 17,16 Hectares

= Area de preservacdo permanente: 3,08 Hectares

Matricula n® 13

Avaliacao

R$ 2.600.000,00 (Dois milhdes e seiscentos mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N2 13 datada em 14 de julho de 2024 no Cartério de Registro de Imoveis da
COMARCA de Costa Marques - RO com a finalidade de prover informacgdes relevantes para fins
de avaliacdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 28/10/2025
Data da Visita: 03/11/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta localizado na zona rural do municipio de Costa Marques, com acesso pela
rodovia BR-429, que é pavimentada. Essa localizagao € vantajosa, pois ndo ha necessidade de
transitar por dentro de propriedades de terceiros, garantindo um acesso seguro e continuo
durante todo o ano. A regido apresenta um clima equatorial Umido, caracterizado por altissima
umidade e temperatura média em torno de 26 °C. Embora a variagdo de temperatura seja
pequena, ocorre um fendbmeno climatico atipico conhecido como “friagem”, que pode levar a
quedas bruscas na temperatura, chegando a valores de até 15 °C. Os indices pluviométricos,
especialmente na area florestada, podem alcancar até 2.100 mm anuais, com o periodo chuvoso
concentrado entre os meses de setembro e maio, sendo mais intenso em dezembro e janeiro.

O relevo da regiao é composto por planicies fluviais e planaltos de baixas altitudes, com
superficies que variam entre 100 e 300 metros de altitude, apresentando uma média de 140
metros. Os solos sdo predominantemente Neossolos Litolicos distroficos, com afloramentos de
rocha. A vegetacao do imével é diversificada e inclui 42,03 hectares de pastagem plantada, 18,3
hectares de lavoura de milho, 23,8 hectares de floresta nativa e 15,19 hectares de capoeira. As
informacdes foram obtidas através de inspec¢des in loco e por meio de geotecnologias. No
Cadastro Ambiental Rural (CAR), estao registradas areas vegetadas que incluem 17,16 hectares
3 de Reserva Legal Aprovada N&o Averbada e 3,08 hectares de Area de Preservacéo
Permanente (APP).
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Além disso, o imdvel conta com um cérrego intermitente na parte frontal, onde estdo
localizadas duas represas, 0 que representa um importante recurso hidrico para a regido,
beneficiando atividades agricolas e pecuarias. As caracteristicas climaticas, de relevo e
vegetacao tornam a area propicia para o desenvolvimento de diversas atividades rurais.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével estudado trata-se de uma gleba de terras, com as seguintes caracteristicas: uma
casa construida em alvenaria, um curral fabricado em madeira maciga, coberto e equipado com
tanque inoxidavel de resfriamento de leite, uma tulha fabricada em madeira macica, para
armazenamento de insumos e ferramentas, duas represas, cercas de estacas de madeira e
arame liso, e duas cocheiras com cobertura. Com a localizagdo dos seus limites da seguinte
abaixo e conforme imagem no Anexo Il - Localizagéo:

* Vértice A: localizado a 12° 5' 17.56" S de latitude e 64° 732' 79" O de longitude.

* Vértice B: posicionado a 12° 6' 22.44" S de latitude e 64° 716' 49" O de longitude.
* Vértice C: situado a 12° 5' 24.82" S de latitude e 64° 747' 58" O de longitude.

* Vértice D: encontrado a 12° 5' 17.58" S de latitude e 64° 732' 80" O de longitude.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 2.600.000,00 (Dois milhdes seiscentos mil reais).

- Considerando o valor de R$ 26.123,71(Vinte e seis mil cento e vinte e trés reais e setenta
€ um centavo) por cada Hectare, levando em conta as benfeitorias.

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 2.340.000,00 (Dois
milhdes trezentos e quarenta mil reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . . i igi . inado de f digital
Guilherme TeiXeira cuhame reneirs de oo T&S Engenharia s tagenrarse solocser
de Oliveira %z;j(;)osl: 2025.11.03 16:16:24 e SOl ug()eS I%a3d(())os 2025.11.03 16:16:35

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia

Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE COSTA MARQUES - ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianca, N*. 1900, Centro - Costa Marques-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3651-3712

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 096115.2.0000013-84

Imével: Lote de terra n° 13, da gleba 13, denominado Sitio Sdo Jodo, setor Costa
Marques, do PF/Guajara-mirim, ( D.F.F) da gleba Conceicdo, situada neste municipio,
com érea de 99,6968 hectares, limitando-se ao Norte: gleba 13 e lote 14 da mesma
gleba; Este: lote 14 da gleba 13 e lotes 14 e 13; Oeste: Lote 12 da gleba 13 e gleba
13. Proprietario: instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria-INCRA;
area desmembrada da gleba conceigdo, devidamente registrada no livro 2-B, fls.38,
sob n° 38, transcrito para este cartério em data de 18/04/83 no livro 2-A, fls. 01, termo
001. Costa Marques, 22 de agosto de 1983. A oficial Sandra Maria Ribeiro pires

R-1- 0013- Transmitente: INCRA; Adquirente: Ana Marques Gomes, brasileira,
casada, agricultora, carteira de identidade n°® 153.258-RO; Titulo: titulo Definitivo n°®
232.2.04/1559 expedido pelo INCRA em data de 14 de margo de 1983; Valor Cr$
75.436,14; Condicdes: Os constantes no referido Titulo Definitivo. Costa Marques, 22
de agosto de 1983. A oficial Sandra Maria Ribeiro Pires

R-2/0013 Protocolo n° 3135/ 34vs/A-1- Data 06/03/2009, certifico que a Sr* Noémia
Pereira mota, brasileira, divorciada, agricultora, portadora da cédula de identidade
RG N° 140.869. SSP/RO e inscrito no CPF/M- sob n®113.480.622-15, domiciliada na
BR-429, Km 48, Costa Marques-Ro. Adquiriu o Imével objeto desta matricula por
compra da proprietaria acima qualificada Sr® Ana Marques Gomes, neste ato
representado por seu bastante procurador Sr. Valério Santos Schio, brasileiro,
solteiro, agricultor, portador da cédula de identidade RG n® 493.011 SSP/RO e inscrito
no CPF/MF- N°580. 844.012-20, residente e domiciliado na BR-429, Km 48, Costa
Marques-Ro, conforme instrumento de substabelecimento lavrado as fis.070 do livro
11-5, do Tabelionato de Notas de S&o Miguel do Guaporé, pelo preco de R$
4,150,000, ( quatro mil e cento e cinqlenta reais), conforme Escritura Publica de
Compra e Venda de Imével Rural, lavrada no Tabelionato de Notas de Sao Miguel do
Guaporé-Ro. No livro 4-E, fis. 197, em data de 23/12/2008, titulo: Escritura Publica,
Condicbes: as constantes na referida Escritura. Foi recolhido 1IBlI nos cofres da
Prefeitura Municipal no Valor de R$ 124,50. O referido é verdade e dou fé. A oficial

Marilene F.A.C. Justino, Custas R$ 138,54.

R-3-13. DATA: 14 de outubro de 2020. PROTOCOLO: 13.850, de 13/10/2020.
HIPOTECA CEDULAR.CREDOR:BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ sob n°
00.000.000/4348-68, agéncia de Costa Marques/RO. EMITENTE: NOEMIA PEREIRA
MOTA, brasileira, divorciada, pecuarista, portadora da cédula de identidade RG n°
140869-SSP-RO, inscrita no CPF/MF n°® 113.480.622-15, residente e domiciliada na
Zona rural BR 429, km 48, Lote 13, Gleba 13, Lote 13, Gleba 14, nesta cidade.

A: R$ 169.762,36 (cento e sessenta e nove mil, setecentos e

VALOR DA DIVIDA
sessenta e dois reais e trinta e seis centavos). Cli AL: 20/09/2022.

PRACA DO PAGAMENTO: No local da emissdo da Cédula. GARANTIAS: EM
HIPOTECA DE PRIMEIRO (1°) GRAU E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS:

O imével rural denominado Lote de terra n® 13, da gleba 13, denominado Sitio Sdo
Jodo, setor Costa Marques, do PF/Guajara-mirim, ( D.F.F) da gleba Conceico,

; 0
L gt '
\ Y umento

& assinado no Auha}lot Regmm de |m6~yb Para validar o documento e suas assinaturas acesse thtJ/auinadoc.reglwodeirnovein.org.brNaMdaWRADFA—EVWLV-FNQFA—GBWJB.
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE COSTA MARQUES — ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianca, N*. 1900, Centro - Costa Marques-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3651-3712

situada neste municipio, com area de 99,6968 hectares, imével objeto desta Matricula.
TITULO: CEDULA RURAL HIPOTECARIA N° 40/01881-4, emitida em 01 de Outubro
de 2020, em Costa Marques — RO, cuja via ndo negociavel fica arquivada neste
servigo e faz parte integrante deste registro. O referido é verdade, dou fé. Costa
Marques, 14 de outubro de 2020. Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora
Substituta. Isento de emolumentos,custas e selo. Selo Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento n® H7AAA33976-1B30E.

Av-4-13. DATA: 26 de outubro de 2021. PROTOCOLO: 14.736, de 22/10/2021.
Quitagdo: Feito do termo emitido pelo Banco do Brasil, agéncia de Costa Marques-
RO, em 21/10/2021, referente ao Cancelamento da Hipoteca, constante no R-3, desta
Matricula, da RAL HI ° 40/01881-4, no valor de
R$169.762,36, com vencimento em 20/09/2022, ficando a mesma cancelada para
todos os efeitos Legais, tendo em vista o pagamento da mesma, documento de
cancelamento assinado por Vagner Nunes Tomazi, Matr. F 9417526-8. O referido é
verdade, dou fé. Costa Marques, 26 de outubro de 2021. Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé
- Registradora Substituta. Emol: R$40,58, Custas: Fuju: R$0,85, Selo: R$1,18 Selo
Digital de Fiscaliza¢fo n® H7TAAC31991-CA88A. Total:R$42,61.

R-5-13. DATA: 16 de novembro de 2021. PROTOCOLO: 14.799, de 12/11/2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA. EMITENTE:NOEMIA PEREIRA MOTA, brasileira,
divorciada, pecuarista, portadora da cédula de identidade RG n° 140869-SSP-RO,
inscrita no CPF/MF n° 113.480.622-15, residente e domiciliada na Zona rural BR 429,
km 48, Lote 13, Gleba 13, Lote 13, Gleba 14, nesta cidade. AVALISTA(S): IZONETE
MOTA DE FREITAS SANT ANNA, brasileira, casada, agricultora, portadora da
cédula de identidade RG n° 000823371-SESP-RO, inscrita no CPF/MF n°
772.894.712-53, residente e domiciliada no Rodovia BR 429, km 48, nesta cidade;
LOAN SANT ANNA DE SOUZA, brasileiro, casado, pecuarista, portador da cédula
de identidade RG n° 06004779254, inscrito no CPF/MF n° 033.975.092-89, residente
e domiciliado no BR 429, KM 48 PT 313, zona rural sdo domingos, nesta cidade
FIDUCIARIO/CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS DE UNIRONDONIA LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 01.664.968/0001-
85, por sua agéncia de Ji-Parana-R0O. ALIENACAO: Em alienagéo fiduciaria de 57%
(Cinquenta e sete por cento) parte fracionada do imével Lote de terra n° 13, da
gleba 13, denominado Sitio Sdo Jodo, setor Costa Marques, do PF/Guajara-mirim,
(D.F.F) da gleba Conceigdo, situada neste municipio, com érea de 99,6968 hectares,
imével objeto desta matricula, fica alienado 57% (Cinquenta e sete por cento) do
referido imével nos termos para efeitos dos artigos 22 e seguintes da lei 9.514/97.
TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 214307, emitida em 10/11/2021, em
Ji-Parana-RO, cuja via ndo negociavel fica arquivada neste servico e faz parte
integrante deste registro. VAL AQ:R$1.470.000,00(um milhdo e
quatrocentos e setenta mil reais). VALOR DE AVALIAGCAO DO IMOVEL: Para efeito
do disposto do artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, fica avaliado o referido imével em R$
1.482.000,00 (Um milhdo, quatrocentos e oitenta dois mil reais). VENCIMENTO
FINAL: 19/10/2023. PRACA DO PAGAMENTOQ: no local da emisdo da cédula.
Certifico ainda que foi consultado no site www.indisponibilidade.org.br, tendo como
resultado negativo, gerando 0s seguintes codigos

?’w Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/RADF4-EVWLV-FNOF4-GEWJS,
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE COSTA MARQUES - ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianca, N*. 1900, Centro - Costa Marques-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3651-3712

Hash:7732.da26.5750.1cae.e5¢1.5261.d286.2d0b.0431.1c8d

***6327.1d63.99a0.179d.4517.dc68.c191.5a46.5¢c¢c7.979¢***1996.3281.d7e2.8016.5
0f1.8b5b.dd0a.57df.6519.c578. Notas: Obrigam-se as partes pela demais clausulas
e condi¢des, anexo do Instrumento ora registrado, sendo que fica uma via néo
negociavel arquivada nesta Serventia, e que faz parte integrante do registro. (a.a)
NOEMIA PEREIRA MOTA, IZONETE MOTA DE FREITAS SANT ANNA, LOAN
SANT ANNA DE SOUZA. O referido € verdade, dou fé. Costa Marques, 16 de
novembro de 2021. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino. Emolumentos
avaliados e calculados conforme cddigo 302,"k".da Tabela Il do provimento da
CGJ/RO n° 007/2021,sendo o valor R$1.470.000,00. Emol: R$237,50, Custas: Fuju:
R$11,32, Selo: R$1,18 Selo Digital de Fiscalizagdo n° H7AAC32135-B7937.

Total:R$250,00.

Av-6-13. DATA: 24 de margo de 2022. PROTOCOLO: 15.132, de 22/03/2022.
PENHOR. Na forma do artigo 167, Il, 34 da Lei 6.015/73 alterado pela Medida
Proviséria n° 1.085/2021, fazemos esta averbacgdo para constar que por meio da

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 40/02136-X, firmado no dia 17/03/2022
(dezessete de margo de dois mil e vinte e dois) com vencimento no dia 10.02.2027
em Costa Marques - RO, cujo Penhor foi registrado sob o n° 5322 no Livro 3-RA desta
serventia, no dia 24/03/2022, Pelo contratante, devedor pignoraticio, NOEMIA
PEREIRA MOTA, brasileira, divorciada, pecuarista, portadora da cédula de
identidade RG n° 140869-SSP-RO, inscrita no CPF/MF n° 113.480.622-15, residente
e domiciliada na Zona rural BR 429, km 48, Lote 13, Gleba 13, Lote 13, Gleba 14,
nesta cidade, constituiu penhor rural de 1°grau do penhor sobre animais de sua
propriedade conforme segue: EM PENHOR: 57 MATRIZES BOVINAS PARA
PRODUGCAO DE LEITE, raga GIROLANDO, grau de mesticagem 3/4, com faixa etéria
de 25 meses, cor da pelagem ESCURA, no valor total de R$427.500,00; 58 VACAS,
raga GIROLANDO, grau de mesticagem 3/4, com faixa etaria de 37 meses, cor da
pelagem ESCURA, no valor total de R$290.000,00; 58 VACAS, raga NELORE, grau
de mesticagem 3/4, com faixa etaria de 37 meses, cor da pelagem BRANCA, no valor
total de R$ 232.000,00; 36 VACAS, raga ANELORADA, com faixa etaria de 37 meses,
cor da pelagem BRANCA, no valor total de R$144.000,00; obtido junto & (ao) BANCO
DO BRASIL S/A., inscrito no CNPJ sob n°® 00.000.000/4348-68, por sua agéncia de

Costa Marques-RO etermmando gge os referidos animais permanecerdo

S S a. Demais condigbes constam no
oontrato arqulvado nesta servent:a Demals oondx;ées constam no contrato arquivado
nesta serventia. O referido € verdade, dou fé. Costa Marques, 24 de margo de 2022,
Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. 1sento de custas, emolumentos
e selos. Selo Digital de Fiscalizacgo n® H7AAA34255-49B5FISENTO.

Av-7-13. DATA: 26 de julho de 2022. PROTOCOLO: 15473, de 26/07/2022.
PENHOR. Na forma do artigo 167, Il, 34 da Lei 6.015/73 alterado pela Medida

Proviséria n°® 1.085/2021, fazemos esta averbagdo para constar que por meio da
o firmado no dia 20/07/2022 (vinte

de julho de dois mil e vinte e dois) com vencimento no dia 02/07/2024 em Costa
Marques- RO, cujo Penhor foi registrado sob o n® 5413 no Livro 3-RA desta serventia,
no dia 26/07/2022, Pelo contratante, devedor pignoraticio, NOEMIA PEREIRA MOTA,

3805
Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse mtpl:I/mlnﬂdor.regbtrode!moveil.org.brNaldathADF4-EVWLV-FN9F4-GSWJ9
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE COSTA MARQUES — ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEY PINHEIRO MACHADO - OFICIAL
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brasileira, divorciada, pecuarista, portadora da cédula de identidade RG n°® 140869-
SSP-RO, inscrita no CPF/MF n° 113.480.622-15, residente e domiciliada na Zona rural
BR 429, km 48, Lote 13, Gleba 13, Lote 13, Gleba 14, nesta cidade, constituiu penhor
rural de 1°grau do penhor sobre animais de sua propriedade conforme segue:
PENHOR PECUARIO DE 196 BEZERROS GIROLANDO 3/4, da cor ESCURA, até 12
meses de idade, de minha(nossa) propriedade totalizando o valor de R$509.600,00;
78 NOVILHO BOVINO GIROLANDO 3/4, da cor ESCURA, de 13 a 36 meses de idade,
de minha(nossa) propriedade totalizando o valor de R$234.000,00; 79 NOVILHO
BOVINO NELORE 3/4, da cor BRANCA, de 13 a 36 meses de idade, de minha(nossa)
propriedade totalizando o valor de R$237.000,00, obtido junto & (ao) BANCO DO
BRASIL S/A., inscrito no CNPJ sob n° 00.000.000/4348-68, por sua agéncia de Costa
Marques-RO gg;g[mlgandg que oS mtgjggg animais _permanecerao

: bje psta me a. Demais condigbes constam no
contrato arqunvado nesta sewenha Demals oondlqbes constam no contrato arquivado
nesta serventia. O referido é verdade, dou fé. Costa Marques, 26 de julho de 2022.
Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. Isento de custas, selos e
emolumentos. Selo n°® H7AAA34342-2F772ISENTO.

Av-8-13. DATA: 03 de novembro de 2023. PROTOCOLO: 16.481, de 31/10/2023.
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — Pelo instrumento particular
datado de 25/10/2023, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDIA LTDA, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da
ALIENAGAO FIDUCIARIA correspondente a fragdo ideal de 57% constante do R.5
desta matricula. O referido é verdade, dou fé. Costa Marques, 03 de novembro de
2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: R$ 47,72,
Custas: Fuju: R$ 1,00. Selo: R$ 1,39. Total:R$ 50,11. Selo Digital de Fiscalizag&o n°
H7AAC37113-EA079.

Av-9-13. DATA: 14 de junho de 2024. PROTOCOLO: 16.927, de 14/06/2024.
CADASTRO DE CONTRIBUINTE — Pelo requerimento datado de 30/10/2023, e,
conforme Certiddo Negativa de Débitos de Imdvel Rural, emitida em 12/06/2024, pela
Secretaria da Receita Federal, sob o codigo de controle n® A5A7.3C58.28EE.8578,
procede-se a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula,
encontra-se cadastrado na Receita Federal sob o n° 0.559.291-7, com denominagéo
Fazenda Morro Alto, 4rea total (em hectares): 89,6, confribuinte: Noemia Pereira Mota.
O referido é verdade, dou fé. Costa Marques, 14 de junho de 2024. Eu, Daiane de
Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: R$ 49,56, Custas: Fuju: R$ 9,91,
Fundep: R$ 1,98. Fundimper: R$ 3,72. Fumorpge: R$ 1,49. Selo: R$ 1,44. Total:R$
68,10. Selo Digital de Fiscalizacdo n® HZ7AAC39030-03D17.

R-10-13. DATA: 14 de junho de 2024. PROTOCOLO: 16.927, de 14/06/2024.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA ~ Pela cédula de Crédito Bancério
— CCB n° 313072, emitida na praga de Ji-Parana/RO, em 27/10/2023, NOEMIA
PEREIRA MOTA, brasileira, filha de Aparicio Pereira da Mota e Maria Aparecida da
Costa Mota, divorciada, produtora agropecuéria, portadora da carteira de identidade
n°® 140.869 SSP/RO, inscrita no CPF/MF sob n° 113.480.622-15, residente e
domiciliada na rodovia BR-429, s/n, Zona Rural, Costa Marques/RO, transmitiu por
ALIENCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imdvel objeto desta matricula, a

registrodeimoveis.org.brivalidate/RADF4-EVWLV-FNSF4-GBWJS.

hitps:/

Q_Qﬂsm Documento assinado no Assinador Registro de Imévels. Para validar o documento e suas
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COMARCA DE COSTA MARQUES — ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO —~ OFICIAL
Avenida Chianca, N*. 1900, Centro - Costa Marques-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3651-3712

COOPERATICA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, com sede na avenida Calama, n°
2468, Sao Jodo Bosco, Porto Velho/RO, inscrito no CNPJ sob n° 01.664.968/0001-85,
para garantia da divida no valor de R$1.811.475,68 (um milh&o, oitocentos e onze mil,
quatrocentos e setenta e cinco reais e sessenta e oito centavos), referente ao
financiamento concedido pela credora, com vencimento da operagdo em 23/10/2024,
com encargos moratorios de 2,70% a.m.. As partes ficaram subordinadas a outras
clausulas, condigbes e encargos previstos no titulo, por aval da emitente, IZONETE
MOTA DE FREITAS SANT ANNA, brasileira, filhna de Jodo Mariano de Freitas e
Noemia Mota de Freitas, casada, produtora agropecuaria, portadora da cédula de
identidade n°® 823371 SESDEC/RO, inscrita no CPF sob o n° 772.894.712-53,
residente e domiciliado na rodovia BR-429, s/n, Zona Rural, Km 48, Costa
Margues/RO; e o conjuge/companheiro da avalista, LOAN SANT ANNA DE SOUzZA
FREITAS, brasileiro, filho de Lindomar Gomes de Souza e Lucimar Inacio Sant Anna,
casado, criador em pecudria polivalente, portador da cédula de identidade n°® 1394200
SSDC/RO, inscrita no.CPF sob o n° 033.975.092-89, residente e domiciliado na
rodovia BR 429, KM 48, PT 313, s/n, Sdo Domingos, Costa Marques/RO. O imdvel foi
avaliado em R$2.600.000,00 (dois milhdes, seiscentos mil reais), inclusive para fins
do leildo extrajudicial. O referido é verdade, dou fé. Costa Marques, 14 de junho de
2024. Eu, Daiane de Aimeida Gondim - Registradora Substituta. Emol: R$ 7.457,24,
Custas: Fuju: R$ 1.491,45, Fundep: R$ 298,29. Fundimper: R$ 559,29. Fumorpge: R$
223,72. Selo: R$ 1,44. TotalR$ 10.031,43. Selo Digital de Fiscalizagdo n°

H7AAC38031-B488F.

Av-11-13. DATA: 14 de junho de 2024. PROTOCOLO: 16.927, de 14/06/2024. Nos
termos do mesmo instrumento mencionado no R-10, procede-se a presente
averbacéo para constar o DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se o fiduciante,
possuidor direto, e a fiduciéria, possuidora indireta da coisa imével, nos termos do §
1° do artigo 23 da Lei 9.514/97. O referido é verdade, dou fé. Costa Marques, 14 de
junho de 2024. Eu, Daiane de Almeida Gondim - Registradora Substituta. Emol; R$
49,56, Custas: Fuju: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98. Fundimper: R$ 3,72. Fumorpge: R$
1,49. Selo: R$ 1,44. Total:R$ 68,10. Selo Digital de Fiscalizacdo n° H7AAC39033-

2219C.

Obs. A presente é valida por frinta (30) dias.
Costa Marques/RO, 14 de junho de 2024.

Emol. :R$ 26,94 Poder Judiciario do Estado
e rerTeT FUJU: R$ 2.39 De Ronddnia Selt(;é Digital de
o e de Almeida iy Fundep: R$ 1,08 Fiscalizacdo
S Dottt Fundimper: R$ 2,02 H7AAC39035-EF073
Fumorpge: R$ 0,81 Confira a validade em
Selo: R$ 1,44 www.tjro.jus.br/consultaselo/
Totak R$ 37,68

Para valldar o documento e suas assinaturas acesse httpoJlamdor.regisrodeh'novell.org4brNalldate/RADF4-EW\ILV-FN9F4-GSWJ9.

umento assinado no Assinador, Registro de Iméveis.
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Lote 13, Sitlo Sao Joao

ANEXO Il - LOCALIZACAO

Sdao.Domingos do Guaporé

!

Vértices Latitude Longitude

A 12* 517.56"5 64" 7732.79"0
B 12° §'22.4475 64" 716.49"0
c 12* 5'24.82°5 64" 7'47.58"0
D 12* 517.58°5 64" 7°32.80"0
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

Rondénia > Rondénia > Terrenos, sitios e fazendas > Outras Cidades 15/09 as 11:23 O c@

RS 7.500.000

Venda

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Fazenda em Costa marques

Velto Reibiton
200 alqueires com 150 alqueires de abertura 18 km do asfalto 30 km da cidade possui Ultimo acesso ha 12 dias
estrutura mediana para a pecudria Terra levemente ondulada pedacos de terra roxa e
Terra mista B9 Na OLX desde maio de 2022
@ Costa Marques

< Acessar perfil do anunciante >

Localizacao
Informacgdes verificadas

= ) Costa Marques @ E-mail
= RO, 76937000
B < @ Telefone
€ Facebook

Fazenda em Costa marques - Terrenos, sitios e fazendas - Costa Marques 1429837969 | OLX

16
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdao sujeitas as

condigOes, assungoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatdrio final foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

N3do foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

N3o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicdo ou locacdo dos
imodveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndao tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
17
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sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgagdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacgado, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdao e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.

18
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