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LAUDO DE AVALIAGAO n° 561/2026

Folha resumo

Manhuagu/MG, 31 de Margo de 2026

Endereco do imoével: = :
Rua Sete de Setembro, n°® 1069, Centro |

Municipio: UF:
Palmital SP

Objetivo da avaliagao:

O presente laudo tem como objetivo determinar o valor
mercadolégico do imovel, utilizando critérios técnicos
e metodologia reconhecida, conforme as normas vi-
gentes.

Finalidade da avaliagao:

A presente avaliagao tem como finalidade apoiar deci-
sdes técnicas, administrativas ou patrimoniais, ser-
vindo como referéncia para analises internas, co-
branca de impostos municipais, negociag¢des, contro- |
les patrimoniais ou estudos de viabilidade, sem gerar,
por si s6, qualquer obrigacdo legal, fiscal ou contratual,
salvo quando especificamente determinado.

Solicitante:
Municipio de Palmital

Tipo do imével:
Lote

Area do imével:
2.426,95 m? terreno

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagao:
Grau de fundamentacéo |l
Grau de precisao lll

Pressupostos e ressalvas:
Este laudo baseia-se nas informacdes e documentos disponiveis até a data de sua emissao. Ressalva-
se que alteragbes posteriores ou novos dados podem impactar as conclusdes aqui apresentadas.

Valores adotados na avaliagao:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, fixa-se o valor de mercado do imoével
em R$ 972.406,06 (novecentos e setenta e dois mil quatrocentos e seis reais e seis centavos),
estando este valor inserido na faixa de avaliagdo compreendida entre R$ 826.545,15 (oitocentos e
vinte e seis mil quinhentos e quarenta e cinco reais e quinze centavos), correspondente ao valor
minimo considerando o campo de arbitrio de 15% para menos, e R$ 1.118.266,97 (um milhao cento
e dezoito mil duzentos e sessenta e seis reais e noventa e sete centavos), correspondente ao valor
maximo considerando o campo de arbitrio de 15% para mais.
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Iméveis tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imével, para fins de avaliagdo merca-
dolégica, localizado na Rua Sete de Setembro, n°
1069, Centro, Palmital/SP, CEP 19970-392, consti-
tuido por lote urbano com area de 2.426,95 m? de
terreno. A presente avaliagao foi elaborada com
base em critérios técnicos e metodologia reconhe-
cida, com o objetivo de apurar o valor mercadol6-
gico do bem na data-base adotada, servindo de
subsidio para analises técnicas, administrativas,
patrimoniais ou negociais, conforme a finalidade

especifica do trabalho.
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P 4

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Municipio de Palmital, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n°®
44.543.981/0001-99, com sede administrativa, inscrita no CNPJ sob n°® 44.543.981/0001-99,

com sede na Rua Joaquim Nascimento Lourenco n°® 119, CEP: 19970-074, em Palmital/SP.

2. OBJETIVO

O presente laudo tem como objetivo determinar o valor mercadoldgico do imével, utili-
zando critérios técnicos e metodologia reconhecida, conforme as normas vigentes.

O valor apurado busca representar, de forma justa e tecnicamente fundamentada, as
condigdes normais de mercado, considerando-se as caracteristicas fisicas, locacionais, legais
e econdmicas do bem avaliado, bem como as limitagdes inerentes ao procedimento avaliato-

rio.
3. FINALIDADE

A presente avaliagdo tem como finalidade subsidiar tomadas de decisdo de carater
técnico, administrativo ou patrimonial, servindo como referéncia para analises internas, co-
branca de impostos municipais, negociag¢des, controles patrimoniais, estudos de viabilidade
ou outros fins compativeis com a natureza do trabalho técnico desenvolvido, ndo implicando,

por si s0, obrigacao legal, fiscal ou contratual, salvo quando expressamente indicado.
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo Técnico de Avaliagdo foi elaborado com fundamento nas diretrizes esta-
belecidas pela ABNT NBR 14.653, observando-se, em especial, a Parte 1 - Procedimentos
Gerais (2019) e a Parte 2 - Iméveis Urbanos (2011), aplicaveis a determinagao do valor de
mercado de bens imdveis urbanos.

A presente avaliacao refere-se ao imoével localizado na Rua Sete de Setembro, n°
1069, Centro, Palmital/SP, CEP 19970-392, caracterizado como lote urbano com area de
2.426,95 m?, e tem por finalidade a determinagéo do seu valor de mercado, na data-base da
avaliagdo, mediante a aplicagao de critérios técnicos reconhecidos e metodologia compativel

com a natureza do bem e com a disponibilidade de dados de mercado.
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Para a elaboracao deste trabalho, adotou-se como pressuposto que as informacdes
cadastrais, documentais, territoriais e mercadolédgicas disponibilizadas, bem como aquelas
obtidas em pesquisa técnica e levantamento de mercado, sdo suficientes e adequadas ao
desenvolvimento da avaliagdo, sendo consideradas verdadeiras e confiaveis para os fins a
que se destina este laudo, salvo indicacdo expressa em contrario.

Ressalta-se que nao foram objeto de analise especifica no presente trabalho os as-
pectos de natureza juridica, registral, dominial, ambiental, urbanistica, geotécnica, estrutural
ou fundiaria, tais como: titularidade do dominio, existéncia de énus reais, gravames, servi-
does, restricbes administrativas, limitagcdes de uso e ocupacgao do solo, passivos ambientais,
eventuais conflitos possessorios, divergéncias de area, confrontagbes, superposi¢do de divi-
sas, regularidade edilicia ou quaisquer outras condi¢des legais que possam influenciar a plena
disponibilidade ou utilizagdo do imovel, cabendo tais verificagdes aos profissionais e érgaos
competentes, bem como as partes interessadas.

Cumpre destacar que a presente avaliagao foi desenvolvida com base em amostra de
mercado disponivel e efetivamente pesquisada, tratada por metodologia compativel com a
tipologia do bem, podendo o resultado sofrer influéncia de oscilagbes mercadolégicas, varia-
¢bes econbmicas, alteragdes urbanisticas, mudancgas de oferta e demanda ou fatos superve-
nientes posteriores a data-base considerada.

Por fim, este laudo deve ser interpretado dentro de sua finalidade especifica, ndo po-
dendo ser utilizado isoladamente para fins diversos daqueles a que se propde, sem a devida

analise técnica complementar.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
5.1. Localizagao

Rua Sete de Setembro, n°® 1069, Centro, Palmital/SP, CEP 19970-392.
~;‘§, S | | - . .

_ DTN

BN gl SR N
Localizagao do imével avaliado

Fonte: Google Earth, 2026.
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5.2. Caracterizagao da Regiao

O imovel avaliando esta situado na Rua Sete de Setembro, n® 1069, no municipio de
Palmital/SP, inserido em regido urbana consolidada, dotada de ocupacgao predominantemente
residencial e mista, com presenca de iméveis destinados a moradia, comércio local, prestacao
de servigos e equipamentos urbanos de apoio a populagao.

A area em que se localiza o bem apresenta boa inser¢do na malha urbana municipal,
estando integrada ao tecido consolidado da cidade e beneficiada por infraestrutura urbana
basica compativel com sua localizagao, incluindo, de forma aparente e habitual para o en-
torno, vias de circulagdo pavimentadas, rede de energia elétrica, iluminagao publica, abaste-
cimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, coleta de residuos sdlidos, telefo-
nia e acesso a servigos de internet e comunicacgao.

A regiao conta com acessibilidade satisfatéria, favorecida pela sua posi¢cao dentro da
estrutura urbana de Palmital/SP, com facilidade de deslocamento para areas centrais e de-
mais setores da cidade, bem como acesso a estabelecimentos comerciais, servigcos cotidia-
nos, instituicdes publicas, equipamentos educacionais, unidades de saude e demais polos de
apoio urbano, circunstancias que contribuem positivamente para a atratividade mercadolégica
do imével.

Sob o ponto de vista mercadoldgico, a localizagao insere-se em contexto de mercado
imobiliario ativo para terrenos urbanos, com ocorréncia de ofertas voltadas tanto a implanta-
¢ao residencial quanto ao aproveitamento urbano compativel com os paradmetros locais de
uso e ocupacgao do solo, observando-se que a valorizagdo da regido esta relacionada a sua
posicao urbana, disponibilidade de infraestrutura, padrao de ocupagao do entorno, acessibili-
dade e proximidade de polos valorizantes e areas de interesse urbano.

De maneira geral, a regiao pode ser classificada como de inser¢ao urbana favoravel,
apresentando condi¢des locacionais compativeis com iméveis urbanos de interesse merca-

dolégico, sendo tais caracteristicas relevantes para a formagéo do valor do terreno avaliando.

5.3. Caracterizagao do Imével

O imovel avaliando, situado na Rua Sete de Setembro, n° 1069, Centro, Palmital/SP,
CEP 19970-392, é constituido por lote urbano com area de 2.426,95 m?, inserido em regiao
dotada de infraestrutura urbana e ocupacao consolidada.

De acordo com a vistoria realizada e os registros fotograficos obtidos, o bem apresenta

frente para via publica pavimentada, com acesso direto, meio-fio e passeio, possuindo con-
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formacgéo fisica compativel com utilizagdo urbana. O terreno apresenta topografia predomi-
nantemente plana ou suavemente inclinada, com desenvolvimento longitudinal favoravel ao
aproveitamento, além de condigbes aparentes compativeis com sua classificagdo como lote
urbano.

Na data-base da vistoria, o imével encontrava-se sem edificagao principal economica-
mente relevante, apresentando cobertura vegetal espontanea, arborizagdo pontual, cerca-
mentos simples e utilizagado parcial de apoio, sem que tais elementos representem benfeitorias
significativas para composicao autdnoma de valor. Dessa forma, para fins desta avaliacao, o
imovel foi considerado essencialmente como terreno urbano, prevalecendo o valor do solo na
formacéao do valor de mercado.

Observa-se, ainda, que o lote possui dimensbes expressivas e profundidade util, ca-
racteristicas que lhe conferem potencial de aproveitamento urbano compativel com sua inser-
¢ao locacional e com a dindmica imobiliaria observada na regido.

A caracterizacdo aqui consignada decorre de observacgao visual, vistoria local e analise
dos elementos disponiveis a data da avaliagdo, ndo compreendendo levantamento topogra-

fico, estudo geotécnico, analise ambiental especifica ou exame juridico-dominial.

6.DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario do municipio de Palmital/SP, no segmento de terrenos urbanos,
apresenta comportamento ativo e formacgao de precos influenciada principalmente por atribu-
tos locacionais, urbanisticos e dimensionais, tais como posi¢do na malha urbana, padrao de
ocupacao do entorno, proximidade de areas valorizantes, acessibilidade, infraestrutura dispo-
nivel, area do lote e potencial de aproveitamento urbano.

A pesquisa de mercado realizada identificou a existéncia de elementos comparativos
em quantidade e qualidade suficientes para subsidiar a presente avaliagao, permitindo a ado-
¢ao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento técnico compativel
com as caracteristicas do imével avaliando e com o comportamento observado no mercado
local.

Verificou-se que o mercado local apresenta variagao unitaria sensivel a localizagao e
ao padrao de insergcédo urbana, observando-se maior valorizacdo em terrenos situados em
areas com melhor infraestrutura, melhor acessibilidade e maior proximidade de polos de inte-
resse urbano. Constatou-se, ainda, que a area do terreno exerce influéncia inversa sobre o
valor unitario, comportamento tipico do segmento, em que lotes de maior porte tendem a

apresentar redugéo relativa do valor por metro quadrado, sem prejuizo de sua relevancia eco-

ndémica global.
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No caso do imével avaliando, sua area territorial expressiva, associada a localizagao
urbana favoravel e ao potencial de aproveitamento compativel com o entorno, o posiciona em
faixa mercadoldgica especifica, exigindo tratamento técnico para equalizagao das diferencas
entre o bem e os elementos comparativos utilizados.

A analise realizada permite concluir que o mercado local apresenta aderéncia e con-
sisténcia suficientes para a formacgao de juizo de valor, possibilitando a determinacao do valor
de mercado do imdével com base em elementos efetivos de oferta, devidamente selecionados,

tratados e interpretados segundo critérios técnicos reconhecidos.

7.METODOLOGIA DA AVALIAGAO

A presente avaliagao foi desenvolvida em conformidade com os preceitos estabeleci-
dos pela ABNT NBR 14.653-1:2019 e pela ABNT NBR 14.653-2:2011, adotando-se, para a
determinacgdo do valor de mercado do imével avaliando, o Método Comparativo Direto de Da-
dos de Mercado, por ser o mais indicado para iméveis urbanos com disponibilidade de amos-
tras representativas do comportamento mercadolégico local.

O método adotado baseia-se na identificagao, coleta, selecao e tratamento de elemen-
tos comparativos de mercado referentes a iméveis com caracteristicas semelhantes ao bem
avaliando, permitindo inferir o valor do imovel a partir do comportamento efetivamente obser-
vado nas ofertas imobiliarias da regido.

Para o presente caso, considerando tratar-se de lote urbano com area de 2.426,95 m?,
inserido em contexto urbano consolidado, foram considerados na modelagem atributos capa-
zes de influenciar diretamente a formagao do valor, tais como area do terreno, insercao urbana
e influéncia locacional, além do respectivo valor unitario de mercado.

Os dados coletados foram submetidos a tratamento por inferéncia estatistica, medi-
ante modelagem técnica apta a representar o comportamento do mercado local, com o obje-
tivo de reduzir subjetividades, aumentar a confiabilidade do resultado e permitir a obtengao
de equacdo estimativa compativel com a realidade mercadologica observada.

A partir da analise estatistica realizada, obteve-se modelo representativo para estima-
tiva do valor unitario do imovel avaliando, observadas suas caracteristicas especificas e as
diferengas em relagado aos elementos comparativos utilizados.

A metodologia adotada assegura consisténcia técnica, transparéncia, reprodutibilidade
e aderéncia mercadolégica, permitindo a determinagao do valor de mercado do imdovel em

conformidade com as normas aplicaveis e com a finalidade do presente trabalho.
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8. METODOLOGIA DE PESQUISA

8.1. Lotes

As amostras de mercado utilizadas na presente avaliagdo correspondem a terrenos
urbanos ofertados no municipio de Palmital/SP, selecionados com base em sua compatibili-
dade fisica, locacional e mercadolégica com o imdvel avaliando.

A pesquisa foi desenvolvida a partir do levantamento de elementos comparativos dis-
poniveis no mercado imobiliario local, observando-se, sempre que possivel, a semelhanga
entre os imdveis pesquisados e o bem avaliando quanto as caracteristicas relevantes a for-
magcao do valor.

As informacdes coletadas foram analisadas considerando variaveis representativas
para a composig¢ao do valor unitario dos terrenos, dentre as quais se destacam:

o Areado lote;

e Fator de proximidade/influéncia de polos valorizantes;
o Fator de insercao urbana;

e Valor unitario praticado (R$/m?).

Os elementos amostrais selecionados foram submetidos a tratamento técnico por in-
feréncia estatistica, com utilizagao do software SisDEA, permitindo a analise da aderéncia dos
dados, a identificacdo do comportamento do mercado local, a verificacdo da influéncia das
variaveis explicativas e a obtencado de parametros estatisticos representativos para a deter-
minacg&o do valor unitario do imével avaliando.

O tratamento estatistico adotado possibilitou, ainda, a avaliagdo da consisténcia da
amostra, o controle da dispersdo dos dados e a identificacdo de eventuais comportamentos
discrepantes, com a finalidade de conferir maior robustez técnica e confiabilidade ao resultado
final da avaliacao.

Com base na modelagem obtida, foi definido o valor unitario de mercado mais provavel
(R$/m?) para o imovel avaliando, o qual, aplicado a area territorial de 2.426,95 m2, permitiu a
estimativa do seu valor de mercado, compativel com a realidade imobiliaria observada no
municipio na data-base adotada.

Por fim, destaca-se que a pesquisa mercadoldgica e o tratamento estatistico realiza-
dos foram conduzidos de forma a assegurar compatibilidade, representatividade e aderéncia

ao comportamento do mercado local, observando-se os critérios técnicos aplicaveis a avalia-

¢ao de terrenos urbanos.
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Quadro 1 - Graus de Fundamentacgao - Inferéncia Estatistica (ABNT NBR 14.653-

2:2011)
GRAU
ITEM DESCRIGAO
] | |
Caracterizagao do imovel | Completa quanto a |Completa quanto as va-|Adogao de situagdo par-
1 avaliado todas as variaveis riaveis utilizadas no adigma
analisadas modelo
Quantidade minima de da-| 6 (k+1), onde k é o | 4 (k+1), onde k é o nu- | 3 (k+1), onde k é o nu-
dos de mercado, numero de variaveis | mero de variaveis inde- | mero de variaveis inde-
2 efetivamente utilizados independentes pendentes pendentes
Apresentagao de in- | Apresentagao de infor- | Apresentagao de infor-
formacdes relativas a| magoes relativas a to- | macgdes relativas aos
todos os dados e va-| dos os dados e varia- | dados e variaveis efeti-
3 Identificagdo dos dados de [ridveis analisados na| veis analisados na mo- | vamente utilizados no
mercado modelagem, com foto delagem modelo
e caracteristicas con-
feridas pelo autor
do laudo
Admitida para apenas |Admitida, desde que: a)
uma variavel, desde |as medidas das caracte-
que: a) as medidas das |risticas do imével avali-
caracteristicas do imé- |ado ndo sejam superio-
vel avaliado nédo sejam | res a 100 % do limite
4 superiores a 100% do li-| amostral superior, nem
Extrapolagao Nao admitida mite amostral superior, | inferiores a metade do
nem inferiores a metade| limite amostral inferior;
do limite amostral infe- | b) o valor estimado nao
rior, b) o valor estimado| ultrapasse 20 % do va-
néo ultrapasse 15% do | lor calculado no limite
valor calculado no limite| da fronteira amostral,
da fronteira amostral, | para as referidas varia-
para a referida variavel |veis, de per si e simulta-
neamente, e em modulo
Nivel de significancia (so- 10% 20% 30%
matorio do valor das duas
caudas) maximo para a re-
jeicdo da hipotese nula de
cada regressor
5 (teste bicaudal)
Nivel de significancia ma- 1% 2% 5%
ximo admitido para a rejei-
¢éo da hipotese nula do
modelo através
6 do teste F de Snedecor

Fonte: ABNT NBR 14.653-2:2011.

Quanto aos pontos minimos necessarios para o grau de fundamentagao previsto em

norma, esses sao descritos Quadro 2.
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Quadro 2 - Enquadramento do Grau de Fundamentagao da Avaliagao, conforme
ABNT NBR 14.653-1:2019 e ABNT NBR 14.653-2:2011

Graus i Il |
Pontos minimos 13 8 5
2,4eb5nograullle | 2,4e5nograulle Todos, no minimo no grau |
ltens obrigatérios os demais no mi- os demais no mi-
nimo no grau |l nimo no grau |

Fonte: ABNT NBR 14.653-1:2019 e ABNT NBR 14.653-2:2011.

Quadro 3 — Graus de Precisao no Caso de Utilizacao do Método Compa-
rativo Direto de Dados de Mercado (ABNT NBR 14.653-2:2011)

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de 11l Il |
confianca de 80 % em torno
do valor central da estima- <30% <40 % <50 %
tiva
Fonte: ABNT NBR 14.653-2:2011.

NOTA 1: Observar o descrito em 9.1.
NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, n&o ha clas-
sificacdo do resultado quanto a preciséo e € necessaria justificativa com base no diagnéstico

do mercado.

9. RESULTADO DA AVALIAGAO

A avaliagido do imével localizado na Rua Sete de Setembro, n® 1069, Centro, no mu-
nicipio de Palmital/SP, constituido por lote urbano com area de 2.426,95 m?, foi realizada em
conformidade com os preceitos da ABNT NBR 14.653-1:2019 e da ABNT NBR 14.653-2:2011,
adotando-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por infe-
réncia estatistica.

Com base na analise técnica realizada, foi determinado o valor unitario de mercado de
R$ 400,67/m?, compativel com as caracteristicas fisicas, locacionais e mercadoldgicas do
imovel avaliando, na data-base adotada.

Dessa forma, o valor de mercado do imével é obtido conforme segue:

Valor da Avaliagédo = Area do terreno x Valor unitario

Valor da Avaliagdo = 2.426,95 m? x R$ 400,67/m?

Valor da Avaliagdo = R$ 972.406,06

Aplicando-se o campo de arbitrio de £15%, conforme pratica consolidada em avalia-
¢bes imobiliarias e considerando as variaveis inerentes ao mercado, obtém-se a seguinte faixa
de valor:

e Valor minimo (-15%): R$ 826.545,15
e Valor médio (referencial): R$ 972.406,06

www.reurbisminasgerais.com.br
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079
Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

P 4

e Valor maximo (+15%): R$ 1.118.266,97

Manhuacu/MG, 31 de margo de 2026

VANESSA Assinado de forma
MARTINS digital por

VANESSA MARTINS
FRAGA:1153 rraca:115327326
2732686 86

Responsavel Técnico
Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil
M. Eng em Avaliagdes e Pericias
De Engenharia
CREA/SP 5071467365
IBAPE-MG n° 1074

10. ANEXOS

Anexo | - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
Anexo Il - MEMORIA DE CALCULO
Anexo lll - ART
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
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ANEXO I
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Entre em contato

R E U R B I S 33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

Sao Paulo

Figura 3 - Vista da drea de acesso
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15




REURBIS

Consultoria Minas Gerais

Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Rua Monsenhor Conzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/’MG

n 22 77788 50 21 2W.
1069 Rua Sete de’ Setembro
“4.Centro

: Palmltal

" Sao Paulo

02616:17:34
-rmando Valério

Palmital
Sao Paulo

Figura 5 - Area interna do imével

www.reurbisminasgerais.com.br
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079
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sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

P 4

ANEXO II
MEMORIA DE CALCULO
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Vanessa Martins Fraga

Palimital
terga-feira, 31 de margo de 2026
Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

16

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel se localizada Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou ndmero de contato do informante  Sim
informante
Area privativa Numérica Dependente Area privativa da unidade medida em m? Sim
Fator Distancia a Numérica Qualitativa Fator Distancia a Polos Valorizantes com a Sim
Polos Valorizantes (Cddigos Alocados) escala construida com base nos cédigos

alocados listados a seguir: 1 - Baixa, 2 -

Média, 3 - Alta
Fator Inser¢do Numeérica Qualitativa Fator insercdo Urbana com a escala construida Sim
Urbana (Cddigos Alocados) com base nos cédigos alocados listados a

seguir: 1 - Periférico, 2 - Intermediario, 3 -

Valorizado
Link Texto Texto Campo de identificagdo do imovel Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

SisDEA Home — Versdo 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 240,00 2.400,00 2.160,00 572,77
Fator Distancia a Polos 1,00 3,00 2,00 2,31
Valorizantes

Fator Insercdo Urbana 1,00 3,00 2,00 2,38
Valor unitario 135,69 519,48 383,79 385,73

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9024279 / 0,9024279
Coeficiente de determinagao: 0,8143762
Fisher - Snedecor: 17,55
Significancia do modelo (%): 0,01

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 99935,984 3 33311,995 17,549
Nao Explicada 22778,783 12 1898,232
Total 122714,767 15

SisDEA Home — Versdo 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitério = +314,7377145 +23917,21995 / Area privativa -240,6210463 / Fator Distancia a Polos Valorizantes +52,09493475

* Fator Insercdo Urbana

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa 1/x 2,58 2,41

Fator Distancia a Polos Valorizantes 1/x -4,03 0,17

Fator Inser¢do Urbana X 2,53 2,64

Valor unitario % 4,25 0,11

ll) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area privativa x1 0,00 -0,13 0,07 0,42

Fator Distancia a Polos X2 -0,13 0,00 -0,47 | -0,78

Valorizantes

Fator Inser¢do Urbana x3 0,07 -0,47 0,00 0,65

Valor unitario y 0,42 -0,78 0,65 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area privativa x1 0,00 0,39 0,35 0,60

Fator Distancia a Polos X2 0,39 0,00 0,20 0,76

Valorizantes

Fator Insercdo Urbana x3 0,35 0,20 0,00 0,59

Valor unitario y 0,60 0,76 0,59 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 281,55 269,74 11,81 4,1937% 0,271004 0,07354800
2 416,67 470,54 -53,87 -12,9286% -1,236428 0,07703100
3 519,48 452,94 66,54 12,8093% 1,527285 0,10899600
4 375,00 370,64 4,36 1,1619% 0,100003 0,00168600
5 397,95 366,60 31,35 7,8773% 0,719500 0,01454700
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6 457,63 471,89 -14,26 -3,1162% -0,327318 0,00553000
7 349,65 362,95 -13,30 -3,8024% -0,305156 0,00258900
8 433,33 470,54 -37,21 -8,5869% -0,854044 0,03675200
9 335,31 360,31 -25,00 -7,4549% -0,573739 0,00923800
10 500,00 490,47 9,53 1,9059% 0,218722 0,00417600
11 418,12 422,06 -3,94 -0,9413% -0,090336 0,00060900
12 135,69 206,53 -70,84 -52,2046% -1,625856 1,51374100
13 437,50 400,78 36,72 8,3929% 0,842784 0,20063400
14 395,26 393,15 2,11 0,5334% 0,048394 0,00013500
15 377,69 393,70 -16,01 -4,2400% -0,367558 0,00796900
16 340,91 268,90 72,01 21,1223% 1,652744 1,91457000
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descri¢ao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacdo 2
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentacdo de 2
de mercado informac0es relativas |informacdes relativas [informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |2
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nao
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

16)
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Valores Estimados
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Enderego Bairro Municipio Informante
1 Rua Sdo Paulo Sdo José Palmital Henrique Imdveis
2 Rua Olegario Pinheiro [ Centro Palmital Henrique Imdveis
Machado
3 Rua Dolores Parra Vila Wady Zugaiar Palmital Henrique Imodveis
Garcia
4 Rua Mariano de Vila Albino Palmital Henrique Imodveis
Barros, 50
5 Rua Professor Mario Vila Wady Zugaiar Palmital Henrique Imodveis
Correia de Lima
6 Rua Alfredo Fenix 2 Palmital Henrique Imodveis
Constantino da Rocha
7 Rua Ezio Antonio Tirolli | Jardim Bela Vista Palmital Henrique Imodveis
8 Rua José Luiz de Vila Mazzeto Palmital Henrique Imodveis
Oliveira
9 Rua Natal Moreno Vila Mazzeto Palmital Henrique Imoveis
Parra
10 |José Virgilio Marques | Fenix 1 Palmital Henrique Imoéveis
11 Rua Lucio Fadel Fenix 1 Palmital Henrique Imoveis
12 Rua Antonio Eduardo | Toninho Costa Palmital Henrique Imodveis
Costa
13 Rua Eliza Bueno Residencial Imperial Palmital Henrique Imoéveis
Martins
14 | Rua Hélio Gobetti Parque dos Anturios Palmital Henrique Imdveis
15 Rua Jacila Pachiani Parque dos Anturios Palmital Henrique Imdveis
Prioli
16 |Rua Eliza Bueno Residencial Imperial Palmital Henrique Imdveis
Martins
ID Telefone do Link
informante
1 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/2496763/terreno-
venda-palmital-sp
2 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1094214/terreno-
venda-palmital-sp-centro-b
3 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1250227/terreno-
venda-palmital-sp-vila-wady-zugaiar
4 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/2710738/chacara
-venda-palmital-sp-vila-albino
5 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/2946944/terreno-

venda-palmital-sp-vila-wady-zugaiar
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6 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/3618016/terreno-
venda-palmital-sp-fenix-ii

7 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1148753/terreno-
venda-palmital-sp-jardim-bela-vista

8 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/3495362/terreno-
venda-palmital-sp-vila-mazzeto

9 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/4068234/terreno-
venda-palmital-sp-vila-mazzeto

10 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1193596/terreno-
venda-palmital-sp-fenix-1

11  |(18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/3953233/terreno-
venda-palmital-sp-residencial-fenix-i

12 | (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/3840417/terreno-
venda-palmital-sp-toninho-costa

13 |(18)99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/3687277/terreno-
venda-palmital-sp-residencial-imperial

14 |(18)99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/935864/terreno-v
enda-palmital-sp-parque-dos-anturios

15 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1929392/terreno-
venda-palmital-sp-parque-dos-anturios

16 (18) 99745-0738 https://www.henriqueimoveispalmital.com.br/imovel/1587062/terreno-
venda-palmital-sp-residencial-imperial

Variaveis Numéricas:
ID Area Fator Fator Valor
privativa Distancia a Insercao unitario
Polos Urbana
Valorizantes

1 1.030 2 1 281,55

2 300 3 3 416,67

3 385 3 3 519,48

4 1.200 2 3 375,00

5 352 2 2 397,95

6 295 3 3 457,63

7 372 2 2 349,65

8 300 3 3 433,33

9 388 2 2 335,31

10 240 3 3 500,00

11 287 3 2 418,12

12 848 1 2 135,69

13 2.400 3 3 437,50

14 253 2 2 395,26

15 252 2 2 377,69

16 264 1 2 340,91
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 363,12 9,37%

Valor Médio 400,67 - 1]

Valor Maximo 438,22 9,37%

Dados do imodvel avaliando:

Varidvel Conteudo Extrapolagdo

Endereco Rua Sete de Setembro, 1069 -

Bairro Centro -

Municipio Palmital -

Informante -

Telefone do informante -

Area privativa 2.426,95 Sim

Fator Distancia a Polos 3,00 N3do
Valorizantes

Fator Insercao Urbana 3,00 Nao

Link -

SisDEA Home — Versdo 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

ANEXO III
ART

www.reurbisminasgerais.com.br
18




/N
g‘i

1. Responséavel Técnico

VANESSA MARTINS FRAGA

Titulo Profissional:  Engenheira Civil

Empresa Contratada:

e
‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620260860203

rNP: 1417290935
Registro: 5071467365-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Palmital

CPF/CNPJ:44.543.981/0001-99

Proprietario: Municipio de Palmital

Endereco: Rua Joaquim Nascimento Lourengo N°: 119
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Palmital UF: SP CEP: 19970-074
Contrato: 010/2026 Celebrado em: 05/03/2026 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 875,62 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servi¢o
Enderego: Rua Sete de Setembro N°: S/N
Complemento: Matricula 27.916 Bairro: Centro
Cidade: Palmital UF: SP CEP: 19970-102
Data de Inicio: 17/03/2026
Previsdo de Término: 31/03/2026
Coordenadas Geogréficas: -22.777667 ; -50.218472
Finalidade: Outro Cadigo:

CPF/CNPJ: 44.543.981/0001-99

4. Atividade Técnica

Elaboracgéo

1 Avaliacéo

de imoveis

Quantidade Unidade

terreno, lote ou 1,00000 unidade
gleba

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Dispensa de Licitagdo n° 013/2026
Processo n° 174/2026
Contrato n°® 010/2026

CONTRATAGAO DA EMPRESA PARA REALIZAGAO DE SERVIGO DE EMISSAO DE PARECER TECNICO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DO IMOVEL (TERRENO) ONDE SE

ENCONTRA LOCALIZADO NA RUA SETE DE SETEMBRO DENOMINADO "JARDIM DONA ELIDIA.

6. DeclaracOes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

VANESSA MARTINS _ Assinado de foyma digital

e VANESSA MARTINS
FRAGA!11532732686 praca1153732686

VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86

Municipio de Palmital - CPF/CNPJ: 44.543.981/0001-99

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—mstmR—

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 31/03/2026
Impresso em: 31/03/2026 17:41:57

Valor Pago R$ 108,39

Versao do sistema

Nosso Numero: 2620260860203

Autenticacdo de ART
2620260860203



