-||- ];[T‘N§IE§VHARL-\

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Sitio Bom Futuro, lote 17, Gleba BR-210, vicinal 12, PA
Jatapu, municipio de Caroebe - RR.




-||- E’]II‘V‘E;]SNHARLA

RESUMO
Data da avaliacdo 12 de agosto de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Sitio Bom Futuro, lote 17, Gleba BR-210, vicinal 12, zona rural, Projeto de

~pEElEEEE Assentamento Jatapu, municipio de Caroebe - RR.

Areas - Area total: 67,8601 hectares / 14,0207 alqueires GO.

Matriculan?2.117

Documentacgao

R$ 796.000,00 (Setecentos e Noventa e Seis Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 2.117
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Luiz do Anaua - Roraima,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 04/08/2026
Data da Visita: 12/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Sitio Bom Futuro esta situado na regido sul do estado de Roraima, no municipio de
Caroebe, uma area caracterizada por seu perfil agricola e pecuario. A gleba BR 210, onde se
localiza o imovel, € composta por lotes rurais distribuidos ao longo de vicinais, com
predominancia de propriedades voltadas ao cultivo de lavouras temporarias e criagao de gado.
O clima equatorial da regido favorece o desenvolvimento de pastagens e culturas adaptadas a
alta umidade e temperaturas elevadas, tornando o local propicio para atividades agropecuarias
de pequeno e médio porte.

Além disso, a area apresenta relevo suavemente ondulado e solos de média fertilidade,
com vegetacao nativa parcialmente preservada. A infraestrutura basica € composta por estradas
vicinais de acesso, cercas e benfeitorias simples, como cochos e dreas de manejo. A presencga
de comunidades rurais proximas contribui para o intercambio de mao de obra e insumos, embora
0 acesso a servigos urbanos ainda seja limitado. Essa combinacdo de fatores torna a regiao
atrativa para produtores que buscam expandir suas atividades em areas com potencial produtivo
e custo acessivel.
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DESCRICAO DO IMOVEL

A Fazenda Sitio Bom Futuro esta localizada no municipio de Caroebe, estado de Roraima,
inserida na Gleba BR 210, vicinal 12, Lote 17, PA Jatapu. A regido apresenta caracteristicas
tipicas da faixa sul do estado, com predominancia de propriedades rurais voltadas a agricultura
familiar e a pecuaria extensiva. O clima equatorial, com elevada umidade e temperaturas
constantes, favorece o desenvolvimento de pastagens e lavouras temporarias. O relevo é
suavemente ondulado, e os solos, de média fertilidade, permitem o cultivo de espécies
adaptadas as condicbes locais. A infraestrutura da area € composta por estradas vicinais e
acesso limitado a servigos urbanos, o que reforga o perfil produtivo e isolado da regido.

O imével possui area total de 67,8601 hectares e a propriedade é cercada com arame liso
e estacas de madeira, e conta com um cocho de madeira para alimentagdo de gado, ambos em
bom estado de conservacdo. O uso atual da terra é voltado para pastagem e lavoura, sem
edificagbes residenciais ou industriais. A simplicidade das estruturas existentes indica um foco
exclusivo na produgcao agropecuaria, com potencial para expansao conforme o interesse do
proprietario e as condi¢coes de mercado.

As informacdes de coordenadas geograficas, azimutes, distancias e confrontacoes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentagao
Recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 12.000,00 (Doze Mil Reais) para cada hectare
da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 57.000,00 (Cinquenta e Sete Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 796.000,00 (Setecentos e Noventa e Seis Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 716.400,00
(Setecentos e Dezesseis Mil e Quatrocentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

. . Assinado de forma digital por T&S E ngen h aria i &
GUIIherme Teixeira Guilherme Teixeira de Oliveira g T&S Engenharia e Solucbes

de Oliveira %ng Pt o 15 08510 e Sol ug()es %a;ljgéz 2026.08.12 08:52:03
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

I' '.'.‘ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE SAO LUIZ - RR
Inés Maria Viana Maraschin - Tabelia e Registradora
CNPJ: 57.079.299/0001-39

Avenida S3o Jodo, n® 1670, Centro, Sdo LuizRR - CEP: 6§9.370-000.
Email: oficiounico.saoluizrr@gmail com

01

FICHA N°

MATRICULA LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

2117

IMOVEL: Area de terras rural com Titulo de Dominio, sob Condicdo Resolutiva, expedido pelo
INCRA. denominada "SiTIO BOM FUTURO” Lote n® 17, codigo no SNCR 0310701026950,
situado na gleba BR-210 |, vicinal 12, PA Jatapu, no municipio de Caroebe-RR, com area total de
67.8601 hectares, limitando-se: NORTE: com os lotes 16 e 17, SUL: com os lotes 18 e 19,
LESTE: com os lotes 15 e 18, OESTE: com os lotes 19 e 16. Proprietaria: UNIAO FEDERAL,
representada pelo INCRA, conforme matricula transcrita no CRI de Boa Vista, sob n° 2991, fis.
39 do livro 2-L, da qual se desdobra esta matricula. S#o Luiz - RR, 20 de outubro de 2010.
Registrado por Rosuenecomes de Ltima, Tabek& Substituta, O referido é verdade e dou f&. O
ey = .

Oficial

—wofainio Pontes 4 SLVO
i apstituia

e SABS

R-1-2117 — Nos termos do Titulo de Dominio, sob Condigdo Resolutiva n® RROO0600000825,
expedido pelo — INCRA, denominado, digo, em 15/09/2005 o imével objeto desta matricula fol
adquirido pelo Sr. OSVALDO BATISTA GONGCALVES, brasileiro, agricultor, portador da CI-RG n®
1.496.792/SSP-PR e do CPF n® 177.958.429-68, casada com Mafalda da Silva Gongalves,
residentes e domiciliados na vicinal 12, no municipio de Caroebe-RR, por compra feita ao INCRA
pelo valor de R$ 1.212,66. Dou feé. S#o0 Luiz - RR, 20 de outubro de 2010. Registrado por
Rosilene Gomes -de” Cm’gL'T" abelid Substituta. O referido & verdade e dou fé. O

Oficial o ' o1
ptes @2 siiva

AR P
xoor A _-_-ﬁﬁ.’frf.‘. nidr
= T—— ubstituta

R-2-2117 — ADJUDICAGAO - Procede-se o presente registro para fazer constar que nos termos
da Escritura Piblica de Inventario e Adjudicacio de Bens, lavrada na data de 08/07/2013, as fls.
132/133/134 do livro 083, deste Cartério, o imbvel objeto desta matricula fol adjudicado, ou seja,
adquirido pelo Sr. JOSE ANTONIO BATISTA GONGALVES, brasileiro, casado, agricultor, CI-RG
n® 12604700/SSP-SP e do CPF n° 225.579.202-82, residente e domiciiado na cidade de
Caroebe-RR, por compra feita ao espdlio Osvaldo Batista Gongalves e Mafalda da Silva
Gongalves, pelo valor de R$ 10.000,00 {Dez mil reais). Dou fé. Sao Luiz - RR, 22 de julho de
2013. Registrado por Rosilene Gomes de Lima, Tabelid Substituta. O referido é verdade e dou fé.

O Oficial

A n
earudnld roptes de

\ ~ =UBITITUa

\-.

R-3-2117 — Compra e Venda - Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada na
data de 21/11/2014 as fis. 017/018 do livro 070, deste Cartrio, 0 imével objeto desta matricula
fol adquirido pelo Sr. Geovane Tavares Moreira, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da Cédula
de ldentidade n°® 409770/SSP-AC e do CPF n° 797.093.202-97, residente e domiciliado na
Vicinal 012, km 02, Entre Rios, o municipio de Caroebe-RR, por compra feita ao Sr. José Antonio
Batista Gongalves e sua esposa Sueli Aparecida Andreiov Gongalves, pelo valor de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais). O referido & verdade e dou fé. Sao Luiz - RR, 21 de Novembro de 2012.
Registrado por Rosilene Gomes de Lima, Tabelid Substituta. O referido é verdade e dou fé. O

Oficial s

Documento assnado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento @ suas assinaturas acesse hips:/assinadorregistrodeimovets org. br/validate/NC YTB -360QA8-NS3A MWAKP.
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VERSO - FICHA N°

MATRICULA LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
2.117

AV-4-2117 - Em 24 de agosto de 2018, procedi com o transporte dos registros e averbagdes
presentes na matricula de n® 2117, constante da fl. 28, do Livro 2-H, para a presente FICHA,
tendo em vista que esta serventia extrajudicial adotou este sistema de organizacdo para melhor

/'7 _/_

estruturar e sistematizar os trabalhos. O referido o verdade e dou fé. O Oficial _—— 4 ,

_Q.__.,/'
AV-5-2117 - 24/08/2018 ~ Sio Luiz/RR - QUITAGAO ~ Procedo com a presente averbacdo.-a
requerimento firmado pelo proprietario j& qualificado no R-3. desta matricula, e nos termos e da
Certidao expedida pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, na data de
24 de julho de 2018 e subscrita pelo Senhor Antonic Adessom Gomes dos Santos,
Superintendente, a alienacao feita conforme R 1-2117, e relativa & aquisi¢do do imével objeto
desta matricula, sob Titulo de Dominio, Sob Condigdo Resolutiva, n°. RR0O00600000825,
expedido em 15/09/2005, esta quitada, achando-se o prego integralmente pago. Titulo prenotado
sob o nimero de ordem 7722 na data de 24/08/2018--8a0_ Luuz/RR 24 de agosto de 2018. O

referido o verdade e dou fé. O Oficial _,‘_-:‘_,___—_;f >) ST
R 7‘/_ = TGe

S e 4

AV-6-2117 — Em 28/08/2018 - Sdo Luiz/RR - LIBERAGAO DE CLAUSULAS - Procedo com a
presente averbagdo, a requenmento firmado pelo proprietano ja qualificado no R-3, desta
matricula, e nos termos do Oficio n® 32275/2018/SR(25)RR-G/SR(25)RR/INCRA-INCRA, datado
de 01 de agosto de 2018 e assinado eletronicamente por Antonio Adessom Gomes dos Santos,
Superintendente, as 11:40, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°,
do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015, o Titulo de Propriedade, sob condigdo Resolutiva
n® RRO00600000825, expedido em 15 de setembro de 2005, relativo ao imdvel objeto desta
matricula, esta liberado das condicdes resolutivas nele convencionadas. Titulo prenotado na data
de 28/08/2018, sob o nimero de ordem 7726 no livro 1-A. O referido & verdade daque dou 1é
S#o Luiz/RR, 28 de agosto de 2018, O Oficial de Registro, *“‘-'-’::—()z

(' /’%ﬁr/l ta

R-7-2117 - 14/07/2021 - Sdo Luiz/RR- COMPRA E VENDA: Conforme Escritura Pubhca de
Compra e Venda, lavrada em 13 de julho de 2021, as folhas n® 239, 239v e 240, do Livro n® 079,
do Oficio Unico de Sdc Luiz /RR, o proprietario: GEOVANE TAVARES MOREIRA, ja qualificado
no R.3, vendeu o imdvel desta matricula para: MARLUZA MEDEIROS VICENTE, brasileira,
casada, professora, filha de Anilton Medeiros de Souza e Conceny Alves de Souza, nascida em
08/08/1977, portadora da cédula de identidade RG n® 10258873 SSP/MG, e inscrita no CPF/IMF
sob o n° 033.871.706-45, residente e domiciliada na Sitio Monte das Oliveiras, S/N, Br 210, Km
120, Centro, Caroebe/RR. Valor: RS 90.000,00 (noventa mill reais). Forma de Pagamento: em
moeda corrente no ato da lavratura da escritura, Condicies: As demais constantes na escritura,
Qbservacoes: a) Foi emitida a DOI; b) Foi feita mengdo da escritura sobre os documentos
exigidos por lei. Documento arquivade: 1) GR/ITBI DAM 10706, Exercicio 2021 pela Prefeitura
Municipal de Caroebe/RR, datada de 17/06/2021, em nome da contribuinte Marluza Medeiros
Vicente, bem cocmo que o imposto incidente foi pago em 17/06/2021, no valor de RS 1.485 00
(Mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais); 2) Nimero do Imével na Receita Federal: 6.023.615-9
, 3) CCIR 2015/2016 — com os seguintes dados do imével rural: Certificado de Cadastro de
Imoével Rural - CCIR do exercicio de 2020, com os seguintes dados do imével rural: numero do
CCIR: 38181886216, Codigo do Imdvel Rural: 031.070.102.695-0; Denominagdo: Sitio Bom
Futuro; Médulo Rural(ha). 0,0000; N* Mddulos Rurais: 0,00, Madulo Fiscal(ha): 100,0000; N° de
Médulos Fiscais 0,6786; FMP (ha) 5,00; Classificagdo: Minifundio; Area total (ha): 67,8601,

Jocumento assinado no Assinador Registro de Imdvels, Para validar o documento e suas assinaturas acesse hiips://assinador registro deimoveis org. br/validate/NC Y TB -2380A0-NS3A - MWAKP.,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE SAO LUIZ - RR

INES MARIA VIANA MARASCHIN - Tabelia e Registradora
CNPJ: 23 875 473-0001-52
Travessa Rodoviarna, n® 68, Centro, S30 Lu2/RR - CEP: 69 370-000. Telefone: (95) 3537-1706
Email: cartoricsiaf@gmail.com

¢

FICHAN® 02

MATRICULA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2117 CNM: 158121.2.0002117-27

Denominagdo: Sitio Bom Futuro; Titulo prenotado sob o numero ordem 8705 na data de

14/07/2021. O _-referido & verdade e dou fé, O  Oficial de
Registros:_———>" 7 4 Tiago Natari Vieira. SELO TJRR:
REGIMV158 ) K38, Data/Hora: 14/07/2021 13:45:18, Parte(s): GEOVANE
TAVARES FRREIRA DE SOUZA, MARLUZA MEDEIROS, Total R$
1.295 .46, \Emo : . 5 1.033,16, FECOM: RS 51,66, FISCALIZACAO: R$ 5166,
FUNDEJURR ] 10332, —-ISS: R$ 51,66, Selo RS 4,00. Consulte
em hitps: orr.com.br

R-8-2117 ~ 15/05/2024 - Sio Luiz-RR - Conforme Instrumento Particular de Termo Aditivo ao
Instrumento de Crédito n* 37144, datado de 23 de abril de 2024. Pelo Presente Instrumento
Particular, nos termos do artigo 38 da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1.997, as partes
adiante qualificadas contratam financiamento com garantia fiduciaria, obedecidas as clausulas e
condigbes que reciprocamente estipulam, outorgam e aceitam a saber. - OS DEVEDORES
FIDUCIANTES: LEANDRO VICENTE DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, professor, filho de
Francismar Vicente de Oliveira e Amarides Candida de Oliveira, nascido em 21/07/1975, portador
da cédula de identidade RG n® M8 634036 SSP/MG, e inscrito no CPF/MF sob o n® 025.505.496-
35, residente e domiciliado na BR 210, km 120, Distrito de Entre Rios, Centro, Caroebe/RR, por
intermédio do Garantidor Fiduciante: MARLUZA MEDEIROS VICENTE, brasileira, casada,
professora, filha de Anilton Medeiros de Souza e Conceny Alves de Souza, nascida em
08/08/1977, portadora da cédula de identidade RG n°® 10258873 SSP/MG, e inscrita no CPF/MF
sob o n° 033.871.706-45, residente e domiciliada na Sitio Monte das Oliveiras, S/N, Br 210, Km
120, Centro, Caroebe/RR; ¢ como CREDORA - COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE RORAIMA LTDA - SICOOB RORAIMA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ(MF) nimero 02.137.018/0001-65, com sede na Av. Nossa Senhora da
Consolata, 2001, Centro, Boa Vista/RR; VALOR DA DIVIDA: R$ 599.400,00 (quinhentos e
noventa e nove mil e quatrocentos reais): ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: - Que, em
garantia do pagamento da divida decorrente do saldo devedor, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagoes, contratuals ou legais, aliena ao CREDOR, em carater fiduciario, o imével da
presente matricula, nos termos e para efeitos do Artigo 22 e seguintes da Lei n® 8.5147 de
20.11.97. FORMA DE PAGAMENTO: Em uma prestac¢fio, vencendo-se em 01/04/2025. VALOR
GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO - QUE,
para fins de leildo o valor do referido imével é de R$ 738.763,60 (setecentos e trinta e oito mil,
setecentos e sessenta e Irés reais e sessenta centavos); DAS OBRIGAGOES. - QUE, concorda
com o crédito fiducidrio ora constituido, com todos 0s seus encargos, previstos, no referido
instrumento, possa ser cedido ou empenhado, no todo ou em partes pelo CREDOR se lhe
parecer conveniente, em favor de terceiros que, nessa condi¢des, ficardo sub-rogados em todos
os direitos, agdes, privilégios e garantias; FORO: QUE, fica eleito o FORC da Comarca de Boa
Vista-RR, par que nele seja dirimidas todas e quaisquer questdes, duvidas ou pendéncias
orundas do presente instrumento, respondendo a parte julgada vencida pelas custas e
honoréarios de advogado da parte vencedora. E todas as demais Clausulas Condigcfes constantes
no referido Contrato. Titulo protocolado sob o namero de ordem 10064. Sdo Luiz- RR, 15 de
maio de 2024. o] Oficial__—— > N SELO TJRR:
202405,0000158121020002086408F, Total: R$ 3785097, Emolumentos: R$ 3.077,57, FECOM
R$ 153,88, FISCALIZACAO: R$ 153,88, FUN EJy@_R: RS },07—.—?5.188: R$ 153,88, Selo: R$

4.00. Consulte em hitps./iselororaima.com.br . . _— :':?‘WJ’QM dasil
T ntes da Silva

Substitiza
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VERSO - FICHA N°

MATRICULA LIVRO N*2 - REGISTRO GERAL
2117 CNM: 158121.2.0002117-27

AV-8-2117 - Promovo a presente averbagido para constar que, nos termes do requerimento
datado de 05 de agosto de 2025, zssinade eletronicamente por Ingrid Correia de Lima. foi
requenida a alteracdo da credora mencionada no R-8 da presente matricula para COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa |uridica de
direito privado, inscrita no CNPJMF sob o n® 02.282,709/0001-52, com sede na Avenlda Santes
Dumont, n” 235 Quadra 03, Lote 354, Bairro Jundial, Municipic de Andpolis/G0, CEP 75.113-
180, em razdo da incorporagio da CREDORA ~ COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAQ DE RORAIMA LTDA — SICOOB RORAIMA, conforme Ala n® 085 apresentads, a

qual foi digitalizada e arquivada, em seu inteiro tecr, nesta Servenua Prenolacﬁo no..
10887. 330 Luiz do Anaua-RR 06 de zgosio de 2025. A Substi Ge—érﬁ,aﬁla
Pontes da Silva. SELO TJ/RR: 00001581210200075936EF2. T RS” ‘01 Emolugwejﬂo; RS
59,21. FECOM: R$ 2,96, FISCALIZAGAQ: R$ 2,96. FUNDEJU 236 Selo:
R$ 4,00 Consulte em. hitps.//selororaima.com.br I’Ponxesda Sitve—
Substituta :

{ -
AV-10-2117 . CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Procedo coma presente
averbacdo, para fazer constar que nos termos de requerimento Consolidagio, datado de 01 de
agosto de 2025 e assinado eletronicamente por Ingrid Correia de Lima, Advogada, a propriedade
do imovel objeto desta matricula foi consolidada em favor da credo

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, com
sede na Avenida Santes Dumont, n® 235, Jundial, Andoalis/GO, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n®
02.282.709/0001-52, nos termos do arl, 26 da Lei n® 9.514/€7. Qbservacio; A credora fiduciaria
adquirent= devera promover cs leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Documentos arquivados: DAM refativa ao ITBI, expedido pela Prefeitura Municipal de
Caroebe/RR e notificacbes. Prenotacdo de n® 10880, O referido ¢ verdade € dou fé. S3o Luiz do
Anaua ~ RR, 06 de julho de 2025. A Substituta, — . Geordénia Pontes da Silva,

SELO TJ/RR: 00001581210200075952F53. Total - RS ¥ 100 76, Emnhgnemos RS 877,41,

FECOM: R$ 43,87, FISCALIZACAQ. RS 43,87, FUND /JURR’ RS 87,74 ASWRs 43 87 Sele: R$

4,00, Consulte em hitps://selororaimae.com.br [ /e~
i oo Ko _,,,«ﬁﬁhﬁm Pontes da Siiva
=5 = Substlxu‘fz\
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE SAC LUIZ - RR

INES MARIA WVIANA MARASCHIN - Tabelia & Registradora
CHPJ: 23 878 473000152
Travessa Rodoviana, n® 68, Centro, SBo LuaPR - CEP: 69.370-000. Talefone: (35) 3537-1706
Email. canoricala@qgmail com

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAOQ LUIZ DO ANAUA
CERTIDAQ

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducgao fiel da Matricula a que se refere e tem valor de
certiddo nos termos do artigo 19,§ 1° da Lei n® 6.015/73.

Sao Luiz do Anaua, 06/08/2025

ELDER PEREIRA CARNEIRO
Escrevente Autorizado

SELOS N* 00001581210200075953C23, 00001581210200075954ADE, 00001581210200075955547,
00001581210200075956294, 000015812102000758577D40, 000015812102000T5955869C,
000015812102000729598BE, 00001581210200075960FEL, 00001581210200075961C63,
00001581210200075962916, 00001551210200075963C 91, emitido em: 06/08/2025. Valor das custas:
Emohmento: RS 120,34, FUNDETURR: R$ 11,99, FISCALIZACAO: R 6,05, FECOM: RS 6,05,
ISSQN: B% 6,05, Selo: B$ 44,00, Valor total: B$ 194,48, Consulte em: kttps:/fselororaima.com. br.

Validade 30 (trinta) dias. Qualquer emenda ou rasura mvalida esta cerfidio
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Boa Vista - RR, pela BR-174, sentido sul do estado, percorre-se 261 km e
na localidade de Novo Paraiso vira-se na segunda saida do lado direito pela BR-210. Siga por 90 km,
passando pela sede do municipio de Caroebe, percorre-se 31 km até a vicinal 12 de Entre Rios, pela
vicinal 12 prossiga por 3,0 km, onde se localiza o objeto avaliando.

530 Domingas
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

9299172-7456WHAT
$700.000Negaciavel

Fazenda / Sitio

2 Lotes na Vicinal 14 de Entre Rio...

2 lotes de 200 hectares @€ Vicinal 14- Km 20
© 930 alqueires de abertura com pasto
©O9Acudes 9@Energia [...]

Q@ Caroebe, RR
R$700.000

2 Lotes na Vicinal 14 de Entre Rios-Roraima | Deztop

B

Fazenda / Sitio m

Vendo Fazenda em Roraima

Uma fazenda, localizada em Caroebe, a 12 km
do asfalto e da Vila Félix Pinto. A 100 km de
Boa Vista [...]

Q Caroebe, RR

R$1.000.000

Vendo Fazenda em Roraima | Deztop
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisi¢cao ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado n&o sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragées nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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