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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote urbano 1/16, quadra 54, Setor 03, Costa Marques
-RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 21 de maio de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Lote urbano 1/16, quadra 54, setor 03, Costa Marques - RO.

, _A - 2
Areas Area: 10.000,00 m?.

Matricula n® 2.302

Documentacgao

R$ 535.000,00 (Quinhentos e Trinta e Cinco Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n2 2.302
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Costa Marques - Rondbonia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao em que se insere o lote urbano apresenta predominancia de uso residencial, com
baixa densidade de ocupacéo e perfil de expansao urbana. O imovel estd situado na Quadra 54,
Setor 03, confrontando com quatro avenidas principais, o que lhe confere acessibilidade
estratégica. A proximidade de apenas 1 km do centro comercial de Costa Marques favorece o
acesso a servicos essenciais, comércio e infraestrutura publica, tornando a area atrativa para
usos diversificados, como moradia ou lazer.

O entorno imediato é caracterizado por ruas projetadas, algumas ainda néo
pavimentadas, o que confere ao imével caracteristicas de chacara urbana. Essa condigao reflete
o estagio de desenvolvimento da malha urbana local, que ainda se encontra em processo de
consolidacdo. A topografia plana e o nivel compativel com as vias projetadas facilitam futuras
intervencgoes construtivas e reduzem custos de terraplanagem.

Do ponto de vista mercadolégico, a regiao apresenta liquidez baixa, com prazos médios
de comercializacdo entre trés e seis meses. O publico-alvo predominante é composto por
pessoas fisicas interessadas em uso residencial ou investidores voltados para atividades de
lazer e pesqueiro, aproveitando a proximidade com o centro e a possibilidade de implantagéo de
estruturas recreativas.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado corresponde ao Lote Urbano n? 01/16, Quadra 54, Setor 03, com area
total de 10.000 m2. Suas confronta¢des sao definidas por quatro avenidas: frente para a Avenida
16 de Junho, fundo para a Avenida 15 de Maio, lado esquerdo para a Avenida 12 de Outubro e
lado direito para a Avenida 7 de Setembro, cada uma com 100 metros lineares. Essa
configuragao regular confere ao terreno excelente aproveitamento geométrico.

A topografia € plana e em nivel, caracteristica que favorece a implantacéo de edificagcbes
ou estruturas de lazer sem necessidade de grandes obras de adequacdo. O imdvel possui
benfeitorias remanescentes de um pesqueiro inativo, incluindo dois tanques escavados com
area de 3.000 m? e duas casas de madeira em estado de conservacao ruim, totalizando 80 m2.
O valor estimado dessas benfeitorias é de R$ 25.000,00, representando parcela marginal frente
ao valor global do terreno.

Atualmente, o imoével encontra-se desocupado, sem atividade produtiva ou residencial.
Essa condicdo amplia sua flexibilidade de uso, permitindo tanto a destinacdo para
empreendimentos residenciais quanto para atividades de lazer ou recreacdo, conforme a
demanda de mercado.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 535.000,00 (Quinhentos e Trinta e Cinco Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 481.500,00
(Quatrocentos e Oitenta e Um Mil e Quinhentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

+ . Assinado de fi digital
Guilherme Teixeira Asinado se formaisia por T&S Engenharia 7es tngennars e solucoes
Guilherme Teixeira de Oliveira ~ . -17-
de Oliveira Dados: 2026.06.09 09:17:26 -03'00" e SOIU(;OQS Doa3d(;)05 2026.06.0909:17:40
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO - OFICIAL
Avenida Chianca, N°. 1900, Centro - Costa Margues-R0Q CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CHM:096115.2.0002302-17

Lote Urbano: 01/16 Quadra 054, Setor 03, com area de 10.000m? (dez mil metros quadrados),
localizado neste municipio de Costa Marques-RO, com os seguintes limites e confrontagdes:
FRENTE: Avenida 16 de Junho; FUNDOQ: Avenida 15 de Maig; LADO ESQUERDO: Avenida 1°
de Cutubro; LADO DIREITO: Com a Avenida 07 de setembro. ELEMENTOS DO PERIMETRO:
FRENTE: 100,00m; FUNDO: 100,00m; LADO ESQUERDO: 100,00m; LADO DIREITO: 100,00m,
conforme planta € memorial descritive assinado pelo Técnico Agricela Bruno Correa de Araujo
Silva, TRT n® BR20210909053. ORIGEM: matricula 528, livro 02, ficha 01 respectivamente Av-
45 PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RO, inscrita no CHPJ
sob o n® 04.100.020/0001-95, com sede na Awvenida Chianca n® 1381, Setor 01, em Costa
Marques-RO. O referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 08 de feversiro de 2022. Eu,
Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino.

R-1-2.302. DATA: 08 de fevereiro de 2022, PROTOCOLO: 15.042, de 07/02/2022. COMPRA
EVENDA TRAMNSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RD, inscrita
no CHPJ sob o n® 04.100.020/0001-95, com sede na Avenida Chianca n® 1381, Setor 01, em
Costa Marques-RO, representado neste ato pelo prefeito municipal senhor VAGNER MIRANDA
DA SILVA, brasileiro, casado, portador da Carteira Macional de Habilitagdo RG n® 01908957880
DETRAN/RO expedida em 23/07/2013 onde consta cédula de identidade n® 757562 S5PIRO e
ingerito no CPF n® 692 .616.262-68, residente e domiciliado na Av. Cabixi, S/N® nesta cidade de
Costa Marques/RO ADQUIRENTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado, maior
e capaz, Médico Veterinario, nascido em 19/08/1972, filho de Pedro Francisco Cardoso e Nadir
Gomes Cardoso, e-mail ndo declarado, portador da Cédula de |dentidade Profizsional n® 12999
VPICRMVIPR, expedida em 26/03/2015, ingcrito no CPF/MF =sob n® 042.032.136-57, residente
nesta cidade e domiciliado & Avenida Chianca n® 18286, Centro. IMOVEL: O todo descrite nesta
matricula. ORIGEM: A citada na matricula. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e
Venda datada de 07/02/2022, lavrada nestas MNotas, no livro 14-E, fls. 057/058. VALOR: R$
168.900,00 ({cento & sessenta e oito mil & novecentos reais), guitado. NOTA: Foi Recolhido o
ITBI nos cofres da prefeitura Municipal de Costa Margues—R0O; foi emita a DOI. Emolumentos
avaliados e calculados sob o valor da transagdo do presente imovel. O referido & verdade, dou
fé. Costa Marques, 08 de fevereiro de 2022. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Intering.
Emol: RS 1.375,30, Custas: Fuju: R$ 275,06, Fundep: R$ 55,01. Fundimper: R% 103,15.
Fumorpge: R$ 41,26, Selo: R$ 1,31 TotalR$ 1.851,09. Selo Digital De Fiscalizago n®
HTAAC3I2T10-DEABA.

R-2-2.302, DATA: 23 de fevereire de 2022, PROTOCOLO: 15075 de 2210212022,
ALIEMACAD FIDUCIARIA, CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD
DE ASSOCIADOS UNIRONDOMNIA LTDA com enderego Avenida Calama — 2468, So Jodo
Bosco, Porto Velho-RO, inscritc no CHNPJ sob n® 01.664 968/0001-85. EMITENTE/DEVEDOR E
EIDUCIANTE HIPOTECANTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, diverciado, produtor
agropecuario em geral, portador da cédula de idenfidade RG n® 0260629093 DETRAN-PR,
inscritc no CPF/MF n® D42 032.136-57 residente e domiciliade na Avenida Chianca, n® 1828,
centro, Costa Marques-RO. YEHCIMENTO FINAL: 15/02/2023. VALOR DA DIVIDA: 380.000,00
(trf:zentos e oitenta mil reais) PRACA DO PAGAMENTO: Ji-Parana/RO. GARANTIAS:
ALIENAQAD FIDUCIARIA: Em alienago fiduciaria de 84,5% equivalente a R$ 380.000,00,
parte fracionada do imdvel avaliado em RS 450.000,00 den{:mlnado de Lote 01/016 Quadra 54,
setor 03, com area de 10.000 (dez mil metros quadrados) localizado no I'I‘II.II'II{.‘-IpID de Cos’ca
Marques-RO, objeto desta matricula. TITULO: C EDULA DE CREDITO BANCARIO — CREDITO
BURBAL N° 232580, Emitida em 21."(]2.'21]22 em Ji-Parana/RO, cuja via ndo negociavel fica
arquivada neste servigo e faz parte integrante deste registro. Certifico ainda que foi consultado
no site www.indigponibilidade org.br, tendo como resultado negative, gerando o seguintes
codigos hash: 8c37.08b0.32c4_87a0.3069 de1f 960c. 1418 6067 ec6f. O referido & verdade, dou
fé. Costa Margues, 23 de fevereiro de 2022. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Intering.
Emol: R$ 2.628,76, Custas: Fuju: R$ 525,75, Fundep: R% 105,15, Fundimper. R§ 197,16.
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OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —-ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO - OFICIAL
Avenida Chianca, N°. 1900, Centro - Costa Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone {89) 3195-0112

Fumorpge: RS 78,86, Selo: RS 1,31 TotallR$ 3.536,99. Selo Digital de Fiscalizagdo n®
H7AAC3IZTI3-44ECE.

R-3-2.302. DATA: 16 de dezembro de 2022. PROTOCOLO: 15.819, de 14/12/20232.
ALIENACAQ FIDUCIARIA. EMITENTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado,
médico veterinario, portador da cédula de identidade RG n® 02607629093/DETRAN/PR, inscrito
no CPFMF n® 042.032.1368-57, residente e domiciliado mo Av. 07 de Abril , n® s/n, nesta cidade.
FIDUCIARIOICREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIWVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS DE UNIRONDONIA LTDA, ingcrito ne CHNPJ sob n® 01.664.968/0001-83, porsua
agéncia de Ji-Parana-RO. ALIENAQ.&D: Em alienagao fiduciaria de 11,1% parte fracionada
do imdvel Lote Urbano: 01/16 Quadra 054, Setor 03, com area de 10.000m* {dez mil metros
guadrados), localizado neste municipio de Costa Margues-RO, com os seguintes limites e
confrontagdes: FRENTE: Avenida 16 de Junho;, FUNDO: Avenida 15 de Maio; LADO
ESQUERDC: Avenida 1° de Qutubro; LADO DIREITO: Com a Avenida 07 de setembro, imavel
objete desta matricula, fica alienado 11,1 % do referido imovel nos termos para efeitos dos
arfigos 22 e seguintes da lei 9.514/97. TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N® 274375,
emitida em 08 de dezembro de 2022, em Ji-Parana-RO, cuja via ndo nggnciével fica arquivada
neste servigo e faz parte integrante deste registro. YALOR DA OPERACAQ:RS 1.300.000,00(um
milh&o e trezentos mil reaiz). VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: Para efeito do dispozsto do
artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, fica avaliado o referido imdvel em R$ 59.385,00 (cinquenta e
nove mil e trezentos e oitenta e cinco reais). VENCIMENTO FINAL - 02122023, PRACA DO
PAGAMENTO: no local da emis@o da cédula. Cerfifico ainda que foi consultado no
site www.indisponibilidade.org.br, tendo como resultado negativo, gerando os seguintes codigos
hash:@1a4.6dc4.4b5a. 1c26.0Mc.14f9.b024.63c7.872b.Jceb{. MNotas: Obrigam-se as partes
pela demais clausulas e condigbes, anexo do Instrumento ora registrade, sendo gue fica uma via
nao negociavel arquivada nesta Serventia, e que faz parte integrante do registro. (a.a) LUCELIO
GOMES CARDOSO. O referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 16 de dezembro de 2022.
Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. Emolumentos avaliados e calculados
conforme a nota 352, da Tabela |l da DGERO, sendo o valor R$216.666,66. Emol: R$ 1.7581,94,
Custas: Fuju: R% 356,39, Fundep: RS 71,28. Fundimper: RS 133,65. Fumorpge: RS 53, 46. Selo:
R$ 1,31 Selo Digital de Fiscalizacdo n® HT AAC34605-ACE55. Total:RF 2.398,03.

AV-4-2.302. DATA: 28 de fevereiro de 2023, PROTOCOLO: 15956, de 27/02/2023.

ADITIVO. Mos termos Aditivo de Refificacdo e Ratificagdo & Cedula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria, fimado entre |. DEVEDOR ORIGINARIO: LUCELIO GOMES CARDOSO,
BRASILEIRO (&), DIVORCIADO (A) residente e domiciliado ma CHIAMCA 1669, CENTRO -
Costa Marques, RO - CEP: 76937000, inscrito no CPF/CNPJ 20b o no [1420321365?, doravante
denominado DEVEDOR; Il. NOVO DEVEDOR ! ASSUNTOR DA DIVIDA: LUCELIO GOMES
CARDOS0D, BRASILEIRO (A), DWORCIADO (A), residente e domiciliade na AVENIDA
CHIANCA - 1669 - CENTRO - - COSTA MARQUES - RO - CEP: 76937000, inscrite no CPF sob
o no 042.032.136-57, doravante denominade MOVO DEVEDOR f ASSUNTOR DA DIVIDA; 11
CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, com sede na AVENIDA Calama - 2468 - 580 Jodo Bosco - Porto Velho -
ROMNDONIA - RO - CEP: 76803769, inscrita no CNPJ/IMF sob o no 01.664 968/0001-B5,
enderego eletmnln::n doravante denominada CREDOR; IV. GARANTIDOR (ES) FIDUCIANTE
(S) e seu(s) CGNJUGE (S), caso exista (m) e seja necessaria sua anuéncia: LUCELIO GOMES
CARDOSO, DIVORCIADOD (A), ingcrito no CPF/ICNPJ sob o no 042.032.136-57, doravante
dennminado GARANTIDOR FIDUCIANTE. Ag partes resolvem, de comum acnrdo, retificar e
ratificar, por meio do presente Termo Aditivo, a Cédula de Crédito Bancario no 23258-0, com
vencimente em 15/02/2023, que passa a fazer parte integrante da Cedula ora aditada, com‘orme
as seguintes clausulas: CLAUSL.ILA PRIMEIRA — ﬁSSUN(}AU DE DiVIDA: 1.1 - O NOVO
DEVEDOR/ASSUNTOR DA DiVIDA assume, pelo presente aditivo, nos termos do Manual de
Crédito Rural, Capitulo B, Se¢do 1, item 6 e do artigo 299 e seguintes do Codigo Civil, a divida
representada pela Cedula de Credltn Bancario ora aditada, emitida pelo DEVEDOR PHIMITI‘JD
em favor do CREDOR, conforme abaixo segue: C.AR.ACTERISTIEAS DA DPERAI;AD DE
CREDITO: Saldo devedor total reconhecido e confessado (A+B+C-D-E);:R$ 27392392
(duzentos e setenta e trés mil & novecentos e vinte e trés reais e noventa e dois centavos), sendo:
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OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADOQ - OFICIAL
Avenmida Chianca, N°. 1900, Centro - Costa Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

(&) Saldo devedor de cada operago listada abaixo, que totaliza (m) R$ 388.923,92 (trezentos e
oitenta e oito mil & novecentos e vinte e trés reais e noventa e dois centavos): Instrumento de
Crédito mo 23258-0, valor RS 388.923 92, vencimento 15/02/2023; (B) Valer das rendas a realizar
efou encargos por atraso: RS 0,00 (zero reaig); (C) Valor do novo recurso concedido (troco). R$
0,00 (zero reais); (D) Valor da entrada: R$ 115.000,00 {cento e quinze mil reaig); (E) Desconto
Concedido: Valor do Principal: RS 0,00 (zero reais); Valor dos Juros: RS 0,00 (0.00); Valor de
Multa: RS 0,00 (zero reais); Valor de Mora: R$ 0,00 (zero reais); Valor de Outros Encargos: R$
0,00 {zero reais). Valor total da operagio (incluindo despesas financiadas, se houver): RS
280.515,30 (duzentos e ocitenta mil e guinhentos e quinze reaiz e trinta centaves) Praga de
pagamento: Ji-Parana — RO. DA RATIFICACAO: As partes ratificam as demais clausulas e
condigSes da Cédula cra aditada, que ficam mantidas tal como nela se contém, para todos os
fins de direito, ndo implicando em novagdo o presente Termo Aditivo, que passa a fazer parte
integrante da Cédula ora aditada. O referido & verdade, dou f&. Costa Marques, 28 de fevereiro
de 2023. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino. Emel: R$ 279,26, Custas: Fuju: RS
13,31, Selo: RE 1,39 Total:RE 293,96. Selo Digital de Fiscalizacdo n® HTAAC34968-65B69.

R-5-2.302. DATA: 28 de fevereiro de 2023. PROTOCOLO: 15957, de 27/02/2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA. EMITENTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado,
médico veterinario, portador da cédula de identidade RG n® 02607629093/DETRAN/PR, inscrito
no CPF/MF n® 042.032.136-57, residente & domiciliado no Av. 07 de Abril , n® s/n, nesta cidade.
FIDUCIARIO/CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS DE UNIRONDONIA LTDA, ingcrito no CHNPJ sob n® 01.664.968/0001-85, por sua
agéncia de Ji-Parana-RO. ALIENACAO: Em alienagdo fiduciaria de 84,5% parte fracionada
do imdvel Lote Urbano: 01/16 Quadra 054, Setor 03, com area de 10.000m® {dez mil metros
guadrados), localizado neste municipio de Costa Margues-R0O, com os seguintes limites e
confrontagbes: FRENTE: Avenida 16 de Junho;, FUMDO: Avenida 15 de Maio; LADO
ESQUERDCD: Avenida 1° de Qutubro; LADO DIREITO: Com a Avenida 07 de setembro, imdvel
objeto desta matricula, fica alienado 84,5% do referido im avel nos termos para efeitos dos artigos
22 e gequintes da lei 3.514/97. TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 281458, emitida
em 15 de fevereiro de 2023, em Ji-Parana-R0O, cuja via ndo negpciével fica arquivada neste
senvigo e faz parte integrante deste registro. VALOR DA OPERACAQ:RS 280.515,30 (duzentos
e oitenta mil, quinhentos & quinze reais e frinta centavos). VALOR DE AVALIACAO DO
IMOVEL: Para efeito do disposto do artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, fica avaliado o referido
imovel em RF 452.075,00 (guatrocentos e cinguenta e dois mil e setenta e cinco reais).
VENCIMENTO FINAL: 15/02/2024. PRACA DO PAGAMENTO: no local da emisdo da cédula.
Certifico ainda que foi consultado no site www.indizponibilidade org.br, tendo como resultado
negativo, gerando os seguintes codigos hash:
6309.7816.1711.03e2 dSab. 7bET fTb6.0f50.8a18.3b33. Motas: Obrigam-se as partes pela
demais clausulas e condigdes, anexo do Instrumento ora registrado, sendo que fica uma via ndo
negociavel arquivada nesta Serventia, & que faz parte integrante do registro. (a.a) LUCELIO
GOMES CARDOSO. Emolumentos avaliados e calculados conforme a nota 352, da Tabela Il
da DGE/RQ, sendo o valor R$ 280.515,30. O referido & verdade, dou f&. Costa Margues, 28 de
fevereiro de 2023. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino. Emol: RS 2.084 41, Custas:
Fuju: R$ 416,88, Fundep: R$ 83,38, Fundimper: RS 156,33. Fumorpge: R$ 62,53, Selo: R$ 1,29
Total:RE 2.804,92. Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC34968-BCCS4.

Av-6-2.302. DATA: 13 de junho de 2023. PROTOCOLO: 16.155, de 01/06/2023.
DESIGNACACQ CADASTRAL - Pelo regueriments constante da escritura plblica de dagdo em
pagamento datado de 31/05/2023, no Livro 15-E, fls. O7IVO71, pelo Tabelionato de Motas de
Costa Margues/RO, procede-se a presente averbagio para constar o ndmero da designagio
cadastral do imavel objeto da presente matricula como sendo n® 3989, setor 03, quadra 054, lote
unico (3989.03.054.000.00), conforme certiddo datada de 29/05/2023, expedida pela Prefeitura
Municipal de Costa Marques/RCO. O referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 13 de junho de
2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim - Oficiala Substituta. Emol: B$ 47,72, Custas: Fuju: R$
9,54, Fundep: RS 1,91. Fundimper: R% 3,58. Fumorpge: RS 1,43, Selo: RS 1,39 Total:R$ 67,96.
Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC3IS5690-0F195.
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COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO - OFICIAL
Avenida Chianca, N°. 1900, Centro - Costa Margues-RO CEP. 76 937-000 - Fone (89) 3195-0112

Av-7-2.302. DATA: 13 de junho de 2023. PROTOCOLO: 16.155, de O01/06/2023.
CANCELAMENTO DE ALIENAG AO FIDUCIARIA — Pelo instrumento de liberagio de alienagdo
fiduciaria, datado de 29/05/2023, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSA0 DE
ASSUCIADDS UNIRONDDNIA LTDA, ja qualificada, autorizou o CAMCELAMENTO da
ALIEMM;A.D FIDUCIARIA, constante do R-05 desta matricula, nos termos do artigo n® 25, da
Lei n®9.514, de 20011 1M1 99? O referido & verdade, dou f&. Cnsta Marques, 13 de junho de 21]23
Eu, Daiane de Almeida Gondim - Oficiala Subslituta_ Emol: R$ 47,72, Custas: Fuju: R$ 1,00.
Selo: R$ 1,39 Total:R§ 52.50. Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC3I5691-43297.

R-8-2.302. DATA: 13 de junho de 2023. PROTOCOLO: 16.155, de 01/06/202 3. DAQ.&O EM
PAGAMENTO - Pela mesma escriftura mencionada no AV-06, LUCELIO GOMES CARDOSO,
brasileiro, divorciado, médico veteringrio, filho de Pedro Francisco Cardoso & Nadir Gomes
Cardoso, portador da cédula de identidade profissional n® 12999 VP/ICRMW/PR, inscrito no CPF
sob o n® 042.032.136-57, residente e domiciliade na avenida Chianca, n® 1826, centro, Costa
Margques/RO, deu em dagdo em pagamentoc 84,5%, em fungdo da transferéncia de seus direitos
como devedor fiduciante do imdvel objeto da presente mafricula; e 4,4% da propriedade
adquirida no R-01 da presente matricula, pelo prego de R$294 365,76 (duzentos e noventa e
quatro mil, trezentos e sessenta e cinco reais e setenta e seiz centavos), do qual foi dada quitag&o
da divida constante do R-2, consolidando-se a propriedade plena de parte ideal correspondents
a 88,9% do imovel objeto da presente maT;ri{:ula, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAQ DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o
n® 01.664.968/0001-85, com sede na avenida Calama, n°® 2468, bairmo S&o Jodo Bosco, Porto
Velho/RO. Foi apresentada comprovagio do pagamento de tributos, imposto de transmissdo de
bens Imoveis Inter - vivos (ITBI) recolhido para o municipio de Costa Margues/RO. Emol: RS
2.267,60, Custas: Fuju: R¥ 453,52, Fundep: R$ 90,70. Fundimper. R 170,07. Fumorpge: R%
£8,03. Selo: R§ 1,39. Total:R$ 3.164,69. Selo Digital de Fiscalizacio n® HTAAC3S692-ABF39.

R-9-2.302. DATA: 13 de junho de 2023, PROTOCOLO: 16,156, de 01/06/202 3. DA{,‘.&O EM
PAGAMENTO - Pela escritura piblica de dagdo em pagamento datado de 31/05/2023, no livro
15-E, fis. DES/0E9, pelo Tabelionato de Motas de Costa Marques/RO, LUCELIO GOMES
CARDOSO, brasileiro, diverciade, médico veteringrio, filhe de Pedro Francizco Cardoso e Nadir
Gomes Cardoso, portador da cédula de identidade profissional n® 12999 VRICRMVIPR, inscrito
no CPF sob o n® 042.032.136-57, residente e domiciliado na avenida Chianca, n® 1826, centro,
Costa Margues/RO, deu em dagdc em pagamento 11,1%, em fun¢So da transferéncia de seus
direitos como devedor fiduciante do imdvel objeto da presente matricula, juntaments com 70%
do imével matriculado sob o n® 2308, pelo prego de R$1.340.04%9,08 (um milhdo, trezentos e
quarenta mil, & quarenta e nove reais e oito centavos), do qual foi dada quitagio da divida
constante dn R-3, consolidando-ge a propriedade plena do imdvel objeto da presente matrlcula
a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAOQ DE ASSOCIADOS UHIRDNDDNIA
LTDA, pessoa juridica, inscrita no CHPJ sob o n® 01.664.968/0001-85, com sede na avenida
Calama, n® 2468, bairrc S8o Jodo Bosco, Porto Velho/RO. Foi apresentada comprovagio do
pagamento de tributos, imposto de transmissdo de bens Imdveis Inter - vivos (ITBI) recolhido
para o municipio de Costa Marques/RO. Emol: RE 4.442 06, Custas: Fuju: RS 888 41, Fundep:
R% 177,68. Fundimper: R% 333,15. Fumorpge: R$ 133,26. Selo: RS 1,39. Total:RS$ 6.198,05. Selo
Digital de Figcalizagio n® HTAAC3I5693-11111.

Av-10-2.302. DATA: 13 de junho de 2023. PROTOCOLO: 16.156, de 01/06/2023. DA
CONFUSAQ — Pelas escrituras publicas mencionadas no R-08 & R-09, procede-se a presente
averbagdo, nos termos do arfigo 381 do Codigo Civil Brasileiro, para constar a extinggo da
obrigagdo. O referido & verdade, dou fé. Costa Margques, 13 de junho de 2023. Eu, Daiane de
Almeida Gondim - Oficiala Substituta. Emol: RF 47,72, Custas: Fuju: RS 9,54, Fundep: R$ 1,91.
Fundimper: R$ 3,58, Fumorpge: R$ 1.43. Selo: R¥ 1,39. Total:R$ 67,96, Selo Digital de
Fiscalizagdo n® HTAAC35694-31FCE.
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COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianca, N° 1900, Centro - Cosia Margues-R0O CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

Av-11-2.302. DATA: 28 de julho de 2025. PROTOCOLO: 17.807, de 11/07/2025.
INCORPORACAO DE SOCIEDADE — Procede-se a presente averbagio para constar que a
COOPERATICA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA - SICOOB UNIRONDOMIA, com sede na avenida Calama, n® 2468, S30 Jodo Bosco,
Porte Velho/RO, inscrita no CNPJ sob n® 01.664.968/0001-85, foi INCORPORADA pela
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAOD DO CENTRO MORTE BRASILEIRO,
com sede na avenida Santos Dumont, n® 235, bairmo Jundiai, Anapolis/G0, inscrita no CHNPJ sob
o n® 02.282.709/0001-52 e NIRE n® 52400005274, conforme documentos comprobatorios
apresentados, devidamente arquivado na JUCER sob o n® 20240513177 em 18/09/2024. O
referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 28 de julho de 2025. Eu, Daiane de Almeida Gondim
- Registradora Substituta. Emol: RS 51,96, Custas: Fuju: R% 10,39, Fundep: RS 2 08 Fundimper:
R$ 3,80. Fumorpge: R$ 1,56. Selo: R$ 1,51. Total:R$ 71,40. Selo Digital de Fiscalizagio n®
H7AAD3IGD99-8DED5.

CERTIFICO, que até a presente data o referido Imovel encontra-se livre e
desembaragado de quaisguer 6nus reais, pessoais e reipersecutorias.

Obs. A presente € valida por trinta (30) dias.

Costa Marques/R0O, 12 de fevereiro de 2026.

Emol. :R$ 29,42 Poder Judiciario do Estado
FUJU: R% 5,88 De Ronddnia Selo Digital de
Elzi da Silva Fuentes Fundep: RS 1,18 Fiscalizagdo
Escrevente Autorizada Fundimper: RS 2,21 HTAAD38115-23B27
Fumorpge: R% 0,88 Confira a validade em
Selo: R 1,57 www_tjro jus briconsultaselo/
Total: RS 41.14
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

N&o encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topogréficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

14
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VI

VILI.

VIILI.

XI.

XIl.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou altera¢gdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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