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LAUDO DE AVALIACAO

Imdvel: Rua Araucaria, Quadra. 05, lote n214, loteamento Parque Brasil,
Cristalina-Goias
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RESUMO
Data da avaliacdo 21 de maio de 2026.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua Araucaria, Quadra. 05, lote n?21, loteamento Parque Brasil, Cristalina-

Localizacao >
¢ Goias

p _ A : 2
A Area Total: 200,00 m

Matricula n? 32.363

Documentacgao

Avaliacao R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais).
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel € elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagdo técnica e imparcial do imovel identificado através da
copia da certiddo de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n? 32.363
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Cristalina - GO, com a finalidade
de prover informacdes relevantes para fins de avaliagcdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao disp6e de infraestrutura basica, embora apresente algumas limitagdes. Conta
com iluminagdo publica, energia elétrica, telefone e abastecimento de agua, garantindo os
servigcos essenciais. As vias sdo pavimentadas, de mao dupla e registram baixo fluxo de veiculos,
o que favorece um transito tranquilo e seguro.

Por outro lado, ha caréncia de sistema de esgoto sanitario e de coleta de lixo, fatores que
comprometem a higiene e a saude da populacdo. Também nao ha transporte coletivo, comércio,
servigos publicos ou rede bancaria, obrigando os moradores a se deslocarem para outras
localidades a fim de realizar diversas atividades. A topografia plana da area contribui para a
mobilidade, seja a pé, de bicicleta ou de veiculo, tornando os deslocamentos mais faceis e
acessiveis.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel registrado sob a matricula n? 32.363 corresponde a um lote de terreno situado
na Rua Cerejeira, quadra 05, n? 21, no loteamento Parque Brasil, municipio de Cristalina - Goias.
Possui area total de 200,00 m?, com frente de 8,00 metros voltada para a Rua Cerejeira, fundo
de 8,00 metros confrontando com o lote n? 14 e laterais de 25,00 metros cada, delimitando-se a
direita com o lote n? 22 e a esquerda com os lotes n? 18, 19 e 20.
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O terreno ndo apresenta benfeitorias e esta inserido em regido com infraestrutura basica,
composta por vias pavimentadas e servigos essenciais como iluminagao publica, energia elétrica
e abastecimento de agua. Contudo, ha auséncia de rede de esgoto sanitario e de coleta de lixo.
A topografia plana representa um aspecto favoravel, facilitando a mobilidade e oferecendo
condi¢des adequadas para futuros projetos de constru¢ao e desenvolvimento arquitetonico.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagcao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado em
R$ 87.000,00 (Oitenta e Sete Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 78.300,00 (Setenta
e Oito Mil e Trezentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

. . Assinado de forma digital por T&S En enhal’la i &
Guilherme Teixeira Guilherme Teixeira de Oliveira g T&S Engenharia e Solucbes

de Oliveira Bados: 20260521 19:4308 e Solugdes Pa00s: 20260521 194317
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

X0
Valdesqui REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

este documento

COMARCA DE CRISTA'LlNA -ESTADO DE GOIAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E 1° TABELIONATO DE NOTAS
Ibraim Alves de Macédo
Oficial
CERTIDAO ELETRONICA

INTEIRO TEOR Pagina 01

CNM: 026195.2.0032363-84
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CRISTALINA - GO

AN | [ o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL W
[

IMOVEL: Um lote de terreno para construgao de n® 21, Quadra n® 05, com a area de 200,00m <
situado no Loteamento denominado "Parque Brasil”, deste municipio, com as scguinte divisas ¢
confrontagdes: Frente: Rua Cerejeira, com 8,00m; lF'undo: Lote 14, com 8.00m; Lado Direito: Lote 22,
com 25,00m, Lado Esquerdo: Lotes 18, 19 e 20, com 25.00m. PROPRIETARIA: PARQUE
BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
Sociedade Empresdria Limitada, inscrita no CNPJ sob o namero 17.406.023/0001-01. registrada na
JUCEMIG sob o NIRE n® 31209734219, em 15/01/2013, ¢ posteriores averbagdes sob os n® 5005658
em 20/02/2013; n® 5386039 em 06/10/2014. n® 5501800 em 05/05/2015 ¢ n® 7210937 em 01/03/201 9,
com sede a Avenida Vereador José Caixeta Magalhdies n® 281, Sala 07. Bairro Ipancma, CEP: 38.7006-
515, em Patos de Minas-MG, endereco cletrénico administrativo@bsloteamentos.com.br. TITULO
AQUISITIVO: Registrado sob o 08/20.916, cm 06/11/2018 ¢ Av-10/20.916, em 12/06/2019,
Livro 2 - Registro Geral, do Cartori e Registro de Imovceis, desta Comarca. Dou fé. Cristalina,
16/07/2021. O Oficial,____ IBRAIM ALVES DE MACEDO.

R-01/32.363 - Protocolo n° T164.685. Livro 1, em 25/06/2021 - COMPRA E VENDA -
TRANSMITENTE: PARQUE BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, Sociedade Empresdria Limitada, inscrita no CNPJ sob o numero
17.406.023/0001-01, registrada na JUCLMIG sob o NIRE n° 31209734219, em 15/01/2013, e
posteriores averbagdes sob 0s n® 5005658 em 20/02/2013; n* 5386039 em 06/10/2014, n° 5501800 em
05/05/2015 e n” 7210937 em 01/03/2019, com sede a Avenida Vercador José Caixeta Magalhaes n®
281, Sala 07, Bairro Ipanema, CEP: 38.706-515. em Patos de Minas-MG, enderego cletrénico.
administrativo@bsloteamentos.com br, neste ato representada por seus sécios administradores: [URL
SALLES COZAC, maior, brasileiro, empresario, natural de Goiania-GO, nascido aos 09/12/1965
filho de Brasil Uhirajara Cozac e S aia Salles Cozac, casado sob o regime de comunhio parcial de
bens, portador da CI RG n® 869.242-SSP/DF, e CPF n” 339.748.961-04, residente ¢ domiciliado a Rua
Jodo Jos¢ Taveira, 720, Cecntro, nesta cidade, CEP 73850-000 enderego eletrénico
iuricozac(@gmail com: ANDRE LUIZ DE OLIVEIRA, maior, brasileiro, cmpresario, natural de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SAG3H-F83YK-SV2V8-XKQL7

Guimarania-MG, nascido aos 27/02/1975, filho de Anténio Correa Oliveira ¢ Zamita Maria Santiago,
solleiro, portador da Cl RG n°® MG-8.017.903-PC/MG, ¢ CPF n° 007.039.976-02, residente e
domiciliado a4 Rua Vereador Jodo Pacheco, 1480, Apartamento 301, Bairro Cristo Redentor - Patos de
Minas-M(Gj, CEP: 38.700-248, convivente em uniao estavel, endereco cletrbnico
andreluizempreendimentos@gmail.com, nos lermos do paragrafo anico - Clausula Quinta da Quinta
Alteragdo Contratual € Consolidag¢do do Contrato Social, registrada na Junta Comercial do Fstado de
Minas Gerais - JUCEMIG com registro sob o n° 7210937, em 01/03/2019, Protocolo 19/092.490-0,

U BILIELY - [6207) 0115180y

cod, Seguranga yyCDB de 27/02/2019, autenticagao: 28CDDYD2EAF7CEACAI689E93935
1994F9857A. ADQUIRENTE: NIVALDO MEDEIROS, maior, brasileiro. agricultor, natural de
Aparecida do Oeste-SP, nascido aos 06/09/1963, tilho de Anisio Medeiros e Orlanda Jorge Medeiros,
portador da CNH n° 03002867214, expedida peclo DETRAN-GO, em 30/05/2019 e CPF n°
505.317.869-00. ¢ sua esposa ELZA MARIA FERREIRA MEDEIROS, maior, brasileira, do lar,
natural de Centendrio do Sul-PR, nascida em 10/08/1961. portadora da CI RG n* 3.953.760-5 e do
CPI n” 511.034.609-78, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, depois da [T.¢i 6 515/77
(em 13/12/1986, nos termos da Certidio emitida pclo Cartorio de Registro Civil, Titulos e
Documentos de Centendrio do Sul-PR. conforme Termo 1.261, no Livro B-4, t1s. 217), residentes e
domiciliados & Avenida Daniel Marttos, Quadra 11, Lote 04, s/n, Setor Norte Maravilha na cidade de
Luziania-GO, CEP: 72 812-650, nio possuem enderego eletrénico. FORMA DO TITULO: Escritura

ey ] €96 28

Pablica de Compra ¢ Venda, lavrada no Registro de Titulos, Documentos, Pessoas Juridicas, 2°
Tabelionato de Notas e Protesto, desta Comarca. no Livro: 084, Folhas 182F° a 184V®, em
24/06/2021. VALOR DA VENDA: RS 20.000.00 (vinte mil reais). Importincia essa quc a vendedora

VO

confessa e declara ja haver recebido em moeda corrente da qual da aos mesmos plena ¢ irrevogavel

quitacdo de paga e satisfeita. Consta a margem da Marricula 20.916, Av-09/20.916 em 06/11/2018,
Certidiio Positiva Civel, expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias. Cartério Distribuidor,

Rua 7 de Setembro, 1240 - Centro  Cnstalina/GO  CEP 73.850-000 Fone: (61) 3612-1116
Pedido n. 113.377de 18/03/2026 E-mail: cricristalinaia gmail.com
Certidao emitida em 19/03/2026  16:11:50 Site:  cartonocnistalina.com.br

Assinado Digitalmente por: MARCOS RIBEIRO SOARES

Continua na Proxima




T S

Valide aqui
este documento

l

CNM: 026195.2.0032363-84

MATRICULA ———— FICHA
32.363 ’V 01
VERSO

desta comarca, em 05/06/2018, verificou dos mesmos constar contra: luri Salles Cozac, CPF n®
339.748.961-04, a seguinte distribuigiio ¢ ou registro de a¢iio como segue: Numero do Processo:
382605-44.2010.8.09.0036(201003826053) Juizo: 2* Vara Civel, Fazendas Publicas, Registros
Puablicos e Ambiental. Requerente: Municipio de Cristalina; Requerido: lTuri Salles Cozac; Natureza:
Imissiio de Posse. Data da Distribui¢@o: 20/10/2010. Valor da agdo: 510,00. Certidao Narrativa,
expedida pela 1* Vara Civel, Familia ¢ Infancia Juventude, desta Comarca em 27/07/2018. Certidao
Narrativa, expedida pela 2* Vara Civel, Fazendas Puablicas, Registros Publicos e Ambiental, desta
Comarca, em 17/07/2018. Centifico que, revendo os registros de distribui¢do de ag¢do de natureza Civel
da comarca de Patos de Minas-MG, até a presente data, consta contra: Reginaldo Jose de Andrade,
CPF n® 814.641.936-49 Processo 0210307-22.2014.8.13.0480, Distribuigdo 15/12/2014, Secretaria: 1°
Vara Civel, Classe: Execugdo Fiscal. Valor da causa: RS 26.126,72. Certiddo expedida pela Primeira
Vara Civel da Comarca de Patos de Minas/MG, datada de 19/07/2018. Guia I'TBI n° 125105, tendo o
valor venal para imével em RS 20.000,00, sendo o ITBI no valor de RS 400,00, acrescido de taxa de
expediente em RS 5,00, que foi recolhido em 22/06/2021, pelo DUAM 920246809 ao Banco
Bradesco, agéncia 2058 Cristalina, autenticag@o n® 058.214.809. Consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, foi verificado que consta as seguintes informagdes: PARQUE BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF 17.406.023/0001-01, data: 16/07/2021,
codigo hash: 6080.4¢50.1412.3204.3d04.27a1.1247.4¢cbb.4b37.6b80, Resultado: Negativo; NIVALDO
MEDEIROS, CPF n® 505.317.869-00, data: 16/07/2021, cédigo hash: 78cc.bddd.c414.1008.4f11.
51b4.beed.5305.ceal 9710, Resultado: Negativo; ELZA MARIA FERREIRA MEDEIROS, CPF n®
511.034.609-78, data: 16/07/2021 pdigo  hash: 92¢1.a806.d2¢4.2dbe.a50d.4b6d.68¢9.2d42.
alda.a892, Resultado: Negativo. H Condigdes. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Cristalina,
16/07/2021. O Oficial, A IBRAIM ALVES DE MACEDO.

R-02/32.363 - Protocolo n® 106.850. Livro 1, em 11/02/2022 - HIPOTECA - Feito da Cédula Rural
Pignoraticia ¢ Hipotecdria n® 1016219/0804/2022, emitida em Luziania-GO, em 07/02/2022.
CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica, com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua agéncia 080469 - Luziania-GO, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0804-69.
EMITENTE: NIVALDO MEDEIROS, brasileiro, casado com comunhdo parcial de bens, empresiario,
Carteira Nacional de Habilitagio n° 03.002.867.214 DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF n®
505.317.869-00, com enderego a Rua Daniel Matos, Quadra 11, Lote 4, Setor Norte, Maravilha Il, em
Luziania-GO. Cénjuge do Emitente: ELZA MARIA FERREIRA MEDEIROS, do lar, Carteira de
Identidade n® 39.537.605 SSP/PR, inscrita no CPF/MF n® 511.034.609-78. VALOR: RS 153.690,83
(cento e cinquenta ¢ trés mil e seiscentos e noventa reais ¢ oitenta ¢ trés centavos). VENCIMENTO:
25/08/2022. Encargos Financeiros: 5,50% a.a.. Demais encargos ¢ forma de pagamento constantes
da cédula, pagaveis na praga de emissdo da mesma, juntamente com o Registro no Livro 3-Auxiliar,
sob o n® 32.226, em 18/03/2022. GARANTIA: Em hipoteca cedular de PRIMEIRO GRAU ¢ sem
concorréncia de terceiros, o imével constante da presente matricula n® 32.363, com a area de 200,00
m?*. Valor de Avaliagdo do Imével: RS 90.000,00 (noventa mil reais). A Credora tem conhecimento da
Certiddo Positiva Civel descrita a margem do Registro ¢ Matricula R-01/32.363 Foi apresentado:
Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e Divida Ativa Municipal, INSCRICAO 5090050021000,
expedida pela Prefeitura Municipal de Cristalina Goids, emitida em 11/02/2022, via internet, valida
até 13/03/2022. Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens em 18/03/2022, e ndo ha ordem de
indisponibilidade decretada atingindo os bens das partes, torios de consultas ficam aqui
arquivados. Obrigam-se as partes pelas demais clausulas ¢ co constantes desta cédula. Dou Fé.
Cristalina, 18 de margo de 2022. O Oficial, IBRAIM ALVES DE
MACEDO.

Av'-Q3/32.36; — Procede-se a esta averbagiio de oficio, nos moldes do art. 213, inciso | alinea “a” da
Lei n® 6.015/73, para constar a retificagiio do namero da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria para
1416219/0804/2022. O referido é verdade ¢ dou fé. Cristalina, 25 de marg¢o de 2022. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SAG3H-F83YK-SV2V8-XKQL7

Pedido n. 113.377de 18/03/2026 E-mail: cncnstalinai@ gmail.com

Rua 7 de Setembro, 1240 - Centro Cnstalina/GO  CEP 73.850-000 Fone: (61) 3612-1116

Certidao emitida em [9/03/2026  16:11:50 Site: cartonocnistalina.com.br

Assinado Digitalmente por: MARCOS RIBEIRO SOARES
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Oficial, IBRAIM ALVES DE MACEDO.

5 q n®_ 108.392. Livro 1, em 22/08/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Autorizagio da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢iio financcira sob a forma de empresa piiblica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4. em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, datada de
18/08/2022, assingga pelo Sr. Diego Aratjo Lima - Gerente Geral de Rede. a qual autorizou a baixa
do registro R-02/3 . O referido ¢ verdade. Dou l‘g’. Cnistalina, 16 de setembro de 2022, O Oficial,
IBRAIM ALVES DE MACEDO.

R-05/32.363 - é tocolo n” 109,824, Livro 1. em 09/01/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Feita
da Cédula dec Crédito Bancario n” 830576, emitida em Cristalina-GO, em 03/01/2023. CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DO CENTRO NORTE BRASILEIRO -
SICOOR UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, com enderego a
Avenida Santos Dumont, n® 235, Jundiai. em Anapolis-GO, inscrita no CNPJ/MF n® 02.282.705/0001 -
32. EMITENTE/DEVEDOR: NIVALDO MEDE[ROS, brasileiro, casado comunhido parcial,
produtor agropecuario, filho de Anisio Medeiros e Orlanda Jorge Medeiros, Carteira Nacional de
Habilitagdo n® 03.002.867.214 DETRAN/GO, inscrite no CPF/MF n° 505.317.869-00, enderego
eletrbnico nivaldomedeiros.agro@gmail.com, com endereco a Fazenda Trés Irmios, Zona Rural,
municipio de Cristalina-GO. GARANTIDOR FIDUCIANTE: NIVALDO MEDEIROS, acima
qualiticado. Cénjuge/Companheira do Garantidor Fiduciante/Interveniente Anuente ELZA
MARIA FERREIRA MEDEIROS, brasileira, casada  comunhio parcial, produtora agropecudria,
filha de Francisco Luiz Ferreira e Margarida Vicira Ferrcira., Carteira de Identidade n® 39.537.605
SESP/PR, inscrita no CPF/MF n® 511.034 609-78. GARANTIDORA FIDUCIANTE: CLZA
MARIA FERREIRA MEDEIROS, acima qualificada. Cdnjuge/Companhciro da Garantidora
Fiduciante/Interveniente Anuente: NIVALDO MEDEIROS. acima qualificado. VALOR: RS
254.406,31 (duzentos e cinquenta € quatro mil e quatrocentos € scis reais € lrinta € um centavos).
VENCIMENTO: 02/05/2023. CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: Forma de
Pagamento do Crédito: Débito Automatico: Namero de Parcelas: 1 parcela, no valor individual de RS
289.658,69 cada; Periodicidade de Pagamento: Semestral; Data dc Vencimento da Primeira Parcela:
02/05/2023; Prazo Total Operagio: 05 meses: Forma dc Pagamento das Despesas: Débito na Conta:
Data Vencimento da Operagio: 02/05/2023: Praga e Local de Pagamento: Cristalina-GiO).
ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa Ffetiva de Juros Remuneratorios: 3.0400 % a.m. / 43,2419 %
a.a.. Demais encargos constantes da cédula, que serio pagos conforme consla na mesma.

U B[MILIELA - [BII0) 0.)SI50Y

GARANTIA: Em garantia ac cumprimento integral dc todas as obrigagdes principais e acessérias
assumidas pelo emitente junto ao credor fiduciario, na forma do presente instrumento de Crédito, o
Garanrtidor Fiduciante, neste ato. pela presente instrumento € na melhor forma de direito, transfere ao
Credor Fiduciario, em alienacio fiduciaria, nos termos e para os cfcitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97 ¢ artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil, o imdével constante da presentc
Matricula n® 32.363, com a drea de 200,00 m=. Avaliagdo: RS 81.000,00. Mediante o registro do

£9€°2E

presente Instrumento de Crédito no competente Cartério de Registro de Imaveis, junto & matricula do
bem acima descrito. estara constituida a propriedade fiduciaria em nome do Credor Fiduciario,
efetivando-se o desdobramenta da posse, tornando os Garantidores Fiduciantes possuidores diretos e o
Credor Fiduciario possuidor indireto do imaével objecto da garantia fiduciaria. A garantia fiduciaria
abrange o imovel e wdas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgses c instalagSes. Para os

eya1y

efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.5 4/97, as partes indicam como valor do bemn alienado
fiduciariamente o montantc de R$ 324 000,00 (trezentos e vinte quatro mil reais) e valor individual de

0

RS 81.000,00 (oitenta ¢ um mil reais). Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida ¢ constituido
em mora o Emitente, consolidar-se-4, nos termos dos itens seguintes, a propricdade do imével em
nome do Credor Fiduciario. Apés 60 (sessenta) dias do vencimento da parcela, o Fmitente/Devedor
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Fiduciante sera intimado, a requerimento do Credor Fiduciario, pelo oficial do competente Registro de
Imoveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a presta¢do vencida e as que s¢ vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos
legais, inclusive tributos, as contribui¢des condominiais imputaveis ao imoével, além das despesas de
cobranga e de intimagdo, na forma e para os efeitos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97. Decorrido o prazo
de que trata o item anterior sem a purgagdo da mora, o oficial do competente Registro de Imoveis,
certificando esse fato, promovera a averbagiio, na matricula do imoével, da consolidagdo da propriedade
em nome do Credor Fiducidrio, a vista da prova do pagamento por este dos tributos cabiveis. Uma vez
consolidada a propriedade em nome do Credor Fiduciario, este, no prazo de 30 (trinta) dias,
promovera publico leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n® 9.514/97. DO FORO: Fica eleito como
competente para conhecer e dirimir quaisquer davidas ou questdes que, porventura, venham a decorrer
deste instrumento, o foro da Comarca de Cristalina-GO. A Credora tem ciéncia da certiddo positiva
civel/narrativa conforme R-01/32.363. Foram apresentados: Certiddes Negativas de Débitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedidas pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da
Receita Federal do Brasil, emitidas em 28/12/2022, via internet, validas até 26/06/2023; Certiddes de
Débito Inscrito em Divida Ativa - Negativas, n®s 35507860 ¢ 35507874, expedidas pelo Estado de
Goias, Secretaria da Fazenda, Superintendéncia Executiva da Receita, Superintendéncia de
Recuperagiio de Créditos, emitidas em 28/12/2022, via internet, validas por 60 dias. Certiddes
Negativas de Débitos Trabalhistas, n° 46884494/2022 ¢ 46884842/2022, expedidas pelo Poder
Judiciario, Justica do Trabalho, emitidas em 28/12/2022, via internet, validas até 26/06/2023.
Certiddes Negativas de A¢des Civeis — Todas as Comarcas, n°s 104210458062 e 104410458089,
expedidas pelo Poder Judiciario, emitidas em 28/12/2022. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e
Divida Ativa Municipal, INSCRICAO: 5090050021000, expedida pela Prefeitura Municipal de
Cristalina-GO, emitida em 28/12/2022, valida até 27/01/2023. Consulta a Central de Indisponibilidade
de Bens em 10/01/2023, e n3o ha ordem de indisponibilidade decretada atingindo os bens das partes,
relatorios de consultas ficam aqui arquivado brigam-se as partes pelas demais clausulas e
condigdes constantes desta cédula. Selo Eletroni 01322301022914025430034. Dou fé. Cristalina,
10 de janeiro de 2023. O Oficial, IBRAIM ALVES DE MACEDO.

i
Av-06/32.363 - Protocolo _n° 115.028, Livro 1, em 14/05/2024 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento firmado
em Anapolis-GO, em 14/05/2024, pelo Credor Fiduciario: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, com
endere¢o na Avenida Santos Dumont, n® 235, Jundiai, em Anapolis-GO, inscrita no CNPJ/MF n®
02.282.709/0001-52, neste ato representada por Ingrid Corrcia Lima — OAB-GO n°® 61.041, na
qualidade de Credor fiduciario da divida relativa a Alienacdo Fiduciaria em garantia constituida
através da Cédula de Crédito Bancario n® 830576, registrada no R-05, Matricula n® 32.363, instruido
com o comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissao /arer Vivos - I'TBI, para constar que,
realizado o procedimento de intimagdo (Protocolo n® 113.466 - 07/12/2023) previsto no artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, em face dos Devedores Fiduciantes Nivaldo Medeiros — CPF n® 505.317.869-00 ¢
Elza Maria Ferreira Medeiros — CPF n® 511.034.609-78, sem que houvesse purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa do Credor Fiduciirio COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, ja qualificada. Nos
termos do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, o Credor Fiduciario devera promover o leildo publico para a
alienagdo do imovel da presente matricula. O I'TBI /nter Vivos foi pago pelo Credor Fiduciario, sobre
a quantia de RS 90.000,00 a importancia de R$ 1.800,00, acrescida da taxa de expediente de RS 5,00,
conforme DUAM - Codigo n® 920738347 e Laudo de Avaliagao ITBI n® 131545, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 10/05/2024. Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens,
foi verificado que consta as seguintes informagdes: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, CNPJ 02.282.709/0001-52, data 17/06/2024,
cédigo hash: 38af.4676.3041.6f1¢.3f06.70f1.d3fe.391a.d3ce.7a06. Resultado: negativo: Nivaldo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SAG3H-F83YK-SV2V8-XKQL7

Rua 7 de Sctembro, 1240 - Centro  Cristalina/GO  CEP 73.850-000 Fone: (61) 3612-1116
Pedido n. 113.377de 18/03/2026 E-mail: cnienstalinai@ gmatl.com
Certidao emitida em 19/03/2026  16:11:51 Site:  cartonocrnistalina.com.br

Assinado Digitalmente por: MARCOS RIBEIRO SOARES

Continua na Proxima



T

T&S

ENGENHARTA

Valide squi REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

agte documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SAG3H-F83YK-SV2V8-XKQL7

) COMARCA DE CRISTA'LINA -ESTADO DE GOIAS
CARTORIODE REGISTRO DE IMOVEISE 1° TABELIONATO DENOTAS
Ibraim Alves de Macédo
Oficial
CERTIDAO ELETRONICA
INTEIRO TEOR

Pagina 03

) CNM: 026195.2.0032363-84
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CRISTALINA - GO

MATRICULA FICHA g
r 32363 03 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL //%

Medeiros - CPF n® 505.317.869-00, data 17/06/2024, codigo hdst!
65a2.31ad.8¢03.0811.199¢.7d7¢.9248.2c4b.c3ad.bddc. Resultado: negativo. Elza Maria Ferrcira
Medeiros -- CPF n® 511.034.609-78, data 17/06/2024, codigo hash:

fb89,7d25.6b04.bl8c4?b426t3.53b2.bl0u.98f4A8097. Resultado: negativo. Seclo Eletronico n°

01322405132883425440 . Dou fé. Crisalina, 17 de junho de 2024. O Oficial,
. / IBRAIM ALVES DE MACEDO.
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COMARCA DE CRISTALINA - ESTADO DE GOIAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E 1° TABELIONATO DE NOTAS
b 0 Ibraim Alves de Macédo
Oficial

PAGINA CARIMBO

CERTIFICO que, a presente ¢ reproducdao auténtica da Matricula n® 32363, emitida na forma
eletronica. Certifico ainda que se encontra prenotado sob n® 122588 em 24/02/2026 -
Requerimento, referente ao imével desta matricula. Emolumentos: R$ 92,79 - FUNDESP/PJ: R$
9.28 - Taxa Judiciaria: RS 19,99 - Busca: R$ 0,00 - FUNEMP: RS 2,78 - FUNCOMP: RS 5,57 =
FEPAD: RS 1.86 - FUNPROG: RS 1,86 - FUNDPEG: RS 1,16 - ISS: RS 4,64 - Total: RS 139,93, Selo
Utilizado:01322603195672334420013, Consulte a autenticidade no site: https://see.tjgo.jus.br/buscas.
Nos termos do artigo 15, §§ 4° 5° e 6° da Lei Estadual n® 19.191/2015 constitui condi¢do necessaria
para os atos de registro de imdveis a demonstragio ou declaragdo no instrumento publico a ser
registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° do citado artigo, com base de célculo
na Tabela XIII da Lei Estadual n® 14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra
unidade da Federagdo. Prazo de validade da presente certiddo ¢ de 30 dias. O referido ¢ verdade e dou
fe.-Eu MARCOS RIBEIRO SOARES, O Oficial Substituto do Registro de Imoveis, que mandei digitar.
conferi, subscrevi, dato e assino.X. XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Cristalina(GO), 19 de margo de 2026.

MARCOS RIBEIRO SOARES )
OFICIAL SUBSTITUTO DO REGISTRO DE IMOVEIS
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Rua Araucaria, Quadra. 05, lote n®21, loteamento Parque Brasil, Cristalina-Goias.

g’ >

Google Earth




T

T&S

ENGENHARITA

14 de set. de 2022 11:.40:28.94
-16°47'8,75808"S -47"38'24,28763"W
Balrro Avenlda Flamengo

Cristalinia

i : - ; o o
E . Lot PGS ——MM—--
BRI S BT e e, R S A

. A% M(“TMWW'M‘%MW
DSVt st 'aa_zo.zz 115234

Cristaling

13




T S

ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

o X Buscar Q @ Chat Q Notificacdes Entrar

Distrito Federal > Distrito Federal e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Cristalina 05/05 as 10:43 Q Q(g

R$-85:006
RS 80.000

Venda

533 Simular consércio

VAaRIS ‘-_ﬁ‘:— SAIBA MAIS - )
CROSS N @~ B

Excelente terreno 5000 mtrs beira Rio.

 Novol X
Vendo ou troco excelente terreno 5000 mtrs, com dgua e energia, préximo a Cristalina- Esta conta passou por um
GO, dtimo para chacara ou Rancho de pescaria. processo de validacdo de
Aceito troca por veiculo do meu interesse. identidade

Saiba mais

Excelente terreno 5000 mtrs beira Rio. - Terrenos, sitios e fazendas - Cristalina 1450136686 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

I. O relatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

IV. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locacao dos imoveis.
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VII.

VIILI.

Xl

XII.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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