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RESUMO
Data da avaliacao 09 de marco de 2026.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Santo Antdnio, Trombas - GO.

Areas - Area: 30,3592 ha / 6,272 alqueires.

Matricula n? 1.860

Documentacao

Avaliacao R$ 540.000,00 (Quinhentos e Quarenta Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel € elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagdo técnica e imparcial do imovel identificado através da
cépia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n? 1.860, devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Trombas-GO, com a finalidade de prover
informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 04/03/2026
Data da Visita: 09/03/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido apresenta caracteristicas e infraestrutura que a tornam atrativa para
investimentos. A iluminacao interna e a energia elétrica estao disponiveis, complementadas por
cobertura de telefonia celular. O abastecimento de agua também é garantido, conforme indicado
na Descricdo do Imével. O sistema viario € composto por uma estrada de terra, que, embora
final, apresenta um baixo fluxo de trafego. A topografia € predominantemente semiplana e
ondulada, com uma aptidao especifica para o uso.

Vale destacar que nao ha pavimentacéo nas vias. A absorcao pelo mercado € positiva,
com aproximadamente 40 propriedades disponiveis para aluguel. Estas ofertas sdo beneficiadas
por areas com vegetacao natural, que podem ser liberadas para pastagens, assim, a hegociagao
estd sendo realizada em um contexto favoravel com pregos atraentes, especialmente para
vendas forgadas em médio prazo

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel estudado trata-se de uma parte de um imovel rural, em cultura e campos, lotes
rurais 75 e 86, situada no loteamento “Trombas ou Onc¢a”, local conhecido como “Fazenda Santo
3 Antdnio”. Nao possui benfeitorias e esta apenas cercada com cerca de arame liso 05 fios e
estacas de madeira, com 01 represa e 01 nascente, parcialmente aberta e em suas formas o
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capim predominante Andropogon e Brachiaria. Seus limites estdo descritos na Certiddo de
Inteiro Teor no Anexo | - Documentagao recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacgdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangcas em
relacgo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposi¢cdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado em
R$ 540.000,00 (Quinhentos e Quarenta Mil Reais)

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor de aproximadamente

R$ 17.787.02 (Dezessete Mil Setecentos e Qitenta e Sete Reais e Dois Centavos) por cada
hectare, levando em conta as benfeitorias.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor de aproximadamente

R$ 86.096,93 (Oitenta e Seis Mil e Noventa e Seis Reais e Noventa e Trés Centavos) por cada
Alqueire/GO, levando em conta as benfeitorias.

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 486.000,00
(Quatrocentos e Oitenta e Seis Mil Reais)

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

) - . _ Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira éisi:::?:]::&g?, ((jjlegl(;Til\,F;ﬁ; T&S Engen harla T&S Engenharia e Solugdes
.o . .54 ~ Dados: 2026.03.12 10:54:42
de O||Ve|ra 5)6;’00; 2026.03.12 10:54:30 e Sol ugoes _Oa3'(;)05'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | -DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FF.I)F.R.»\'I'IVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS - PODER JUDICIARIO
COMARCA DE FORMOSO - DISTRITO JUDICIARIO DE TROMBAS

Sarvigo de Taboloroto de Noto, Regnero e Imy “w il das Pescoas Juridhous, Regidro Civil dae Pessoax Naturs
Kegrstro de [aoks ¢ Dogument Megsin a0 & ¢ Doxestsents menbodes d otela Kegntno S Uootratos Mo itinos
Avensda Meovsdonie Cietidm oomdtn M0 Lode 24 0" 126 Sator Central Tromabhaw/Ciaskd, UT P 76 460000
NN 05 395 01 400017
befone (O¢ M Colaler (62) 8146:3210

St ponotfombus vl gl oon

MEIRE ARALJO BARRETO DASIHNVA
OFLCIALA RESPONDENT)
PORTARIA 102023

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a requerimento verbal de parte interessados que revendo neste Servigo de
Registro de Imoveis, os Livros competentes, a men poder ¢ cargo. encontrei no Livro 2,
Registro Geral. sob o n” Ordem “M/LS60™, CNM n® 163436.2.0001860-32 | datada de 06
de dezembro de 2021, IMOVEL: “Uma Gleba de terras, em cultura ¢ campos. lotes rurais
75 e N6, fIs. 2. sitwada no loteamento *TROMBAS OU ONCA™. local conbwecido por
“FAZENDA SANTO ANTONIO™. Imovel Georreferenciado, conforme Certificagio n”
3fadfada-1499-4385-a4a2-91a2174232¢4. data da certilicagdo: 1171172021 160h09min. Data
da Geraglio: 1171172021 16h43min, emitida pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario ~
MDA; Instituto Nacional de Colonizaciio ¢ Reforma Agriria — INCRA. drea (Sistema
Geodésico Local) 30,3592ha; Perimetro (m) 2.640.84m, nos 1ermos do art. 22, § 6% da Lo
Federal n® 4.947/66, consigna-se que o referido imovel estd cadastrado junto ao Instituto
Nactonal de Colonizaglio ¢ Reforma Agréria —~ INCRA/SNCR n” 950.084.985.376-2, CartGrio
(CNS): 02.892-8, cujo memorial deseritivo foi gerado automaticamente pelo SIGEF, com

base nas informagdes transmitidas ¢ assinadas pelo Responsavel Credenciado, o Engenheiro
Agronomo  Marcos  Rogério  Galdino  de  Oliveirn, CREA: 18.3380-D/GO, AR
1020210208575, Cadigo de Credenciamento INCRA: FAX. identificado pelas coordenadas
geogrificas (longitude, latitude ¢ altitude), azimutes (expressos em grous ¢ minulos),
distdncias (expressas ¢m metros) ¢ confromtagdes, extraidos do memorial descritivo obtido
junto ao Sistema de Gestdo Fundidria - SIGEF/INCRA, a saber: “Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice FAX-M=1826, de coardenadas (Longitude: -48°40°06. 436", Latitude -
13°34'35.335" ¢ Altitude: 45487 m).; deste, segue confrontanda com 937, com ox seguintes
azimaes ¢ distancias: 155°21" ¢ 73170 m até o vértice FAX-M-1827. (Longitude

A8°39'56. 287" | Lattude -13°34'56.973" ¢ Altinede: 337,02 m); deste, segue confrontando
com Y58, com ox seguintes azimuies ¢ distancias: 136730 ¢ 250,31 m até o vértice FAX-M-
1828, (Longitude: ~48°39°32. 968" . Lavitude -13°353'04.442" ¢ Altitnde: 617,03 m); deste
segue confrontando com 1813, com oy seguinies azimutes € distancias; 29842 ¢ 1012258 m
até o vértice FAX-M-1825, (Longitnde: <48°40°22.800" , Latitude ~13°3448.462" ¢ Altingde
176.93 m); deste, seguc confronmtando com 79Y, com os seguintes azimutes ¢ distancias
30938 ¢ 636,26 m até o virtice FAX-M-1826, ponto inicial da descrigdo deste perimetro
lTodas as coordenadas aqui descritas  estdo  georreferenciadas  ao Sistema  Geadésico

OCIATENOD ITERESED DOF IO MECANED, QUAKZLE #wedd (U IIVIUTA S8 TRSSYA, Samf COMGeRO0 MU0 Of 0URPICR) O tentaivi 02 fracos
1



T

T&S

ENGENHARIA

Tam o EG IMOVESS

"'—"""EA) 30
Prasiletro tendo como datum o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesinas
| xeais referencioda ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calerdados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias
1 ram calcwdados pelas coordenadas cartesianas geocentricas”'. As coordenadas, azimutes,
¢ istincias ¢ o perimetro, foram delimitados com base nas disposigdes que regulam o Sistema
(¢ Gestio Fundidria - SIGEF/INCRA. Area essa comigida e atalizada pelo
s correferenciamento, ¢ certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria
INCRA. consoante certificagio n”  3fadfada-1499-4385-a4a2-91a2174232¢4. Em
ttendimento ao § 5° do Art. 176, da Leio 6.015/73, certificamos que por informagio do
responsdvel téenico, Sr. Marcos Rogério Galdino de Oliveira, CREA: 18.3380-D/GO, ARR. 1.
020210208575, Codigo de Credenciamenio INCRA: FAX, que a poligonal objeto do
nemorial descritivo ndlo se sobrepde, nesta data, @ nenhuma outra poligonal constante do
adastro georreferenciado do INCRA. Data da Certificagio: 31/05/2021, &s 16h47min: data da
Geragdio: 14/06/2021, as 14h33min, medides ¢ confrontagdes georrelerenciadas de acordo
vom o artigo 2° da Portaria n® 486 de 02/09/2013. que homologou a 3* edigio/ 2013 da Norma
écnica para Georreferenciamento, Manual 1éenico de Posicionamento; ¢ Manual Téenico de
.imites ¢ Confrontagdes, conforme constam dos documentos que instruem o requerimento da
yesson interessada, dentre eles a declaragdo, s0b pena de responsabilidade civil e criminal, de
jue foram respeitados os direitos dos confrontantes. bem como da anuéneia dos atuais
confrontantes (art. 213, 11, da Let Federal n” 6.015/73), cujos documentos ficam ‘arquivados
wsta Serventia. Recibo de Insericdo do Imovel Rural CAR — Cadastro Ambiental Rural,
legistro no CAR: GO-5221452-9793303CD2F648C196668E7TAE29D1954. Data  de
‘adastro: 23/04/2016, as 17:43:37 horas, Imovel Cadastrado no INCRA n° 950.084.985.376-
1 CCIR: 37245407218 NIRF n" 3.064.644-8. Os Proprictirios: PAULINO FLORENCO
NARCISO. brasileiro. viavo, aposentado, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n®
4291727878, cxpedida em 15/12/2017, DETRAN/GO, onde costa a C/RG n® 3528282,
YGPC/GO ¢ o CPF/MF n® 868.527.511-00, natural de Formoso/GO, nascido aos
17/09/1954, filho de Joaguim José Narciso ¢ Josquing Florenga Narciso, residente ¢
lomiciliado na Avenida Raimundo Fonseca Lemos, Qd. 55, Lt. 12, n” 16, Setor Rodoviario,
[rombas/GO, CEP. 76.460-000; ARNALDO ALVES NARCISO, brasileiro, solteiro,
posentado. portador da CI/RG n® 4537262, expedida em 09/10/2000, DGPC/GO ¢ inserito
10 CPF/MF n" 023.953.061-69. natural de Formoso/GO, nascido aos 15/07/1980, filho de
aulino Florengo Narciso e Francisca Alves Narciso, residente ¢ domiciliado Rua Valtenor
Castro Dourado, Qd. 26, Lt 02, Setor dos Funciondrios, Trombas/GO. CEP. 76.460-000 ¢
MARILZA ALVES NARCISO LIMA. brusileira, solteira, do lar, portadora da CI/RG n®
4073169, 2* Via, expedida em 22/02/2018, PC/GO ¢ inscrita no CPF/MF n® 042.440.321-
45, nawral de Formoso/GO), nascida aos 09/02/1979. filha de Paulino Florengo Narciso e
‘rancisca Alves Narciso. residente ¢ domiciliada Rua Valtenor Castro Dourado, Qd. 26, Lt.
02, Setor dos Funciondrios. Trombas/GO, CEP. 76.460-000. Registro Anterior; Matricula n®
858, Livro 2 ~ Registro Geral, deste SRI. Emolumentos: RS 144.75; Fundos Estadual:
{8 57.90; Taxa Judicidrin: RS 16,33; ISSQN: RS 2.89: Total: RS 221.87. Selo de controle
digital: 04982112014306009640007. Consulta Selo: hups:/sec.tigo.jus.br. Eu, (A) Bel.
0s¢ Benedito Oliveira da Luz Oficial Respondente.

201-M-1.816 - Feito em 01/0422022. Protocolo n® 7.413, fis. 120, Livro 1-A - Protocolo
Geral, em 01/0472022, Faz-se o presente registro para constar que pela Escritura Pablica de
“ompra ¢ Venda, lavrada nestas Notas. Livro n® 26. as Folhas 096 a 103, Protocolo n® 125,
cm 01/0472022, pelo Tabelido Respondente, Bel, José¢é Benedito Oliveira da Luz, pela
mportincia de RS 130.139.87 (cento ¢ trinta mil cento ¢ trinta ¢ nove reais ¢ oitenta ¢ sete
centavos), 0 Sr. VALDIR ALVES DA CRUZ. portador da Carteira Nacional de Habilitago
n? 01660834916, DETRAN/GO, expedida em 28/08/20135, onde consta a CI/RG n® 2345069,

[ OCUMONi0 IMEREsss POF Mek) MECANCO. GuUiQUE! 00edd OV TSI Som wasave Sa0 CONSIRRI0 NG00 08 2S00 ou lertativa 88 aus
|



T

T&S

ENGENHARIA

T 1 -

SSP/GO ¢ o CPF/MF n® 430.755.331-49. natural de Iapuranga/GO, nascido aos 10/01/1969,
filho de José Alves da Cruz Filho ¢ Divina Ferreira da Silva, enderego eletronico: declirou
ndo possuir e-mail, casado com VANUSA DE LOURDES MORAIS CRUZ. portadora da
CURG n" 4898442, 2" via, PC/GO. cxpedida em 1171072019, inscrita no CPF/MF n®
013.557.361-02, natural de lapuranga/GO, nuscida aos 2071071986, filha de Maria de
Lourdes Morais, enderego eletrdnico: declarou ndo possuir e-mail, brasileiros, comerciante ¢
do lar, casados entre si pelo Regime de Separagdo Total de Bens, residentes ¢ domiciliados na
Rua Sandoval Xavier Nunes. Quadra B, Lote 09, Casa 1. Parque das Américas,
Neropolis/GO, CEP. 75460-000, ADQUIRIU de PAULINO FLORENCO NARCISO,
brasileiro, viavo, aposentado. portador da Carteira Nacional de Habilitacio n®
04291727878, expedida em 15/12/2017, DETRAN/GO, onde costa a C/RG n” 3528282,
DGPC/GO ¢ o CPF/MF n" 868.527.521-00, natural de Formoso/GO, nascido aos
07/09/1954, fitho de Joaquim Jos¢ Narciso ¢ Joaquina Florenga Narciso, residente e
domiciliado na Avenida Raimundo Fonseca Lemos, Qd. 35. Lt 12, n* 16, Setor Rodovidrio,
Irombas/GO., CEP, 76.460-000: MARILZA ALVES NARCISO LIMA. brasileira. solteira,
do lar, portadora da CI/RG n" 4073169, 2° Via, expedida em 22/02/2018, PC/GO ¢ inscrita
no CPF/MF n” 042.440.321-85, natural de Formoso/GO. nascida aos 09/02/1979, fitha de
Paulino Florengo Narciso ¢ Francisca Alves Narciso. residente ¢ domiciliada Rua Valtenor
Castro Dourado, Qd. 26, Lt. 02, Setor dos Funcionarios. Trombas/GO. CEP. 76.460-000 ¢
ARNALDO ALVES NARCISO. brasileiro. solteiro, interditado. aposentado. portador da
CURG n" 4537262, expedida em 09102000, DGPC/GO ¢ nserito no CPF/MF n*
023.953.061-69. natural de Formoso/GO, nascido aos 15/07/1980, filho de Paulino Florengo
Narciso ¢ Francisca Alves Narciso, residente ¢ domiciliado Rua Valtenor Castro Dourado.
Qd. 26, Lt 02, Setor dos Funcionanos. Trombas/GO. CEP. 76 460-000. este. neste ato,
legalmente represemtado por seu bastamte curador PAULINO FLORENCO NARCISO,
brasileiro, viive, aposentado, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo  n”
04291727878, expedida em 157122017, DETRAN/ GO, onde costa a CURG n® 3528282,
DOGPCGO e o CPEME n" 868.327.321-00, nutwral de Formosa/GO, nascido aos
07091954, fitho de Joaguim Jos¢ Narciso ¢ Joaguina Florenga Narciso, residente ¢
domiciliado na Avenida Raimundo Fonseca Lemays, Qd. 35, Lt. 12, n” 16, Setor Rodovidrio,
Trombas’GO), CEP. 76.460-000, nos termos do Alvara Judicial datado de 117032022, com
prazo de 60 (sessenta) dias, extraido do Processo Digital n®.: 5335105-75.2021.8.09.0048,
proferido pelo Dr. André Reis Lacerda, MM, Juiz de Direito em respondéncia (Decreto
274:2022) da Comarca de Formoso, Estado de Goids, o imovel objeto da Matricula 1.860,
acima, em sua totalidade, com as benfeitorias nele existentes, com a drea total de 30,3592ha,
local conhecido por “FAZENDA SANTO ANTONIO". Cadastro do Imdvel na Secretaria da
Receita Federal do Brasil, Referéncia: NIRF n® 3.064.644-8; Certificado de Cadastro de
Imével Rural - CCIR, contendo os seguintes dados: CCIR n® 37245407218, Emissdo
Exercicio: 2020; Dados do Imoével Rural, Codigo do Imovel Rural; INCRA n°
950.084.985.376-2. Apresentado o Recibo de Inscricdo do Imdvel Rural CAR - Cadastro
Ambicntal Rural, Registro no CAR: GO-5221452-
9793303CD2F648C196668E7AE29D1954, Data de Cadastro: 23/04/2016, as 17:43:37
horas. Emitida a DOL Condigdes nio ha. Emolumentos: RS [.673.08: Fundos Estaduais:
RS 66923; Taxa Judiciaria: RS 17.97. ISSON: RS 33,46, Total: RS 2.393.74; Selo
Eletronico: 04982204016085625430001. Consulta Selo: hitps://seetigojus.br/. Eu, (A) Bel
Jos¢ Benedito Oliveira da Luz Oficial Respondente.

R-02-M-1.860 - Feito em 06/12/2022. Protocolo n® 7.629, fis. 152, Livro 1-A - Protocolo
Geral, em 06/12/2022, Faz-se o presente registro para constar que pela Escritura Pablica de
Compra ¢ Venda com pacto adjeto de alicnaglio fiduciaria, lavrada nestas Notas, Livro n® 27.
as Folhas 063 a 075, em 05/1272022, pelo Tabelido Respondente, Bel. José Benedito Oliveira

Documentp mpfessd por men mecnkn QUAKGUEE SMONAN Ou NSk oM reasaiva. tesh comderade INACO de aiclieaciio cu lontitss 0o ¥aude
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da [ uz, pela importincia de RS 289.047,21 (duzentos ¢ oitenta ¢ nove mil quarenta ¢ sete
reaic e vinte e um centavos) MARQUIM _TEM DE_ _TUDO_ PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA. pessoa juridica de direito privado. inscrita no CNPJ sob o n”
I—i._580.674/000|-05. situada na Rua AP2. s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque,
Nerpolis/GO, CEP. 45.460-000, representads por seus socios MARCOS ANTONIO
FEENANDES., brasileiro, empresario. casado sob o Regime de Comunhdio Parcial de bens,
portidor da Carteira Nacional de Habilitagio n" 01412058723, DETRAN/GO, expedida
em 05/02/2021. onde consta a CVRG n® 4170337, DGPC/GO. ¢, inserito no CPF n®
893.231.651-15. residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor
Alpaville Parque, Neropolis/GO, CEP. 45460-000 e ELENICASSIA CARDOSO
FERNANDES. brasileira. empresdria, casada sob o Regime de Comunhiio Parcial de bens,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagio n® 04942727342, DETRAN/GO. expedida
em 1171172019, onde consta &4 CI/RG n® 3949599, DGPC/GO. e. inscrita no CPF n”
991 912.531-87. residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor
Alpwville Parque, Neropolis’GO. CEP, 45460-000, neste ato denominados apenas
Out rgados Devedores ¢ como credora fiduciiria: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de dircito privado, com sede ¢ foro na Avenida
Sanos Dumont, n,° 235, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiai. Andpolis-GO, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 02.282.709/0001-52. endereco eletrdnico: unieng.correio@sicoob.com.br, com seu
Est tuto Social datado de 14/03/2020, ¢ Ata N.° 317%, arquivada na Junta Comercial do Estado
de Gioids, sob 0 n.2 20220805989, em 28/06/2022, cujas copias ficam arquivadas nestas notas,
representada neste ato por seu Diretor Financeiro: GUSTAVO ANDRADE BIZINOTO,
bra ileira, casado, agropecuarista, portador da Carteira de Identidade n® 2.739.455, SSP/GO ¢
ins« rito no CPF/MF sob o n® 591.401.781-53, residente ¢ domiciliado na Rua Padre Luiz dos
Anios. n° 105, Bairro Jundiai. Andpolis/GO: ¢ por seu Diretor Presidente: LEOPOLDO JOSE
DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, agropecuarista, portador da Carteira de Identidade n°
528677, 2* Via. SSP/GO ¢ inserito no CPF/MF sob o n® 297.282.070-34, residente ¢
doriicitindo na rua Firmo de Velasco, n® 972, Centro. Anapolis/GO), representados por sua
bas ante procuradora MARLENE PEREIRA DA CUNHA. brasileira, casada, economisia,
nas :ida aos 28/02/1970, filka de Dilson Felix da Cunha ¢ Olivia Percira da Cunha. portadora
da "NH n® 02282545754, DETRAN/GO, emitida em 01/09/2015. onde consta documento de
ide widade n® 6.413.014, SSP/GO ¢ inscrita no CPF sob o n® 393.962.535-53, residente ¢
doniciliada na Rua Manelico Crispim, Quadra 51, Lote 27. Riviera D'ltalia. Condominio
Clube, Torre B Apto. 1502, Anapohis/GO. conforme procuragio lavrada em 03/06/2019, as
follias 89F/89V, do livro 0461. do 1° Oficio de Notas de Anapolis-GO, doravante denominada
apenas Credora, ¢ ainda na qualidade de avalistas, MARCOS ANTONIO FERNANDES,
brasileiro, empresario, casado sob o Regime de¢e Comunhdo Parcial de bens, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/0272021,
onc e consta a CI/RG n® 4170337, DGPC/GO. ¢, inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente
e dmiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque, Ner6polis/GO,
CEP. 45.460-000 ¢ como conjuge do avalista: ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES.
brasileira, empresédnia, casada sob o Regime de Comunhdio Parcial de bens, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagfio n® 04942727342, DETRAN/GO, expedida em 11/11/2019,
once consta a CURG n® 3949599, DGPC/GO). ¢ inscrita no CPF n® 991.912.531-87, residente
¢ domiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque. Neropolis/GO.
CEP, 45.460-000 ¢ ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES, brasileira, empresaria,
casada sob o Regime de Comunhdo Parcial de bens, portadora da Caneira Nacional de
Haoilitagdo n® 04942727342, DETRAN/GO, expedida em 11/11/2019, onde consta a C/RG
n" 1949599, DGPC/GO, ¢, inscrita no CPF n® 991 .912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua
AF2. s/m, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphavil'e Parque, NerGpolis/GO, CEP. 45.460-000 ¢
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como conjuge do avalista: MARCOS ANTONIO FERNANDES. brasileiro, empresario,
casado sob o Regime de Comunhito Parcial de bens. portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n" 01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021, onde consta a CU/RG
n’ 4170337, DGPC/GO, ¢, inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na Rua
AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque. Nerdpolis/GO, CEP. 45.460-000,
ADQUIRIU de VALDIR ALVES DA CRUZ, portador da Carteira Nacional de Habilitagio
n’ 01660834916, DETRAN/GO, expedida em 28/08/2015. onde consta a C/RG n* 2345069,
SSP/GO ¢ o CPF/MF n° 430.755.331-49. natural de lapurang/GO., nascido aos 10/01/1969.,
filho de Jos¢ Alves da Cruz Filho ¢ Divina Ferreira da Silva. endercgo eletronico: declarou
ndo possuir e-mail, ¢ sua esposa VANUSA DE LOURDES MORAIS CRUZ. portadora da
CURG n” 4898442, 2" via, PC/GO. expedida em 117102019, inscrita no CPF/MF n°
013.557.361-02. natural de Hapuranga/GO, nascida aos 20710/1986, fitha de Maria de
Lourdes Morais, enderego eletronico: declarou ndio possuir ¢-mail, brasileiros, comerciante e
do lar, casados entre si pelo Regime de Separagdo de Bens. na vigéneia da Lel 6.515/77.
conforme Certiddo de Casamento. lavrada no Livro B-32. fis. 11, Termo 3125, Matricula n®
025916.01.55.2016.2.00032.011.0003125-12, realizado em 11/11/2016. CRC de
Neropolis/GO, residentes ¢ domiciliados na Rua Sandoval Xavier Nunes, Quadra B, Lote 09,
Casa 1, Parque das Américas, Neropolis/GO, CEP. 75.460-000, o imovel objeto da Matricula
L1.816. ucima, correspondente, a 4,633ha, com as benfeitorias nele existentes, local conhbecido
por *FAZENDA SANTO ANTONIO", Cadastro do Imdvel na Secretaria da Receita Federal
do Brusil, Referéncia: NIRF n® 3.064,644-8: Centificado de Cadastro de Imovel Rural -
CCIR, contendo os seguintes dados: CCIR n” 33204344221, Emissdo Exercicio: 2022; Dados
do Imével Rural, Codigo do Imovel Rural: INCRA n® 950,084.985.376-2. Apresentado o
Recibo de Inscrigho do Imovel Rural CAR ~ Cadastro Ambiental Rural, Registro no CAR:
GO-5221452-9793.303C.D2F6.48C1.9666 8E7A.E28D.1954 Data de Cadastro: 23/0472016,
as 17:43:37 horas. Emitida a DOI. Condigdes ndio hi. Emolumentos: R$2.939.31: Fundos
Estaduais: RS 624.60; Taxa Judiciaria: RS 17.97. ISSQN: RS 58,78, Total: RS 3.640.66;
Selo Eletronico: 04982212053979925430003. Consulta Selo: https://see.tigojus.br/. Eu, (a)
Bel. José Benedito Oliveira da Luz. Oficial Respondente.

AV-03-M-1.860 - Feito em 08/12/2022. Protocolo n” 7.636. fls. 153. Livro 1-A ~ Protocolo
CGeral, em 08/12/2022. Faz-se a presente averbaglio para constar a retificagdo na da EPCV,
registrada no realizado no__R-02-M-1.860. acima, conforme escritura de aditamento
retificativo, lavrada nas Notas deste Cartdrio, Livro n” 27, 4s Folhas 082/091. em 08/12/2022,
pelo Oficial Respondenic Bel Jos¢ Benedito Oliveira da Luz, a qual retifica o nome dos
representes da CREDORA FIDUCIARIA, bem como acrescenta os dados da CEDULA DE
CREDITO BANCARIO - CCB - FINANCIAMENTO: COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB
UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢ foro
na Avenida Santos Dumont, n.° 235, Quadra 03, Lote 36-A. Jundiai. Andpolis-GO, inscrita no
CNPJI/MF sob n" 02.282.709/0001-52, representada neste ato por seu Diretor de Negdcio:
VANDERLEY CEZARIO DE LIMA. brasileira, casado, contador, nascido em 15/12/1976.
filho de Antonio Cezario de Lima ¢ Antonia Tereza de Lima, portador da Carteira Profissional
n® GO-013336/0-4/CRC-GO. emitida em  17/052005, onde consta o Documento  de
Identidade n” 3628788, 2* Via ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 792.828.491-04, residente ¢
domiciliado na Alameda Figueira, Quadra N, Lote 05, Caondominio Alphaville, Andpolis/GO;
por seu Diretor Operacional: MARCO ANTONIO BRANDAO GARCIA, brasileiro, casado
administrador, nascido em 31/10/1977. filho de Anastacio Arevalo Garcin ¢ Ana dos Santos
Branddo, portador da Carteira de Identidade n® MG-19.918.011. PC/MG, emitida em
31/0872012 ¢ inscrito no CPE/MF sob o n® 803.807.601-00, residente ¢ domiciliado na Rua
ltaberai. n® 270. Campo Grande/MS. representados por sua bastante procuradora ELANE
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RODRIGUES DE SA, brasileira. solteira, agente de atendimento, nascida aos 09/07/1998,
filha de José Amaldo de S ¢ Diva Amorim Rodrigues, portadora da CNH n® 06846051210,
DETRAN/GO, onde consta Documento de Identidade n® 6396514, SSP/GO, emitida em

307722018 ¢ inscrita no CPF sob o n® 704.6060.851-25. residente e domigiliada na Rua 03,
Ouadra 02, Lote 23, Jardim Paraiso. Neropo'is/GO: ¢ DANIEL NUNES COSTA, brasileiro,
casado, gestor de PA. nascido aos 26/03/1989, filho de Hailton Silva Costa ¢ Idalina Nunes
cos Santos, portador da CNH n® 04791433508, DETRAN/GO, onde consta Documento de
Identidade n® 20369, CTPS/GO, emitida m 13/09/2018 ¢ inscrito no CPF sob o n°
(124.045.761-78. residente ¢ domiciliada na Avenida Pedro Paulo de Sousa, n® 1750, Apart.

201 D. Felicita, Goiania I, Gownia/GO ¢ com relagdo aos dados da CEDULA DE
CREDITO BANCARIO ~ CCB ~ FINANCIAMENTO: “Cédula de Crédito Bancario - CCB

FINANCIAMENTO — ALIENACAO FIDUCIARIA IMOVEL RURAL n” 813716, emitida em
3112022, por MARQUIM TEM DE TUDO _PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA,
Jessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 17.580.674/0001-05, situada na
I'ua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Pargue. Neropolis/GO, CEP. 45.460-000,
1epresentada por seus socios MARCOS ANTONIO FERNANDES. brasileiro, empresario,
casado sob o Regime de Comunhio Parcigl de bens, portador da Carteira Nacional de
iHabilitagdo n* 01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021, onde consta a CIRG
1 4170337, DGPC/GO, e, inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na
fua AP2, s'n. Quadra (01, Lote 03. Setor Alpnaville Parque, Nerapolis'GO, CEP. 43.460-000
« ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES, hrasileira, empresdria. casada sob o Regime
e Comunhdo Parcial de bens. portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n®
(4942727342, DETRAN/GO, expedida em [1'11:2019. onde consta a C/RG n® 3949599,
DGPC/GO, ¢, inscrita no CPF n® 991.912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n,
Quadra 01, Lote 03. Setor Aiphaville Parque, Nerdpolis/'GO, CEP. 45.460-000, em favor da
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
I'RASILEIRO — SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO. pessoa juridica de direito
J rivado, cam sede ¢ foro na Avenida Santos Dumont, n." 2353, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiat,
« napolis-GO, inscrita no CNPI/MF sob n* 02.282.709/0001-52, ou a sua ordem a quantia de
}S 5.099.902.35 (cinco milhdes, noventa ¢ rove mil. novecentos ¢ dois reais ¢ cinquenta ¢
¢inco cenmtavos). Com vencimento final em 03112032, Encargo financeiro: Calculo do custo
efetivo ratal - CET de 0.89% ao més ou 11.38% ao ano . Garantia; Alienagdo Fiducidaria de
Inovel Rural. o imovel de propriedade do emitente, com as seguintes caracteristicas ¢
aenominagdo: Fazenda Santo Antonio, objeto das Marricuda n® 1859, 1860 ¢ [816, todas do
Livro 2 Registro Geral, com area de 336,1622ha. situada na Zona Rural de Trombas/GO™,
E molumentos: ISENTO: Fundos Estaduais: ISENTO: Taxa Judicidria: ISENTO; ISSON:
ISENTO; Total: ISENTO; Selo Eletronico 04982212085043729700000. Consulta Selo:
b 1ps://sectjgo jus.br/. Eu(a) Bel. José Benedito Oliveira da Luz Oficial Respondente.

Ceral. em 22/03/2024. Faz-se a presente para constar que atendendo a requerimento
d:vidamente assinado por Pp. Ingrid Correia de Lima, Procuradora do Credor Fiducidrio o
COOPETARIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
C OIANO, pessoa juridica de direito privado. inscrito no CNPJ/MF 02.282.709/0001-52. com
sode ¢ foro na Avenida Santos Dumont, n.” 235, Quadra 03. Lote 36-A, Jundiai, Anapolis-
CO., Conforme Instrumento de Procuragdo Publica lavrada as Paginas 72F/72V. do Livro n®
0354, 1° Traslado, em 26 de setembro de 2022, devidamente assinada por Feliphe Vilasboas
d+ Oliveira, Escrevente Autorizada. do 1° Tabelidio de Notas de Anapolis/GO., PROCEDO,
Nos Termos do § 7 do Artigo 26 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, denominagio: Fazenda Santo Antonio, obfeto das Matricuda n® 1859,
160 ¢ 1816, tadas do Livra 2 — Registro Geral, com drea de 336,1022ha, o imével objeto da
0 2ument Mg por M0 Meche, Qualquer Omenda O M 36 (( 23ah0, 0% CONSIGENdo indicio de adulitapdo ou tonistva de Faudo
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Matricula acima em sua totalidade, sendo que o valor da Consolidag@o no valor de Garmntia
Fiduciina de RS 6.697.760.00 (seis milhdes seiscentos ¢ noventa ¢ sete mil setecentos ¢
sessenta rears), do Contrato n® 813716, emitida em 25/1172022, ¢em favor do Credor
Fiducidrio COOPETARIVA DE _CREDITO DE_LIVRE ADMISSAO DO CENTRO
NORTE GOIANO. pessoa juridica de  dircito  privado, inscrito no  CNPIYMF
02.282.709/0001-52, com sede e foro na Avenida Santos Dumont, n.° 2335, Quadra 03, Lote
36-A, Jundiai, Andpolis-GO: Tendo em vista o Decurso de Prizo de Notificagdo do Sr.
MARQUIM TEM DE TUDO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n" 17.580.674/0001-05, situada na Rua AP2, s/n,
Quadra 01, Lowe 03, Setor Alphaville Parque, Nerdpolis/GO. CEP. 45.460-000, representada
por seus socios MARCOS ANTONIO FERNANDES. brasileiro, empresirio, casado sob o
Regime de Comunhdo Parcial de bens. portador da Carteira Nacional de Habilitagio n*
01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021, onde consta a CVRG n® 4170337,
DGPC/GO, ¢, inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n,
Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque, Neropolis/GO, CEP, 45460-000 e
ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES, brasileira. empresaria, casada sob o Regime de
Comunhdo Parcial de bens, portadora da Carteira Nacional de Habilitagio n® 04942727342,
DETRAN/GO, expedida em 11/1172019, onde consta a CURG n" 3949599, DGPC/GO. ¢,
inscrita no CPF n" 991.912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lowe
03. Setor Alphaville Parque, Neropolis/GO. CEP. 45.460-000, sem a Purgagdo da Mora em
decorréncia do prazo de que se trata 0 § 1 do Artigo 26 ¢ seguintes da Lei n® 9.514/1997; sem
a Purgagdo da Mora em decorréncia do prazo de que se trata o § 1 do Artigo 26 ¢ seguintes da
Lei n® 9.514/1997; O ITBI (Inter-Vivus). Referente ao imoével objeto da Matricula n® 1.860
acima. foi pago conforme DUAM sob o n® 137678, no valor de RS 1205821 (doze mil ¢
cinquenta ¢ oito reais ¢ vinte ¢ um centavoes), deduzido pela Aliquota de 2% (quatro por
cento), da importancia de RS 602.910,33 (seiscentos ¢ dois mil € novecentos ¢ dez ¢ trinta ¢
trés centavos), emitido em 08 de margo de 2024, pela Coletoria Mumcipal Trombas/Goiis,
conforme comprovante de pagamento arquivade em Carntdrio. As demais clausulas ¢
condigdes constam de via registrada ¢ arquivada em Cartdrio. Emolumentos: 3,890.28;
Fundos Estaduais: 826,68, Taxa Judiciaria; 18.87; ISSON: 155.63; Total: 4.891.46: Selo
Eletrénico: 04982403223635125430000, Consulta Selo: hitpsi/seetigojus.br’. Eu, (a)
Meire Aradjo Barreto da Silva. Oficiala Respondente,

AV-05-M-1.860 - Feito em 28/07/2025, Protocolo n” 8.500, fls. 97, Livro 1-A, Protocolo
Geral, em 21/07/2025, Faz-se a presente pard constar que atendendo @ requerimento
devidamente assinado digitalmente por Pedro Lucas Rodrigues de Moraes (inscrito no
CPF/MF n® 075.013.141-10). Procurador da Credora Fiducidria 0 COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE _BRASILEIRO, SIGLA:
SICOOB _UNICENTRO NORTE _BRASILEIRO. ONPJMF: 02.282.709/0001-52,
situsda na Avenida Santos Dumont 2535 - Jundiai, Andpolis-GO, CEP 75.113-180.,
Conforme Instrumento de Procursgdo Publica lavrada no Livro n® 885, Pagina 025,
Protocolo n? 126713, 3° Tabelido de Notas de Anapolis/GO, em 06 de janeiro de 2025,
devidamente assinada por Walter Jodo de Carvalho. Tabeliio. PROCEDO, a averbagdo dos
Autos Leildes, a Averbaclio tendo em vista a realizagio dos Leildes Puablicos que nos dias ¢
horas indicados, foram realizados, de forma ONLINE. abertura do 1° Pablico Leildo
19/08/2024, 4s 10:00 horas. no Site: www.leiloesbrasil.com.br ¢ 2° Publico Leildo
20/08/2024. &5 10:00 horas, no Site: www. leiloesbrasil.com.br, referente ao Imovel objeto
da presente Matricula n® L.860, acima, sendo que ambos sem licitantes. conforme
requerimento ¢ copias dos Autos 17 ¢ 2° Leildes Negativos, averbados ¢ arquivados em
Cartorio. Emolumentos: RS 71.06: Fundos Estaduais: RS 17.23; Taxa Judicidria: RS
19.78: ISSON RS 285, Total: RS 110,93: Selo Eletronico: 04982507213351625430003,
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Consulta Selo: https:/see.tigojus.br/. Fu, 1a) Meire Aratjo Barreto da Silva. Oficiala
Hespondente.

\V-06-M-1.860 — Feito em 28/07/2025. Protocolo n® 8.500, fls. 97. Livro 1-A. Protocolo
Geral, em 21/07/2025. Faz-se o presente para constur que atendendo a requerimento
¢ evidamente assinado digitalmente por Pedro Lucas Rodrigues de Moraes (inscrito no
CPE/MF n” 075.013.141-10), Procurador da Credora Fiducidria 0 COOPERATIVA DE
!‘Rlz‘.l)l'l‘() DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, SIGLA:
S1ICOO0B UNICENTRO NORTE BRASILEIRO. CNPI/MF: (02.282.709/0001-52, siwada
ra Avenida Santos Dumont 235 - Jundiai. Andpolis-GO, CEP 75.113-180., Conforme
Instrumento de Procurag@io Publics lavrada no Livro n” 885, Pagina 025, Protocolo n® 126713

Tabelidio de Notas de Andpolis/GO, em 05 de janciro de 2025, devidamente assinada por
Valter Jodo de Carvalho, Tabeliio. PROCEDO, a averbuglo do Termo de Quitagdo ¢
Iixtingdlo da Divida Garantida por Alienagio Fiducidria, nos Termos do § 4 do Artigo 27 ¢
eguintes da Lei n® 9.514/1997. a Averbagiio tendo em vista a realizaciio dos Leildes Pablicos
1 0s dias 19/08/2024 e 20/08/2024 previstos no Artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, referente ao
Imovel objeto da presente Matricula n® 1.860, acima, sendo que ambos sem licitantes,
conforme requerimento ¢ copias das Atas 17 ¢ 2° Leildes Negativos com fulero na Lei n®
C.514/1997. averbados ¢ arquivados em Cartorio. Emolumentos: RS 71.06; Fundos
I'staduais: RS 17.23; Taxa Judicidria: RS 19.78; ISSON RS 2.85, Total: RS 110,93; Selo
Iletronico: 04982507213351625430003. Consulta Selo: htips:/seetjgo.jus.br.. Eu, (a)
HMeire Aradjo Barreto da Silva. Oficiala Respondente.

HADA MAIS, Era o que me fora requerido a Certificar. Eu, (a) Meire Aragjo Barreto da
Silva, Oficiala Respondente. O referido € verdade e dou fé, a digitei, conferi, subscrevi, dou
|2 ¢ assino

I'rombas/Goias, 29.dejulho de 2025.
O bR
Meire Araujo Barrcto %u .Eil\n
Oficiala Respondente
Portaria 1072023
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Trombas - GO, rumo a cidade de Formoso - GO, pela Rodovia GO-142,
percorrendo 1.5km até o leildo, virando a esquerda nesse ponto.
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Por estrada de terra, percorrendo 3.3km, chegando nesse ponto virando a esquerda.
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Por estrada de terra, percorrendo 2.5km, chegando na primeira divisa do bem avaliado.
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS
mgfimoéveis
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anu Park’ Shopplng
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Fazenda 250 alqueires (1.210

hectares) Trombas - Go
Q Trombas, €

Fazenda / Sitio a venda

Q S500m* de Area

https://go.mgfimoveis.com.br/fazenda-250-alqueires-1210-hectares-trombas-go-venda-go-trombas-
309696499

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assungdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais s&o
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

N&o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisi¢cdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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