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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTRO GERAL

LIVRO 2
Matricula n°: 25.469, CNM n° 095679.2.0025469-89
Data: 19 de novembro de 1987

IM O V E L: Lote de terras urbano n° 1015, Quadra 45. Loteamento Jardim Das Mangueiras I. Area
450,000 m2 (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados). Titulo: Carta de Aforamento n°
1522/Desmembrado, expedida pela Prefeitura Municipal. Situado na Cidade de Porto Velho-RO.
Limitando-se: Pela Frente, Rua A; Pelos Fundos, Lote 1013; Pelo Lado Direito, Lote 1016; Pelo
Lado Esquerdo, Lote 1014. Medindo o lote 15,00m de frente por 30,00m de fundos. Proprietario(s):
EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA LTDA, CGC 04.073.698/0001-26, estabelecido(a) na
Rua Alvaro Maia, N° 001, Porto Velho-RO, CEP 78.900-000. Registro anterior: 30-5756 do
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis desta Capital, Livro 2-U, fls. 204. O Oficial.

R-0001-025469. Em 19 de novembro de 1987. Onus. Promessa de Compra ¢ Venda. Promitente
Vendedor: EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA LTDA, CGC 04.073.698/0001-26,
estabelecido(a) na Rua Alvaro Maia, N° 001, Porto Velho-RO, CEP 78.900-000. Promitente
Comprador: EMBRALOTE - EMPRESA BRASNORTE DE LOTEAMENTO LTDA, CGC
05.756.713/0001-01, com sede em Porto Velho-RO. Contrato Particular de Compromessa de
Compra e Venda de 30 de Setembro de 1986. Valor: Cz$ 10.000,00 (dez mil cruzados). Condigdes:

as constantes do referido contrato. Protocolado sob n° 49854. O Oficial.

R-02-25.469. Em 24 de junho de 2015. Transmitente: EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA
LTDA, CNPJ 04.073.698/0001-26, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Rua Carlos
Gomes, n° 1291, na cidade de Porto Velho-RO, representada na lavratura nos termos da clausula
sétima de sua décima sétima alteracdo contratual e consolidacdo registrada sob o n° 110439849 na
Junta Comercial do Estado de Rondonia- JUCER, por sua socia administradora Rosalia dos Santos
Barbosa, brasileira, casada, do lar, portadora da C.I RG n° 862.386-SSP/RO, ¢ CPF/MF n°
859.074.052-87, residente e domiciliada a Rua Marcos Freire, n® 236, Bairro Novo Horizonte,
Candeias do Jamari-RO e por seu socio administrador Roberto Alves de Oliveira, brasileiro,
solteiro, empresario, portador da C.I RG n° 593299-SSP/RO, e CPF n° 511.629.892-20, residente e
domiciliado a Rua Marechal Deodoro, 1174, Bairro Areal, Porto Velho-RO. Adquirente: MARIA
LUIZA SOARES CORTEZ, brasileira, separada judicialmente, funcionéria publica, C.I.
92.725-SSP-RO, CPF 096.284.792-53, residente ¢ domiciliada na Rua Ecologica, n® 5488, Bairro
Flodoaldo Pontes Pinto, na cidade de Porto Velho-RO. Titulo: Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada no Cartorio de Registro Civil e Notas do Municipio de Candeias do Jamari,
Comarca de Porto Velho/RO, nas Notas do Tabelido Luduvico Fasolo, no Livro n°® 00051-N as fls.
096/097 em 11/06/2015. Valor: R$ 10.000,00 (dez mil reais). Compareceu na lavratura como

interveniente anuénte: Embralote - Empresa Brasnorte de Loteamento Ltda, inscrita no CNPJ/MF
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sob o n°® 05.756.713/0001-01, com sede a Rua Reverendo Elias Fontes, 1384, Bairro Jardim das
Mangueiras II, nesta cidade de Porto Velho/RO, representada na lavratura por seu socio
administrador Dionata Assis Moreira, brasileiro, solteiro, portador da C.I RG n°® 709190-SSP/RO, e
CPF/MF n° 739.047.402-53, residente e domiciliado a Rua das Flores, 443, Bairro Floresta, nesta
cidade de Porto Velho/RO, e por seu procurador Franquelmar Amorim da Silva, brasileiro, solteiro,
portador da C.I RG n° 702242-SSP/RO, e CPF/MF n° 744.460.962-49, residente e domiciliado nesta

cidade de Porto Velho/RO, nos termos da clausula 8* de sua sétima alteragdo contratual e

consolidacdo registrada na Junta Comercial do Estado de Rondonia - JUCER n°® 110421745 em
23/09/2013, e procuracao lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Letras e Titulos de Rio
Claro-SP, as fls. 386 do livro 1.102 em 08/06/2015. Foram apresentados e ficaram arquivados por
ocasido da lavratura, em pasta n® 848, Caixa n° 113-N, os seguintes documentos: Certidio Nada
Consta de distribuicdo de agdes de faléncia, concordata e recuperagao judicial (1° grau), nimero de
controle da certiddo: PUL8-XNLP-KEGV-TX12, emitida pelo Poder Judiciario do Estado de
Rondodnia em 10/06/2015; Certidao Nada Consta de distribuicdo de agdes Civeis e Fiscais (1° grau),
numero de controle da certiddo: 5SIMB-5RMS-ZRW2-FSPV, emitida pelo Poder Judiciario do
Estado de Ronddnia em 10/06/2015; Certiddo Nada Consta de distribuicdo para Fins Gerais de
acoes de execugdes civeis, criminais ¢ JEF de n° 29255, emitida pelo Tribunal Regional Federal da
1* Regiao Secdao Judiciaria do Estado de Rondonia em 26/05/2015; Certidao de Distribuigao
Regional - A¢des e Execugdes - Civeis, Criminais, Fiscais, emitida em 26/05/2015, valida por 30
(trinta) dias, sob o n°® 29354; Certidao de Regularidade Fiscal de Imovel Urbano, n® 34407/2015,
expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Velho-RO, datada de 26/05/2015, valida por 23 (vinte
e trés) dias; Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas sob o n® 103151297/2015, expedicao:
26/05/2015, as 09:37:06, validade: 21/11/2015 - 180 (cento e oitenta) dias; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil em 26/05/2015, valida até 22/11/2015, cédigo de controle da certidao:
A986.4478.CDCO0.0557F; Comprovante de recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo
"Inter-Vivos" de Bens Imoveis e de direitos a eles relativos - ITBI, no valor de R$ 738,09, tendo
como base de calculo o valor de R$ 36.904,43, expedido pela Prefeitura Municipal de Porto
Velho-RO, em 26/05/2015, devidamente quitado, conforme Documento de Arrecadacdo
Municipal-DAM guia n° 26071861; Comprovante de recolhimento da Taxa de Laudémio, no valor
de R$ 250,00, expedido pela Prefeitura Municipal de Porto Velho-RO, conforme Documento de
Arrecadacao Municipal-DAM guia n°® 26.070.844, emitida em 22/05/2015; Certificado de Anuéncia
n°® 0146/DRF/2015, extraida do processo n° 18-02107/2015, expedido pelo Departamento de
Registros Fundiarios - DRF - Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO. Foi consultado por ocasidao
da lavratura a Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, com o seguinte relatorio: CO51. a832.
ff99. 5b21. 53fd. 6b17. facl. 9180. bfc4. cdaS. Foi emitida na lavratura a Declaracao Sobre
Operagdes Imobiliarias - DOI. Condicdes: responder pela evicgdo de direito. Emolumentos: R$
325,71; FUJU: R$ 65,14; Selo: R$ 0,86; Total: R$ 391,71. Protocolado sob n° 143428, em
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15/06/2015. Selo Digital de Fiscalizagdo n® ASAAH32316-FD45B. O Escrevente, Jaime César

Queiroz de Souza. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-03-25.469. Em 24 de junho de 2015. Atualizacdo da Inscricdo Cadastral. A requerimento de
parte interessada datado de 15 de junho de 2015, instruido com a Certiddo Narrativa n°
0866/DIRF/2015, extraida do Processo n® 18-02107/2015 da Prefeitura Municipal desta Capital -
Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo - SEMUR em 22 de maio de 2015,
assinada pela Sr*. Maria do Rosario Brito - Chefe de Div. de Reg. Fundiario e Sr*. Lucila Silva
Oliveira - Diret. de Dept® de Regulariza¢do Fundiaria, fica constando que a Inscricdo Cadastral do
Imodvel objeto da presente matricula passa a ser atualmente a seguinte: 01.12.038.0450.001. Ficando
certo que prevalece a inscrigdo cadastral objeto da abertura da presente matricula, e que a mudanga
ora efetivada se presta para efeitos meramente tributarios. Emolumentos: R$ 29,66; FUJU: R$ 5,93;
Selo: R$ 0,86; Total: RS 36,45. Protocolado sob n°® 143436, em 15/06/2015. Selo Digital de
Fiscalizagao n® ABAAH32329-4C53F. O Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial Sub,

Guilherme Silva Bueno.

R-04-25.469. Em 03 de julho de 2015. Onus. Cédula. Emitente: MARIA L. S. CORTEZ, CNPJ
01.783.928/0001-52, estabelecida na Rua Ecologica n° 5488-A, Bairro Flodoaldo Pontes Pinto, na
cidade de Porto Velho-RO. Devedora Fiduciante/Avalista: MARIA LUIZA SOARES CORTEZ,
brasileira, separada judicialmente, comerciante varejista, C.I. 92.725-SSP-RO, CPF 096.284.792-53,
residente e domiciliada na Rua Ecologica n° 5488, Bairro Flodoaldo Pontes Pinto, na cidade de
Porto Velho-RO. Credora: UNICRED PORTO VELHO COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE PORTO VELHO E REGIAO NORTE DE
RONDONIA LTDA, CNPJ 01.664.968/0001-85, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na
Avenida Calama, n° 2468, entre a Rua Guanabara e Av. Getulio Vargas, Bairro Sao Jodo Bosco, na
cidade de Porto Velho-RO. Titulo: Cédula de Crédito Bancario n® 17961. Emissao: 26/06/2015.
Vencimento: 26/06/2018. Valor do Crédito: R$ 70.000,00 (setenta mil reais). Caracteristicas da
Operacao de Crédito: 1) Natureza: Empréstimo Capital de Giro. Valor do Crédito Concedido: R$
70.000,00 (setenta mil reais). Forma de Disponibilizacdo do Crédito: Conta Corrente. Forma de
Pagamento do Crédito: Débito Automéatico. Numero de Parcelas: 36. Data de Vencimento da
Primeira Parcela: 27/07/2015. Periodicidade de Pagamento: Mensal. Praga e Local de Pagamento:
Porto Velho/RO. Garantias - Tipo da Garantia: Garantia Fidejussoria Pessoa Fisica Alienagao
Fiduciaria Outros Imoéveis Exceto Residenciais. Encargos Financeiros: 1) Taxa de Juros:
3,10%a.m.; 2) Sistema de Amortizacao: Tabela Price; 3) CET: 3,13%a.m. 45,42%a.a. Informacdes
Complementares: 1) Valor Total Devido: R$ 70.266,00; 2) Valor Liberado: R$ 70.000,00 (99,62%);
3) Total de Despesas: R$ 266,00 (0,38%), sendo: 3.1) IOF + IOF Adicional: RS 266,00 (0,38%).
Seguro Prestamista: Nao. Da Garantia: O terceiro garantidor nesta cédula de crédito bancério na

condicdo de devedor solidario, anuindo expressamente e suas cldusulas e condigdes,
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responsabilizando-se incondicionalmente com o emitente de maneira irrevogavel e irretratavel pelo

cumprimento de todas as obrigagdes nela prevista. O emitente entrega por intermédio do garantidor
fiduciante, neste ato em alienagdo fiduciaria o imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$
101.250,00. Em garantia ao cumprimento integral de todas as obrigagdes principais e acessorias
assumidas pelo emitente junto ao Credor Fiduciario na forma desta cédula, o garantidor fiduciante
neste ato pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, transfere ao credor fiduciario em
alienagdo fiducidria, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e
artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil, o bem de sua propriedade. Mediante o registro da
presente cédula no competente cartorio de registro de imdveis, junto a matricula do imével objeto da
presente matricula, estara constituida a propriedade fiducidria em nome do credor fiduciario,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o garantidor fiduciante possuidor direto e o
credor fiduciario possuidor indireto do imovel objeto da garantia fiduciaria. A garantia fiduciaria
abrange o imovel e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagoes.
Condicoes: as constantes da referida cédula. Emolumentos: R$ 620,11; FUJU: RS 124,02; Selo: R$
0,86; Total: R$ 744,99. Protocolado sob n°® 143625, em 29/06/2015. Selo Digital de Fiscalizagao n°
A8AAH33066-69DD7. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-05-25.469. Em 04 de setembro de 2018. Consolida¢ao da Propriedade. Transmitente: MARIA
LUIZA SOARES CORTEZ, brasileira, separada judicialmente, comerciante varejista, C.I.
92.725-SSP-RO, CPF 096.284.792-53, residente e domiciliada na Rua Ecologica n° 5488, Bairro
Flodoaldo Pontes Pinto, na cidade de Porto Velho-RO. Adquirente: COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, CNPJ
01.664.968/0001-85, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Avenida Calama n° 2468,
entre a Rua Guanabara e Av. Getulio Vargas, Bairro Sao Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho-RO.
Titulo: Consolidagdo da Propriedade, conforme o Artigo 26 e seus pardgrafos da Lei 9.514/97, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de coisa imovel
e da outras providéncias, em virtude de divida vencida e ndo paga pelo Devedor
Fiduciante/Transmitente, referente ao Contrato de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiduciaria
registrado sob o R-02 e R-04 desta matricula e Peticdo datado de 08/02/2017, assinado
eletronicamente pelo Sr. Valeriano Ledo de Camargo e Despacho, processo n°
7005592-21.2017.8.22.0001, classe execucdo de titulo extrajudicial (159), protocolado em
14/02/2017 expedido em 26/06/2018, assinado pelo Exmo. St. Dr. José Augusto Alves Martins Juiz
de Direito. Valor: R$ 131.243,86 (cento e trinta e um mil, duzentos e quarenta e trés reais e oitenta e
seis centavos). Foram apresentados por ocasido do registro os seguintes documentos: Imposto de
Transmissdo "Inter-Vivos" recolhido em favor do Municipio de Porto Velho/RO em 16/07/2018 aos
cofres do Banco do Brasil, agéncia desta Capital conforme Documento de Arrecadacdo Municipal
DAM Guia n°® 28538474 no valor de R$ 2.768,68 sobre o valor base de calculo de R$ 131.243,86;
Certidao Negativa de Tributos Municipais n° 48608/2018, expedida pela Prefeitura Municipal desta
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Capital em 12/07/2018, valida por 90 (noventa) dias da data de sua emissdo; Certiddo de Anuéncia
n°® 0146/DICTF/2018, extraida do Processo n® 18-05052/2018, pela Prefeitura Municipal em

17/08/2018, valida por 90 (noventa) dias da data de sua emissdo; Taxa de Laudémio recolhida em

favor do Municipio de Porto Velho/RO em 17/08/2018 aos cofres do Sicoob agéncia desta capital,
conforme Documento de Arrecadacdo Municipal DAM Guia n°® 28568843 no valor de R$ 3.322,08
sobre o valor base de calculo de R$ 131.243,86; De acordo com o Provimento n° 39/2014 do
Conselho Nacional de Justiga de 25/07/2014, foi consultada por ocasido do Registro a base de dados
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB e na consulta realizada em 05/09/2018 foi
verificado que nao consta indisponibilidade em nome do transmitente, no qual foi gerado o
Relatorio de Consulta de Indisponibilidade com o codigo HASH n° 15¢1. 9cfe. b405. 34a3. bd26.
8f44. 68ec. eale. 3774. 2458. Foi emitida por ocasido da averbacdo a Declaragao Sobre Operagdes
Imobiliarias - DOI. Condigdes: responder pela evicgao de direito. Emolumentos: R$ 330,18; FUJU:
RS 66,04; FUNDEP: R§ 24,76; FUNDIMPER: R$ 24,76; FUMORPGE: R§ 24,76; Selo: R$ 1,04;
Total: R$ 471,54. Protocolado sob n° 161731, em 22/08/2018. Selo Digital de Fiscalizacdo n°
A8AAQ35411-CE09D. A Escrevente, Naiane de Oliveira Barroso. O Oficial Registrador, Décio
José de Lima Bueno.

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia é reproduciio fiel da matricula acima elencada, desta
Serventia Extrajudicial e, portanto, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal no
6.015/73, tem valor de certidiao de inteiro teor. Os limites das circunscri¢oes do 1°, 2° e 3° Oficios de
Registro de Iméveis estiio descritos na Lei Estadual de n° 2.771/2012, alterada pela Lei Estadual de
no 5.241/2021, portanto, deve ser observado se a localizagdo deste imével ainda se encontra na
competéncia territorial deste Servico Predial. Ressalto que os eventuais dnus e gravames existentes
sdo estes que constam da matricula; caso ndo conste nenhum, estar-se-a diante de imével livre e

Emolumentis e Custas desembaracado. Vilida por 30 dias, conforme Decreto no 93.240, Art.1°, IV, de 09/09/86. Porto
(Lei 301, de 21/12/90) Velho-RO, 30/05/2025.

Pedido nimero 214.056

Emolumentos RS 28,24 Poder Judiciario do Estado de Rondénia

Custas RS 5,65 Selo Digital de Fiscalizagao n°

FUNDEP R$ 1,13 A8ABN36930-65F81

FUNDIMPER R$ 2,12 Confira a validade em

FUMORPGE R$ 0,85 www.tjro.jus.br/consultaselo/

Selo R$ 1,51

Total RS$ 39,50

Certidao emitida em 30/05/2025 06:45:18 Matheus de Morais Braga
Matheus de Morais Braga
Escrevente Autorizado
Ato n° 001/2024
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