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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Rio Preto 1V, Rio Preto da Eva - AM.
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RESUMO
Data da avaliacao 11 de julho de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Margem direita do Rio Preto da Eva, s/n, Fazenda Rio Preto IV, Rio Preto da

Localizacao Eva - AM.

- Area terreno: 1.721,00 hectares / 355,5785 alqueires GO /
" 17.212.200,00m>.
Areas

- Area util: 1.682,00 hectares / 347,5207 alqueires GO / 16.822.577,00m>

Matricula n? 1.313

Documentacgao

R$ 1.150.000,00 (Um Milhdo e Cento e Cinquenta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 1.313
devidamente registrada no Cartorio Extrajudicial de Rio Preto da Eva - Amazonas, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 02/07/2026
Data da Visita: 11/07/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao encontra-se situado a margem direita do Rio Preto da Eva, no Municipio de Rio
Preto da Eva, caracterizada pela existéncia de grandes lotes de terras, sitios e fazendas, ao se
tornar Regidao Metropolitana de Manaus vinha passando por um processo continuo de ocupagao
e valorizacao imobiliaria, desacelerando em virtude da situacdo econdémica local e nacional.

A regido também néao dispbe de servigos publicos como transporte coletivo, comércios,
rede bancaria, escola, saude, seguranca e lazer a menos de 1.000m, sendo necessario um
grande deslocamento para ter acesso aos mesmos. Pode ser classificada com uma regido ruim
para comercializagado devido a possibilidade de invasdes e existéncia de exploracao ilegal de
madeira.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével estudado possui as seguintes caracteristicas: terreno situado em meio de
quadra, com frente (leste) para a margem direita do Rio Preto da Eva, acesso fluvial e terrestre,
apresentando topografia plana, vegetacao floresta nativa, solo firme e seco, com cobertura
florestal com arvores de pequeno, médio e grande porte e ndo possui benfeitorias.
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O terreno possui 16.822.577,00 m? de area util, com as seguintes confrontagdes:
- Frente: 8.690,50m.
- Fundo: 8.457,66m.
- Direita: 2.015,77m.
- Esquerda: 2.076,43m.
AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacio ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.150.000,00 (Um Milhdo e Cento e Cinquenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.035.000,00 (Um
Milhdo e Trinta e Cinco Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragcdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

) . . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira G roers oo T&S Engenharia raseagemars eSocees
. . . .1Q. ~ ados: .07, tlo:
de Oliveira qugg'. 2026.07.1216:18:22 e Solugoes gt
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

ESTADO DO AMAZONAS
CARTORIO EXTRAJUDICIAL
OFICIO UNICO DE RIO PRETO DA EVA-AM
PAULO HENRIQUE FELBERK DE ALMEIDA
TABELIAO E REGISTRADOR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

MATRICULA N°1.313 DATA: 29/12/2022
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

IMOVEL RURAL. com &rea total de (Hum mul setecentos e vinte e um hectares e vinte e dois
centiares), ha, Perimetro: 21 470.66m. Gleba: Distnito Agropecwino, localizado no Municipio de Rio
Preto da Eva-Amazonas. LIMITES E CONFRONTACOES- NORTE: Com terras do St EDWARDS
FRANCO DE SA LESTE: Com a Margem Direita do Rio Preto da Eva; SUL: Com Terras de Terceiros:
OESTE: Com Temas da Sra. EDELA CAROLINE ELO FRANCO DE SA DESCRICAO DO
PERIMETRO. Partindo do vértice P-1. definido pelas coordenadas geogrificas: -2937'21.21" Sul e -
59°49°36.9" Leste e Planas: 9.709.727.253m Norte e 167.082.597m Leste, ambas referidas ao Mendiano
Central -57° Wgr e DATUM SAD- 69. Segue no azimute 72%43'43 76" e distancia de 8.743 34m até o
vértice P-2, deste segue o azimute 153% 06 23,67" e distancia 1.992 04m até o vértice P-3, deste segue o
azimute 252°% 43'30,65" e distincia 8.743.24m até o vértice P-4, deste segue o azmmute 3332 6'23.92" e
distancia 1.992_04m até o vértice P-1. ponto micial da descricio deste perimetro. Todos os Azimutes e
Distancias. area e perimetro foram calculados no plano de projecio UTM. Titulo Oniginario- Titulo
Definitivo, expedido pelo governo do Estado do Amazonas, através do Govemador ha época Dr.
Gilberto Mestrinho, em 28 de junho de 1960, o qual foi avaliado em Cr$ 16000000 (cento e sessenta
mul cruzeiros). Registro Anterior- Devidamente registrado no 2° Carténio de Registro de Imévers da
Comarca de Manaus- Amazonas, n® 12.015, Livio 3-J, datado de 30 de junho de 1960.
PROPRIETARIO ANTERIORES- Jamel Bell Bauchiman. solteiro, do comércio. brasileiro
naturalizado, residente e domiciliado na cidade de Manaus-Amazonas, na Rua de Instalagio, n® 173,
centro. Procede-se o presente Registro nos termos do Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda, lavrado nos termos do decreto- Le1 n® 745, de 07/08/1969 e artigos 345 a 349 do Codigo de
Processo Civil, datado de Manaus- Am. 30 de janeiro de 1970, devidamente reconhecido assinatura na
mesma data. pelo Cartonio do 4o Oficio de Notas de Manaus, Tabelifio Leopoldo Peres Sobninho,
baseado no Art. 1417 do Codigo Civil Brasileiro. em que o Imdvel, constante desta matricula, foi
vendido pelo senhor JAMES BELL BAUCHIMANN, antes identificado ao senhor ANTONIO
FERREIRA DA SILVA. brasileiro, casado. auténomo. portador da Cédula de Identidade RG n°
1679169-0- SSF/AM e do CPF n° 031.04 712-20, residente e domuciliado na Avemda Tefé, n® 127,
Bairro Raiz, na Cidade de Manaus-Amazonas. VALOE. Cr$ 17.800.00 (dezessete mil e oitocentos
cruzeiros novos). Rio Preto da Eva, 30 de Novembro de 2007. Procede-se o presente Registro nos termos
do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, lavrado na cidade de Manaus, no dia 10 de
dezembro de 2005. A assinatura do sécio da empresa compradora Imével. for reconhecida no Cartério
Maritimo de Oficio de Notas do Tabelifo Francisco Rémulo de Moraes, da Cidade de Belém-PA_ em 07
de Novembro de 2007, e. a dos vendedores, reconhecida no Cartdrio do 2° Oficio de Notas da Comarca
de Manaus-Amazonas, em 06 de Novembro de 2007 pelo Escrevente Autorizado Alfredo Dawid
Barbosa Neto, baseado no Art 1417 do Codigo Civil Brasileiro, em que o Imdvel constante desta
Matricula, for transferido pelos proprietinos ANTONIO FERREIRA DA SILVA, brasileiro, casado,
auténomo, portador da Cédula de Identidade RG n® 1679169-0- SSP/AM e do CPF n° 031.04.712-20 &
sua esposa FRANCISCA PEREIRA DA SILVA. brasileira, casada. do lar, portadora da Cédula de
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Identidade RG n® 202 482-55P/AM e do CPF n® 399.36.657104, residentes e domiciliados na Avenida
Tefé, n° 127, Bairro Raiz. na cidade de Manaus-Amazonas a empresa SAO JOSE NAVEGACAOE
LOGISTICA LTDA-ME. pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPI/MF n® 02.787.483/0001-
41, representada neste ato pelo sev socio JOSE TAVARES DE GRACA brasileiro, empresario, portador
da CNH n® 02088576885-DETEAN/PA, da Cédula de Identidade RG n® 72750-MEX/AM e do CPF n*®
026.259.112-04, residente e domiciliado no Condominio Cidade Nowva IV, WE-5, casa 241, Bairro do
Cooueiro, na cidade de Manaus-Amazonas. AVATLTADO pela Prefeitura Municipal de Rio Preto da Eva-
Amazonas. em RS 100.000.00 {cem mil reais). conforme laudo de avaliacio, datado de 30.11.07 e Guia
de ITBI n° 001709, expedida pelo setor de Armecadacio, efetuou o pagamento da importincia de RS
2.000.00. VALOR RS 240.000.00 {(duzentos e quarenta mil reais). O referido & verdade; dou f8. A
Oficiala.

F.01/1313. Rio Preto da Eva. 18 de maio de 2009. Procede-se o presente Registro nos termos da
Escritura de Compra e Venda, lavrada no dia 11 de Maio de 2009, as folhas 005 e 006 do livro n®. 007,
nas notas desta Tabelid, em que a Empresa 5A0 JOSE NAVEGACAO E LOGISTICA LTDA-ME,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF N°. (02.787 483/0001-41. representada neste ato
pelo seu socio JOSE TAVARES DA GRACA brasileiro, empresario, portador da CNH N-.
02988576885-04, residente & domiciliado no Condominio Cidade Nova L WE-5, casa 241, Bairro do
Correiro, na Cidade de Manavs-Amazonas. O Qual nomeia e constifui, atraves da procuragio Publica
do 2o Oficio de Notas e Eegistro do Oficial "Bezerra Falegdo”, da Capatal, as fls. 016 e do livro D-125,
em 23 dias do més de novembro do ano de dois mil e sete (2007). o Sr. ONOFRE TAVARES DA
GEACA  brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de Identidade n 0776082-5- SSP/AM e do
CPF n°. 284.041.732-49, residente e domiciliado no Conjunto Rio Maracani, Rua 6, casa 225, bairmo
das Flores, Manaus/Am. O qual substabelece reserva de poderes através do instrumento transcrito no
livrto n® 1603, e de folhas 158, em 05 de fevereiro de 2009, ao Senhor RAUL ATFRFDO LUCENA
MARTINS, brasileiro, casado, comerciante, RG n®. 504170 e do CPF N°. 153.812 852-72. residente e
domuciliado a Rua Emilio Moreira, n°. 1133, Bauro Praca 14 de Janeiro, na Cidade de Manaus-Am;
Desmembra e transfere toda a posse jus. dominio, serviddes ativas, acdo e mais direitos que possuia ateé
a presente data sobre o mencionado imovel ao PROPRIETARIO(A) o Sr. ERIK FRANCO DE SA,
brasileiro, casado, Advogado, portador da Carfeira de Identidade n®. 3786-0AB/AM e do Cartdo de
Identificacdo do Contribuinte n®. 445462 802-00. residente e domuiciliado no mmoével discriminado
abaixo, neste municipio de Rio Preto da Eva/Am. O Imposto de Transmicio de Bens Imoveis foi pago
no dia 15 de maio de 2009, no valor de B% 500,00 conforme guia de arrecadacio de n®. 003107, Emitida
pelo setor de financas da Prefertura Municipal de Rio Preto da Eva. Valor ES 25 000,00 (Vinte e Cinco
Mil Reais).

Av. 02/1313. Rio Preto da Eva, 4 de Maio de 2010. CERTIFICO que ocorreu equivoco de digitacio,
tendo sido prafado “JAMEL", quando deveria ter sido grafado “JAMES™. O referido € Verdade, dou fé.

R.03/1313 Rio Preto da Eva, 03 de junho de 2019. Procede-se o presente Registro nos Termo de
FResponsabilidade de Manutencio da Floresta - TRMF. Que faz ao Instituto de Protecio Ambiental do
Amazonas - IPAAM . Aos .. dias do més de ... do ano de 2018, o S1. (a) Enick Franco de Sa, Filho de
Edgard Franco de 54, residente a Avenida Professor Nilton Lins, N® 877, bairro Flores, municipio de
Manaus-AM, brasileiro, casado, advogado, CPF n® 445 462 802-00, RGn® 3786, OAB/AM. proprietirio
do imovel Sem Denominagio, no nmmicipio de Fio Preto da Eva neste Estado, Conforme Tilo
Definitivo, registrado sob on® 1.313 fls. 01 e 02 do Livio 2-A do Cartorio de Registro de Imowveis
Comarca de Rio Preto da Eva, DECLARA peranteas autoridades competentes, tendo em vista o que
dispde as legislagdes florestal e ambiental vigentes, que a floresta ou a forma de vegetagdo existente na
area de 1385803 hectares, fica gravada como de utilizagio limitada, assumindo o compromisso de
destina-la a atividades que mantenham a estrutura da floresta, nos termos autorizado pelo IPAAM. O
atual proprietino compromete-se por 51, seus herdeiros ou sucessores, a efetuar a averbacio do presente
Termo. acompanhado de mapa delimitando a drea manejada, a margem da inscri¢do da matricula do
imovel no registro de imoveis competente. CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO

M0 Domuments assnado v Assnedor Ressio de Imdwess. Pars vilidar o documento & Suss asSnaluras stesss DS /s snador remsirodemoves on brfalid s/ SUCKE-HHNEG-CBR.2-BO3YL
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IMOVEL. Localizacio: Rodovia AM-010, Km 53, Vicinal ZF-1, km 12 Area Total: 1.717.01 hectares
Area de Manejo Florestal (AMF): 1.388.03 hectares Limites do Imével Norte: Com Terras do Senhor
Edward Franco de Sa; Sul: Com Terras Particulares; Leste :Com Margem Direita do Rio Preto da Eva;
Oeste: Com Terras da Senhora E dela Caroline Melo Franco de Sa. Aos dias do més de do ano de 2018,
0 5r. (a) Enick Franco de 53, filho de Edgard Franco de 53 e Gracy Medeiros Franco de 5a. MEMORIAL
DESCRETIVO AMF. A descricido do perimetro imicia-se a novértice™RI-17. de coordenadas
oeograficas 02°36°02,6H"S e 59°45'23 227"W., situado no fundo do imdvel; deste segue com azimmite
157°51°25" e distdncia de 1.635,41 m até o vertice “R1-2" de coordenadas geograficas 02°36'51,928"5
€ 59°45'03,272"W; deste segue com azimute 250°05'58" e distincia de 2. 408,74 m até o vértice “RL-37,
de coordenadas geograficas 027377 18.620"5 e 50°46T6.594" W deste segue com azimute 310°19'37" e
distancia de 393,21 m até o vértice “RL-47_ de coordenadas geograficas *377°10,336"Se 504626, 208" W
deste segue com azinmite 288°33'42" e distincia de 668.82 m até o vértice"RL-3", de coordenadas
geograficas 02°37'03.404"S e 59°46'46.824"W; deste segue com azimute 264°48°45"e distincia de
01338 m até o vértice “RL-6". de coordenadas geograficas 02°37'06.003"Se 59°47°16.271"W: deste
segue com azimute 234%15'27" e distancia de 848,24 m até o vértice"RL-7". de coordenadas geograficas
0253722 224"S e 59°47'38 550"W: deste segue com azimutel62°49'23"e distincia de 236,46 m até o
vértice “RL-8". de coordenadas geograficas 0273720, 801"Se 59°47'37 207"W: deste segue com azinmite
84°34'30" e distancia de 1.529.98 m até o vértice"RL-97, de coordenadas geograficas 02°37'25.092"S e
50°46'47 800"W: deste segue com azimute 156°20'49"e distancia de 321.37 m até o vértice “RL-107, de
coordenadas geograficas 02°3734.676"Se 59°46'43,725"W; deste segue com azinmife n° 252°42'4" e
distincia de 4.71793 m até o wvértice “P-2".de coordenadas geograficas 02°38'20.347"S e
50°40000,552"W: deste segue com azimute 333°06'23"e distancia de 1.992.04 m até o vértice “P-37, de
coordenadas geograficas 02°37°22,507"S e 50°40'38,722"W; deste segue com azimute 72°43'43" e
distincia de 8 265,01 m até o vértice”RL-17, ponto inicial deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estio georreferenciadas o Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como Datum SIRGAS 2000.
Fica a AMF vinculada ao PMFS pelo periodo de 28 anos a contar da aprovacio do projeto. Os mapas de
delimitacio do imovel e da Area de Manejo Florestal - AMF encontram-se na averbacio do presente
fermo, no Cartorio de Registro de Imoveis.
DECLAFA finalmente, possuir pleno conhecimento das sancdes a que fica sujeito pelo
descumprimento deste TEEMO. Firma o presente TEEMO, em trés vias de igual toer e reforma. na
presenca do orgdo ambiental competente, que também o assina, e das testemunhas abaixo qualificadas,
rubricado os mapas, anexos a cada via. Proprietirio Ou legitimo possuidor; ERIK FRANCO DE SA_
Testenmunhas: CPF WN® 037.560.232-07. CPF N° 004_.340.612-20. Sem valor declarado. O referido é
verdade; dou f&.

E. 04/1313. Rio Preto da Eva, (4 de Novembro de 2020. Procede-se a presente Registro nos termos da
Pela Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 104187, emitida em 03 de novembro de 2020 (03/11/2020),
a COOPEFATIVA DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAO DE ASSOSSIADOS DE MANAUS -
SICOOB UNIAM., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.566.038/0001-99. por sua agencia Manaus-AM,
financiow ao emitente, REGO E MENDES CONSTRUCOES LTDA-EPP. inscrita no CNPI/MF sob o
n® 00.452.735/0001-56, com sede na ma Tito Bitencourt, n® 156, bairro S3o Francisco, Casa 2. na cidade
de Manaus-AM_ a importincia de BS 911.054.09 (novecentos e onze mil. cinguenta e quatro reais e nove
centavos), com o vencimento final para 10 de novembro de 2022 (10/11/2022), sendo pago em 24
parcelas no valor de RS 47.916.93 (quarenta e sete mil, novecentos e dezesseis reais e noventa e trés
cenfavos ), com o vencimento da primeira em 10/12/2020, cujo o pagamento devera ser efetuado na
praca e local de pagamento em Manaus-AM. com taxas de juros renmneratorio de 1.89% am. juros de
mora 1.00% am. Sistema de Amortizacio: TABELA PRICE. CET: 1.99% am 27.15% a.a. os demais
encargos. constantes da mesma . pela qual, em cumprimento da obrigagdes assumida. o emitente e
devedor REGO E MENDES CONSTRUCOES LTDA-EPP. retro qualificado. dew como garantia em
ALIENACAO FIDUCIARIA. o imovel desta matricula. Comparecendo como garantidor fiduciante
(bem imovel) ERIE FRANCO DE SA. retro gqualificado, e ainda comparecendo como avalistas,
FRANCISCO WAGNER VIANA REGO, mscnito no CPF/MF sob o n® 321.208.932-68 € sua esposa
SUZIE ANNE DE SOUZA JACINTO REGO, inscrita no CPEF/MF sob o n® 332.783.772- 40, JOAO

e N T o
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LUCIO DA SILVA MENDES, inscrito no CPE/MFE sob o n® 407.928.032-72 e sua esposa PAULA
SUELLEN FROTA DE MELO MENDES. inscrita no CPF/MF sob o n® 751.578.612-49. Demais
clausulas e condicdes: as constantes da referida cédula. E o que contém a original o qual me reporto e
dou fé. A Oficiala Substituta, Valéria de Lima Silva, digitou e subscreven. SELO ELETRONICO TIAM
- SELO REGIMV004580ZOMI4K2BPENIEQG1, Valor do ato: RS 9.833.17, Parte(s): ERIK FRANCO
DE SA. Consulte o selo em https:/cidadao portalseloami&lm br/ ou através do QF. Code.

R. 05/1313- Procede-se a presente Registro nos termos da Pela Cédula de Credito Bancano - CCB *©
112863, enutida em 26 de Mar¢o de 2021 (26/03/2021), a COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVEE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNILAM. inscrita no CWNPI/MF
sob on® 01.566.038/0001-292, por sua agencia Manaus-AM, financiou ao emitente, REGO E MENDES
CONSTRUCOES- EPP, inscrita no CNPT o” 00.452.735/0001-56, com a sede a Rua Tito Bitencourt,
1512, Sio Francisco, casa F, na cidade de Manaus/AM. a importincia de RS 3 241 738 85 (Trés Milhdes
e duzentos e quarenta e um mil e setecentos e trinfa e oito reais e cinco cenfavos), com o vencimento
final para 30 de Abril de 2026 (30/04/2026), sendo pago em 60 parcelas no valor de RS 84.230.40
(Oitenta e Quatro Mil e Duzentos e Trinta e Nove Reais e Quarenta Centavos). com o vencimento da
primeira em 260572021, cujo o pagamento devera ser efemado na praca e local de pagamento em
Manaus/AM. com taxas de juros remmmeratorio de 1,50% am. juros de mora 1.00% am. Sistema de
Amortizacio: TABELA PRICE, CET: 1.53% am 20.25% a a. os demais encargos, constantes da mesma
. pela qual, em cumprimento da obrigagtes assunida. o emitente . devedor ., garantidor fiduciante e fiel
depositirio REGO E MENDES CONSTRUCOES LTDA- EPP, retro qualificado, deu como garantia
em ALTENACAQ FIDUCIARIA DE BEM MOVEL, VEICULOS Renavam 1186581244 Chassi:
O3MENC002T4AT9T712, Ano/Modelo: 2018/2018, Placa: PHP3B14-AM, MARCA: BMWMODELO:
F20IPTENCIA 184 HP20L4 CILINDEOS TURBO ANO/MODELO: 2013/2018. CHASSI:
O8MBENO002I4AT79712, RENAVAM: 1186581244, PLACA: PHP3B14, de propriedade de REGO E
MENDES CONSTEUCOES LTDA- EPP- CPF/CNPI: 00.452.735/0001-56, cujo fiel depositirio &
FRANCTISCO WAGNER VIANA REGO, portador do CPF/CNPJT n° 321.208 932-68, no valor de RS
121.832 20 (cento e vinte e um nul e oifocentos e frinta e dois reais e vinte centavos). VEICULOS
Chassi: 95PGA1SFPLB000241. AnoModelo: 2019/2020, Caminho HD MOTOR HYUNDAI
ELETRONICO EURO III- DIESEL - 4 CILIDROS, TURBO INTERCOOLEER. TRANSMISSAQ
MANUEL DE 5 VELOCIDADES, EMBREGAEM: ACIONAMENTO HIDRAULICO, CHASSI:
95PGAL1SFPLBO00241. de propriedade de REGO E MENDES CONSTRUCOES LTDA- EPP-
CPE/CNPI: 00452 735/0001-56, cujo fiel depositario é FRANCISCO WAGNER VIANA REGO.
portador do CPE/CNPTn® 321.208.932-68. no valor de R$_94.968__E{]' (noventa e quatro mil e novecentos
e sessenta e oito reais e oitenta centavos). VEICULOS Renavam: 1212178707, Chassi:
O5PZBNTEPLB085861, AnoModelo: 20192020, Placa: QZISASS-AM. HYUNDAI HE HDB,
DIESEL. ANO/MODELO: 201972020, PLACA: QZI5A58 E Chassi: 95PZBN7KFPLB85861 E
Renavam: 0121217870-7, na cor Branca, de propriedade de REGO E MENDES CONSTRUCOES
LTDA- EPP- CPF/CNPI: 00.452_735/0001-56, cujo fiel depositario € FRANCISCO WAGNER VIANA
REGO, portador do CPF/CNPJ n° 321.208.932-68. no valor de RS 76.893.25 (setenta e seis mul e
oitocentos € noventa e cinco reais e vinte e cinco centavos). ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL PERTECENTE A TERCEIROS) IMOVEIS RURAIS DE TERRENO- Situado a Margem
Direito do Rio Preto da Eva, no nmmicipio de Fio Preto da Eva, com area total de 17.212.200_00m>.
Gleba Distrito Agropecuaria, Manaus/AM CEP: 69.117-000. Registrado no Cartorio Judicial e Anexos
da Comarca do Rio Preto da Ewva, Matricula: 1313, de propriedade de ERIE FRANCO DE AS-
CPF/CNPT: 445.462.802-00. no valor de RS 1.000,000.00 (um milhdo reais). Demais cliusulas e
condicdes: as constantes da referida cédula.

AV-06/1313 - CDNSTITL"[C.&D EM MORA. Protocolo n® 761 — Datado em 08/06/2022 Conforme
requerimento e demonstrative de débito, referente a Cédula de Crédito Bancario n® 112863, emitida em
26/03/2021, com termo aditivo, expedidos pelo credor, Caixa Econdmica Federal - CEF, por meio de
seu representante legalmente constituido, os quais ficam arquivados nesta servenfia, procede-se a esta
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averbagio para fazer constar que o proprietirio ERIK FRANCO DE SA, ja qualificado anteriormente,
foi NOTIFICADO EXTFRAJUDICIAL MENTE POR EDITAL, nas datas de oito, nove, dez, onze, doze
e treze dezembro de dois mil e vinte e dois (08/09/10/11/12 e 13.12.2022), para quitar o débito, sendo
que, transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias. ndo efetivou o pagamento da divida, ficando, por
conseguinte, CONSTITUIDO EM MORA A propriedade do imdwvel podera ser consolidada pelo credor
fiduciario, apos o transcurso do prazo estabelecido no art. 26-A, § 1°, da Lei 9.514/97. Eu, . Sinthia
Batista de Oliveira, Oficiala Substituta, dou fé dos fatos constatados e dos documentos apresentados e
apos verificar cumpridas as formalidades legais e fiscais escrevi, conferi, selei, subscrevi e assino em
publico e raso. encerrando o presente ato.

SELO ELETROMICO TJAM - SELO AVBIMVDD4580165XRVCOT3I0INTE, Valor do ato: RF 13.702 44, Parte(s):
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNIAM, data
29/12/2022. Consulte o selo em hitps:/icidadao_portalseloam .com.brf ou através do QR Code: %

3 "

ER-07/1313 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCTIARIA - Protocolo n® 761 — Datado
em 08/06/202. De acordo com o procedimento iniciado por requerimento em 26/05/2022 e requerimento
especifico finmado em 29/12/2022, expedidos pelo credor: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNIAM. e. consoante artigo 26, §7°. daLei
9.514/97, procede-se a este registro para fazer constar que a PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA FOI CONSOLIDADA em favor do credor e proprietario fiduciario
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAOQ DE ASSOCTIADOS DE MANATUS -
SICOOB UNIAM, institui¢do financeira cooperativa de direifo privado, inscrifa no CNPJ sob o n°
01.566.038/0001-92, com sede 3 Rua Afonso Pena, n® 48, Praca 14 de Janeiro, CEP.: 69.020-160,
Manaus/AM. Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de disponibilidade decomente do
art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietiria somente podera alienar o imdvel levando-o a
publico leildo. O imével foi avaliado em R$ 1.197.000,00 (um milhdo cento e noventa e sete mil reais),
conforme laudo de avaliacio emitido pela Prefeitora Municipal no processo n® 6822022, Foi
apresentada a guia de quitacdo do ITBI n° 004113, no valor de R$ 23.940,00 (vinte e trés mil novecentos
e quarenta reais). Emitida a declaracio sobre operagfes imobilidrias — DOL conforme Instrucdo
MNormativa da Receita Federal Eu, . Sinthia Batista de Oliveira, Oficiala Substituta, dou f€ dos fatos
constatados e dos documentos apresentados e apos verificar cumpridas as formalidades legais e fiscais
escrevi, conferi, selei, subscrevi e assino em piblico e raso, encerrando o presente ato.

SELO ELETROMICO TJAM - SELO REGIMVOD4580SBIOPQUZNATLEZYS, Valor do ato: RE 13.702,44, Parte(s):
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNIAM, data
29/12/2022. Consulte o selo em hitpsi//cidadao_portalseloam .com.brf ou através do AR Code:

Av.08/1313 — Protocolo: 993 — Conforme requenimento firmado por parte interessada em 11/05/2023,
expedida pela Credora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAO DE
ASSOCTADOS DE MANAUS — SICOOB UNIAM, e consoante Auto do 1° Publico Leildo realizada
em 19/01/2023, os quais ficam digitalmente arquivados nesta Serventia, procede-se a esta averbacio
para fazer comstar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCTADOS DE MANAUS —SICOOB UNIAM. ja qualificada, realizou leildo publico disciplinado
do Artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/97. sendo o primeiro em 19/01/2023, na cidade de Manaus, cuja o
resultado foi NEGATIVO, conduzido pelo Leiloeiro Oficial - LEONY GOMES DOS SANTOS
JUNIOR.

SELO ELETRONICO TJAM - SELO AVBIMVOD45B03O4805URGXX2QR20, Valor do ato: RS 19847, Parte(s)
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIWRE ADMISSAC DE ASSOCIADOS DE MAMAUS — SICO0B UNIAM, data DS/D6/2023.
Consulte o selo em https-/icidadac_portalseloam.com.brf ou atraves do QR Code:

i

o Diocasmento assnado o Assned or Ressing de Imduweis . Para waldar o docomend o & Suss assanaloras seesss hllos /iassnadon remsirodesmoness ora brhald ste 900 KE-HHNEG-CRR . 2-B03Y1L
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Av.09/1313 — Protocolo: 993 — Conforme requerimento firmado por parte interessada em 11/05/2023,
expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE
MANAUS — SICOOB UNIAM, e consoante Auto do 2° Piblico Leildo realizada em 20/01/2023, os
quais ficam digitalmente arquivados nesta Serventia, procede-se a esta averbagio para fazer constar que
a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE MANATUS —
SICOOB UNIAM, ja qualificada, realizou leildo piblico disciplinado do Artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97, sendo o segundo em 20/01/2023, na cidade de Manaus, cuja o resultado foi NEGATIVO,
conduzido pelo Leiloeiro Oficial - LEONY GOMES DOS SANTOS JUNIOR.

SELO ELETR ONICO TJAM - SELO AVBIMVDDIM580VODECN31ZN3RP180, Valor do ato: R$ 188,47, Pare(s): SELO
ELETROMICO COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DE ASS0CIADOS DE MANAUS — 5, data D6/DB/2023.
Consulte o selo em https-/icidadao._portalseloam.com.brf ou atraves do QR Code:

=1 =1

Certifico e dou f&, conforme artigo 19 da lei 6.015/73, que a presente certiddo € copia fiel da matricula
originaria arquivada neste oficio. Certifico ainda que esta certiddo € valida por 30 (trinta) dias, aos cinco
(05) dias do més de junho do ano dois mil e vinte e trés (2023). O referido € verdade; dou f&. Eu, |
Tabelido, Paulo Henrigque Felberk, digitei, subscrevi e assino.

SELO ELETROMICO TJAM - SELO CERINTOD4580SWGIVBLEF2Z8CHE3, Valor do ato: RS 50,77, Parte|s): COOPERATIVA DE CREDITO

DE LWRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNIAM, data 05/06/2023. Consulie o selo em
hitpscidadan portalseloam com br' ou atraves do QR Code:

ﬁ
SELOELETROMICO TJAM - SELO CERINTDD4580MPMEEVCRACPCTZ43, Valor do ato: RS 50,77, Parte(s): COOPERATIVA DE CREDITO

DE LWRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS DE MAMAUS - SICO0OB UNIAM, data 050672023, Consulte o selo em
hitps-(icidadas portalseloam com b ou atraves do QR Code:

SELO ELETROMICO TJAM - SELO CERINTOMEE0GUQFBII0S5X2523, Valor do ate: RS 50,77, Parte{st COOPERATIVA DE CREDITO
DE LWRE ADMISSAQ DE ASSOCIADOS DE MANAUS - SICOOB UNIAM, data 05/062023. Consulie o selo em
hitps-lcidadan portalseloam com br ou atraves do QR Code:

IS

0 cartono somente ze responsabiliza se a presente for apresentada sem emendas ou rasuras. Valida somente por
trinta (30) dias.

nlo assEnado no Assnador Registno de Imdveis, Para valid ar 0 documeno @ SUas asSnaluras acesse hilps /fassina dor regisirodemoveis. ong brfvalid ate/ SUCKE-KHNEG-CBR ) 2-B03Y1L
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Google Earth
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p

Marcador semititelo . .
R0 Preto da Eva

Marcador sem titul ~
b}

\ \ / y
Marcador sem z'p_,;@&}“am;dqf sem titulo
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Google Earth
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Vista Parcial Interna
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Vista Parcial Interna

Vista parcial interna
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Vista parcial interna
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Fazenda/Sitio/Chacara a venda com 21000 m? em
Zona Rural, Rio Preto da Eva
AM-010

g 21000 m?

R$1.100.000

Cond. nao informado - IPTU ndo informado

Of - _

Fazendas, Sitios e Chacaras para venda em Zona Rural - Rio Preto da Eva, AM | ZAP Imdveis

Fazenda/Sitio/Chacara a venda com area de 80849..

Zona Rural, Rio Preto da Eva
AM-010

£ 8084990 m?

R$ 6.500.000

Cond. isento « IPTU RS 999

of -

Fazendas, Sitios e Chacaras para venda em Zona Rural - Rio Preto da Eva, AM | ZAP Imdveis
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rio-preto-da-eva-am-21000m2-id-2894251278/?source=ranking%2Crp
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rio-preto-da-eva-am-8084990m2-id-2683387313/?source=ranking%2Crp
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sé&o
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério nao podera ser publicado sem a prévia autorizacao por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao

17
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagcdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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