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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote 83, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido
Marechal Dutra, municipio de Alto Paraiso - RO.
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RESUMO

Data da avaliacao 25 de junho de 2026

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 83, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,

Localizagéo municipio de Alto Paraiso - RO.

Areas - Area: 102,6743 hectares / 21,2137 alqueires GO.

Matricula n® 13.058

Documentacgao

R$ 2.800.000,00 (Dois Milhdes e Oitocentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 13.058
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Ariquemes - Rondbonia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 24/06/2026
Data da Visita: 25/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel encontra-se inserido na zona rural do municipio de Alto Paraiso, mais
especificamente no Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, com acesso principal pela
Linha C-95, distante aproximadamente 15 quildmetros do perimetro urbano municipal. A regido
apresenta consolidada vocagao agropecuaria, caracterizando-se pela predominancia de médias
e grandes propriedades rurais destinadas a pecuaria de corte, agricultura mecanizada e
atividades de exploragcao mista. O contexto econdmico local esta diretamente relacionado ao
agronegocio, setor que exerce papel fundamental na geracao de renda e na valorizacao fundiaria
regional.

Sob o aspecto da infraestrutura regional, observa-se a existéncia de sistema viario rural
consolidado, composto por estradas vicinais cascalhadas que permitem o escoamento da
producao agricola durante praticamente todo o ano. A proximidade com o nucleo urbano de Alto
Paraiso favorece o acesso a servigos essenciais, estabelecimentos comerciais, instituicoes
financeiras, assisténcia técnica agropecuaria, armazenagem de graos e fornecimento de
insumos. Além disso, 0 municipio possui conexao estratégica com a rodovia federal BR-364,
importante corredor logistico responsavel pela integracdo econémica do Estado de Rondénia
com os principais centros consumidores do pais.
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A dindmica imobiliaria rural da regido demonstra forte influéncia da expanséo agricola
observada nos ultimos anos, especialmente em areas aptas a mecanizagcédo e ao cultivo de
graos. As condi¢des topograficas predominantemente planas, associadas a disponibilidade de
extensas areas produtivas e a crescente demanda por terras destinadas a agricultura
empresarial, vém contribuindo para um processo continuo de valorizagcdo dos imoveis rurais
locais. Esse cenario posiciona a regidao como uma das areas de maior atratividade para
investimentos agropecuarios no Vale do Jamari, destacando-se pelo potencial produtivo e pela
liquidez relativamente elevada quando comparada a outras localidades do estado.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imoével avaliado corresponde ao Lote 83 da Gleba 42 do Projeto de Assentamento
Dirigido Marechal Dutra, possuindo area total georreferenciada de 102,8138 hectares,
devidamente registrada junto ao 22 Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Ariquemes/RO.
A propriedade apresenta formato regular e confrontacdes claramente definidas, dispondo de
documentacao dominial consolidada e certificacdo georreferenciada junto ao Sistema de Gestao
Fundiaria - SIGEF, o que proporciona maior seguranga juridica e precisdo na delimitagdo
territorial.

Quanto aos aspectos fisicos, a area apresenta relevo predominantemente plano, com
suaves declividades que favorecem a mecanizagao agricola e a movimentagcao de maquinas e
implementos. A propriedade encontra-se amplamente aberta e destocada, possuindo areas
formadas em pastagens, divisdes internas por cercas de arame liso, curral funcional, represas e
residéncia rural em madeira. Tais caracteristicas conferem ao imével aptidao produtiva imediata,
reduzindo a necessidade de investimentos iniciais significativos para exploracdo econdémica.

Sob o ponto de vista produtivo, a propriedade apresenta dupla aptiddo econdémica,
permitindo tanto a exploragdo pecuaria quanto a implantacdo e expansdo de atividades
agricolas. A combinacado entre topografia favoravel, acessibilidade, disponibilidade de areas
abertas e localizacdo em regiao de forte expansao agropecuaria proporciona elevado potencial
de aproveitamento econdmico. Essas condigdes posicionam o imdvel em faixa competitiva
dentro do mercado regional de terras rurais, especialmente para produtores interessados em
sistemas integrados de producéo ou expansao de areas agricultaveis.

As informacdes de coordenadas geogréficas, azimutes, distancias e confrontagbes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -

Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
4
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avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacgdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 27.000,00 (Vinte e Sete Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 132.000,00 (Cento e Trinta e Dois Mil Reais)
para cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 2.800.000,00 (Dois Milhdes e Oitocentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 2.520.000,00 (Dois
Milhées e Quinhentos e Vinte Mil Reais).

5
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Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

in rma diai r » . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira arado deforma digital por T&S Engenharia rgs Engenharia e Solucdes
de Oliveira %a;‘;g 2026.06.2512:45:21 e Solugc")es %a3d§g 2026.06.25 12:45:31
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

L

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA

it M'EKICj]fID E COMARCA DE ARIQUEMES
AR LU0 1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LVA REZENDE OFICTALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

‘Valide este documento clicando no link a seguir: hitps.//assinadoraweb.onr.org. brdo csWBGEY 28007 -METTT-BUS4W

Pagina: 1
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n®: 13.058
CNM n®: 157511.2.0013058-04
Data: 23 de agosto de 2022

IMOVEL: Lote 83, Gleba 42, do Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,
situado no Municipio de Alto Paraiso-RO, com area de 102,6743 ha (cento e dois
hectares, sessenta e sete ares e quarenta e trés centiares), com os seguintes limites e
confrontagBes: NORTE: Lote 82, da Gleba 41, fazendo canto os Lotes 84 e 80, da Gleba
41, separados por uma estrada vicinal Linha C-95; ESTE: Lote 79, da Gleba 42, fazendo
canto com o Lote 80, da Gleba 41, separado por uma estrada vicinal Linha C-95 e Lote 80,
da Gleba 42, separado por uma Linha C-92/A; SUL: Lote 82, da Gleba 42, fazendo canto
com os Lotes 80 e 84, da Gleba 42, separados por uma Linha C-92/A; OESTE: Lote 83, da
Gleba 42, fazendo canto com o Lote 84, da Gleba 42, separado por uma Linha C-92/A e
Lote 84, da Gleba 41, separado por uma esfrada vicinal Linha C-95. Codigo do Imavel:
001.031.076.805-2; Médulo Rural: 90,2173 ha; N® de Madulos Rurais: 0,92; Modulo Fiscal:

60,0000 ha; N° de Modulos Fiscais: 1,7112; Frau;ao Minima de Parcelamento: 4,0000 ha.

TITULO DO INCRA: Titulo Definitivo de Propriedade n® 232.3.07/4.571, expedido em 14 de
maio de 1984, pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrana — INCRA.
AQUISICAQ: Escritura Piiblica de Venda e Compra, lavrada as fis. 060 v* do Livro 020, do
Cartério de Nofas da Cidade de Cacauldndia, Comarca de Anquemes/RO, em 10 de
novembro de 2006. PROPRIETARIA: MARIA APARECIDA DOS REIS DOMINGUES, filha
de Adelina Francisca Amaral Reis e Valdemar Nogueira Reis, portadora da Cl. n

1.575.914 SSPI/PR, inscrita no CPF n® 191.908.832-68, casada com GERALDO BATISTA,
sob o regime de Separacdo Total de Bens, posteriormente & Lei 6.515/77, brasileira,
pecuarista, residente e domiciliada na Linha C-90, Lote 84, da Gleba 42, zona rural da
cidade de Anguemes/RO. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matricula n® 18 920, as fls. 001
do Livro 2, do 1° Servigo Registral da Cidade e Comarca de Ariguemes/RO, em 28 de maio
de 2007. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada - lll digitei. Eu, Diego
Femandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino. Guia 29.040. Protocolo
29.363.

AV-1-13.058. 23 de agosto de 2022. CANCELAMENTO DE INALIENABILIDADE. Procedo
com a presente averbag3o nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 954 do Provimento
14/2019 - DGE/TJRO, para constar o cancelado da clausula de inalienabilidade, de que
trata AV-2 da matricula anterior n® 18.920, devido ter passado dez anos da expedicdo do
Titulo de Dominio nos termos do Artigo 189 da Constifuicio Federal e Artigo 2° Paragrafo
1% ltem Il da Norma de Execucdo n® 29 de 11 de setembro de 2002, perante o Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme AV-3, da matricula
18.920, constante na Cerfidio de Inteiro Teor expedida pelo 1° Servico Registral de
Ariqguemes/RO, arquivada nesta Serventia. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente
Autorizada - lll digitei. Eu, Diego Femandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e
assino. Guia 29.040. Protocolo 29.363.

R-2-13.058. 23 de agosto de 2022. SERVIDAO DE PASSAGEM. Procedo com a presente

Avenida Tabapud, n® 2447, Setor 03, AriRMEYRH 20193 JUEME8. ol - (69) 3536-5604 ou (55) 2103-2501
Sire Reginradoras: wew. registradores.onr.org.br E-mail. imoveis 2ri@gmail com
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vasse g ~ThACHD nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 954 do Provimento 14/2019 -
sszcecutenia =T JRO), para constar que o imovel objeto da presente mafricula, constitui uma
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Servidio de Passagem com area de 50269 ha (cinco hectares, dois ares e sessenta e
nove centiares), com os seguintes limites e confrontagGes: A poligonal inicia no ponto P1,
situado no km 1124775.22 da LT, de coordenadas UTM N 8935327.95 e E 467602 .10,
refendas ao MC 63° WGr. Sistema Geocéntrico SIRGAS 2000 deste segue com azimute
de 03°50'03" e distancia de 67.12m, confrontando com terras de José Aparecida Xavier até
atingir o ponto P2, de coordenadas N 8935394 92 e E 467606 .59; deste segue com azimute
de 14°47°05" e distdncia de 640.31m, confrontando com terras de Maria Aparecida dos Reis
Domingos ateé atingir o ponto P3, de coordenadas N 893485319 e E 467947 .94; deste
segue com azimute de 185°56°17" e distdncia de 63.94m, confrontando com terras de
Felomena Caetano Candido até atingir o ponto P4, situado no km 113+411.55 da LT, de
coordenadas N 893478959 e E 467941.33; deste segue com azimute de 185°56"17" e
distancia de 63.94m, confrontando com terras de Felomena Castano Candido até atingir o
ponto P5, de coordenadas N 893472599 e E 467934 .71; deste segue com azimute de
32°4T705" e distincia de 632.34m, confrontando com terras de Maria Aparecida dos Reis
Domingos até atingir o ponto P6, de coordenadas N 893526098 e E 467597 61; deste
segue com azimute de 03°50'03" e distancia de 67.12m, confrontando com terras de José
Aparecida Xavier até atingir o ponto P1, de coordenadas N 8935327 .95 e E 4676021, onde
teve inicio a descricdo deste perimetro, conforme R-B, da matricula 18.920, constante na
Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo 1° Oficio de Registro de Imoveis de Ariquemes/RO,
arquivada nesta Serventia. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada - Il
digitei. Eu, Diego Femandes Silva, Escrevente Autonzado, subscrevo e assino. Guia
25.040. Protocolo 29.363.

R-3-13.058. 23 de agosto de 2022. HIPOTECA. Pela Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® 40/03116-0, emitida em 26 de julho de 2022, com vencimento final para 01
de junho de 2030, registrada sob n® 8.379, as Fls. 01 Livro 3-Registro Auxiliar, deste
Cartério, a proprietina MARIA APARECIDA DOS REIS DOMINGUES, deu em Hipoteca
Cedular de 1° (primeiro} Grau, e sem concorréncia de terceiros, o imovel objeto da
presente matricula, ao BANCO DO BRASIL 8.A, inscrito no CNPJ 00.000.000/4401-67,
estabelecido na Avenida Mario Luiz Barbosa, n® 3215, Bairro Centro, na cidade de Alto
Paraiso-R0, em garantia ao crédito concedido no valor de RS 198.900,00 (cento e noventa
e oito mil e novecentos reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores langados na conta
vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decomrente, sofrero incidéncia
de juros a taxa efetiva de 6% (seis) pontos percentuais ao ano, calculados por dias corridos,
com base na taxa proporcional diaria (ano de 365 ou 366 dias). INADIMPLEMENTO: Em
caso de descumprimento de qualquer obrigacdo legal ou convencional ou no caso de
vencimento antecipado da operagdo, serdo exigidos: a) Juros remuneratorio contratado
para o periodo de adimpléncia da operacao; b) juros moratorios de 1% (um por cento) ao
ano, ou fracdo, incidentes sobre o valor inadimplido; c) multa de 2% (dois por cento).
DESTINACAO DO CREDITD Destina-se ao financiamento CUSTEIO PECUARIO -
INFRAESTRUTURA BASICA - CERCA/ARAME/ESTACAMOURAQ, BOVINOCULTURA -
CORTE - CRIA/RECRIA/ENGORDA, e assisténcia_técnica, na forma do orgamento
constante da referida cédula. FORMA DE UTILIZACAD: Imediatamente - R$ 198.900,00
(cento e noventa e oito mil novecentos reais). GARANTIAS: Em Penhor Cedular de 1°
(primeiro} Grau, sem concoméncia de terceiros, 30 (trinta) Vacas, raga Melore, da cor
Branca, com 36 meses de idade média, grau de mesticagem 1/2, de propriedade do
emitente, avaliados em R3S 177.000,00 (cento e setenta e sete mil reais). Os animais acima
descrtos estdo marcados no quarto superior traseiro, com a marca constante na Cedula, a
excecdo dos assinalados pela marca de origem. Em Penhor Cedular de 1° {primeiro}
Grau, sem concomréncia de terceiros, 20 (vinte) Vacas, raca Nelore 1/2, da cor Branca, com

Continua na pagina 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE RONDONIA
M'E}T]CjITID E COMARCA DE ARIQUEMES
1 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LVA REZENDE OFICTALA TITULAR: DE*DINALVA ALVES DE SOUZA REFZENDE

Pagina: 2
36 meses de idade média, de propriedade do emitente, avaliados em R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais). Os animais acima descritos estio marcados no quarto superior nasrmm com a
marca constante na Cédula, 3 excecdo dos assinalados pela marca de origem. IMOVEL
DE LOCALIZACAO DOS BENS: Sitio 2 Imdos — Lote 83 — Gleba 42 — Projeto de
Assentamento Dirgido Marechal Dutra, situado na zona rural do municipio de Alto
Paraiso/RO, melhor descrita e caractenzada na matricula n® 13.058, do Livro 2 do Cartorio
de Registro de Imdveis de Ariquemes/RO, de propriedade do emitente. AJUSTE E PRAZO
DE PRORROGACAO DE PENHOR: O referido penhor cedular vigorara pelo prazo da data
de emiss3o até o vencimento final da referida cédula, em conformidade com o Art. 61 do
Decreto Lein® 167/67, vencido esse prazo, permanece a garantia enguanto subsistirem os
bens que a constituem, podendo ser prorrogado a consenso das partes, conforme
estabelece o Art. 61 Paragrafo Unico da Lei especifica. VENCIMENTO E PRACA DE
PAGAMENTO: Em 01 de junho de 2030, na cidade de Alio Paraiso/RO. FORMA DE
PAGAMENTO: Sera pago em 05 (cinco) prestagfes anuais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 01/06/2026 e a dltima em 01/06/2030 de valores correspondentes ao resultado
da divisdo do saldo devedor, verficado nas respectivas datas, pelo nimero de prestactes
a pagar. Base de calculo: R 86.776,07 (oitenta e seis mil setecentos e setenta e seis reais
sete centavos). aplicando-se o previsto na Tabela Il cédigo 302 K *1°, conforme Provimento
Corregedona 27/2021. Demais condigdes constantes na referida Cédula. Emolumentos: RS
247,31, Custas: R$ 11,71 e Selo: RE 1,31. Total: RS 260,33. Eu, Daiane Hildebrandt de=
Oliveira, Escrevente Autorizada - Il digitei. Eu, Diego Femandes Silva, Escrevente
Autorizado, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KEAAK34312-304A2. Guia
29.040. Protocolo 29.363.

AV 413.058. 12 de janeiro de 2024. GEORREFERENCIAMENTO. Pelo requenmento
datado de 28 de dezembro de 2023, a proprietana MARIA APARECIDA DOS REIS
DOMINGUES, requereu a presente averbacdo para constar que nos termos da Lei 10267
de 28 de agosto de 2001 e do Decreto 4 449 de 30 de outubro de 2002, o imével objeto da
presente matricula foi geomeferenciado conforme certificagdo pelo SIGEF sob n® 6fd46d41-
62bd-4fd5-aad1-ec2d19ed65db, Codigofincra/Sner n® 10310768052, ART n°
BR20231208567 - RO, disponibilizade no site do Instituto Macional e Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, em 19 de dezembro de 2023, passando a ter uma area total
de 1028138 ha (cento e dois hectares, oitenta e um ares e frinta e oito centiares),
ficando com a sequinte descricdo: Inicia-se a descricio deste perimetro no vertice LIXX-V-
0002, de coordenadas (longitude -63°17°41,226", latitude -9°37709,961" e altitude 132 537
m); deste, segue confrontando com a Linha C-95 com azimute de 90°50" e distincia de
400,2 m até o vértice FWZ-M-0181, de coordenadas (longitude -63°17"28,102", latitude -
9°37"10,153" e altitude 123,02 m); deste, seque confrontando com o Lote 81-A, Gleba 42,
P A D Marechal Dutra com azimute de 183%22° e distancia de 2599 86m até o vértice FFPA-
M-1351, de coordenadas (longitude -63°17°33,1257, latitude -9°38°34,625 e altitude 123,67
m); deste, segue confrontando com o Lote 84, Gleba 42 do P.A.D Marechal Dufra com
azimute de 271°33 e distincia de 392,05 m até o vértice de FFPA-M-1348, de coordenadas
(longitude -63°17'45,979", latitude -9°38'34,279" e altitude de 127 98); deste, segue
confrontando com Lote 85, Gleba 42 do P.A.D Marechal Dutra com azimute de 0312 e
distancia de 172277 m até o vértice LIXX-M-0068 (longitude -63°17'42,823", lafitude -
9°37°38,295" e altitude 122,676 m), deste, segue confrontando com Lote 85, Gleba 42 do
P A D Marechal Dutra com azimute de 03912" e distidncia de 8719 m até o vértice LIXX-V-

Avenida Tabapufi, n* 2447, Setor 03, Ari{RMEYRTEI0IRE £7¥EFBR. Tol: (69) 3536-5604 ou (59) 2103-2501
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vz ot 2, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, conforme mapas, memoriais descrifivos e
==z weumenin | gracdes de reconhecimento de limite, arquivados neste Cartorio. Base de calculo: R
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353.350 46 (trezentos e cinguenta e trés mil, frezentos e cinguenta reais e quarenta e seis
centavos), conforme declaracio datada em 28 de dezembro de 2023, arquivada neste
Cartdrio. com base no provimento 0016/2014, da Comegedona Geral da Justica de
Ronddnia, considerando o acesso bom e WVTN/ha minimo, constante na planilha referencial
do INCRA de preco de terras da micromreqifio de Alto Paraiso - RO, do ano de 2016. Sendo
o responsavel pela execugdo das obras o Sr. Fanuel de Freitas Alves, técnico agnmensor
— CFTA — 00929741200/Cod Incra-RXDB. Emolumentos: RS 867,90, Custas: R$ 173,58,
Fundep: R 34,72, Fundimper: R$ 65,09, Fumorpge: R$ 26,04 e Selo: RS 1,44, Total: R$
1.166,77. Eu, Monigue Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos
Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAO32683-2828B. Guia 36.963.
Protocolo 37.410.

AV 513.058. 22 de janeiro de 2024 RETIFICACAO DE ESTADO CIVIL. Pelo
requerimento datado de 05 de janeiro de 2024, a proprietarna, MARIA APARECIDA DOS
REIS DOMINGUES, requereu a presente averbagdo para que fique retificado o seu estado
civil de Casada para "DIVORCIADA"™ do Sr. GERALDO BATISTA, conforme Certidio de
Casamento com Anotacdo de Divorcio n® 0958360155 2000 3 00001 083 0000083 81,
expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Maturais e Tabelionato de Notas do
Municipio de Alto Paraiso e Comarca de Anquemes - RO, em 19 de setembro de 2023, cuja
copia fica arquivada neste Cartorio. Emolumentos: RS 49,56, Custas: RS 9,91, Fundep: R$
1,98, Fundimper: RS 3,72, Fumorpge: RS 1,49 e Selo: R$ 1,44, Total: R$ 68,10. Eu,
Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradjo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizago n® KbAAO3I3346-26CCT. Guia 36.964. Protocolo 37 411,

AV-6-13.058. 22 de janeiro de 2024. RETIFICACAO DE ESTADO CIVIL. Pelo
requerimento datado de 05 de janeiro de 2024, a proprietaria, MARIA APARECIDA DOS
REIS DOMINGUES, requereu a presente averbagdo para que fique retificado o seu estado
civil de divorciada para "CASADA" com ADELY PEREIRA CARMO, brasileiro, agricultor,
filho de ARISTIDES PEREIRA CARMO e MARIA RODRIGUES FARIA, portador da C.1. n°
40045196 SESP-AM, inscrito no CPF n® 058.469.002-91, residente e domiciliado na Rua
Marechal Rondon, n® 2744, Centro, na cidade de Alto Paraiso-RO, sob o Regime de
Separacido Total de Bens, na vigéncia da lLei n" 6.515/77, conforme Certiddo de
Casamento n® 0958360155 2023 2 00011 272 0002332 03, expedida pelo Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Municipio de Alto Paraiso e
Comarca de Ariquemes-RO, em 27 de outubro de 2023, cuja copia fica arquivada neste
Cartorio. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper: R 3,72,
Fumorpge: RS 1,49 e Selo: R$ 1,44, Total: R$ 68,10. Eu, Monique Larissa Monteiro de
Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizago n®
K5AAD33348-9799F . Guia 36.964 Protocolo 37 411.

AV-T13.058. 22 de janeiro de 2024. PACTO ANTENUPCIAL. Pelo requerimento datado
de 05 de janeiro de 2024, a proprietaria MARIA APARECIDA DOS REIS DOMINGUES,
solicitou a presente averbacdo para constar que a Escrtura Publica de Pacto Antenupcial,
lavrada as Fls. 086 do Livro 027 do Oficio de Registro Civil das Pessoa Naturais e
Tabelionato de Notas do Municipio de Alto Paraiso e Comarca de Ariguemes - RO, em 09
de outubro de 2023, entre os pactuantes MARIA APARECIDA DOS REIS DOMINGUES e
ADELY PEREIRA CARMO, encontra-se registrada sob o n® 10,106, as Fls. 001 do Livro 3-
Reqgistro Auxiliar, deste Cartorio, em 09 de novembro de 2023. Emolumentos: RS 49,56,
Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper: RS 3,72, Fumorpge: RS 1,49 e Selo: R§

Continua na pagina 3
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1.44. Total: R$ 68,10. Eu, Monique Lanssa Monteiro de Souza, Escrevente, digitei. Eu,
Melissa dos Santos Aradjo, Escrevente, confen. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial

Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAADQ33351-T0587. Guia
36.964. Protocolo 37.411.

AV-8-13.058. 14 de margo de 2024. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a
comunicacdo expedida pelo BANCO DO BRASIL S/A, agéncia na cidade de Alto Paraiso-

RO, datada de 12 de margo de 2024, o imdvel objeto da presente matricula, fica liberado

da hlp-c-tec:a de que trata o R-3, referente & Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n®
40/03116-0. BASE DE CALCULO: R$ 198.900,00 (cento e noventa e oito mil & novecentos
reais), conforme 32 @ Nota Explicativa, aplicando-se o previsto na Tabela |ll, Cédigo 303 B

“1", conforme Provimento n® 23/2023 — CGJRO. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: RS 1,04
e Selo: R$ 1,44. Total: RS 52,04. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu,
Melissa dos Santos Aradjo, Escrevente, confen. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSEAAD3ITI90-33340. Guia
37.961. Protocolo 38.417.

AV-9-13.058. 14 de margo de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de Cadasfro
de Imével Rural — CCIR — Exercicio 2023, o Cadigo do Imével objeto da presente matricula
& 001.031.076.805-2, modulo rural: 90,2173; n® de médulos rurais: 0,92; médulo fiscal:
60,0000 ha; n® de modulos fiscais: 1,7112; fragdo minima de parcelamento: 2,00 ha. Eu,
Caroline Fonseca Fermreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araljo, Escrevente,
conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 37.960.
Protocolo 38 416.

R-10-13.058. 14 de margo de 2024 VENDA E COMPRA. Pela Escritura Plblica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 031/032 do Livro 00008-N do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas do Municipio de Vale do Anan e Comarca de Machadinho
D'Oeste-RO, datada de 27 de dezembro de 2023, a proprietaria MARIA APARECIDA DOS
REIS DOMINGUES, casada com ADELY PEREIRA CARMO, vendeu o imdvel objeto da
presente matricula a PETRONIO LEMOS DE SOUZA, hfasﬂeuﬂ solteiro, pecuarista, filho
de PEDROC DE SOUZA SILVA e RAQUEL LEMOS E!ATISTA portador da C.1. n° 1.024 594
S5P-R0O, imscnto no CPF n® 865.037.072-15, residente & domiciliado na Rua Manoel
Ribeiro Mendes, n® 2126, Setor 04 da cidade de Jaru-RO, pelo valor de RE 283.000,00
(duzentos e oitenta e trés mil reais). Recolhido o ITBI no valor de RS 7.420,36 (sete mil,
quatrocentos e vinte reais e trinta e seis centavos), em 06 de fevereiro de 2024, com valor
TRIBUTADO de R 371.018,00 (trezentos e setenta e um mil e dezoito reais), conforme
DAM — Documento de Arrecadacdo Municipal e Comprovante de Pagamento, arquivados
nesta Serventia. Demais condigbes constantes na referida Escritura. AVALIACAO DE
ACESSO: B 282.680 37 (duzentos e oitenta e dois mil, seiscentos e oitenta reais e trinta
e sete centavos), conforme descrito na Escrtura, com base no provimento n® 21/2023 da
Comregedona Geral da Justica de Bondénia, considerando o acesso péssimo e WTN/Mha
minimo, constante na planilha referencial do Incra de preco de terras da microregido de
Alto Paraiso-RO, do ano de 2016. BASE DE CALCULO: RS 371.018,00 (trezentos e
setenta @ um mil e dezoito reais), referente ao valor de avaliagdo atribuido ao imdvel para
fins de recolhimento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos. Com base no Art. 113, Inciso
IV das Diretrizes Gerais Extrajudicials do Estado de Ronddnia — Provimento n® 21/2023.
Emolumentos: R 2.892,95, Custas: R 578,59, Fundep: R 115,72, Fundimper: RS 216,97,
Fumorpge: R 86,79 e Selo: R$ 1,44, Total: R$ 3.892 46. Eu, Caroline Fonseca Ferreira,
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vasse o TEVENtE, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araljo, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de
secofemgnde, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n°®
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KS5AAO3TIS4-A2670. Guia 37.960. Protocolo 38.416.

Emolumenios e Custas:
{Lei 301, de 21/12/00)
Emohumenios

Pedido de cerfidio n° §4422
ralick 0 i

Certifico & dou fé gue o imovel objeio da presente
mafricula, encontra-se GRAVADD conforme R-2 lwe
e desembaracado de quaisguer dnus reais, kegais ou
comvencionais. bem como de agles reals, pessoais e
reipersecutorias.

ARIQUEMES (RO), 21 de margo de 2024,

Poder Judiciano do Estado de
Rondonia

Selo Digital de Fiscalizagio n®
K3AADIE48T - 03E48

Consulte a validade em:

v tro jus briconsulitasein/

{ ) Dinahva Alves de Souza Rezende - Oficiala.

{ ) Kelvin Alves de Rezende - Cficial Substituio.

{ 1 Wibner Alves de Rezende - Cficial Subsitiuto.

{ ) Diego Femandes Siva - Oficial Substituto.

{ ) Daiane Hidebrand de Olweira - Escrevente Autorizada Il

Uttima pagina
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

m R$1.400.000

Alto Paraiso - Sitio - 23 Alque...

Sitio em Alto Paraiso Rondénia
Documentos Escritura Publica 23
Alqueires 20 Alqueires Formado
Terra Plana [...]

550.000m? de Area

Q@ Munguba, Alto Paraiso - RO

Alto Paraiso - Sitio - 23 Algueires Alto Paraiso - MGF Imdveis

@ R$2.400.000

Alto Paraiso - Sitio - 42 Alque...

40 alqueires(101hectares) 23 km da
cidade planta 60 ja tem plantacdo de
soja em frente a propriedade
doc/escriturada [...]

1.000.000m? de Area

Q@ Munguba, Alto Paraiso - RO

Alto Paraiso - Sitio - 42 Alqueires - MGF Imdveis - MGF Imdveis
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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