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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Avenida Transcontinental, lote 11-A, quadra 03, Setor
01.01, bairro Casa Preta, Ji-Parana - RO.
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RESUMO

Data da avaliacao 05 de junho de 2026

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Av. Transcontinental, marginal da BR-364, lote 11-A, quadra 03, Setor 01.01,

Localizacao bairro Casa Preta, Ji-Parana - RO

, _A c 2
Areas Area: 675,00m?.

Matricula n® 22.892

Documentacgao

R$ 580.000,00 (Quinhentos e Oitenta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 22.892
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Ji-Parana - Rondb6nia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 01/06/2026
Data da Visita: 05/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imodvel se encontra no bairro Casa Preta, Ji-Parana, situa-se as margens da BR-364,
em area considerada de uso predominantemente comercial. O entorno apresenta
estabelecimentos como escolas, mercados, farmacias, escritérios e postos de combustiveis,
configurando um ambiente com infraestrutura urbana consolidada. A pavimentacdo asfaltica,
calcadas, iluminacao publica, coleta de lixo e transporte coletivo estao presentes, favorecendo
a ocupacao e utilizacdo da area para atividades comerciais.

Apesar da infraestrutura, a regidao sofre com fatores que reduzem sua atratividade. A
duplicacdo da BR-364 e a implantacado de acessos por tunel diminuiram o fluxo de veiculos e a
visibilidade dos imoveis marginais, impactando diretamente a liquidez comercial. Além disso, a
proximidade com o Rio Machado gera episddios esporadicos de alagamento, o que reforca a
percepcao de risco ambiental e limita o interesse de investidores.

O bairro apresenta ocupacao mista, com predominancia de estabelecimentos comerciais
e alguns lotes residenciais. A valorizagao imobiliaria € heterogénea, com terrenos em areas mais
altas e melhor drenagem alcancando precos superiores, enquanto areas proximas a fundos
umidos ou brejos sofrem depreciagao significativa.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado corresponde ao lote n? 11-A, quadra 03, setor 01.01, com area total de
675 m?, sem edificagdes ou benfeitorias. O terreno apresenta declive em relagao a via publica,
com parte dos fundos caracterizada por solo umido e vegetacdo nativa, dificultando o
aproveitamento imediato para constru¢do. Nao ha instalagoes elétricas ou hidraulicas, tampouco
rede de esgoto, embora haja disponibilidade de agua encanada e telefonia.

A topografia em declive e a consisténcia pantanosa em parte da area configuram fatores
de depreciacéo, exigindo obras de drenagem e corre¢ao para viabilizar uso pleno. O imével nao
possui padrdao construtivo definido, sendo classificado como terreno nu, destinado a uso
comercial conforme zoneamento. A auséncia de benfeitorias e a necessidade de intervencdes
estruturais reduzem sua liquidez e tornam o investimento mais arriscado.

O acesso viario é considerado regular, porém prejudicado pela reducao de fluxo
decorrente das obras na BR-364. A visibilidade do lote € limitada, o que compromete seu
potencial para atividades comerciais de maior impacto. Em contrapartida, a localizagdo em area
consolidada e proxima a servigos basicos mantém algum valor de mercado.

Conforme certidao de inteiro teor, possuindo os seguintes limites e confrontacoes:
- Frente: 13,50m com a Av. Transcontinental;

- Fundo: 13,50m com o lote 10-A;

- Direita: 50,00m com o lote 11;

- Esquerda: 50,00m com a travessa da Discordia.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
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sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados ho campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 580.000,00 (Quinhentos e Oitenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 522.000,00
(Quinhentos e Vinte e Dois Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira guineme revera deoers T&S Engenharia T ngenharn e solcoes
de Oliveira %a?’d:g 2026.06.08 13:14:44 e SOI ugées %zdg()s 2026.06.08 13:15:05
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

Livio 2 de Registro Geral

Matricula N°: 22892

Data: s de julho de 2010

IMOVEL: Lote de Terras Urbano rn® 11-A, da quadra 03, do setor 01.01-Casa Preta, situado na avenida
Transcontinental, no 1° Distrito da Planta Geral desta cidade de Ji-Parand-RO, com a_drea de 675,00 m?
(selscentos e setenta e cinco metros quadrados), com os limites & confrontagies intes: FREMTE: para a
avenida Transcontinental, medinds 13,50 metros: FUNDOS: com o lote 10-4, medifida 13,50 metrog; LADO
DIREITO: com o lote n® 11, medindo 5L‘I 00 metros; LADO ESQUERDD: com a travdssa da Duscnrd‘la I'I'IEdlndu
50,00 metros. Pruprhm MUN:cIPIﬂ DE JI- PARANA pessoa juridica de Hirsito fublico, |n5~:.rlta na
CHPIMF sob o n® 04.092.672/0001-25, com sede na avenma Dois de Abril, 1701, fbairro Urupsd, nesta
cidade de J-Parana-Ro. E.Eglﬁ.t_l;Lﬂu_Ls‘:.l:iszl:'- R-1-13.941, ficha 01 do livro 02, 13 defjulho de 2001, deste

Sarvice da Registro de Imdvels. Inscrigio Cadastral n® 10100003000110108, A/Escrepente, Amanda Kenko
Lopes de Carvalho Yamada, digitou, O Oficial, Bel. José Roberto Mass, subs 2

R=-1-22.892 - Protocolo n® 47,212, de 08 de julhe de 2010

TITULD DE PROPRIEDADE. - Pelo Titule Definitive de Propriedade Sobre 1 .
L¥65/PRF2010, as folhas 265 do livro 006, expedido em 02 de jutho de 2010 (277 &010], o pmprletérln
MUNICIPIO DE JI-PARANA, retro gqualificada, transmltlu a imdvel desta matricul
ROSILDA ARARA CHEREMMB&L brasileira, vidva, do lar, Inscrita no CPF/MF sgb o n®/626.788.842-87,
partadora da Cédula de Identidade RG n® 000.4 rS.ExD-SSP.-’RO, residents ¢ dopifciliada fna rua Belra Rio,
bairrg Casa Preta, nesta cidade de Ji-Parand-R0O. Sendo dado para efeitos fisca
{quinze mil e trezentos reais). Condigbes: as constantes do referido titulo. Cug

R$ 34,63, Emalumentos:
RS 173,17, Selo de Fiscalizagdo n® E3AHD442 RE 0,65, Em L6 de julho de 2
Lopas da Carvalho Yamada, digitou. O Oficial Bel. losé Roberto Nass, subscreig

( =tuy nte Amanda Kenko

AV-2-22.892 - Protocolo n® 84.321, de 18 de julho de 2019,

RETIFICACAO DE RG — Pela Escritura Pablica de Venda e Compra, lavrada em dezoito
dias do més de julho do ano de deis mil & dezenove, as folhas 043/044 do livro 235-E, no 1°
Oficio de Registro Civil das Pessoas Matlurais e Tabelionato de MNotas, desta cidade e
comarca de Ji-Farana-R0, a proprietaria ROSILDA ARARA CHEREBOMBAL, aulorizou a
PFESEH!D averbagio para constar que.e-glimdgo cormelo da sua Gédula de Idenﬁdad@ RG &

Fundep RE» 2,80, Fundimper R% 2580 F ge: RE 2 80, Emclumeantos: RE ar, 31 Selo de
Fiscalizagao Digital n® E3AAM3ETE BS5. R 1,08, Tﬂtal: RE 54.25. Em 19 de agosto de
2019, A Escrevente, Angélica Congjo BEreird de Lima, digitou. A Oficiala Substituta, Andréia

#7321, de 18 de julho de 2019,

CDMPR.& E VENDA. Pela Escritura Plblica de Venda & Compra, lavrada aos dezollo dias
do més de julho do ano de dois mil @ dezenove, as folhas 043/044 do livre 235-E, no 1%
Oficio de Registro Civil das Pessoas Malurais & Tabelionato de Motas, desta cidade e
comarca de Ji-Parana-RO, a proprietéaria ROSILDA ARARA CHEREBOMBAL, brasileira,
vidva, nao convivente em uniio estdvel, do lar, filha de José Arara e Chabeabot Arara,
portadera da Cédula de |dentidade RG n" 475 070-SESDEC/RO, inscrita no CPF/MF =ob o
n® G26.788.842-87, domiciliada na Aldeia lterap, Linha 74, neste municipic de Ji-Parana-RO,
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transmitiu o imovel desta matricula por venda feita a OSNY CESAR DE SOUZA LIMA,
brasileire, divorciado, ndo convivente em unio estavel, empresario, filho de Joao Batista de
Souza Lima e Maria Celina Costa de Souza Lima, portador da Cédula de |dentidade RG n®
969.626-SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob o n® 034 932 726-26, residente e domiciliado
na rua Fernandao, esquina com a Avenida 06 de Maio, n® 701, bairro Dom Bosco, nesta
cidade de Ji-Parana-RO, pelo valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo as
custas, emolumentos, fundos & selo de fiscalizag8o, cobradas sobre o valor de R3S
455.000,00 (guatrocentos e cinquenta e cinco mil reais), conforme declara¢ao apresentada
pelas partes, em conformidade com o artigo ~paragrafo 2°, § 4 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais. Condigdes: responder pela eficgap de djreito. Custas: RS 582,68. Fundep: R$
218.50. Fundimper: R$ 218,50, Fumorpge: |R$ 50! Emolumentos: R 2.913.40. Selo de
Fiscalizacdo Digital n® E3AAM3BT93-7215. RS| ¥ 08/ Total: R 4.152,66. Em 19 de agoslo
de 2019. A Escrevente, Angelica Conejo|Par e Lima, digitou. A Oficiala Substituta,
Andréia Serafim Damasceno, subscreveu,

R-4-22.892 - Protocole n® 85.589, de 10 dezembro de 2019,

COMPRA E VENDA. Pela Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada aos nove dias do
més de dezembro do ano de dois mil & dezenove (09/12/2019), as folhas 036 do livro 240-E.
no 19 Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Motas, desta cidade e
comarca de Ji-Parana-RO, o proprietaric OSNY CESAR DE SOUZA LIMA, brasileiro,
divorciado, ndo convivente em unido estavel, empresario, filho de Joaoc Batista de Souza Lima
& Maria Celina Costa de Souza Lima. portador da Cédula de Identidade RG n® 989 628-
SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob o n® 034.932 726-26, residenta e domiciliado na rua 06
de Maio, n® 701, bairro Dom Bosco, nesta cidade de Ji-Parana-RO, transmitiram o imovel
desta matricula por venda feita 8 BERUNO RODRIGUES DE CARVALHO, brasileiro, =olteiro,
nao convivente em unido estavel maior e capaz, empresario, filho de Marcio Antonio de
Carvalho & MNaura Cristina Rodrigues de Souza, portador da Cédula de ldentidade RG n®
958 .041-55P/RO, inscrito no CPF/MF sob o n® 913.131.042-72, residente e domiciliado na
Estrada de Nova Londrina, Condominio Aldeia do Lago. nesta cidade de Ji-Parana-RO, pelo
valor de R$ 75.000,00 (setenta & cinco mil reais), sendo as custas, emolumentos, fundos e
selo de fiscalizacdo, cobradas de agorde com o R-3 desta matricula, ou seja, R$ 455.000.00
([guatrocantos & cinguenta ipico mil reais), conforme consta na referida escritura.
CondigSes: responder pel o de direito. Custas: R$ 582,68. Fundep: RE 118,54,
Fundimper: R% 218,50. nl.-::a": R$ 291340 Selo de Fiscalizagdo Digital n®
E3AANIZ313-A1841. RS otaly R$ 3.832,20. Em 12 de dezembro de 2019 A
Escrevente, Francyeli Ingridy |@gming’ Vieira, digitou. A Oficiala Substituta, Andréia Serafim
Damasceno, subscreveu

- = e e
R-5-22.892 - Protocolo n®86 495, de 07 de abril de 2020

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito Bancario - CCB Empréstima n® 120836,
emitido em 06 de abril de 2020 (06/04/2020), a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDOMIA LTDA, inscrita no CHNPJMF socb o n®
01.664 568/0001-85, com sede na avenida Calama, n® 2488, bairro Sdo Jodo Bosco, na
cidade de Forto Velho-RO, por sua agéncia desta cidade de Ji-Parana-RO, financiou &
emitente DOMINIO COUNTRY COMERCIO DE CASTANHAS E SEMENTES LTDA, inscrita
no CHNFJ/MF sob o n® 23 851 988/0001-06, com sede na avenida Marechal Rondon, n® 1673,
Sala A térreo, bairro Centro, nesta cidade de Ji-Parana-RO. a importancia de RS 435.000,00
(quatrocentos e trinta e cinco mil reais), com venciments final para 09 de junho de 2023
(09/06/2023), cujo pagaments devera ser efetuado nesta cidade de Ji-Parana-RO, com forma
de pagamento, taxas de juros e demais encargos, constantes da mesma, pela qual, em
cumprimento das obrigagdes assumidas & para garantia do referide financiamento, a emitente
DOMINIO COUNTRY COMERCIO DE CASTANHAS E SEMENTES LTDA, retro qualificada,
cam a interveniencia garantidora fiduciante do proprietario e avalista BRUNO RODRIGUES

[Segue na ficha 2)
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MatriculaN%: 22892 ' ';';.,:.. 5 rH - RONDONIA

FichaN%: 2

Data: 46 ge juiho de 2010

DE CARVALHO, brasileiro, solteire, ndo convivente em unifo estdvel, outros declarantes
nao especificados nos grupos anteriores, filhe de Marcio Antonio de Carvalhe & MNaura
Cristina Rodrigues de Souza, portador da Carteira Nacional de Habilitagio-CNH n®
03852737T20-DETRAN/RO, inscritc no CPFMF sob o n® 913.131.042-72, residente e
domiciliado na Estrada Mova Londrina, s/n®, zona rural, Condominio Aldeia do Lago, neste
municipio de Ji-Parand-RO, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imdvel desta matricula.
Para efeito de |=il8oc foi atribuido ao imdvel o valor de RE 487 .500,00 (quatrocentos e
noventa e sete mil & quinhentos reais). Demais clausulas & condigbes: s constantes_da
referida cedula. Custas: RE 602 32 Fundep: R 120,46, Fundimper: RS 2253%. F Dlﬁ;%\
R$ 90,35. Emolumentos: R% 3.011,58. Selo de Fiscalizagio Digital n® E2 0329,
RE 1,12 Total: RS 4,051, 70. Em 08 de abril de 2020. A Escrevents Angélicg Cone gqreira
de Lima, digitou, A Oficiala Substituta, Bela. Renata Lopes Mazioli, subscrevgu.-

AV-§-22,892 - Protocolo n® 93.882, de 0% ds ztbril do 2022,
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE F:DUCIARIA. Polo Instrumentos Particular de
Liberagao de Alienacio Fiduciaria, datado de 31 da margo de 2022 (31/03/2022), davidaments
legalizado, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, por =ys agéncia da cidade de Porto Velho-RO, autorizou o
CANCELAMENTO da propriedadi fiducidria objeto do R-5 desta matricula, em face &
liquidagio integral da divida/que griginou a sua constituigo e consequente resolucio da
propriedade fiduciaria, voltafido o imével desta matricula ac regime normal de propriedade.
Custas: R$ 9,01. Fundep: Rf . Fundimper: R$ 3,38. Fumorpge: R$ 1,35, Emolumentos: RS
45,02, Selo de Fiscalizag8g Digital\n® E3AARIGITE-ABDED. RS 1,31, Total: RS 61,88. Em 08

r atricia Rosane Silva Milani, digitou. O Oficial, Bel. José

Robertc Mass, suhsc b

R-7-22.892 - Frotocolo n® 93,993, de 05 de abiil de 2022
ALIENACAC FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito Bancaro - CCE Empréstimo para
Renegociagdo n® 237878, emitido em 31 de margo da 2022 (31/03/2022), a COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, inscrita no
CMPJ/MF sob o n" 01.664 968/0001-85, com seds na avenida Calama, n® 2468, bairro Sio
Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho-RO, par sua agéncia desta cidade de Ji-Parana-R0O,
financiou & emitents DOMINIO COUNTRY COMERCIO DE CASTAMHAS E SEMENTES
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.851.968/0001-06, com sede na avenida Marechal
Rondon, n® 1673, Sala A térreo, bairro Centro, nesta cidade de Ji-Parana-R0O, a importéncia de
RE 1.017.035,58 (hum milh&o, dezessete mil, trinta e cinco reals e cinguenta e seis centavos),
sendo RE 36.528,20 (trinta e seis mil, quinhentcs e vinte @ oito reais & vinte e seis centavos)
para pagamento do Instrumento de Crédito n.® 193-8, com vencimento para 25 de fevereiro de
2022 (25/02/2022); R$ 43.875,21 (quarenta e t-5s mil, citocentos e satenta e cinco reais & vinte
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& um centavos) para pagamento do Instrumento de Crédito n.® 20114-9, com vencimeanto para
12 de setembro de 2022 (12/08/2022); R% 1.117,83 (hum mil, cento & dezessete reais e oitenta
& trés centavos) para pagamento do Instrumento de Crédito n.® 184-3, com vencimento para
14 de margo de 2022 (14/03/2022); R$ 261.868,00 (duzentos e sessenta & um mil, oltocentos
e sassenta e oito reais) para pagamento do [nstrumento de Crédito n® 12083-6, com
vencimento para 11 de setembro de 2023 (11/08/2023); R$ 30.760,01 (trinta mil, setecentos e
saessenta reais e um centava) para pagameanto do Instrumento de Crédito n.% LM-1247811, com
vencimento para 02 de abril de 2022 (02/04/2022); R$ 37.242.07 (tfrinta & sete mil, duzentos e
quarenta e dois reais e sete centavos) para pagamento do Instrumanto de Crédito n.® 192-9,
com vencimento para 28 de janeiro de 2022 (28/01/2022), R§ 87.980 89 (oitenta e sete mil,
novecentos e oitenta reais e oitenta e nove centaves) para pagamento do Instrumento de
Crédito n.® 22866-2, com vencimento para 25 de janeiro de 2024 (25/01/2024), R$ 496.000,00
(guatrocentos e noventa e sais mil reais) valor das rendas a realizar efou encargos por atraso,
R$ 14.000,00 (guatorze mil reais) valor da entrada e incluindo despesas financiadas, no valor
de R% 35.663,29 (trinta & cinco mil, seiscentos e sessenta e trés reais e vinte & nove centavos),
com vencimento final da operagio para C1 de abrii da 2027 (01/04/2027), cujo pagamento
deverd ser efetuado nesta cidade de Ji-Parand-RO, com forma de pagamento, taxas de juros
e demais encargos, constantes da mesma, pela qual, em cumprimento das obrigacbes
assumidas e para garantia do referido financiamento, a emitente DOMINIO COUNTRY
COMERCIO DE CASTANHAS E SEMENTES LTDA, com a interveni@ncia garantidora
fiduciante do proprietario & avalista BRUNO RODRIGUES DE CARVALHO, ambos retro
qualificados, de ALIENACAD FIDUCIARIA, o imavel desta matricula. Para efeito de leildo
foi atribuide ag'imdvyel o valor de R% 5B0.000,00 (guinhentos e oitenta mil reais). Demais
clausulas e cohdi . as constantes da referida cédula. Custas; R$ 1.090,43, Fundep: R$
218,09. Fundjifnper: R$ 408,91, Fumorpge: R 163,58, Emolumentos: RE 5.452 14, Selo de
Fiscalizaca ° E3AAR3BETE-15DEZ. R$ 1,31, Total: RS 7.334,44. Em 06 de abril de
., Patricia Rosane Silva Milani, digitou. © Oficial, Bel. José Roberto Nass,

Y

AV-B-22.882 - Protocolo n® 95.635, de 06 de setembro de 2022,
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pela Escritura Piblica de Dacgiio em
Pagamento, lavrada aos trinta @ um dias do més de agosto do ano de dois mil & vinte e dois
(31/08/2022), as folhas 145/146 do livro 274-E, no 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Maturaiz e Tabelionatc de Notas, desta cidade e comarca de Ji-Parana-RO, a credora
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, autorizou o CANGELAMENTO da propriedade fiduciaria objeto do R-7 desta matricula,
tendo em vista o pagamento da divida que originou a3 anstituicio e consequente resolugio
da propriedade flduciaria, valtando o imdvel gex 2

Custas: R 9,01. Fundep: R$ 1,80, Fundimper: RE $,38. Fumorpge: R 1,35. Emolumentos: RS
45,03, Selo do Fiscalizagao Digital n® E3AAS . . R
de setembro de 2022, A Escreventa, Patrici 3 Gilya Milghi, digitou. A Oficiala Substituta,
Bel.® Renata Lopes Mazioli, subscreveu.

R-9-22.892 - Protocolo n® 95.635, de 06 de setembro def 2022.
DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica de Dacéo em Pagamento, lavrada os trinta
2 um dias do més de agosto do ano de dois mil @ vinte @ dois (31/08/2022), 4s folhas 145/146
do livio 274-E, no 1° Oficlo de Registro Civil das Pessoas MNaturais e Tabelionato de Notas,
desta cidade e comarca de Ji-Parana-R0O, o proprietario e devedor BRUNO RODRIGUES DE
CARVALHO, retro gualificado, transmitiv o imdvel desta matricula, & titulo de dagdoc em
pagamento, em favor do credora: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSO0CIADOS UNIRONDONIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 01.664.968/0001-85, com sade na avenida Calama, n® 2468, bairro S&o Jodo Bosco,
na cidade de Portc Velho-RO, pelo valor de R$ 580.000,00 (guinhentos e oitenta mil reais).
InscrigBo Cadastral n® 1010000300110100. CondigGes: responder pela evicgiio de direito,
Custas: R$ 78265. Fundep: R$ 156,53. Fundimper: R$ 293,50, Fumorpge: R$ 117,40,

r

(Segue na ficha 3)
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Emolumentos: R$ 3.913,27. Selo de Fiscalizacdo Digital n® E3AAS3

Total: R$ 5.264,66. Em 13 de setembro de 2022, A Escrevente, Patrici
digitou. A Oficiaia Substituta, Bel.* Renata Lopes Mazioli, subscreveu., —
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

R$ 300.000

611 m? tot.

Endereco nao informado
4 Centro, Ji-Parana

Terreno & venda em excelente locaiizagdo, proximo a0 Centro de Salde, escolas @ comercic em geral E: e & apto para fina

Terreno a venda, Centro, Ji-Parana - R$ 300.000, 611 m2 - ID: 2959967542 - Imovelweb
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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