REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Minas Gerais
Comarca de Arinos

Registro de Imdveis

Oficial Fabiana Cristina Arthur Cunha

Rua José Leopoldo Diniz, n® 408, Primavera I, Arinos/MG - CEP 38680-000
Fone (38) 3460-0706 / (38) 99996-1219
e-mail: imoveisarinos@hotmail.com
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EMITIDA POR MEIO
ELETRONICO

FABIANA CRISTINA ARTHUR CUNHA, OFICIALA DO REGISTRO
DE IMOVEIS DESTA CIDADE E COMARCA DE ARINOS, ESTADO DE
MINAS GERAIS NA FORMA DA LEI, ETC.

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo? nestf?
cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 039032.2.0014338-65 de 29/03/2021 verifiquei

constar:

— MATRICULA IMOVEIS FICHA N°.,
14338 ( CARTORIO DO REGISTRO DE 3

Arinos - Minas Gerais
( | Livro 2

14338 - 29/03/2021 - Protocolo: 37220 - 25/01/2021 f
IMOVEL: Uma gleba de terras na"'FAZENDA IPOEIRA"
e Comarca de Arinos/MG, com a drea total de 166,78,24ha (cento e sessenta e seis hectares,
setenta e oito ares e vinte e quatro centiares), com as seguintes divisas, limites e confrontagdes:
"Inicia-se a descrigdo deste imével no vértice A35-M-10516, Longitude: -45°55'13,369",
Latitude: -15°51'09,253" & Altitude: 537,70 m, deste segue confrontando com CNS: 03.903-2 |
Mat. 1321 | Carlos Cardoso no azimute 167°1 1" e distancia de 2.638,92 m até o vértice A3S-
M-10517, Longitude: -45°54'53,707". Latitude: -15°52'32,961" e Altitude: 536,36 m, deste
segue no azimute 243°36' e distdncia de 484,30 m até o vértice AWK-M-0109, Longitude:
-45°55'08,288", Latitude: -15°52'39.963" e Altitude: 536,79 m, deste segue confrontando com
CNS: 03.903-2 | Mat. 6832 | Rosane de Oliveira no azimute 243°36' e distdncia de 160,08 m
ate o vértice A3S-M-10515, Longitude: -45255'13,108", Latitude: -15°52'42,277" e Altitude:
537.30 m, deste segue confrontando com CNS: 03.903-2 | Mat. 1335 | Carlos Cardoso no
azimute 346°54' e distancia de 262790 m até o vértice A35-M-10514, Longitude:
-45°55'33,118", Latitude: -15°51'19,014" e Altitude: 536,87 m, deste segue confrontando com
CNS: 03.903-2 | Mat. 1321 | Carlos Cardoso no azimute 62°56' e distincia de 659,81 m até o
vértice A358-M-10516, Longitude: -45°55'] 3,369", Latitude: -15°51'09,253" e Altitude: 537,70
m, ponto inicial desta descri¢do. Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A 4rea foi obtida pelas
coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sisterna Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos
os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant).
Perimetro e Distincias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével
georreferenciado e certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria -
INCRA, conforme certificagio BBI1 6FA98-DB4C-45A6-84D3-A98B063B1D3B. ART n°
14201800000004468908 - MG devidamente recolhida. O Imével cadastrado no INCRA/SNCR
sob n° 4040123446301". Havido de Compra. s
PROPRIETARIO: CARLOS CARDOSO, CILRG n° 6.341.971-SSP/SP, produtor rural,
inscrito no CPF/MF sob o n° 138.960.918-91 (214¢.6de7.7240.0c7d. 1671 .¢f17.a¢09.758c 93ha 0don), casado sob
0 regime da comunhéo de bens, anterior a vigéncia da lei 6.515/77, com ZELIA FERREIRA
CARDOSO, CLRG n° 10.739.046-SSP/SP, do lar, inscrita no CPF/MF sob o n°
151.237.618-37 (4ud3 8cd3.12de, 7a36.ec8e.d24c 8940 fb7c.93 15.197), brasileiros, residentes e domiciliados em
Corumba de Goias/GO.
TITULO AQUISITIVO: Av/12 da matricula n® 1.336 do livro 2 Registro Geral, deste oficio.
Dou fé. (mmm). Arinos/MG, 29 de margo de 2021. O Oficial AN
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 44,60. Recompe: R$ 2.68. Faxade Fretlizaoin foiTiT R
14,87. Total: R$ 62,15. Poder Judiciario - TIMG - Co: gedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio:
00000778040119, atribuigio: Iméveis, localidade: Arinos. N° selo de consulta: ELR47484, codigo de
seguranca : 2597813872392208."Consulte a validade dedte Selo no site hitps://selos.timg.jus.br"

. situada neste distrito, municipio
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AV-l;l4338 - 29/03/2021 - Protocolo: 37220 - 25/01/2021

GEORREFERENCIAMENTO: - Procedo a presente averbagdo para constar que o imével
ora matriculado foi georreferenciado conforme mapa e memorial descritivo certificado aos
20.04.2018, &s 16:05, gerado aos 20.0.2018, s 16:43 horas e confirmado diretamente na
plataforma SIGEF, assinados pelo Responsavel Técnico Fernando Flévio Bemardes, CREA
5060489133/SP - Codigo de Credenciamento A3S, Declaragdo de Reconhecimento de limites
firmado por CARLOS CARDOSO (mat. 1321/1335) ¢ ROSANE DE OLIVEIRA (mat. 6832),
todos com firmas reconhecidas. Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART n°
14201800000004468908.  Certificagio  n°  bbI6fa98-d8ac-45a6-84d3-a98b063b1d3b,
certificado aos 20.04.2018 as 16:05 horas, nos termos da norma 03 “SIGEF”. CCIRATR:
Imével cadastrado no INCRA sob o n° 999.911.492.370-2, Area Total: 2.812,7600; Médulo
Rural: 50,0049; N°® Modulos Rurais: 42,08; Modulo Fiscal: 65,0000; N° Modulos Fiscais:
43,2732; FMP: 3,00, tendo como detentor Carlos Cardoso, CPF/MF: 138.960.918-91, CCIR
emissdo 2020 e na Receita Federal sob o n’ 6.743.323-5. Dou f¢. (mmm). Arinos/MG, 29 de

este documento

CCIRATR: Procedo esta av a(;ﬁe para constar que 0 1m0vel ora matriculado esté cadastrado
no INCRA sob o n° 999.911\492.370-2, Area Total: 2.812,7600; Modulo Rural: 50,0049; N°
Modulos Rurais: 42,08, Modute.Fiscal: 65, 00(}{) N°® Modulos Fiscais: 43,2732; FMP: 3,00,
tendo como detentor Carlos Cardoso, -91, CCIR emissdo 2020 e na
Receita Federal sob o n° 6.743.323-5, Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais ¢ & Divida Ativa da Unido de Imovel Rural, emitida as 14:00:38 horas, do dia
29.03.2021, valida até 25.09.2021, codigo de controle n° SF01.9E37.3AA4.14EE, conforme
consta no Av/10 da matricula n’ 1.336 deste oficio. Dou fé. (mmm). Arinos/MG, 29.de margo

--------------------------------------------------------------------------

n° MG-3104502-2T6D783 A3B.AEDF.AF9C.FC93.45CE, aos 03.07.2018, as
16:50:40 horas, que fica arqmvadc neste oficio, conforme consta no Av/11 da matricula n’
1.336 deste oficio. Dou fé. (mmm). ArinosMG, 29 de margo de 2021. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5R47-UBCZG-2A4W9-B7H78

\ Continua na ficha 2
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CCIR/TR: Procedo esta averbagdo para constar que o imovel ora matriculado esta cadastrado
no INCRA sob o n° 999.911.492.370-2, Area Total: 2.812,7600; Modulo Rural: 50,0049; N° /
Modulos Rurais; 42,08; Médulo Fiscal: 65,0000; N° Modulos Fiscais: 43,2732; FMP: 3,00,
tendo como detentor Carlos Cardoso, CPF/MF: 138.960.918-91, CCIR emissdo 2021 ¢ na
Receita Federal sob o n® 6.743.323-5, Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido de Imovel Rural, emitida s 12:04:04 horas, do dia
05/03/2022, vallda ate 01/09!2022 codigo de controle n’ 3 DS 3FD6.EECF.A99F. Tudo

321 |
(jemp). ArinosIMG, 07 de abril de 2022. OOﬁcla LA

Emolumentos: RS 21,45. Recompe: RS 1,29. Taxa de K
Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justig
atribuigdo; Imoveis, localidade: Arinos. N° selo de consulta: FLD80268, cédigo de seguranga :
5207020505813152."Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg,jus.br"

R-6-14338 - 07/04/2022 - Protocolo: 40110 - 23/03/2022

COMPRA E VENDA: - AREA: 100% do imével ora matriculado - TRANSMITENTE:
CARLOS CARDOSO, brasileiro, produtor rural, portador da CLRG n° 6341971 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 138.960.918-91 (d846.74b5.7618.7639.5279.0406.dbee.318ba69d.25da), € Sua
esposa ZELIA FERREIRA CARDOSO, brasileira, produtora rural, portadora da CLRG n°
10.739.046  SSP/SP, inscrita no CPFMF sob o n° 151.237.618-37
(4326.3984.7085.2661.1900.804¢ R2af.d649.200a 8803), casados ‘sob o regime da Comunhdo de- Bens,
anteriormente a Lei 6.515/77, junto ao Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Itaberd/SP, matricula n® 116863 01 55 1959 2 00012 162 0001821 67, residentes e
domiciliados na Rua Camilo B. Paula, quadra 34, S/N, Setor Centro, Corumbd/GO.
ADQUIRENTE: RENNER ALVES RIBEIRO, brasileiro, produtor rural, solteiro, portador
da CLRG n° 5893358-SSP/GO, inscrito no CPE/MF sob o n° 700.430.801-46
(6675 chee T3 0585 actb b739.0594 3e20.6¢795120), Tesidente € domiciliado na Rua Francisco S. de Faria,
S/N, Quadra 28, Lote 20, Centro, Corumbé de Goias/GO. FORMA DO TITULO: Escritura
Piiblica de Compra e Venda lavrada no 12° Oficio de Notas e Protesto de Titulos do Distrito
Federal, as folhas 148/150 do livro 0321, aos 14 de margo de 2022. VALOR DA VENDA: RS
431.600,00 (quatrocentos e trinta € um mil e seiscentos reais). [TBI - Inter-vivos no valor de
RS 12.340,10 (doze, mil, trezentos quarenta reais e dez centavos), objeto da guia n° 2022
0000{}{)5 ‘pag a0 10103;’2022 CONDlCﬁES As constantes do Titulo padrao Tudo

8t -5"= -Geral de Justica, n° ordmal do oficio: 00000??8040119 atnbmc;ao Imdveis, localldade
Arinos. N selo de consulta: FLD80268, codigo de segurana : 5207020505813152."Consulte a
validade deste Selo no sue_ https://selos.tjmg,jus.br"

AV-7-14338 - 16/05/2022 - Protocolo: 40410 - 11/05/2022

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5R47-UBCZG-2A4W9-B7H78

Continua no verso
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CAR: Procedo presente ayerbagdo em cumprimento ao disposto nos §2° do art. 14 ¢ § 3° do

art. 29 da Lei 12.651 de 2012 e se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto

no art. 78/A da referida lefque foi apresentado o Recibo de Inscrigio do Imovel Rural no CAR

n® MG-3104502.63DF. # E.8DD6.48DB.A6DE.1A00,2B38. FB2A, aos 13/04/2022, as
al'(]

‘ ~ . Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 21,45, Recompe: RS

12:10:22 horas, que ficy drquivado neste oficio. Dou fé. (gesmp). Arinos/MG, 16 de maio de
2022. O Oficial,
1,29, Taxa de

agaq Judicidria: R$ 7,15. Total: RS 29,89. Ato: 8101, quantidade Ato: 3.
Emolumentos: R§ 23/82. Rgcompe: RS 1,44. Taxa de Fiscalizagao Judicidria: RS 7,92. Total: RS 33,18.
Poder Judicidrio - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 00000778040119,

atribuigiio: Imoveis, o lidade: Arinos. N° selo de consulta: FLD84304, c6digo de seguranca :
1039287888368360."Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br"

AV-8-14338 - 25/05/2023 - Protocolo: 43066 - 23/05/2023

CCIR/ITR: Procedo esta averbagéo para constar que o imével ora matriculado est cadastrado
no INCRA sob o n° 951.153.657.5224, Area Total: 166,7824; Modulo Rural: 47,2471; N°
Mddulos Rurais: 3,53; Médulo Fiscal: 65,0000; N° Modulos Fiscais: 2,5659; FMP: 2,00, tendo
como detentor Renner Alves Ribeiro, CPF; 700.430.801-46, CCIR emissdo 2022, e na Receita
Federal sob o n’ 9.646.884-0, Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ &
Divida Ativa da Unido de Imovel Rural, emitida as 14:29:11 horas, do dia 24/05/2023, vilida
até 20/11/2023, cddigo de controle n° D3E9.54B6.C882. 4FDl Dou fé. (tsc). Arinos/MG, 25 de
maio de 2023. O Oficial _-':- B/ ~A{0: 1. Emolumentos: R$ 22,65.
Rccompe R$l b Taxe-deF ; otat RS 155 PoderJudlclano TJMG

------------------------------------------------------------------------------

LIENA§§A0 FIDUCIARIA EMITFNTE;’GARANTIDOR FIDUCIANTE: RENNER
ALVES RIBEIRO, brasileiro, produtor agropecudrio em geral, solteiro, portador da CNH
registro n° 05504124039 DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF sob n° 700.430.801-46
(¢124.208e b4d1.cb77.3511.764d31e4.6027.c05d.7dfc), residente e domiciliado Praga da Biblia, S/N, Centro,
Corumbd de Goids/GO, CEP 7960-000. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO, inscrita no CNPJMF sob o n® 02.282.709/0001-52
(26ab.2469.f¢01. d5ce. 4684.943c.0856. 9045 9dba cdde), localizada na Avenida Santo Dumont, n° 235, Jundiai,
Andpolis/GO, CEP 75113-180. VALOR: RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
VENCIMENTO: 01 de maio de 2033. PRACA DE PAGAMENTO: Corumbé de Goids/GO.
FORMA DE PAGAMENTO: Descrito no instrumento da operagéo derivada. ENCARGOS
FINANCEIROS: Descrito no instrumento da operagdo derivada, observado: Taxa Efetiva de
Juros Remuneratdrios: minima 0.0000 % e méxima 20.0000%; Juros de Mora: minima 1.0000
% e maxima 1.0000%: Multa por Inadimplemento: minima 2.0000 % e méxima 2.0000%, de
acordo com a cédula. GARANTIAS: Em_Alienacio Fiducidria, o imovel objeto desta

Continua na ficha 3

CD - 3084

Pagina4 de 6



T ~ MATRICULA : - FICHANC. —
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ][—
este documento L 14338 ' A]‘i_nos - Mlﬂas GEl'aiS 3 :

-

J

[ Livroz)

matricula, sendo que o Garantidor cede e transfere ao Credor, a propriedade fiducidria e a posse | 47~
indireta do imovel. AVALIACAQ: Para os efeitos do disposto no artigo 24, V1, da Lei n°
9.514/97, as partes indicam como valor do bem alienado fiduciariamente o montante de RS
3.902.[}83,2[} (trés milhdes dois mil e oitenta e trés reais e vinte centavos) FORMA DO
TITULO: Cédula de Crédito Banedrio n® 901565, emitida em Corumb4 de Goias/GO aos 22
de maio de 2023. CONDICOES: Obrigam-se as partes a todas ¢ demais cléusulas e condigdes
na presente Cédula que fica vis-arquivada neste cartdrio. Dou fé, (tsc). Arinos-MG, 25 de maio
de 2023. O Oficial fpy/ex  .Ato: 4301, quantidade Ato, Emolumentos: RS 7,02. Recompe:

de_Bfcalibacho-Judicidriar RS otak-R39,75. Ato: 4522, quantidade Ato: 1.
pfimentos: RS 3.975,53. Recompe: R$ 238,52. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 3.252,70. Total:

Justigang_ordinal do oficio: 0000078040119, atribuicdo: Imdveis, localidade: Arinos. N° sclo de
consulta: GPE2S3Hreédigede-segueanca-04L 1410680792598 "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmgjus.br"

AV-10-14338 - 20/06/2025 - Protocolo: 48787 - 23/05/2025 :
CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Conforme o requerimento datado aos 23 de maio.
de 2025, nos termos do art. 26, §7° da Lei 0.514/97, a propriedade deste jm_ével fica
consolidada em nome do CREDOR FIDUCIARIO COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJMF sob 0 nf
02.282.709/0001-52 (pisevsams), localizada na Avenida Santo Dumont, n® 235, Jundiai,
Andpolis/GO, CEP 75113-180, tendo em vista a ndo purgacdo da mora no prazo legal pelo
devedore fidugiantes 4poY devidamente intimado. [TBI - Inter-vivos no valor de RS 66.7!2,96
(sessenta ¢ §ig mp, se ebentos ¢ doze reais ¢ noventa ¢ seis centavos), pago pe}a G'ula~ de
Armrecadacip ags 23/05/2025; tendo sido avaliado o imével por RS 3.335.648,00 (rés nlulhoes,
trezentos e circo mil ¢ seiscentos e quarenta e oito reais), conforme Certiddo de
. ITBI Atimero/Controle da Certiddo: DF4EBBB7B6ADFBBO. Tudo conforme
folf apficnnda. Dow . (). AsiosG, 20 de uho e 2035 O
Oficial ﬁ Poder Judicidrio - TIMG - Comegedoria-Geral de Justiga, n° ordinal df’ 9ﬁcm:
0000077804019, atribuigdo: Imoveis, localidade: Arinos. N° selo de consulta: [TI41856, codigo de
0400679722883332. Ato: 4254, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 5.419,72. Taxa de
o6 Judicidria: RS 446484, Total: RS 12.235,05. Valor Total dos Emolumentos: RS
10.966.02. [Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 8.974,66. Valor do ISS: RS 548,%8.
: | Final ao Usudrio: RS 24.651,16"Consulte a validade deste Selo no site

---------------------------------------------
----------------------

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5R47-UBCZG-2A4W9-B7H78
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Certidao de Inteiro Teor da Matricula 039032.2.0014338-65 de 29/03/2021, nos termos do Art.
19 § 1° da Lei 6015/73. O referido € o que consta dos meus arquivos. Esta certiddo possui todas
as laudas devidamente numeradas, sem emendas ou rasuras. Dou fé. Arinos-MG, 23 de junho
de 2025. "A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e
Lei n® 11.977/2009." Certifico que constitui condi¢do necessaria para realizacdo de atos de
registro_ou averbagdo nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de
Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, 8 Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e $1° da Lei 15.424/04, conforme redagdo
da Lei Estadual 25.125, de 30 de dezembro de 2024. Nos termos da Lei n° 6.015/73, com as
alteracoes da Lei 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais ¢
restrigdes sobre o imovel, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, Onus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia
dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou
beneficiario de direito real, a obteng¢do prévia de quaisquer documentos ou certidoes além
daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de
dezembro de 1985. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 26,97. Recompe: R$ 2,03.
ISS: R$ 1,35. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 10,25. Total: R$ 39,25. Poder Judiciario -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000778040119, atribuicao:
Imoveis, localidade: Arinos. N° selo de consulta: ITI42082, codigo de seguranca
4089063358638906. Valor Total dos Emolumentos: R$ 26,97. Valor Total do Recompe: R$
2,03. Valor ISS Total: R$ 1,35. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 10,25. Valor
Total Final ao Usuario: R$ 39,25. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br"Selo Eletronico - Portaria 4045/CGJ/2015, publicada DJe em
17/11/2015. Hash u8vdvnfsqk
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