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Imovel: Av. Sete de Setembro, N2 3591, Lote 07-B, Quadra 46,
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RESUMO
Data da avaliacao 13 de junho de 2026
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Av. Sete de Setembro, n? 3591, lote 07-B, Quadra 46, bairro Jardim

Localizagao Clodoaldo, Cacoal - RO.

, _ A : 2
firsme Area terreno: 362,62m?2.

Matricula n® 11.258.

Documentacgao

R$ 465.850,00 (Quatrocentos e Sessenta e Cinco Mil e Oitocentos e
Avaliagao Cinguenta Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 11.258
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cacoal - Rondbnia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 08/06/2026
Data da Visita: 13/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido do Jardim Clodoaldo, em Cacoal, apresenta configuracdo urbana mista,
permitindo tanto uso residencial quanto comercial. O entorno imediato do imdvel € caracterizado
por estabelecimentos de pequeno e médio porte, como mercados, oficinas mecanicas, depodsitos
de materiais, restaurantes populares e farmacias, o que garante diversidade de servigos e
conveniéncia para moradores e empreendedores. Essa multiplicidade de atividades confere
dinamismo econémico ao bairro, tornando-o atrativo para diferentes perfis de ocupacgao.

A infraestrutura urbana é consolidada, com vias pavimentadas e acesso facilitado as
principais avenidas da cidade, incluindo a Avenida Sete de Setembro, que concentra fluxo
significativo de veiculos e pedestres. Essa condicao favorece a instalagcao de negocios voltados
ao atendimento local e regional, além de proporcionar boa mobilidade para os residentes. A
presenca de lavadores, mercearias e oficinas de pintura reforca o carater multifuncional da area.

Do ponto de vista socioecondémico, o bairro se insere em uma zona de transicao entre
areas residenciais tradicionais e polos comerciais emergentes. Essa caracteristica amplia o
potencial de valorizacdo imobiliaria, especialmente para imoveis que possam ser adaptados a
usos mistos, como residéncias com pontos comerciais anexos. A proximidade de servigos
essenciais e a diversidade de atividades tornam o Jardim Clodoaldo uma regido estratégica para
investimentos imobiliarios.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado, matriculado sob o n? 11.258, esta edificado em terreno com area total
de 362,62 m?, apresentando constru¢cdo em alvenaria de padrao médio. Consta na certiddo uma
area construida de 127,50 m?, sendo constatada in loco uma area edificada de aproximadamente
240 m2. A edificacao principal € composta por 01 suite, 02 dormitérios, sala, banheiro social e
espaco anteriormente destinado a cozinha, atualmente desativado e readaptado. Complementa-
se com edicula aos fundos, contendo 02 dormitorios, sala, cozinha com churrasqueira, banheiro
social e lavanderia sem cobertura.

O imédvel encontra-se em estado geral de conservagao ruim, apresentando diversos
pontos de infiltracdo, banheiros danificados, piso desgastado, instalagcées elétricas com
aparente comprometimento, e acumulo de entulhos e materiais no quintal. A edicula apresenta-
se em melhor estado estrutural e de acabamento. Em virtude das condi¢des observadas, o bem
necessita de ampla reforma para restabelecer suas condi¢cdes de habitabilidade e valorizacao
patrimonial.

Conforme Certidao de Inteiro Teor, possuindo os seguintes limites e confrontacoes:
- Frente: 10,00m com Av. Sete de Setembro;

- Fundo: 10,20m com o lote 06;

- Direita: 35,91m com o lote 08;

- Esquerda: 35,93m com o lote 07-A.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.
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Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconbémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 465.850,00 (Quatrocentos e Sessenta e Cinco Mil e Oitocentos e Cinquenta Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 419.265,00
(Quatrocentos e Dezenove Mil e Duzentos e Sessenta e Cinco Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragcdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

i i « . Assinado de forma digital por
Guilherme TeiXeira Guherme reers e Oivers T&S Engenharia res engennari  soucses
de Oliveira _Dozc'i(;)(;: 2026.06.22 16:25:21 e SO|U§6€S _DOZ?‘S’;- 2026.06.2216:25:32
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTAGCAO RECEBIDA

1* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Cartario Comarcs de Cecoal - Extado de BRoonddnin

2y ESemadels bel. :rj( Setnadele ___f.”_f;*-?r;m de CMiveira

Fj!ir vl ( ?rf.r;f@}

Rl s Floneiros 1876 - Centrg - CEF - 7693812 - pritveicori@ resistoscsooil.conibe - o6%) J60-3463

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

(An. 19, 81° Lel 6,.0157%)

CHM: 096248.2.00 1 1268-97

LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL

!ﬂat:rhnl.l N> = 11L.258 = | Ilr

|I!'ltl: = 26 de agosto de 2003 = ] ]—Fich.ll.'-_.{ll -'-]

] . i = i, Lavirm “T*), coen dresy de D62 023 M
(Tresuntos & sessantn o dols et ros @ seesonie o dods conf imel mos g da Quadrs
46 [Quarenta e sein), do Setor 01 (Um), localisade ns AVENIDA S E SETEMBRCO,
perimmetre turbano desta cidade o Comarea de Cadcanl, Estade de Roeadinia, coft a8 Mot a@Eeise,
divisas ¢ confi gies segEuint FRENTE: com a Avenida Sete de Setembro, na distincia de
10,00 metros; LADD DIREITO: com o lote 08, na distbooia de 3591 metros; LATHED
ESQUERDOY com O LOTE O7-A, na distdncla de 35,93 metros; FUNDOS: com o lote 06, na
distincia de 10,20 metros, conformes Flanta o Memorial Descritivo, amuiradoes neste Cificio

Municigio de Caceal, Bstadoe de Rondénis, peonoen juridics de direito poblice,
inscrien o CNEIFMF o 04,092,714/ 11 -28, com sede ma rua Anisio Seovlo, nesta chilsde
Hegistro Anterder: B 1/6.631, de 0LF11/ 1975, do Registro de [méveis dn Comarea de Porto
Velhwo, mneste Estado, R-1.318/7T8 08 e julho de 1998 & M-11.256 de 27 do agosto ds

2003, deste oo Imobiliario. Eu, i = f:chu.d:@eLﬂlrvm.Ctﬁm.ld.t
Fogistro o ou [ | Marts Passaglia, Ofrial Subatinita, i, dou & & suberrevo FJS,
o “de a6 2003, Certifico -rrl..'l-'n_‘g pn'l.priq!th'iu supra-qualificado, adguina o

Il i
n® G431 /8

mtsrte desti e wan palor porcie, por doagio Reita pels Usilio Pedecal (Led
7] reprosentads polo lestitute Noacional de Colonbssgio o Reloima Agrdaia = | NCRA,
Titule Definitive de Doagfio, expedido em  setembeos de 1574
e . - {* | Bemmadete L. Olivelrs, Oficial de Registre & oii [ ] Marta
win, conferd, dou fé ¢ subscrevo FJO5,

103, Profocole n® 23236, de 36/08/3003. AQUISICAD. Nos

3 nn: mm DE DOMINIO, sob n® D707/2.002, expedido em
2EA0T /2000, MARCOS BERGIO MORAIS, de nsclonslidads Lraslleire, cassdo con «Juseii
Cardosa Uoames Morals, no raglaee de Comunhfe Percial da Hans, e vigboola da Lad n®
B.616/77, mnonomo, porfiador da CLRG, n* 690368-R0 & inschdte o CPP/MF, n*
665 1,664, .97 3-53, residente ¢ domicillado oo Avendda Sete de Sotembea, $276, naata cidads,
adaquiriu o imdvel constante desta matricula, pelo prego de RE 42,29 (Quarenta & dols reais
& vinte & o ), peiar fory fadta. pale Mumicipio de Caconl, Exstado de Hondomin,
posson juridica de direito pablico, inscrite no CHPJ/MF o™ 04,092, 7 14/0001-28, com sede
ns Rua wie Serrio, nesta cldade, representado pela prefeita mundcipal, Sueli Alves Aragho
| ml constantes do Tituls. Emals. R 50,00 & Custas B2 9,41 (Nowve reais & quinrenta
cectaaoal, sobre o wvalor flsonl de RS 211404, Embibda a D.OJ
B . [ )} Her & L. Olivelrs, Ofielal de Registro & ou | ) Mans
im, C¥fciml Suﬁp’lutﬂ, conferi, dou f# & suhscrevn FJS.

Protocalo n® 23,227, de 26 /0872003, mmﬂ;m, Mo
terpion do Processe de Edificachs, de 35 de aposto de 2003, requerido pelo proprietiris,

BERGIO MORAIS, de nacionalidade brastelra, casado com Jusell Candose Gomes
Morais, no regime de Comunhio Parcial de Bens, ns viggnoia da Led o 6.515/ 77, autdmnonmos,
portador da CLECG. a* GO00.268.B0O & inscrits o CPF/ME, 6" G61.664 970-63, fonldents ¢

Boges e vppen
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CHM: 096248 2.0011258-97

t.nll'l'l!.k'mllﬂl'l nn Avenida Sete de Betembeo, 4276, nesta cldade, procode-se st averbagio
s ronstnr gue sobre o imdvel constante desta matriouls enconire-se uma EDIFICACAD,
e ALVENARIA, modelo RESIDENCIAL medindo 127,50 s [Conto « vinte o sete metros
= cinglienta centimetros gquadrados), de frea construida, conforme Habite-se expedido em
de 2003 & Licenga de Obras n® 205/ 2003, processo n® 237 1/2002. Apressntoun
Megativa de Débito - CND, sob n* 01861 2003- 2600 1020 de 25 de agosto de 2000,
R$ 2000 e Custas RE 4.53 (Quatto reais e cinglenta o “thés centavos).

- (v ) PBermadete L. Olivelrs, Oficial de Hegistso o ou | ) Marta
L, Crfie i-u-l BMulmmtiliite, :'ullhuri o M & subsoreve FUE. '

181 Protocolo o™ 23777, de 18/11 /2003 COMPRA E VENDA.
termos doe CONTRATO POR INSTRUMENTO FPARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
memmmm.cmwwmmumm
CONTA VINCULADG D4 FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FOTE, sob o

4. 1823.0000066-1, i cariter de Escritura Plablice, lavesde em 11711 /2003, ma forme o
art. Gl 0 meus pardgrafos de Lel n® 4,380, da 21 do agosio de 1964, alterada pola Lel o~

5040, de 29 de junhs de 19606, RODRIGO MUNIZ D NABCIMENTO, de naclomalideds
brasilleira, administrador, portador da CLRG n® 488.042-R0O & inscrite no COPF/MF n*

SFT.AR0.TT2-20 e sua esposaa, JEANINE DANUTA BELETI NASCIMENTO, do Lar, portadors
da CLRO n" 693.B38-RO e inscrita ne CPF/MF n® 511.575.512-20, d¢ nacionalidsde
brazileira, casados no regime de Comunbio Parcial de Bens, fa vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Coronel Noronha, 585, Centroe, nesta cidade, adquirha o
imdvel constante desta matricula, pelo prego de RS 60.000,00 (Sessents mil roais), sendo
RS 50.000,00 (Cinquenta mil feals] em moeds corrente e R 10.000,00 (Dos mil rosis) do
FOTS (Fundo de Garantia do Temps do Servigo), por compra dos proprietaies, Marcos Sergio
Morals, autdnome, portador da CLRG n® 690.268-R0O ¢ inscrito no CPF/MF n® 661 664,97 2-
53 & sua esposa, Juselli Cardoso Gomes Morais, do lar, portadora da CILREG n® 860.301-R0 &
inscrita no CPF/MF n* B0G6,419. 172-34, de nacionalidade brazileirs, casselos no regime de
Comunhio Parcial de Bens, na vipénoia da Lei n® 6. 518777, residentes o domicilindos na
Avenida Sete de Setembro, 3,891, Jardim Clodoaldo, negta cidade. Condiches: as constanies
do Contrato, responder pola evicolo de direito, Bodtidas DOl Emole. RS 180,00 o Custas RS
3836 (Trinta o olto mals o trints ¢ seis centavos), Eua 'L e (¥} Bernadete
L. Olivelra, Ofidlal de Rogistro e ou | | Maroa | Oficial Bubstituta, conferi, dou & e
subscrevao, - AGFA

R-5/11.258 de 23/]12/2019. Protocolo: 75. ?limm;"bﬂmm E VENDA. Nos
termos do Escritura Piblica, lavrada no 2% O de Notas desta cidade, Livio 39-M, fls.

1967197, de 0340172019, ALYSSON ALVES DA SILVA, de nacionalidade brasileira,
repregentanie comercial, solteire, malor ¢ capn®, que declarn sob as penas da Lel, niio ter
convivénola pablics, continun e dumdoura, com o objetive de constitulgho de fhmilin, nio se
enquadrando, portanio, nos condighes constantes no amipo 1,723 & seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, filho de Adriel Alves da Silva e Julicta dos Santos Silva, portador da CILLRG n® M-
ET72.672-88P-MG ¢ inscrito no CPF/MFE n® 599.516.212-87, residente ¢ domiciliade na Rua
Walter Munes de Almeida, 774, Centro, nesta cidade, adguiriu o imével constante dests
matricula, pelo prego de RS 60,000,000 (Scsscnta mil reais), por compra dos proprictirios
Rodrigo Muniz do Mascimento, administrador de empeesa, fllhe de Antdnio Carlos do
Mascimento ¢ Dulcinéia Aparecida Muniz do MNasclmento, portador da CLRO n™ ABR0432-
SESDC-RO ¢ Inscrito no CPF/MF n® 577.350.772-20 ¢ sun esposa Jeanine Danuta Beletd
Mascimento, escrevente, filha de José Hamilton Beleti ¢ Dalcionir Beleti, portadora da CLRG
n™ 693838-SEEDEC-RO e inscrita no CPF/MF n® 511.575.512-20, casados no regime de
Comunhfic Parcial de Bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, de nacionalidade brasileira,
residentes e domicilindos na Rua Rio Branco, 1695, Centro, nesta cidade. CondigBes: as
consianies da escritura, responder pela eviegho de direito. Emitida a DOL. Emols. RS 1.773.41,

e Pl 5 "0 —
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CE R'I’IDAD DE INT EIRO TEﬂR
(An. 19, §1" Lel 6.01573)

CNM: 096248.2.0011258-97

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1 Oficio de Registro de Im

Comurce &4 Taconl

261082003 ] [ 2 ][ 11.258 T e

Cantiy r.rfﬂu e ficha n® 01,

FLIJLU RE 354,68 FUNDEP: RS 70,94, FUNDIMPER: RS 133,01, sobre o valor fiscgl de
RS 250, l'H'.'H'J,IH'.'I Saln- Dlg]tal C4AALIZBST-DEAZA, RS 1,08, Towi: RE 233112
&  { =) Bemadete Lorena de Cl[l.vcr.ru. Oficial de Regjstro,
{ M Passaglia, on?:bal.g\bmmm confer, dou & e subscrevo,-C5.

; % de  OLOGZ0ZL. ) Proweolo: 79.986 de 01/06/2021. ALIEMACAD
l-'ll)lh‘. !.&[-HA Mos termas de/ CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB, sob a"
. de 230372021, iente devedor, ALYSSON ALVES DA SILVA, de
nuchinalidade brasileirn, softciro, maior ¢ copaz, que declarn sob as penas da Lei, niio ter
convivéncia pablica em unifio estivel nos permos do ﬂ.l"['lH,E.'ﬁ 1.723 = E#ﬂl.lilmﬁ- do Chdign
Civil Bragileiro, administrador, filho de Adriel Alves da Silva e Julieta dos Santos Silva,
portador da CHH o® 00771988078, expedido por DETRANRC em 230772019 & inscrito
o CPEMF o 599.516,212-87, mesidente e domiciliade na Avenida Sewe de Setembio,
1,591, Bairro Jardim Clodoaldo, nestn cidnde, na qualidade de Fiduciante, constituiu a
propriednde resoliivel de pare do imdvel desta mericula (Arl, 22 ¢ seguintes da Lei n®
D.51407), equivalonte o 30% (wrina por cenio), deniro & &m comaem s pespectivas
divisas & confrontagies integrais, & credora fducidria, COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, lnscrita no
CHPI/MF sob n" 01.664 9680001-85, com seda ma avenida Calama, 2.468, 580 Jodio
Bosco, na cidade de Porto Velho, neste Estndo, possuidora indireta da pelo valor de RS
117.303,09 {cento ¢ dezessete mil, wrezentos ¢ trés reais ¢ nove centavos), com vencimento
para o dia 18052026, pagivel na praga de Coacaonl - RO Juros ¢ Encargos Financelros, os
conmantes da Clausula VI, da Cédula. © valor do imdvel parn fins de venda em pablico
lollfia, ¢ de RS 176, 700,00 (cento ¢ sotonin o sels mil o selecenton reals). Formn de
pagamento: 60 | nta) parcelas mensnis & sucessivas, vencendo-se & primeim em
1B/06/2021, no v de BE 331032, Demals condigBes: as constanies da cédula, Emols.
RE 1.039.68, ), RE 20754, FUNDEP: RS 41,59, FUNDIMPER: RE 7798,
FUMOBRRGE: BS 51,19, Selo Digitul: C4AAN3IGTISGRDOZ, BF 1,18, Total: RS

mﬁm

1.399,56. Eu__ [ Sl { = } Bermadete Lorena de Oliveira, Oficial de
Registro, () Meilson do Silva Dficinl Substituto, confer, dows E e subscrevo.-
VILERB.

I

AN - 21. F;qd.-,m;ln;/_él‘l 522 de 0W11/202]1, CANCELAMENTO, Mos
termins do I nento de Libcu\-.h'i‘f:l:: Alienngho Fiducidrin, emitida pela credorn em
081 1/ 202 1; de-ge eslE av para consier o cancelamento do R-6 (sels) desia

matricule, em face a liguidagiio da Cédula de Crddite Bancério n” 186339, firmade pelo
devedor, Alysson Alves Da Silya, ¢ & credora, Cooperative de Crédite de Livre Admissio
de Associndos Unpirondinia LTDA. Emols. B$ 40,58 FUJU: R% B, 12 FUNDEP: RS 1.62
FUMDIMPER: R¥ 3,04 FUI IE; BF 1,22 Selo Digital; CAAAQISR4L-DDCIS RY
1,18, Totul: RS 33,76, Eu, 0 { ) Bernadete Lorena de Ollvelra,
Oficinl de Regiatro, ) Ngileon da Silva ih];l Ofielal Subsiliuie, conferl, dou I e
subscrevo.-10GH \\

811 1. Prowcolo: 81523 e 09/112021.  ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Mos termoes' dn CEDULA DE CREDFIC BAMCARIOD - CCB, sob n®
208436, de O5/10V2021, 8 cmpresa cmitente gevedorns, INSTRUAUD SISTEMA

S T T e
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INTEGRADO DE CUIDADOS E ADMINISTRACAO DE SERVICOS EM SAUDE
EIRELI - EPP, pessoa juridica de direito privedo, inscritn no CWNPIMF sob n®
16.658.376/0001-28, com sede na Roa Guanabara, 1.315, Nessa Senhora das Gragas, na
cidade de, Porto Velho, neste Estado, representada por sua sdcla administradors, Carla
Ferreirn Gomes Macedo, enfermeira, filha de Jose Ferreira Gomes Filho e Idelda Comes
Ferreira, portadora da Carteirn de Identidade Profissional n® 223643, expedida por
COREN-RO em ZROF2011 ¢ Inscrita no CPF/MF sob n® 677.284.562-353, reaidente o
domicilinda na Aluweda Ulrapure, Lotemmento Alphaville, Qundra 547, Lote 339, na
cidade de Morto Velho, neste Estado, cazada no regime de Comunhiio Universal, com
Marcelo Alves Macedo, representante comercial autboomo, fllho de Antonio Macedo
Sobrinho & Valdenora Alves Macedo, portador da CNH n® 0091 1290985, expedida por
DETRAMN-RO em 26/12/2018 ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 460 467.642-34, residente ¢
domiciliado na Rua Capitiio NMetanas]l Aguiar, 1.515, Bairro Agenor de Carvalho, na
cidade de Porio Velho, neste Esiado, de nacionalidade brasileira, cstes também, servindo
como avalistas, juntsmenie, com Alysson Alves da Silva, de nnclonalidade brasileims,
soltelro, molor e capez, que declam wob as penos da Led. nilo ter convivéncia piablicn em
unifio cstivel, nos termos do artigo 1.723 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, filho de
Adricl Alves da Silva e Julleta dos Santos Silva, portador da CHNH n® 0077198B07E,
cxpeadida por DETRAMN-RO em 237072019 & Inscrito ne CPF/MF sob n® 599.516.212-87,
administrador, residents ¢ domiciliado na Avenida Sete de Setembro, 3.591, Jardim
Clodoaldo, nestz cidade. Para garantin, o proprictario, Alvsson Alves da Silva, ja
qualificade, na gqualidade de fiduciante, constituiu & propriedade resoldvel do imdvel
condtante deatn matricula, (A, 22 e seguintes dn Lei n® 9.514/97), & credora fiducidria,
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA - SICOOR UNIRONDONIA, inscritn no CHPIMF sob o
01664 968/0001-85, com sede na Avenida Calama, 2468, Bairro Sfo Jofio Bosco, na
cidade de Porto Velho, neate BEstado, possuidora indireta, pelo valor de BS 2.117.870,24
{dois milhfes, cento ¢ dezessete mil, citocentos ¢ setenta reais e vinle & quato centavos),
com vencimento parn o dia 28092026, pagdvel na praga de Cacoal/O, com taxa efetive
de juros remuneratérios a 0,85% am.. O valor estimado do {mdbwvel para fins de vendn cm
piblico leilio ¢ de RS 700.000,00 (setecontos mil reais). Forma de pagamento: 60
(sesseniny pargelas mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira em 27710720210
Condigbes: aaf conatantes da Cédula. Emols. RE 5,.345.32 FUIU: RS 1.069,06 FUNDEP:
RE 213,81 FUNDIMPER: R% 400,920 FUMORPGOE: RS 160,36 Sobre o valor de RS
1.058.935,12] Selo Digltal: CH4AAO35845-F61E® RS 1,18. Total: RS 7.190,63.
Exn, paaes o8 » ) Bernadete Lorena de Oliveira, Oficial de Registro,
{ ) MNeilson fia Bilva Pagel, DQE‘EEJ Babstitute, confed, dou f& & subserevo.-1GB.

Lde [ 307T/2023. Profdgalo: §3.432 de 06072022, INDISPONIBILIDADE

Mos termgs  da  Ordem  de Jindisponibilidade, aprovadn  sob  protocolo  n®

202207 .06
da Primelr
Alves

L2289 T-IA-3T70 06/07/2022, expedido pelo T'ribunal Reglonal Federal
Regifio, extraido dbs Autos o 100325]19120224014 100, em face de Alysson
ilval inscrito no CPF/MF sob n® 599.516.212-87, procede-se estn averbaghio,

para constar, [a indisponibilidade ne imdvel constante desta matricule. [sente de

L]

cmolumeantos o= custas. Selo Isento Drigital: CAAABIIPES-194ES.
E Hi
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11_3.¥5-u- ¥ ( =) Bemadete Lorena de Oliveira, Oficial de Registro,
Hilva Pagel, Oftejal Substituto, conferi, dou & e subscrevo.-IGB.

lo: 90,201 de 15052024, CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Pelo Requerimento, de 15/05/2024, firmado pela credom fiducidria,
COOPERATIVA DE CREDIT DE LIVRE ADMISSAOD DE ASSOCLADOS
UMIRONDONIA LTDA — SI B UNMIROMDOMIA, inscrita no CMPIBMF sob n®

b_iile_"iJ.aq'rn i
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1* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Cacoal - Estado de Kondonia
il i -
et . / ¢ vircecdelr ",: Yt (i ¥ }J".F:i\".l'.:i'ﬁ
¥ _i;;r sl | ifrr:":'f fed

Cartorio
I !;_11,. ‘a,a.fr.-'.":f":-

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

(An. 19, §1° Lei 6.015/73)

CNM: D96248.2.0011258-97

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 2 Xiliols de Bafntue i4 1

da Cawoui

26082003 ] [ 3 ][ 11.258 T

Clantinapdo da floha i* 02,

01664 D680001-85, com sede na Avenida Caloma, 2,684, Sio Jolo Bosco, nn eldnde de
Porto Velhie, neste Estado, e nos termos da Decislo Judiclal, de 13/05/2024, extraids dos
Autos sob g® TOTE653-29.2023.8.22.0001, da §* Vam Civil da Comarsa de Porto Velho,
neste Estado, procede-se esia averbagdo, para constar que, devido e legalments intimado o
proprietario ¢ garantidor flduciants, Alysson Alves da Silva, e i vista do comprovante de

pagamento do Imposto de Transmisslo de Bens Imdveis - ITBL n® 70517, no valor de RY
5.000,00 (cinco mil reais), sobre o valor de RS 230,000,080 {duzenios e cinquenta mil
renis), em 17052024, fol consolidgdd” o Imdvel desta imatriculn, em favor dn credora
fldueldria, com fndamento-mrTHe LI'_{':-jﬂm'llum 26§ ™e27 § 11 daLel n® 9.514/97
Emitida a DO, Emals, (L5 i:".wu': RE 11766 FUNDEP: RS 23,43 FUNDIMPER:

L Selo Digital: CAAATITSTI-AIS4B RS 1,44, Total: R%

TUZ69. El } Pemadete Lorenn de Ofiveira, Oficial de
Rogit Pagel, Oficial Substituio, conferl, dou fé e subscrevo.-
AJFS. &
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

Casa para comprar com 145 Y, 4 quartos, 3 banheiros
Jardim Clodoaldo, Cacoal
Avenida Porto Velho

fFasm* =4 ¥g3 A3

RS 435.000

Cond. ndo Informaoado « IPTU ndo Informad

'::;)

Casa para comprar com 164 v, 2 quartos, 3 banheairos
Jardim Clodoaldo, Cacoal
Rua Marechal Floriano Peixoto

f1eam* =2 3

RS 450.000

Cond. ndo nformaodo « IPTU ndo informado

Casas para venda com 2 guartos e 164 m? em Jardim Clodoaldo - Cacoal, RO - Viva Real

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores préticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgéao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topogréficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-clodoaldo-bairros-cacoal-com-garagem-145m2-venda-RS435000-id-2888984905/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-clodoaldo-bairros-cacoal-164m2-venda-RS450000-id-2888984016/?source=ranking%2Crp
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VI.

VIL.

VIILI.

XI.

XIl.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisi¢cdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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