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(Inciso IV, do artigo 871 do CPC)

Relatdrio Comparativo do Mercado Imob
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[ REFERENCIA:

Relatério Comparativo para AfericGo do Preco de Mercado do bem imdvel
matriculado sob o n2 18.825 junto ao 019 Oficio do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sdo Paulo/SP, localizado a Rua Conde de Sarzedes, n® 377, 222 andar, apartamento 2203,
Edificio Satélite em Sdo Paulo/SP, penhorado nos autos do Processo n° 0015016-
22.2022.8.26.0002, em Trdmite Perante a 132 Vara Civel do Foro de Santo Amaro da Comarca
de Séo Paulo/SP.

I COMENTARIOS GERAIS

O objeto deste tem como finalidade prestar consideracGes em relacdo ao imével
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis
com caracteristicas semelhantes da regido.

“O APARTAMENTO N2 2.203 no 222 andar do EDIFICIO SATELITE,
na rua Conde de Sarzedes, n® 377, no 22 sub-distrito, Liberdade,
contribuinte n® 005.077.0538.6, com uma drea util de 41,0550m?
e a drea construida de 58,6536m? correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 3,567m? no terreno todo

(...)”

. PESQUISA DE MERCADO PARA AFERIR O PRECO MEDIO DO BEM IMOVEL

Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, é elaborada pesquisa de mercado
para aferir o preco médio do imoével em apreco, de modo a viabilizar seu regular praceamento.

Nesse sentido, seguem abaixo algumas ofertas extraidas de respeitdveis portais
eletrénicos de venda de imdveis:

Referéncia Valor do Antncio M? Valor do M?
Apartamento com 1 quarto, 41m? RS 135.000,00 41m? RS 3.292,68
Apartamento com 1 quarto, 40m? RS 160.000,00 40m? RS 4.000,00
Apartamento com 1 quarto, 40m? RS 150.000,00 40m? RS 3.750,00
| Valor do médio do Metro Quadrado | RS 3.680,89 |

| Valor atribuido ao Imével Avaliado | 41,05m? _

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACIMARA DO PRADO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 12:42 , sob o nimero WSTA24701459828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e coédigo rmQbWurd.
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condominio RS 377

partar 10 localizndo b apenas 800m da entacio Liberdade do metrd. regido cheil de mais

Rua Conde de Sarzedas, Sé
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Apartamento com 1 Quarto a venda, 40m? - Sé — Zaplmdveis

Apartamento com Quarto a Venda, 40m

40 m* 1 Quarto 1 Banheiro - Vaga
R$ 150.000

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio: RS 300

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 40 m? por RS 150.000 — Viva Real

Conforme os parametros apresentados dos anuncios transcritos acima, tomando-
se por base as caracteristicas do imdvel, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imdvel leiloado é de RS 151.100,67 (RS 3.680,89 por m?).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACIMARA DO PRADO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 12:42 , sob o nimero WSTA24701459828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e codigo rmQbWurd.
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M. CONSIDERAGCOES FINAIS

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em
vista que o imdvel em apreco tem &rea Gtil de 41,05 m?2, com base no artigo 871, IV, do CPC,
entendo que o valor médio do referido imével é de R$ 151.100,67.

Sdo Paulo/SP, 18 de janeiro de 2024.
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Laerte Teixeira Martins Silva

CRECI 215075-F

.-d:,.-r- L A S

Osmar Gomes de Andrade
Creci 109909-F

fffeﬁ-ruiﬁf’a ?f_

&+

Adrlana Gattl
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACIMARA DO PRADO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 12:42 , sob o nimero WSTA24701459828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e cédigo rmQbWurd.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

132 VARA CIVEL

DR FEVEREIRO DE 134 Av. Nacdes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, Vila Almeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj9aldcv@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Publico: das 13h00min As17h00min

TRINUNAL DF JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n°: 0015016-22.2022.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direitos / Deveres do Conddmino
Exequente: Condominio Edificio Satelite
Executado: Thandore Pet Reciclaveis Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Caio Moscariello Rodrigues.

Vistos.

1. A avaliacdo do imodvel ja foi realizada mediante a apresentacdo de trés
avaliacdes imobiliarias, tendo sido atribuido ao bem o valor médio de R$151.100,67. O executado
foi pessoalmente intimado da penhora e da avaliacdo (fl. 238), sem apresentacdo de impugnacio.

Assim, ausente demonstracido de erro, dolo ou alteracéo relevante no valor do bem,
ndo se justifica a renovacdo da avaliacdo, nos termos do artigo 873 do Cddigo de Processo Civil. O
valor sera atualizado monetariamente até a data da alienacio.

2. Defiro a alienacio na forma prevista pelo art. 882 do Cddigo de Processo Civil,
nomeando para tanto Brian Galviao Frota, inscrito na JUCESP sob n° 1.278 (Galvao Frota
Leildes), com endereco eletrénico www.gfleiloes.com.br .

A alienacdo, em primeiro pregdo, ndo podera ser feita por valor inferior ao apurado
pela avaliacdo pericial, que devera ser atualizado pela serventia (atualizacdo devera ser pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica para os deébitos judiciais comuns); em segundo pregdo, nio sera
admitido lance inferior a 50% daquele valor.

O preco, em principio, devera ser integralmente pago, mediante deposito judicial,
no prazo de 24 horas, condicionada a prestacdo de caucgdo e a apreciagdo judicial eventual proposta
de parcelamento.

O arrematante arcard com a comissdo do leiloeiro, que arbitro em 5% do valor da
arrematacdo, e com eventuais débitos relacionados ao imoével, a excecdo dos de natureza tributaria,
que se sub-rogardo no preco.

3. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o

Para conferir o original, acesse o site https://fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e codigo 84lkgU9g.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Caio Moscariello Rodrigues, liberado nos autos em 24/07/2026 as 18:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

132 VARA CIVEL

3 DI FEVEREIRO DE 1474 Av. Nacdes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, Vila Almeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj9aldcv@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Publico: das 13h00min As17h00min

TRINUNAL DF JUSTICA

Paulo.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos nos artiges 886 e 843, do
Cédigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

A) os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para
as alienacdes judiciais eletr6nicas.

B) O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do
Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter
rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

C) O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar:
(i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nio inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que nio seja inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou
80% do valor de avaliacéo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

4. Intime-se o leiloeiro, para que, no prazo de 15 dias, apresente a minuta do edital,
no formato word e promova sua publicacdo na rede mundial, com antecedéncia minima de 5 dias
da data marcada para o leildo, devendo atentar-se ao valor fixado na avaliacdo apresentada.

5. Intime-se o(s) executado(s) na pessoa de seu advogado, mediante publicacio
desta decisdo no DJE ( art. 889, I do CPC). Caso a parte executada nio tenha advogado constituido
nos presentes, cabera ao leiloeiro providenciar sua cientificacéo.

6. No mesmo prazo, deverfo ser cientificadas as demais pessoas previstas no art.
889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo ao leiloeiro o necessario para concretizacdo de tais
cientificacdes, juntando as comunicac¢des pertinentes aos autos, inclusive do credor fiduciario, se
houver.

7. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

8. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacido do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Para conferir o original, acesse o site https://fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e codigo 84lkgU9g.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Caio Moscariello Rodrigues, liberado nos autos em 24/07/2026 as 18:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

132 VARA CIVEL

3 DI FEVEREIRO DE 1474 Av. Nacdes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, Vila Almeida -
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj9aldcv@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Publico: das 13h00min As17h00min

TRINUNAL DF JUSTICA

Séo Paulo, 24 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e codigo 84lkgU9g.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Caio Moscariello Rodrigues, liberado nos autos em 24/07/2026 as 18:03 .



