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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rodovia RO-458, Lote 83-A, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido
Marechal Dutra, municipio de Alto Paraiso/RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 08 de dezembro de 2025.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

. Rodovia RO-458, Lote 83-A, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido
Localizagao Marechal Dutra, municipio de Alto Paraiso/RO.

. . A : 2
Areas Area Total: 17,0450 Hectares ou 170.450,00 m2.

Matricula n® 15.902

Documentacao

Avaliacao

R$ 450.000,00 (Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imovel é elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N2 15.902 datada em 28 de fevereiro de 2024 no 22 Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Ariquemes com a finalidade de prover informacgdes relevantes para fins
de avaliacdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagédo: 01/12/2025
Data da Visita: 08/12/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O A regido onde se encontra o imovel avaliado estd situada no municipio de Alto Paraiso,
em Rondénia, ao longo da rodovia RO-458. Trata-se de uma area de colonizag&do agricola,
marcada por glebas de assentamento oficial, como o Projeto Marechal Dutra, que estruturou a
ocupacao rural da regidao. O entorno € caracterizado por propriedades voltadas principalmente
para pecuaria de corte e pequenas culturas de subsisténcia, com predominancia de pastagens
e solos classificados como latossolos amarelos eutréficos, considerados férteis para lavouras de
baixa estatura.

A proximidade com a cidade de Alto Paraiso, a cerca de vinte quildmetros, garante acesso
a servicos basicos e comércio local, enquanto Ariquemes, distante pouco mais de cinquenta
quildmetros, funciona como polo regional de maior porte, oferecendo infraestrutura urbana,
mercado consumidor e apoio logistico. A rodovia RO-458 € o principal eixo de ligagéo, permitindo
escoamento da producao e deslocamento até os centros urbanos.

O mercado imobiliario rural nessa area apresenta liquidez reduzida, com prazos médios
de negociacao entre dois e trés anos, reflexo da baixa densidade populacional e da demanda
restrita por propriedades de menor porte. Ainda assim, a regido mantém potencial agricola e
pecuario, favorecida pela topografia plana e pela disponibilidade de terras continuas, o que
sustenta o valor de mercado dos imoveis rurais
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado corresponde a uma area rural localizada no municipio de Alto Paraiso,
em Ronddnia, inserida no Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, ao longo da rodovia
RO-458. A propriedade possui extensao total de 17,0450 hectares, sem edificagbes ou
benfeitorias, composta essencialmente por pastagens e areas de preservagdo permanente. O
solo predominante é o latossolo amarelo estréfico, considerado fértil e adequado para culturas
de baixa estatura, além de apresentar topografia plana que favorece tanto o uso agricola quanto
a pecuaria.

A localizagdo garante relativa proximidade a centros urbanos: esta a cerca de vinte
quildbmetros da cidade de Alto Paraiso, que oferece servigos basicos e comércio, € a pouco mais
de cinquenta quildbmetros de Ariquemes, polo regional com infraestrutura mais ampla e mercado
consumidor. O acesso se da pela rodovia RO-458, que funciona como eixo de ligacdo para
escoamento da producao e deslocamento até os municipios vizinhos.

O mercado imobiliario rural na regido apresenta liquidez reduzida, com prazos médios de
negociacao entre dois e trés anos, reflexo da baixa densidade populacional e da demanda
restrita por propriedades de menor porte. Apesar disso, o imoével mantém valor de mercado
sustentado pela qualidade do solo, pela topografia favoravel e pela documentacao regularizada,
incluindo matricula, CCIR e CAR ativos.

Esse conjunto de caracteristicas posiciona o0 bem como uma propriedade de terra nua,
com potencial para uso agropecuario, mas que depende de investimentos futuros em
infraestrutura para ampliar sua atratividade e liquidez.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagao em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- O imovel ndo possui a averbagao da construgdo na matricula.

- Considerando o valor de R$ 26.000,00 (Vinte e Seis Mil Reais) por cada hectare,
levando em conta as benfeitorias.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 450.000,00 (Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 405.000,00
(Quatrocentos e Cinco Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. Assinado de forma digital . i iai
Guilherme TeiXeira guinerme Teixeira de Oiiveira T&S Engenharia ras igenars e solocoee
H H Dados: 2026.03.17 15:33:18 ~ dos: .03. :33:
de Ollvelra _Oaal(;)(; e Solugoes 3)83'5)05' 2026.03.17 15:33:27
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA
z MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CARTORIO OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE
DINALVA REZENDE

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR g
Livro 2 — Registro Geral

Pagina: 1
(i

Matricula n°: 15.902
CNM n°: 157511.2.0015902-08
Data: 03 de maio de 2024

Matricula n°® 15.902. 03 de maio de 2024. IMOVEL: Parte real desmembrada do Lote 83,
denominado "Lote 83/A do Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 42, situado
no Municipio de Alto Paraiso-RO, com area georreferenciada de 17,0450 ha (dezessete hectares,
quatro ares e cinquenta centiares), com a seguinte descricao do perimetro: Inicia-se a descri¢ao
do perimetro no vértice RXDB-M-0139, de coordenadas: Longitude -63°17'28,266", Latitude: -
9°37'10,151" e Altitude de 123,3 (m), com azimute de 90°41', confrontando com a LINHA C-95,
percorrendo por uma distancia de 5,0 metros até o vértice FWZ-M-0181, de coordenadas: Longitude
-63°17'28,102", Latitude: -9°37°10,153" e Altitude de 123,02 (m), com azimute de 183°22',
confrontando com o LOTE 81-A — GLEBA 42 — P.A.D MARECHAL DUTRA, percorrendo por uma
distancia de 2.599,86 metros até o verlice FFPA-M-1351, de coordenadas: Longitude -
63°17°33,125", Latitude: -9°38'34,625” e Altitude de 123,67 (m), com azimute de 271°33’,
confrontando com o LOTE 84 — GLEBA 42 - P.A.D MARECHAL DUTRA, percorrendo por uma
distancia de 392,05 metros até o vértice FFPA-M-1348, de coordenadas: Longitude -63°17'45,979",
Latitude: -9°38'34,279" e Altitude de 127,98 (m), com azimute de 03°12’, confrontando com o LOTE
85 - GLEBA 42 - P.A.D MARECHAL DUTRA, percorrendo por uma distancia de 403,77 metros até
vértice RXDB-M-0140, de coordenadas: Longitude -63°17'45,239" Latitude: -9°38'21,158" e
Altitude de 135,1 (m), com azimute de 90°48’, confrontando com o LOTE 83-REMANESCENTE -~
GLEBA 42 - P.A.D MARECHAL DUTRA, percorrendo por uma distancia de 388,47 metros até o
vértice RXDB-M-0141, de coordenadas: Longitude -63°17'32,499”, Latitude: -9°38'21,335" e
Altitude de 130,15 (m), com azimute de 03°22', confrontando com o LOTE 83-REMANESCENTE -
GLEBA 42 - P.A.D MARECHAL DUTRA, percorrendo por uma distancia de 2.190,88 metros até o
vértice RXDB-M-0139, ponto inicial da descricdo deste perimetro. TITULO DO INCRA: Titulo
Definitivo_ de Propriedade n® 232.3.07/4.571. expedido pelo_Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA, em 14 de maio de 1984. AQUISICAO: Imével adquirido através da
Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada as fis. 031/032 do Livro 00008-N do Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Municipio de Vale do Anari e
Comarca_de Machadinho D'Oeste-RO, datada de 27 de dezembro de 2023. PROPRIETARIO:
PETRONIO LEMOS DE SOUZA, brasileiro, solteiro. pecuarista, filho de PEDRO DE SOUZA SILVA
e RAQUEL LEMOS BATISTA, portador da C.l. n° 1.024.594 SSP-RO, inscrito no CPF n°
865.037.072-15, residente e domiciliado na Rua Manoel Ribeiro Mendes, n° 2126, Setor 04 da
cidade de Jaru-RO. REGISTRO ANTERIOR: R-10 da Matricula n° 13.058 do Livro 2, deste Cartério,
em 14 de margo de 2024. Emolumentos: R$ 165,19, Custas: R$ 33,04, Fundep: R$ 661,
Fundimper: R$ 12,39, Fumorpge: R$ 4,96 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 223,63. Eu, Caroline Fonseca
Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n° KSAAP31916-
FCC86. Guia 38.780. Protocolo 39.242.

AV-1-15.902. 03 de maio de 2024. CANCELAMENTO DE INALIENABILIDADE. Procedo com a
presente averbacao nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 644 — DGE - Provimento n°
21/2023 - CGJ/RO, para constar o cancelamento da clausula de inalienabilidade constante no Titulo
Definitivo de Propriedade n°® 232.3.07/4.571, devido ter passado dez anos da expedigdo do Titulo
de Dominio nos termos do Artigo 189 da Constituicao Federal e Artigo 2° Paragrafo 1° Item Il da
Norma de Execugdo n® 29 de 11 de setembro de 2002, conforme AV-1 da matricula n° 13.058.
deste Cartorio. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo,

Continua na pagina 1 verso
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Escrevente. conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 38.780.
Protocolo 39.242.

AV-2-15.902. 03 de maio de 2024. SERVIDAO DE PASSAGEM. Procedo com a presente
averbacgdo nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 644 — DGE — Provimento n° 21/2023 ~
CGJ/RO, para constar que o imével objeto da presente matricula, constitui uma Servidao de
Passagem com area de 5,026 ha (cinco hectares, dois ares e sessenta e nove centiares), com 0s
seguintes limites e confrontagdes: A poligonal inicia no ponto P1, situado no km 112+4775.22 da LT,
de coordenadas UTM N 8935327.95 e E 467602.10, referidas ao MC 63° WGr. Sistema Geocéntrico
SIRGAS 2000 deste segue com azimute de 03°50'03" e distancia de 67.12m, confrontando com
terras de José Aparecida Xavier até atingir o ponto P2. de coordenadas N 8935394.92 e E
467606.59; deste segue com azimute de 14°47'05" e distancia de 640.31m, confrontando com
terras de Maria Aparecida dos Reis Domingos até atingir o ponto P3, de coordenadas N 8934853.19
e E 467947.94: deste segue com azimute de 185°56'17" e distancia de 63.94m, confrontando com
terras de Felomena Caetano Candido até atingir o ponto P4, situado no km 113+411.55 da LT, de
coordenadas N 8934789.59 e E 467941.33; deste segue com azimute de 185°56'17" e distancia de
63.94m. confrontando com terras de Felomena Caetano Candido até atingir o ponto P5, de
coordenadas N 8934725.99 e E 467934.71; deste segue com azimute de 32°47°05" e distancia de
632.34m, confrontando com terras de Maria Aparecida dos Reis Domingos até atingir o ponto P6,
de coordenadas N 8935260.98 e E 467597.61; deste segue com azimute de 03°50'03" e distancia
de 67.12m. confrontando com terras de José Aparecida Xavier até atingir o ponto P1, de
coordenadas N 8935327.95 e E 467602.1, onde teve inicio a descricao deste perimetro, conforme
AV-2 da matricula n® 13.068, deste Cartério. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu,
Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Guia 38.780. Protocolo 39.242.

AV-3-15.902. 03 de maio de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com 0 Certificado de Cadastro de
Imével Rural — CCIR — Exercicio 2023, o Codigo do Imével objeto da presente matricula é
001.031.076.805-2. modulo rural: 40,1640; n® de modulos rurais: 2,07, modulo fiscal: 60,0000 ha;
n° de médulos fiscais: 1,7136; fragao minima de parcelamento: 2,00 ha. Eu, Caroline Fonseca
Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 38.780. Protocolo 39.242

AV-4-16,902. 03 de maio de 2024. CERTIFICACAO DO SIGEF. Pelo requerimento datado de 23
de abril de 2024, o proprietario PETRONIO LEMOS DE SOUZA. requereu a presente averbagao,
para constar o novo codigo do Certificado do SIGEF sob n° 03db5004-d1ed-41ed-8280-
16ab13678aca, Codigo/incra/Sncr  n° 0010310768052, TRT n° BR20240408395-RO,
disponibilizado no site do Instituto Nacional e Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, em 23 de
abril de 2024, conforme memorial descritivo arquivado nesta Serventia. Emolumentos: R$ 49,56,
Custas: RS 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper: R$ 3.72, Fumorpge R$ 1,49 e Selo: R$ 1,44, Total
R$ 68.10. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital
de fiscalizagdo n°® K5AAP31925-D05D0. Guia 38.780 Protocolo 39.242

R-5-15.902. 22 de outubro de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancario
n° 1171560, emitida em 21/10/2024, com vencimento para 04/10/2027, o proprietario PETRONIO
LEMOS DE SOUZA, transmitiu em Alienacdo Fiduciaria, o imovel objeto da presente matricula,
avaliado em RS 528.600,00 (quinhentos e vinte oito mil seiscentos reais), a COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO, inscrito no CNPJ 02.282.709/0001-52, pessoa juridica de direito privado,
Cooperativas de crédito mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n° 235, Bairro Jundiai, na
cidade de Anapolis-GO, em garantia ao crédito concedido, no valor de R$ 401.359,52 (quatrocentos
e um mil trezento e cinquenta e nove reais cinquenta centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera
calculado sobre os valores de cada uma das parcelas, com base na taxa de juros de prefixados.
sob juros efetivos de 1,6800% a.m. e taxa de juros de 22,1311% a.a., com base na taxa proporcional
ano comercial de 360 dias. Os juros serdo capitalizados, incidentes sobre o saldo devedor a partir
da data da liberagao do credito, até a data do vencimento de cada uma das parcelas.
INADIMPLEMENTO: Em caso de descumprimento de qualquer obrigagao legal ou convencional,
ou no caso de vencimento antecipado da operagdo, serdo exigidos, a) juros remuneratorios

gnnua na pagina 2
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pactuados no item “encargos financeiros", do preambulo; b) juros moratérios a taxa efetiva de 1,00%

a.m.; ¢) multa contratual de 2% (dois por cento). DESTINAGAO DO CREDITO: Destina-se ao
Empréstimo — Credito Pessoal, na forma da caracteristica da operacao do crédito constante da
referida cédula. VENCIMENTO E PRAGCA DE PAGAMENTO: Em 04 de outubro de 2027, na cidade
de Ariquemes/RO. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 36 (trinta e seis) prestacdes mensal
e sucessivas, vencendo-se a primeira em 04/11/2024 e a ultima em 04/10/2027 de valores
correspondentes ao resultado da diviséo do saldo devedor, verificado nas respectivas datas, pelo
numero de prestagdes a pagar. EMISSAO: Em 21 de outubro de 2024, na cidade de Ariquemes/RO.
Base de calculo: R$ 401.359.52 (quatrocentos € um mil trezento e cinquenta e nove reais cinquenta
centavos), conforme nota explicativa n® 14°, aplicando-se o previsto na Tabela 11l cédigo 302 “a”,
conforme Provimento Corregedoria 23/2023. Demais condigdes constantes da referida Cédula.
Emolumentos: R$ 2.892,95, Custas: R$ 578,59, Fundep: R$ 115,72, Fundimper: R$ 216,97,
Fumorpge: R$ 86,79 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 3.892 46. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente,
digitei. Eu, Carlos Henrique Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizag&o
n° KSAAQ38148-6F448, Guia 42.379. Protocolo 42.890.

AV-6-15.902. 24 de marco de 2025. ADITIVO DE RETIFICAGAO E RATIFICACAO. Pelo Aditivo
de Retificacdo e Ratificacdo, datado de 19 de marco de 2025, o Emitente PETRONIO LEMOS DE
SOUZA e o Credor COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, agéncia na cidade de Ariquemes-RO,
resolveram de comum acordo alterar a seguinte clausula da Cédula de Crédito Bancario n® 117156-
0, de que trata o R-5 da presente matricula, objeto deste registro, ficando da seguinte forma:
CLAUSULA PRIMEIRA - DA RENEGOCIAGAO DE DIiVIDA: O CREDOR e o EMITENTE tém
justos e acordados, neste ato, renegociar a Cédula de Crédito Bancario n° 117156-0, alterando as
condicbes da operacdo de empréstimo, comprometendo-se 0 EMITENTE a pagar divida em
dinheiro certa, liquida e exigivel no seu vencimento, correspondente ao valor da divida confessado
conforme abaixo segue: CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: Saldo devedor total
reconhecido e confessado (A + B+ C - D - E): R$ 661.369,57 (seiscentos e sessenta e um mil e
trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta e sete centavos), sendo: (A) Saldo devedor de cada
operacgao listada abaixo, que totaliza (m) R$ 345.369,57 (trezentos e quarenta e cinco mil e
trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta e sete centavos): Instrumento de Crédito n® 117156-
0, valor R$ 345.369,57, vencimento 04/10/2027; (B) Valor das rendas a realizar e/ou encargos por
atraso: R$ 0,00 (zero reais); (C) Valor do novo recurso concedido (troco): R$ 316.000,00 (trezentos
e dezesseis mil reais); D) Valor da entrada: R$ 0,00 (zero reais). (E) Desconto Concedido: Valor
do Principal: R$ 0,00 (zero reais); Valor dos Juros: R$ 0,00 (0.00); Valor de Multa: R$ 0,00 (zero
reais); Valor de Mora: R$ 0,00 (zero reais); Valor de Outros Encargos: R$ 0,00 (zero reais). Valor
total da operacdo (incluindo despesas financiadas. se houver): R$ 677.275,78 (seiscentos e
setenta e sete mil e duzentos e setenta e cinco reais e setenta e oito centavos), Praca de
pagamento: Ariquemes — RO; Forma de pagamento do crédito: DEBITO AUTOMATICO -Banco:
756 - Agéncia: 5024 - Conta: 4372557; N° de parcelas: 2; Periodicidade de pagamento: ANUAL;
Data de vencimento da primeira parcela: 29/08/2025; Forma de pagamento das despesas:
Débito na Conta: 4372557, Data de vencimento da operagao: 31/08/2026; Multa contratual por
inadimplemento: 2,00 %; Juros moratérios: 1,00 % a.m.; ENCARGOS FINANCEIROS: TAXA
EFETIVA DE JUROS REMUNERATORIOS PREFIXADA: 0.8900% a.m / 11.2186 % a.a TAXA DE
JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA: CERTIFICADO DEPOSITO INTERBANCARIO
PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA: 100,00 %

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC DECRESCENTE CET: 1,11 % am. / 1439 % aa.
INFORMACOES COMPLEMENTARES CET: VALOR TOTAL DEVIDO: R$ 677.275,78; VALOR
LIBERADO: R$ 661.369,57 (97,65 %), demais condi¢cdoes constates no referido Aditivo.
RATIFICAGAO: Assim ajustados o Emitente e o Credor declarando ndo haver intengéo de novar

Continua na pagina 2 verso
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ratificam todas as clausulas e condi¢des ndo expressamente alteradas, que aquela se integra
formando um todo unico e indivisivel para todos os fins de direito. Base de calculo: R$ 316.000.00
(trezentos e dezesseis mil reais). conforme nota explicativa n® 177 Item “b", aplicando-se o previsto
na Tabela Ill codigo 303 “b", conforme Provimento Corregedoria 29/2024. Demais condigdes
constantes no referido Aditivo. Emolumentos: R$ 680,84, Custas: R$ 136,17, Fundep: R$ 27,23,
Fundimper: R$ 51,06, Fumorpge: R$ 20,43 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 917,24. Eu, Francieli Vaz dos
Santos, Escrevente, digitei. Jaine Pinheiro Rodrigues, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira,
Escrevente Autorizada IIl, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n° KSAAS34115-093EA.
Guia 44.956. Protocolo 45.498

Cenifico € dou fé que o imovel objeto da presente
matricula, encontra-se GRAVADO conforme AV-2
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE conforme R-5, AV-6 e
livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, legais
ou convencionais, bem coma de acdes reais, pessoais
e reipersecutonas

ARIQUEMES (RO), 25 de margo de 2025

Emolumentos e Custas Poder Judicidrio do Estado de
(Let 301, de 21/12/90) Rondénia
Emolumentos RS 28,24 Selo Digital de Fiscalizagao n®
FUJU .R$ 565 KSAAS34190 - 1DDBY
Fundep R$ 113 Consulte a validade em
Fundimper RS 2,12 www tjro jus briconsultaselo/
Fumorpge RS 0.85
Selo : ..R§ 1,51 ~ . )
TOTAL RS 39,50 A7\ K- )
Certidao conferida e emitida por Francieli Vaz dos Santos () DinalATYes 05 Sauma Rezende - Oficiala
Pedido de certidao n® 83000 ( ) Kelvin Alves de Rezende - Oficial Substituto
Valida por 30 dias ( ) Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substituto

() Diego Fermandes Silva - Oficial Substituto
gﬁsi.mc Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autonizada 11
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Rodovia RO-458, Lote 83-A, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,
municipio de Alto Paraiso/RO.

20000
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9°38'25.1"S 63°17'38.6"W
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Servidao de passagem

Delimitacao do imovel

4 de out, de 2024 12:43:35
9°38'34,39327"S -63°17/46,16002"W
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ey & de out de 202412.21:52
< @ x o 20 3: 37
9= 30'0,'::8('5 e 22 "’:I‘ 7’-:-25'.—3(;-3/3 -9°40'6,58729°S -63"1731.46057°W

01- Rodovia RO-458 02- Rodovia RO-458

4 de out. de 2024 4 de out. de 2024 12.43:35
-9°390,95562°S 6371742, ) ¢ -9"38'34,39327°S -63" 1.746,16002°W

03- Porteria de acesso ao imovel 04- Porteria de acesso ao imovel

4 de out. de 20 2:43:05 4 de out. de 2024 12:42.59
9°38'34.36127°S-63"1] ) ¢ 9°3834,3554°S -63717'46,11926'W

05- Imovel rural 06- Imovel rural
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4 de out. de 2024 12:36:13 )
‘3"38'48 44922°S -63"17'4569616'W te g . 0°38%8 44958°S -63*17

07- Imovel rural 08- Imaovel rural

4'de out. de 2024 12:35:57 ) 4 de out de 2024 123529
°30'48,44155°S 63"1745,76909"W t . 9°38'48.43158°S-6371 74568363"W

09- Imovel rural 10- Imovel rural

4 deout de 2024 12:42:49 - 4 de out. de 2024 12:42:34
-9'38'34,20424'5-63"1 745987048"W W59°38'47,9922°S -63"17'46,06991°W

11- Imovel rural 12- Imovel rural
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4 dequt de 202412 . de 81236,
/. 1938 AR AN465"S 63174569284\

9°38'475702°S 74594

13- Imovel rural 14- Imovel rural

4 deeut de 20781 g
R5 73S 637 745692

15- Imovel rural 16- Imovel rural

17- Imovel rural
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

mgfiméveis

> Fazenda / Sitio > Alto Paraiso

e Py A - T v .
B 13 Fotos (@ |

'4' Y

PRECO

R$ 1.400.000

/

Z LATAM

7 AIRLINES

Orlando
Voe a partir de R$ 2640

Comprar

Boa Vista
Voe a partir de R$ 1200

Sé&o José do Rio Preto
Voe a partir de R$ 377

3164 VALDEMA v ) £ 2022/5/27711.3

Alto Paraiso - Sitio - 23 Alqueires

Alto Paraiso
Q@ Alto Paraiso, RO

Fazenda / Sitio a venda

A a

Céd. 296849843 - Atualizado ha mais de 1 més

() 550.000m? de Area

https://ro.mgfimoveis.com.br/alto1paraisoisitio1231alqueires1alto1paraisolvendalrolaltolparaiso-
296849843

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assuncgoes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sdo
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&oforam tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicao ou loca¢do dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicdes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteracdes nos

métodos ou critérios de avaliacdo.

Este relatdrio ndao podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, ndao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publica¢cdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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