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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote urbano 1/09, quadra 83, setor 03, Costa Marques -
RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 21 de maio de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Lote urbano 1/09, quadra 83, setor 03, Costa Marques - RO.

, _A : 2
firsme Area: 5.544,00 m>.

Matricula n® 2.292

Documentacgao

R$ 249.500,00 (Duzentos e Quarenta e Nove Mil e Quinhentos Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n2 2.292
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Costa Marques - Rondbonia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se insere o imével caracteriza-se por ocupacao predominantemente
urbana, com tragado viario regular, infraestrutura basica implantada e acessibilidade por vias
asfaltadas de trafego local e arterial. Conforme parametros urbanisticos aplicaveis a zona em
que o lote esta inserido, admite-se uso misto (residencial e comercial), com coeficiente de
aproveitamento basico de 1,0 e maximo de até 2,0, taxa de ocupacdao de 60% e gabarito
construtivo limitado a 3 pavimentos. A localidade apresenta boa inser¢ao no tecido urbano, com
presenca de equipamentos publicos, comércio de apoio e potencial de valorizacao imobiliaria.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel urbano registrado sob a Matricula n? 2292 esta localizado na Quadra 83, Setor
03, no municipio de Costa Marques (RO). Trata-se de um terreno sem ocupagao, com area total
de 5.544,00 m?, delimitado pela Avenida 12 de Julho na frente (90,00 metros), Avenida 16 de
Julho nos fundos (15,00 metros), Estrada do Aeroporto a direita (116,00 metros) e Avenida 15
de Novembro a esquerda (100,00 metros). O lote apresenta topografia plana, em nivel com as
vias confrontantes, e conta com infraestrutura urbana basica, incluindo rede elétrica, iluminacao
publica e abastecimento de agua. Nao ha benfeitorias edificadas, sendo coberto apenas por
vegetacao natural de capoeira baixa.
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A Avenida 16 de Junho, fundo da quadra, € encascalhada; as demais ruas estao apenas
projetadas na planta urbana. Plano, em nivel com a Avenida 16 de Junho e as vias projetadas
confrontantes. Nao possui benfeitorias, apresenta apenas a vegetacdo natural com pastagem
ou capoeira baixa e parcialmente cercado. Possui facilidade de acesso, proximidade com o
centro comercial da cidade, perspectiva de melhoria na urbanizacao do setor e expectativa de
incremento na relagdo comercial e turistica com a implantacao do projeto de travessia de Balsa
para a Bolivia.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliagoes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagcdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 249.500,00 (Duzentos e Quarenta e Nove Mil e Quinhentos Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 224.500,00
(Duzentos e Vinte e Quatro Mil e Quinhentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. _ Assinado de forma digital por
. .. Assinado de forma digital por . N
Guilherme Teixeira guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engen ha Ma 7es Engenharia e Solucdes

de Oliveira %a;.’(fgf 2026.05.90 221025 e Solu c des _I::)a;‘j(;);: 2026.05.20 22:10:41
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO



i |

Tas

A0 1 il e

ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

QFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES - ESTADO DE RONDOMNIA
ssmaty Chmsas, 57 P88 Crmpy - mm Slfargme- 0 CEF 5 #00 Foss plf 0800110
CERTIDED D T EHG TED®
CHEL $86118 7 DELFFEd AT
s Urisaey D900 Coawie [T Fabar 70 oo ame e 3 5480 00ee® frppm pol & parrteemes &
AN F ey TIEE needrasn | B e mee U ol Mwrmen-HI rare o
Bagumien Trdes o ErRTTinhes FRERTE Leprmds 1740 jufm FUMID Aencis V2 de e
LA ESOUEHES bsnils 15 8n Mowerira LADG DIMEITT Swrmis de Asiogeris
ELERERTES DO FEHRETRG FAENTE: W00 PuRDD vioien LA0D ESOL ARG
VKD e (A0 DoREATEY CiR S0 aovelossy pepins & masvarsdl SRR Swussdy [ee
Tarrem Agrees: Frumn © ol o dauge Bys, TTTA EJTRELEORE » TR T =" FECFLT SENGRION
GINCEN Lwk 01 icm 0 Soibcels Z57 maEchenams as-ll  FEDPEE TARD
FEEFETIDLE WiSCIFeL DE CONTE EaROGESTD, weawE /e CRHE) w5
e 100 ANVD00 -4 O refein & vt e W Cowid Margues 07 de ol de 201 £u

£ Lutin Sy Pugd - Berebwhg Jubeiale

A1 4297 DATA: BT ds wutulirn e P, FIHFTOE CLE: BN, de 0FT0T0M, COMIRA L
TAARSRTTERTE PREFFITURS WIBICIPAL OF CORTA BEARCUT BT, meeriy rei
L axh o L 100 ST . s miete o e T R 77 TAE, St B9, o C i
M rr-RI) el R S R P Pl R 5 AER MRRRE S [
Gl vl D G ORED e O MaTe o e B i e TR
ETASFWAD sy s e JERTIE 1T e corwie sabds e seresmeae 0t T BRI e
irmcrin ro L A AR R SR nrisienis w dorreciedn ma & rervces G| BT sawil codwrde
% Tpwrn Marpoeu BT LUCFLD GOMEE CAETHIRED . brevisen  seorpasis
i m gl (i | rlmgie sy Coshia b deisisis FreSeses ™ LITEE
WP P e e PREICSH D Saa P AR e LD I AT, e
i T P Sl b e S 5 DTN Cems LR O s e B e
myirius THHGEE: & siwis s mareus FOABA D0 TITEHL O Caoifen Paadc @
TOramma @ rewed Boacin seves Feies rw e 1400 S (ETAODS WAL OWE: R
25 R AN (e « Meils @ ol il el @ sbleeds £ o ieam © cimpienia v s
rEnlEea] JiEeds WA P BEaaraas o (T e p0ReS i preismin Worsaiasl 00 C1mE
nrgets-T¥r A pricke @ DEH O relevids d eoiiledd Sw S Conds hirmees, T du svhibia @
A B £y Lsnikd Wilepis Pl - Aagaleles Seleiilils Pesl 05 T0m Codal Fapd
Y AL Forddali- R TOEY Fasemper B (006 Fosssge BE D310 Ses BY 118
Tartw 9] 7 TNE AL Sgiw Digrimi rim Fecsicw de v ATASC 1L OSSR

A4 2l BaTh iF de eprmlee ds ML FEOIOCOLG) 0830 o MTaaes

COCFERATIVA [ CREDI G O LIVRE apebidakio
OF &R IADTY LA com sedsimgn Ak CEams - 408 Ol Sl
Hemrr, Prrin e A0 meesn ne CHFS eeh n® 01 SE4 SERE0H 11 mml‘pﬁlt
FIEUC A TE PO TECAHTE Lt EL0 GOMER CARDORD. amtern duotms el
ETERNTIANTE BT e pocieder dn mefds e cerrciece AL ot SOWEE TECM] [=TMAN SM
i A CPPAEF 5 D 1TH-AT el i & BieYeiiai G Ariiesl Cheinia, A0 10
e, Cod Mweers 0 VERCISEWID Filea] RIOTO0 VALOE A DR
b 3B e ks § el TR TR U S | - PALAMTMTCG o Pl B
m&mmmﬁummh Simrwrs = TR srpovvsieae 5 A
16 =00 60 & e rocTmiss G e aeesin e S5 250 6N 0 dhereesyemi e Lol 1160
CholanE AT wfe 00 aa Wed B & ool O] |0 F e TR e T dell
ek EiaitEn e fareroeo e Comss Bertasis-RE i Sewis ek | TIFRRGE
£ il & 25 S0
Ll m ol T e ﬁ!#m%ﬂlmm“iﬂ-ﬁihﬂh—“
aE reparn. Cerblicy wErs guR bR CotLuERaE o e
== 1 i = L L. g% £l [ S o 17 xS _
U 3 ke Jets waed i D0 Pl 00l Pl 4538 O idSrie & <Bilirdd, Hal W Crib
M, O O R e S Le A Wi Wl - REgaengs nesiEee e
If G, Collin Fulis Wi 17,03 Sox & 110 Yol P00 S Ciglial di Pl b

TG I F TN

HIIMNE BATA: 14 de Scersimo da 307, FADTOCOLOE SEATE &= 18A73¢T1

thl-l.ulnl;.irtl FIGCIANGE. ERITENIE LUCELED GCOMES sl
HEEE, Pt S Pdieire. MRS B bRl 86 aEeldeiE RGO /°
AT S F TR R, sarms e P AP & D DT TR AP reaaeste & iahsilanils S




i |

Tas

A0 1 il e

OFICTO UNICOD

COMARCA DE COSTA MARQUES — ESTADO DE RONDONIA

ELTAa0 CERAETTY FRNRDRD el Taad - dricial
Avemula Chesms, V7 POB, Cones - Coss Mavgmes B0 CEF 8 007 000 - Faps (8 L0007

diy 0T e e | F° “WEMMMEWD
B LAWRE &Dalid BE &% LTEE, mErs o CRPY See
(7 d64 RSO0 Y por s agdnea oo 5 Paa AT ALIFMATAD: B m ssnsgso Sdocsiis
e TP, P poieris s o indeeinl Lot e 81785 Dol 5, Seir 11 oo e @
& il G (i Rl B AR LTI B T TN TR SR, RSN P
LT i TR I:“_n-llll:l_l.—-._b—.l-:_'-qh FAEIRTT & serwis
L3 i e FUSERD Aywieie: 10 i hilee LADD ER00UESTH) Awenda ¥ de leeemizn. L&LO
CEREiTr Eniis 80 it S EMESITOS OO FERSIETRO. FREMTE S Dfew F L=

1t ACEF MG s 100 (s (S0 CretalTi 090 [l Sidef Clge®n: PESEE LBNLE LY
s sasraaar |77 % oo ke pratiell poe ieeraos. s arledicn Sra aeSgns 70 8 e gaarTie o e

U SIURT TG A DF CREMTD BARC ARG BF ITELTS arfsts e G5 oe Sareresrs
i PZ77 mm S Pl AL sl o Nhs AEgnices A Enade sealr wansEE O EOE
FEFET RS AT ¥ BE SO U = 8 PasErEe T
poamr  WALCHT B AN - Farn rankr g depais @ mings 24 V1 @ Lo
gl UL L TP T i e s TR O PEA (W) ! etiamieil i f alfucd Pl o Ao
# DSTRARTER b LRl e Wratidl PRACA DO PAGANLNTD we
el dn smmis  da Coarificns orsa @ G 2oonsbeds oo
J._|.F '!i,"_._,;" b B Fod Pt bvi & adeiy heslaa: SThroperide @ pares
el Bl o Fe B A, B m-lllm FEHEND et PR LR R

LSl BETE S LESPos E 5-'-—. & BN TET DT TOASEATE 00 CEeaaTn 4B LD T LR
Ca iRl A AR O i eiiilade e @ Cils Naeeri 1§ & S iEET & 500
Fiui Fid b ofi|@ Piedwp Pl Pegminrie fokSlaols [reirsfims sl § o5
o m e T ol Tebesy 0 e DSE MWD sereiy @ yoeor AT 0650 B8 Brecd Y ] THE 34
Cloniin Fumd 95 550 9% Fardsn M1 108 Forlegs BIS 100 62 fuamcrpe. B 51 88 Sai

w4 F 10l DATE F s il de FLH] FROTOC O O RS ofe JTETHOIN l'll'mll{.i-l:l
CRUASTRA] Py reperyre=rn g eees p'—-lmll-_ﬁ—'l-—
N et Em e o pedewks e eleic de creeesin o e s o e
e 1 il Bl b e uPeind (il 00 08T DO 00 porinreE il S 8 L0 ET
Erdmichinl peri Py arfmid i Mk i de ol MarhurseBL1 O vriosdo b erideds i B Cinia
baget. JE B el e SUE B Diand B A ot - Repel mliea Selaldum e
Ml AT F] Commm oz MY H B Punssg 0 890 Posmegsr B LIS Fonegpgs &1 140
Seiw MY 1,38 Toopd PN ST W Fein Diapiw siw Tjacmarmg o =F WA Wilah TATEE

de-Ed L AT § e pile e WXL PEAOAGCGOLER AR, de FTNDGIERL
CAMCELAMENTO DE ALICWAL &G FIGAMNAKRIA - Pro ssinuseTl paerlishe Sdlsi oo

SOOI s CONSTRATHE OF CETDITD [ lmﬂ_“ﬂmmlr
LTHA, @ susfesés ssioos @ CABRCELAMEMIE) ds ALIEWACAR

FIDUCE P, e S b sl oresapoedees b 1P PR de videsl copets da e i,
pzmvaicie e B L ererrin 8 el e % Tl Banpoes 8 e jale e 0T Pa Deawes
. evsls Serim - Pegmitahes Suleske Eepel HE 4] T ot Fage Fl 18 SR 81

100 Vo A3 50 50 St Tght e Fbushm B 1 H113AG Meed ELEL

ESJJ9), DATE M i jhoc des PIE PEOTOCOLO: IR, dw 36T GHEEDL
CORRTITUTE, AT O PACSRITTADT FRAHC 1A RS - Pess Ditude de eriiie Bancdars - 000
AR o e TR A e i Y e e Paeanle® 0 LUEELES GOEE S £ SEGH0 0
DPREesi:, (Bot TN G SRS EEREE U ORGSR AlEE SE raleege ) 5
DMOPHOS LD TN myeri reg SPPAIF o @] B0L A0S BT reumpece & durs Dby re
miwmadd —rarcn n" (S Ceres Coms Bargas D reesrciy por 8L RAL WL LN s,
Fill GASKNTLA jine shiel i sl ote o 5 de Sbedl e i |Frew SUmrhdes &
COPTRATICN OE CACCFTDF O LVEF  ADMHWELD ©OF ANECC IR R
LA O DAL T Tl = mavie N peemipie © minrw o SH6E Sl e fmnn S el B
e . ONPS Bl A0 FOSELEIAHEH L. pE firaelE il dheEE A e B
ReR 1 15 &S B reieals @5 DRGFESIFERE [yl peel prERaE, § WY EERTam =6 =
Felr R A RIE NP oNER TelsesiaE re TR T LK 0 s o aEesEl WL O AR P
e o0 tm HATIMET] & e eerorrsns b oeeesio pes o e SO pee mafs

FANTEWE o mAdwspaessis ds J M & sFul FOETEERS W D IhE R sl SERIpE




i |

Tas

A0 1 il e

OFICHD UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES - ESTADO DE RONDONIA
LIl EELGAETT FINVAETED M Tirdmae - OFfial
drsmsily ©hmura /5T T8, Cmey - ©ean Mogee B0 CFF 5 #0700 . o ri® {7 EE-R00

WA - Wl RGO e (SRS o ) BORTE D SRR
CINREES ST PR SRS AL BRI § e o TARTLA HIGE { reEpeis &
Fironin Soo B Cimls Marpas D1 Se aifs be 020 B Dsans o8 Armesls Dol
Bmpuniioes SolisSeie e M UL 3, Cuifes Pige B3 08P, Pasiles AR 0F 0P
Funsrps A 122 8 P A% S8 38 Sedw WF 15 Teis A5 2 36 07 S Digiei s
T‘#!H'“'Wm:.#;'l

AT A% DATE Ik e uE M SROTOC O e ©i il b T d ] sos ST 00
TRERIRS WAAWLGTENIC TEMCASEIE Te P RSO Bk B PREEETE ST ] DS SO E
DESCOOMANENTEE: D PO doymarede- n ol Sloca-ion poansahorm Srwow £ @ Bouc s ia
mmpshay eeieei e SR e el ota fw oo reuer!, e e i mige T 36D dm
ki i it i E AW siibiicinen O E bl d Siriilina il W (W0 Ri0000 D agindae
# semsge i e Compg Warmies 8 o dEm pe D00 By Deeaes gw A Droroes
Bapairsoes Sclagiuis Eegl B AT T Canmd Pl B 0 54 Fusses S 1 I Fosiengs
A LA Famppos B] | d0 Gee B (6 Temd Ry BT 6 Geig Dhghe g Fascsigegla o
apg M Pt C A L]

iy A-RESE. DRTE] AF & &bl ds PR PEOTOODLG: YRR i ERAAIPLDA
TSl AL & DUk FODAEREDANE  Fricgede & (eFrEad =Bl o (e oraid a6 i
FTEFRGAN EeGTOETE & TTMR 00 e e R PUT LSS S DOCEERIETE TR
i e § 7 dn al TE Sm L £ 518% 7 ne ke e CODPERATIVA Of CRAGIIO OF LIVRE
ADaFEsdl OE ASBOOAINS UNIRCHESRA LTDA - SCDOB yeRinDdeu 4
silfpmphe i Eesanks LUCEUD (FOMES CARCCAD, ni oenl coirle @ aore remcorsia
o8 Sedlek (3 Ewk iy perlt 15 e oo 39 e bl b T @A DR e seemrep e el Frbmpen
8 Ped N B0 S Pl T o SOTRSETIT E AOPRRARATTE 28 RAGAFRIEG S0 ETRHIE (F T
ITEl T reterds & seebeds . dud S Cowis Sermaes. £7 e ssed e JI0% Eu vl Lok /9 Seees
Pyl . Rogrinmckes JuseEii Erivs A 4500 Camlad *up B3 FLET Fundep A0 10 54
Fipsilenpis Wi i Foeuspge. A U180 S R Ve YmEREL 012D e Dejia e
Fiii sl o Wb AR SRAT

hvB-I3E DATA: 13 du abeil oe JEBM. PEOTOCOLG: J0T9E dw RGLUFETL
Lo AD DUk PFROEEGARE - Fiohnis & el vsiliadho oef el el @
sy crmemsdenie @ NS 5 mass chyre i merbees s cewrerists e
e chin 1 o . 20 L & @A i Sk COCIPEERA TR A DE CRESHIG OE LERIE
ADAHARAD DE ARSCDIATRE LiiichTooas L TRE - SEDOOH BRI
pakbfissy g B qonlo e rspestr e dpiane 3 SRGETHNd nEruedi e @ Eeraaks
motfrapio s Ruoarie LUCELID GOMBES CARDSSD, neogual conwla e spde s
o I rrenkos i cwgrele Voo mbpe Mo rm § T oos el DRk e rucara o, e houee
i by B e PR e BTG - LTl AR 3 SR (0 i R Ta e
ITHI O sefvads b s Jsi il Coms Wereass 0] 6w @ 5000 P Bl Didel iness
gl . Fangtiashirn Smeehia Trive W 272 71 Coman P AR T G Pondap A 1800
Fimwrpsr B JQdE Foesspge RJ LAN Gela R 184 Timem B 01V Gels Oiplsl e
Fiacsicmgin = HTLAC SR TR 2ER0T

S-SR, DATE: &F de mos de MM FEDIGCOLO: 980T, de IS4G
CAMLELAMENTD DA PROPAIEDADE FIDUCALAIA - Tendo ae sell u ¥
FIOGEREL A e Endvee mE rarTe 3 COCRSDRATR A DE CHEGITO OF LIAE o}
AGSOCIADDT UWAINDOAE LTTLE - T6C 000 UNPIND0MS . dyests ne searssgien n'
H e &pcpreeenis mnoEmredess et regetris wh w5 & e B 0 D owrbeewis
# eetliedd. 864 W OCael W, 07 98 ses 90 004 Ex Dawrer de AVl Gl -
Humpakidirs Soimihie Evel 9§ 4058 Culas Fus BE 597, Fusies 45 7 @ Fusdsrgn
Ak L2 Fuvespps RE T a8 S R 1 kA Tomar R GE Bl Sekn Digghen ids Fiadsteagla =
o Thb T AT DO TR

S R AT & 3 o e il J0H. FROTOC00 0 YUEEF, e PRI, Lendes
HEGRINOE - Faed rerirserg e @ e il pricpieeca) i pEees)is Shrsies
TR R e A G LR e Tt B P R TR AT R E
MD ¢ NEH v searjacisy ry d0F & d5(E oren oeeecisdos = dnsee e



i |

Tas

A0 1 il e

OFICIO UNICO

COMARCA DE COATA MARQUES - ESTADO [F RONDONIA
BEV b Gl RaNEr 1 PSR b pl D - anFRCLEL
-I—rrﬁll'l-rn.l-" PRI [ rerw i Mirgpmsm B0 T TpRRT AF . Fpma 0 )00 BP0

BE O e hrwm ASTLIAL SN CCTRETR'A . DE
Elm OE pvEE ADMEGLD OF ASSOCWOTS L8 LThe - EsOE

4 il B asFlepEn B oTie dindd e 0 deek e deine du rviee
il EEE BRI L i ¢ WP LG ) ST OF crARE HE el
iile. prEvim fal Lip i 0SS T O ko & srroade | dou B O ol Waraees. 07 S8 meies e
Al Eu {(leprs e b pale Doden . Meapiiing Syleluap Sos B a6 & Jodlgd Fap
Ml BB Fundeg AN & 6l Fosspes P 2 T) Fowmepgs 0§ f 40 Gan A 184 Teis P
BE NI e Depl e Pecmzacis mt A TAACMTM. LARSE

F.'n 2P DATA UT de e Se VR PSIFT O L0 SENA. De VD0G RN QUITAGAD

B S e b T O B s peaic: g © CRCAPT AT &

EI LI g OF &5 LRI AraGs LTld - SCnoHE

B, i, e et by eyt 40, e ot TE-4 e le A0 50 ENT s

r—'-l-tr'-_-n_-nl--*lp—-__-_ =

My chwu gefnle O wwitis © eetieie Seu w Dowie Baroees O e e de [

Lo o Lrgvld Cennii - Srommmadll Sorrvileli Sve AR a5 S0 Cuwan Foe B o7
Sma W3 dd Towd Bj Do 0 Semn Capuw o e meirng B nt 1ATAAS HiskED (1i

e 1L D PEE. DA TA: BT de e sy FERL. PRETTOR DLOE SE.60%, di A DESFEIE. CHIT

— Pivmsedn-pe @ ot wera b, conbess e g duesgilo . seppdain SO ST O
CRERTD DE LUWRE ADWRSAD OF ASSOCWRDDS ATRLE - ROl
LBMONOCALL & @ndg, " ol 37 pengaia @ oo ot A mis rf 8T EET, pas
EINMEEF T 3 DT, OTOREE PTETE BN rEewhve 0 pErreranhms -_r-—qh_-
by [N s o ks O refards # somisss &gy W Coals Margasd 1 de msss de HOE B
Crassesn in dorspicis Cerulim - Wsperwming Somibeis Toree A 4458 Cumies Fups WL 704

Tein O} A4 To PN 2S04 Sein Oaghel b Peceioeple f HIASL NS DTN, 0

!-'l-'ltli!i n'l'lr AN i s ds NN PROTDGCOLCE IT.MT, ds TRETOHEL
5 I;Ill:t[ Frorecs S 6 [ERESiF FEEtis] li PR
:u-l:ulhml'l"rr_lul:t 0o LvmE ADEERLD (H L350CLIADTE H_J-JE'I.I.

L6 - s Ol diiphcrisiBimb. irn pede Al Scirele Calarid, /0 Jsil e S5l Seseir
Foetn . DalaB]]  pacris sn CRPy wp o 00 S SRR I b BICORPORADE pew
COOPCRATIVA OF CETIITO 0¥ LVET ANESEAD DO CTATES BOATT RRASH FRD
FEAF| BB 1) SetialE SaFle Nasest o 115 Larme Asme BAAaSeTRT Ped Ak b DR b
B ER DAL TRRIEE] L) & WIRE o EN0ONTTE confumes SOIUTENEE CORpETIESSisres
ST, AETEleewTEy ETa va ASTEH e e 0 IOGUIVINET e IR O
irwrdn £ oy iy e G Magurr IF S s g 00N b Damew dr dfrede (st
Bepaumss Tolsmmps Tows ) Uy W Comdin P B A0 M6 Touragsg 5 5 0R Ty
Al 18 Fuosopgs RY 5B Gels AE FEY Tosl PE TH &) Gslo Dagiml s Facsloegba o
H7 & ATEDER SRR

LEATIFE O, e o @ pressnis duiy @ sie s wmeral v nriis-as W @ e il s
e AR il cmil LSRR § R T AR

Uhleh A jbasats & i beld pea IR (0] @i
Cimnd Blarpsss WL A0 ilp earerin s JOM

Eral B %0 e ALl BEE Ju L el
FLuill P LAR I Nt Cikhl el il
N PR —r— Fuzseg W15 B r
Farga s &aTnzess Funirgms #5771 H AT TR 1E Y
Fupnisuzs R (188 Corstew i rabddrhs 4
Gewy. N LAT A D R UL S s
Tatsd AY 4114 1




ANEXO Il - LOCALIZACAO
Anropo s \ QUADRA




Tl

&S

LA E 5l ) -

-

-

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

N&o encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagéo, aquisi¢cdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imoveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado néo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragbes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
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XI.

XIl.

integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagcédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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