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LAUDO DE AVALIACAO

Imoével: Rua F, n2 210, Cidade Jardim, Residencial Garden,
Bloco Lirio, Ap 02, Anapolis - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 04 de fevereiro de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua F, n? 210, Cidade Jardim, Residencial Garden, Bloco Lirio, Ap 02,

=0zl e Anapolis - GO.

- Area privativa coberta: 67,17m>;
- Area comum proporcional: 41,43m?;
Areas - Area total privativa: 108,6m?;

- Area total: 196,95m? (incluindo vaga de garagem dupla 125 e 125-A).

Matricula n? 73.505

Documentagao

R$ 370.000,00 (Trezentos e Oitenta Mil Reais)

Avaliacao
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 73.505
devidamente registrada no Cartoério de Registro de Iméveis de Anapolis - Goias, com a finalidade
de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 03/03/2026
Data da Visita: 04/03/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta inserido no bairro Cidade Jardim, em Anapolis - GO, area consolidada e de
reconhecida valoriza¢ao imobiliaria. A regidao apresenta infraestrutura urbana completa, com vias
pavimentadas, iluminacdo publica eficiente e rede de servicos essenciais plenamente
estabelecida. Trata-se de um setor com predominancia de empreendimentos residenciais de
médio e alto padrao, o que confere homogeneidade ao perfil socioecondmico local e contribui
para a valorizagdo dos iméveis. Além disso, o bairro se destaca pela proximidade de polos
educacionais, hospitais de referéncia e centros comerciais, favorecendo a mobilidade e o acesso
rapido a servicos de saude, educacao e lazer.

Outro aspecto relevante é a presenca de equipamentos urbanos e comunitarios que
ampliam a atratividade da regido. O Brasil Park Shopping, localizado nas imedia¢oes, funciona
como centro de convergéncia comercial e de entretenimento, enquanto supermercados,
farmacias e restaurantes garantem conveniéncia ao cotidiano dos moradores. A malha viaria
conecta o bairro de forma estratégica as principais avenidas da cidade, permitindo
deslocamentos ageis tanto para o centro quanto para areas periféricas. Essa combinacao de
infraestrutura, servigos e acessibilidade caracteriza o Cidade Jardim como um setor de elevado
potencial de valorizacao e qualidade de vida.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O apartamento avaliado se localiza no Condominio Residencial Garden, situado no térreo
do Bloco Lirio. A unidade apresenta projeto arquitetdnico diferenciado, com area privativa
coberta de 67,17 m? e area externa descoberta exclusiva de 41,43 m?, totalizando 108,6 m2. O
layout interno contempla dois dormitérios, sendo um deles suite, sala de estar ampla, cozinha
planejada e varanda integrada a espaco de lavanderia, configurando ambientes funcionais e
bem distribuidos. O padrao construtivo € superior, com acabamentos de qualidade e solu¢des
que privilegiam conforto e praticidade.

A unidade dispde ainda de duas vagas de garagem demarcadas (n? 125 e 125A),
agregando valor e conveniéncia. O condominio oferece infraestrutura completa de lazer e
seguranca, incluindo academia, piscina, playground, quadra poliesportiva, saldo de festas e
espaco gourmet, o que reforca o carater de empreendimento voltado para familias e perfis que
buscam qualidade de vida. O espaco externo confere ao imovel um diferencial competitivo no
mercado, ao proporcionar area externa privativa que recebeu benfeitorias e que amplia as
possibilidades de uso e agrega exclusividade ao conjunto.

Informacdes obtidas junto a corretores locais indicam que unidades de trés quartos no
mesmo empreendimento foram comercializadas recentemente na faixa de R$ 350.000,00 a R$
380.000,00. Esse dado reforca a atratividade do condominio e evidencia a valorizacao das
unidades.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia é cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relago ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 370.000,00 (Trezentos e Setenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 333.000,00
(Trezentos e Trinta e Trés Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. ..  Assinadodef digital + . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira GZSiIIEerze ?e&f:i:: dEIOTiVZ?rra T&S Engen ha ria T&S Engenharia e Solugdes
i H Dados: 2026.03.04 21:11:22 ~ Dados: 2026.03.04 21:11:36
de Oliveira s e Solugdes 0300
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Goidas
Cartirio de Registro de Imdveis da Primeira Circunscriciio
Comarca de Anipolis
(Micial Wander Ribeiro Palhano

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR CNM 026005.2.0073505-40

R RO 2 T sl sl

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL LIVRO &
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
PRIMEIRA CIRCUNSERI(}EO o Ficha: [V)

COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS B —
oFicaL: Wander Fibeiveo Halhano MATRIiCULA M~
SUBRSTITUTO r'?'..':;.- e :--_Ife- ﬁcl-:n’:':--’d___'__; Data: ] , 0% p 016
OFICIAL: _.f-’??’i “}_{;’éﬁ%fi%:;?
(IMOVEL: Apartamento n° 02 do Bloco Lirio CONDOMINIO GARDEN RESIDENCIAL)

NATURALMENTE INTEGRAID), nesta cidade,

FROPRIETARIOS: BRASIL INCORFORACAO 122 SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CHNPJ n* 20 848 498/0001-54, com sede na Rua Teodoro Sampaio, Sala 1303
1304-Parte, n® 1.020, Bairre Pinheiros, Sio Paulo/SP,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 71.293 deste Cartdrio.

ww: (Prot. 82.524) Apartamento n® 02, situado no
Térreo do Bloco Lido do CONDOMINIO GARDEN RESIDENCIAL NATURALMENTE

INTEGREADO, nesta cidade. Possud Area Privativa Coberta Padriio de 67,17m3, Area Comum de
Drivisfio Proporcional de 41,43m?, Area Total de 196 95m?, representando a fracio ideal de 0,60835%
sobre o terreno € dreas comuns. Estd vinculada a esta unidade a vaga de garagem n® 125/125A.
Descrigio imterna da unidade dispensada, nos termos do art. 7° da Lei Federal n® 4.591/64.
Carateristicas do terreno em que 3¢ situa o Condominio: Lote 06 {onundo do membramento dos
Lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 19, 20, 21, 22 23 24 25 3} da Quadra 29 do lotcamento
denominade BAIRRO CIDADE JARDIM nesta cidade. Area total de 6.%25 00 metros quadrados.
Mede 122,50 metros de largura na frente 1, confrontando com a Rua F: 105,00 metros de largura na
frente 2, confrontando com a Rua E; no lado dirsito tem 17,50 metros + 30,00 metros de extensio,
confrontando com o lote 26 + 30 metros, confrontando com a Rua 08; no lado esguerdo mede 60,00
3 S com os lotes 18 e 035 Dou & Andpolis, 28/0%/2016.
E g e —z Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

AV-01-73,505 - Ex (Mficio - 28/09/2016 - OBRA NAO CONCIIIDA - Fago consignar, em
observiincia ao disposto no art. 118, §4° do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial
do Estado de Goids, que esta matricula ¢ referente a um imovel em fase de INCORPORACAC
IMOBILIARIA, ainda em obras e pendente de regularizagfio mediante Averbagiio de
Cl}l;.'i&gl& i " nstituwiglio de Condominio. Dou & Andpolis, 280972016,

S y =, Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

AV-0Z - 73.505 - Ex-officio - 13/09%2018 - TRANSPOSICACQ DE HIFOTECA - Fago conzsignar
que & fraglo ideal referente ao imdvel descrito nesta matricula foi dado pela proprictiria, BRASIL
INCORPORACAO 122 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CHMPJ n”
20 848 498/0001-54, com scde na Rua Teodoro Sampaio n® 1020, Salas 1303 e 1304, Bairro
Pinheiros, S#o Paulo/SP, em garmantia de primeira ¢ especial hipoteca em favor da CAINA
ECONOMICA FEDERAL, instimigio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inacrita no CHPJ sob o n® 00.360.305/0001-
04, nos termos do Comtrato de Abertura de Crédito e de Mituo para Construgiio de Empreendimento
Imobihidrio com Garantia Hipotecdria ¢ outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
imo SBPE, n® 1.7877.0021779-2, assinado em 13/07/2018, devidamente
11 da Matricula n* 71.293 deste Cartorio. Dou fé Andpolis, 13/09/2018.
. Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

AV-03 - 73,505 - Ex Officio - 15/02/2019 - AVERBACACQ DE QUALIFICACAQ QOBJIETIVA -
Procedo 4 presente averbacfio para complementar os dados do imdwvel inscrito nesta matricula,
farendo consignar que o Apartamento n® 02, do Bloco Lino, do Condominio Garden Residencial
Maturalmente Integrado, tem Area Privativa Principal de 106,83m?, Area Privativa Total de 131,83m?,
Area Comum total de 65.12m?, Area Total de 196,95m?, representando a fragio ideal de 0,60835%
sobre terreno e dreas comuns. As demais informagbes ji inseridas nesta Matricula permanecem
inalteradas. Anotagio feita com base nos arquivos da Incorporacio Imobilidria registrada no R-02

da Matricula 71.293, <O fins informativos. Dou fé, _ ; s, F2019,
- T Ty% Pt S
hodelo Adotado pela Lel n® G.015 de 310673 & Lei P8.216, da 300RTS Pl i A ./
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Goidas
Cartirio de Registro de Imiveis da Primeira Circunscriciio
Comarca de Anipolis
(¥icial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0073505-40

Yalide este documento clicando no link a seguir. https:/fassinador-web.onr.org.bridocs/ 20U T-8Y DEA-AXEDM-MNTTV

) COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS
oriciaL: Wander Wibeire Dalhano MATRICULA M= [__ H.E]

SURSTITUTE; Aldeear de A rasije Blasdonge Jr

OFICIAL: ___ =..a'-=r‘-"!'{',:f" e

™~
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Livea 2
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS EEEIETR{) GERAL
PRIMEIRA CIRCUNSCRIGAO et D2

- - Oata: 28/ 09y 2016

-

CNFPT 6 00, 360.305/0001-04, com sede no Sctor Bancdrio Sul, Lotes 03704, Quadm 04, Brasilia DF,

l:ma reais e cinquenta e cinco centavos). DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: 0,00. PRAZO )

\-_ Fhodeto Adoiado pels Led n® $.015 de 3U0ETS e Lel P8 218, de IDDETS _’,/

- 21/10/2019 WD HHos termos dﬂ_;ﬁ
atos AV-17, AV—IE e R-19 da matricula n® 71.293, fago consignar que a construcio da unidade
autdnoma inscrita nesta matricula estd concluida, e fod instituido o regime de Condominio Edilicio
nos  edificics do cmpreendimento GARDEN RESIDENCIAL NATURALMENTE
INTEGRADO. Inscrigio Municipal da unidade: 702 246.0362. fﬁtf‘,"; sitos deste ale’ retroagem &
data de 15/10/2019,. Dou fé Andpolis, 21/10/2019, =t = = ~ — wander Ribeiro
Palhano, Oficial, - - — —

AV-05-73.505 - Prof. 112,430 - 1911/2019 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Procedo a
liberaglo do imdvel desta Matricula da Hipoteca registtada sob o R-11 da Matricula 71.293 ¢
transportada para » presente Matricula sob o AV-02, Baixa realizada em face da AU‘T{:}MACED
PARA CANCELAMENTO DE HIPFOTECA contida no "itewm 1. 1" do contrato n® 1. 7877 0038398-6,
lavrado em 29/08/2019, assinada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CMNPT 6® 006.360.305/0001-04, com sede na Quadm 04, Loies 03/04, Setor
Bancirio Sul, Brasilin/DF. Aparece como representante da pessoa juridica o Senhor MARCUS
VIMNICIUS SANTOS SOARES, inscrite no CPF n® 029.279.811-32, conforme procuragio o
substabelecimentos arquivados neste Cartorio. O imével fica livre desse i'.'lll'uu2 qp‘%_ ﬂl;_)_"pr
registros R-06 ¢ R-07 a seguir. Dou f& Amndpolis, 19/11/2019. -~ -

Wander Ribetro Pathano, Oficial. P :

= 19112019 - COMPRA E YENDA - TRANSMITENTE: BRASIL
IHCORMRALA‘J 122 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CHNPJ
n® 20 848 498/0001-54, com sede na R-un. Teodoro Sampaio, n® 1.020, Salas 1,303 e 1,304, Bairro
Pinheiros, Sio .Paulw'SP, representada por ANA CELIA {:&R‘:.’-M.HO DE BARROS AMORID,
inscrita no CPF n® 491.521,061-87, conforme lavrada no 4% Tabelionato de MNotas de
Goifnia/GO, Livro 2.841-F, Folha 99, em 11/12/2017. ADDUIRENTE: DANEBE FERNANDES
DE ARAUND, brasileira, divorciada, professora, inscrita no CPF n® 019.877.601-23, portadora da
CHNH n® 03607949132 DETRAN/GO, residente ¢ domiciliada na Rua Facarias Elms Lote 23,
Quadm 47, Bairmo 530 Carlos, A.nﬁ.pulls.’f‘:ﬂ TITULO: Contrato de Compra = Venda de Terreno e
Mintuo para Construgfio de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienagiio Fiduciiria em Garantia
e Outras Obrigagdes - Recursos SBPE com Litilizacfio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor Fiduciante n® 1, 7877.0038398-6, assinado em 29/08/2019, VALOR: RS 35687577
({trezentos e cinguenta ¢ seis mil oitocentns e setenta @ cineo renis ¢ setenta e sete centavos), tendo
sido mvalindo pama fins de cobranga de ITBI em igual valor. ©dbs: Vide registro de Alienagfio

Fiduciaria a s%lt Os :E% da presemin, ato retroagem 4 dota de 19/11/2019. Dou fé. Andpolis,
19/1 1)’2019 il 'i;,‘ [ == > . Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

!__

= = FProt, 119,430 - 19112019 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - CREDORA |
: CAIXA ECONOMICA FEDERAL., pessoa juridica de direito privado, inscrita no

representada por MARCLIS 'v"l'NTC:I'US SANTOS SOARES, inscritec no CPF n® 029.279.3“:-32.
conforme procuraciio lavrada no 27 Tabelionato de Motas e Protesto de Brasilin/'DF, Livro 3.217-P,
Folhas 13/14, em 11/08/2016, subsiabelecimento lavrado no 2* Tabelionato de Moms e Protesto de
Brasilia/DF, Livro 3.238-P, Folhas 191/192, em 2Z28/12Z/2016, ¢ subsiabelecimento lavrado no 2°
Repgistro ‘Civil ¢ Tabelionato de Motaz de Andpolis/GO, Livro 9.5, Fotha 122, em 27072048,
DEVEDORA FIDUCIANTE: DANEBE FERNANDES DE ARAUJO, qualificada no ato R-06
supra. TITULOD: O mesmo do ato R-06 supra wm_nm:
BEE 30860000 (trezentos e oito mil sciscenios reais). N
R3 201.100,00 (duzentos ¢ um mil cem reais). VALOR PAGO COM RECURS0OS %ﬁ
R¥ 11816922 (cento ¢ dezoito mil cento © scesenia ¢ nove reaie e vinte e dois centavos).
RECURSOS DA CONTA VINCEULADA MDY FGTS: R$ 37.606.55 (irinta e scte mil seiscentos &

CHNM: D26005.2.007 350540

Certiddo emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/ 1973 e item 30 da Tabela XTIV do Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goidds. %@
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Repiiblica Federativa do Brasil
Estado de Goias
Cartirio de Registro de Imdveis da Primeira Circunscricio
Comarea de Andpolis
(¥icial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0073505-40

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Liveo 2 A
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
PRIMEIRA CIRCUNSCRIGAO Ficha__ 03

»: COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOLAS
OENCLAL: Wﬂudtr Riteivo Palhane MATRICULA N® l__ 73‘£

SUBSTITUTDE #demie e Flreosm 3 eadag s [r

OFICIAL: o S }gjﬁxkrﬁ" =

DE PAGAMENT(: 360 meses, em prestacdcs mensals © consccutivas, sendo a primeira parcela de
RE¥ 1.586.60 (um mil quinhentos e oilenla e seis reais e sessenta centavos), com vencimento para
O0110/2019. MUURDS: A axa efetiva de juros redurida & de 8,5% aa ORIGEM DS RECURSOYS:
SBPE  SISTEMA DE _AMORTIZACAQ: PRICE
GABANTILA: Em garantia do pagamenio do financiamento acima especificado, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagBes contratuais e Tegais, a devedora fiduciante dliena A CREDMIR A,
em cardter fiducidnio, o imdvel vinculado & presente Matricula, nos termos dos artigos 22 ¢ seguintes
da Lei 2.514/97. Os demais direitos, obrigagBes e condigfies estfio expressos no instrumento oral
registrado, cuja copia fica armquivada nesta Serventia. Os ?ﬁg do présents’ alo retroagem 4 data de

') Data:___2J/ 7 (F/ 2006

19/11/2019. Dou & Andpolis, ]9‘1"11&019‘ _'__,,.J A o TS 25, Wander Ribeiro Palhano,
‘Orficial. . o

CERTIFICO QUE a presente fotocOpia & reprodugiio integral e fiel
da Matricula n® 73.505, que tenho em meu poder neste Cartorio. O referido &
verdade. Dou £f&. Anapolis, 12 de janciro de 2026,

Certidao Assinada Digitalmente por:
Wellington de Jesus Dutra

Assistente de Cartovio
A validade ridica deste documento ¢ sua antenticidade sao reguladas pela MP n® 2.200-2/2001 e
Arte. 106, 107, 109 & 968 do Codigo de Mormas & Procedunentos do Foro Extrajudicial do Estado
de Goias, WVerifigue 3 Conformudade desta Assmatura e Documento e https:V/assmador-
web omn . org be/pt/docs e htgps:Svalidar. it gov. b/
Selo Eletrdmico  de  Fiscalizacfio: 01112601123087134420010 - Consulte este =elo em
https:/ssetgo.jus. brbuscay - Emeolumentos: B% 22,79 - Taxa Judiciaria: B% 19,17 - Fundssp: %
0,28 - Issqn: RS 4,64 - Funenp: RS 2,78 - Funecomyp: BY 5.57 - Fepadaj: RS 1,86 - Funproge: RS
1.86 = Fundepeg: B% 1.16 . Total: B% 139,11, = Hora: 10:30 = Pedido de Certidiio: 219,906 -
Atencio: Constitui condicio necessaria para o5 atos de registiros de imdveis a demonstracao
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Entrada do Bloco

Hall de Entrada
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Porta de entrada

Cozinha
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Cozinha

Sala de estar
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Sala de estar

Sala de estar
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Sala de estar

Banheiro social
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Quarto

Entrada suite
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Banheiro Suite

Suite
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Area de lazer/servicos

Area de lazer/servigos
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Vista completa

A seguir, imagens da drea comum.

Varanda com mini mercado
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Varanda com mini mercado

Churrasqueira
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Area gourmet
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Playground
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Academia

Academia
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Area de piscinas

ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

D EED

Apto de 2 e 3 qgtos - Cidade Ja...

Empreendimento - Garden Residencial
br / br / - Empreendimento pronto br
/ - Comece a pagar prestacdo
somente [...]

2 Dormitorios 2 Suites

Q Cidade Jardim, Anapolis - GO

Apto de 2 e 3 gtos - Cidade Jardim - MGF Iméveis - MGF Imodveis
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado n&o sdo indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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