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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote rural n? 0003, Gleba n? 09 do PA Urupa, Urupa -
RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 12 de junho de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Lote Rural n2 0003, Gleba n2 09 do PA Urupa, Urupa - RO.

A - Area terreno: 34,3156 hectares / 7,08 alqueires GO.
reas

Matricula n® 5.045

Documentacgao

R$ 1.418.000,00 (Um Milhdo e Quatrocentos e Dezoito Mil Reais)

Avaliacao
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob 0 n2 5.045
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Alvorada do Oeste - Amazonas,
com a finalidade de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo:08/06/2026
Data da Visita: 12/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde o imovel esta localizado esta inserida na bacia hidrografica do Rio Urupa,
que faz parte da sub-bacia hidrografica do Rio Machado. Caracteriza-se por uma predominéancia
de propriedades rurais, voltadas para atividades agricolas e pecuarias, refletindo uma economia
local baseada no setor primario. A area possui um potencial natural significativo, com recursos
hidricos abundantes que sustentam a agricultura e o turismo autossustentavel, promovendo uma
convivéncia harmoniosa entre o desenvolvimento econdmico e a preservagdo ambiental. Além
disso, a regiao apresenta um cenario de tradicao e sustentabilidade, sendo um polo de atividades
qgue valorizam a cultura local e o meio ambiente.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado consiste em um terreno rural com area total de 34,3156 hectares,
situado no Lote 03 Gleba n? 09, do PA Urupa, municipio de Urupa -RO. Conforme Certidao,
possuindo os seguintes limites e confrontagoes:

- Norte: Lote 01, gleba 07 Setor Urupa |;
- Sul: Lote 01, gleba 31 Setor Urupa |;
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- Oeste: Lote 02, gleba 09 Setor Urupa I;
- Leste: Lote 04, gleba 09, Setor Urupa |I.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacado das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imoével em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situagdo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.

- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.
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- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 41.000,00 (Quarenta e Um Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais) para cada
alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.418.000,00 (Um Milhdo e Quatrocentos e Dezoito Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.276.200,00 (Um
Milhdo e Cento e Setenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

. . .. Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engen ha ra 1gs Engenharia e Solugdes

de OIiveira Dados: 2026.06.22 16:29:15
-03'00'

Guilherme Teixeira de Oliveira
Eng. Civil
1022077147D-GO

= Dados: 2026.06.22 16:29:26
e Solugdes o800

T&S Engenharia
CNPJ: 53.086.749/0001-60
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

CHNM: 096172.2.0005045-53

Livro 2 de
Registro Geral

Matricula n.® s.04s

Ficha n.° o1

Data: 27 de julho de 2010

Imével n.°;

Iméwvel: Lote Rural n® 0003 {rés), da Glaba n® 09 (nowe), do PA Urupd, com area de 34,3166 ha (trinta e guatro
hectares, frinta @ um ames @ cinquanta & seis centiares), sivedo no Municipio de UrupafRO, com os Bniles @
confrontagias seguintes: NORTE: Lote 01, gleba 07, Selor Urups |, separados pelo Rio Urupd; ESTE: Lote 04,
gheba 0%, Setor Urupd §; SUL: Lote 01, Glaba 31, Setor Unipa |, saparados pela estrada vicinal da linha ©-2 a
OESTE: Lale 02, gheba 00, Setar Urupa |, Dados do Perimatro: M-1044 7 M 1048, 180°2813°, 1.0682,21m; M 1049
§ M 148, 268°55711°, 385,08m, estrada vicinal da linha C-5; M 1048 [ M 1045, 359°57"09°, 780,20m; M 1045/ M
1044, vanos = varios = Rio Unepd. Perimebro: 2.770,04m, Wwde conforme planta $o levantameanto topografico

PROP INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAD E REFORMA AGRARIA - INCRA, CHNPJMF
00,375 97 200001-60, autarguia, com Sede & Jurisdicho em lodo Territons MNacional

R-_tui;lus Em_ 27juibo/2090 TiTULD IZIE DDMlNID. PBII:I TITULD EIE DDM O, E CDNDIC—'IED
RESOLUTIVA n® 1700130138, expadide pele INCRA em ZE/2000, na Cidade de Porto Velho ! RO, o
proprieténo acdma qualificadso, VENDEU o _imdvel objsto dests , pelo preco de RF 1.717.50 {um mil,
seiecanios @ dezessete reais & cnguenta nanl:wnej pagavel de (17) dezessste presiaphes anuals. vancando-sa
a primesira sm 26002003, 4 WALTER RESENDE CAPACIA, brasiairn, Sollaing, Maior o capaz, agrioultor, CIRG
n® 113229 SSP/RO, CPFIMF n® 282.206.412-15, residente & domiciliado na Linha -6, Bairro Zoma Rural, na
cidade de Unupa-RO, DOCUMENTOS APRESENTADCOS. 1) ITBI guia n. 7138, devidaments recolhido &m
14,08 2008, no Banco do Brasil de Urupd — RO, sobre o valor de RE 39347 00 (rinla & nove mil, rezanios &
guarsnta & sebe reais); 1) Flanta e Memarial Descritive; 111) Certificado de cadastmdo de imdvel ural (CCIR
2O08200TIZD0E2 008 ) jIJI'Ibﬂ a0 INCRA n 0014801033684, Denorminads: Sitie Bom Jesus, Area Taotal (ha)
34,30M); Classificago do Imdwel Rural  Minifondio, Ultime  ateslizagSo.  21.08.2008, Indicaghes  para
Localragho: Lt 03, Gl 09, Lh C-05 — PAD Urupd; Municiplo: Urupd — RO, médulo rural (ha) 0,0000; n. de
mddules rurais 0,00; madule fiscal (hal 60,0000 n de madulos fiscats 06716, fragho minima de parcalamentas
[hu] 3,0000; Area Registrada (ha): 0,0000; Posse a Justo Tiule (ha): 34,3000, Posse por aimplss ccupacho:

medida:  34,3000; Mome: Valler Resenda Capacila; CPF 282 206.412-15 Naconabdade:
bmuilmra. Cefign da Pesson: 05.841.204-2, % de dotencao: 0; Conddminos: 0; Emissdo: 141 22008, confarme
L',CEH n. QBS3ZZE2093, devidamente quitado. VALOR G458 RS 3034700 (trinta @ nowa mil,

redie T Eah

traza maronta e sobe OES: As condtantes do referido tido, Prenotagio: 10511, am
27T, I'_'r1¢ Custas: FLJ LIFTiE R% 203,41, Salo: RS 065 Total: RS 35274, Dou fé. Eliandro
M-ra-rbda Bl L]

sl e,

ﬂ%uﬂs, Em_27fjulhoi2010 CDHDICI.G HESOLUTI‘H‘& PmcadHa a8 astﬂ awerl:-al:.no DEIrE constar q-wn
dentre as chusdlas o Fuls ohijalo do R-04 | M-5.045, dastaca-se a saguinta: Clauswla: X - "Extingue-sa a
condigho reaolutiva, quando cumulativamente: a) o (s) OUTORGADO [S) houver [em) Bguidsdo
integralmanta o valor de seu débito para com o OUTORGANTE, b) forem decorridos DEZ ANQE, da data do
registro deste Titulo I'lﬂ compeatente Registro da Imdveds, am face do estabeliecide no art. 18 da Lel B.E2Z8, de 26

de favenain i tver am mento do TR, & d} houver cumpride & ciusuta 17
Franotagad; 10,811, am 2?%?&. Fi Emolumentss: . Selo . Total RS 0,00, Douw K, Ehandro
bdiranda - Es

S - i 1

¥ E—
o 0 QUITAGAD Tarttico e dou f& que o imével ohjeto dests matriculs enconira-sa

A -0306,045, Em 27iulho/2010
DEVIDAMENTE LIQUIDADO para com o IMCRA, conforma CERTID, n? 136/2010, expedida na data de

L14_|;IB.2'D1I:I_ poia Linidade Avangada de Urupd f RO - Supedintendancia Regional da Ronddnia - SR-17 - Iﬂstﬂuan

Esta pagina & &2 1? de um Conjunto de 5,
certidBo [avrada na Rima.
Alvorads do Oeste/RO, 30 de malo de 2025

il Ty

=
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o (i - Ll sl vl e o e ol omlild sAARAC CEM | HMCH OSTIE Ma™ARIC

REGISTRO ANTERIOR: Tranecriglo n® 3,308, as fis, 0080 do Livio o 1% Regis
Velhul'RD (Prenctagio: 10,911, am 27/7/201 I:I:| Diou fé. ERandro Miran Eur.r\mn:ﬂb& E! __:

M smmmmbe, s e wm Ansimm e e PRID Dlme s comlisd mr o deoms s o, o maommm oo e s oe e
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CNM: 096172.2.0005045-53

r

L — Escrevente Autorizadg R

Macional de Colonizagdo e Reforma Agrarg tartEFiE—dn Hsanwlvlmanm Agraria - MDA, aqui
amuivada. Prenotagio: 10.811, em 27772000, Cuslﬂs FuUaU mImanics: R 56 48, Selo, RS 0,85
Total: R$ §8,43. Douw f&. Ellandro Miranda. Escravente. gmmmb

'R-04/5.045. Em anutuhmﬂﬂi!‘l VENDR OBl ravés da E&.LRITURA PUEBLICA
DE VENDA E COMPRA, lavrada as fls. 024/026, do livre 055 E, em 08082021, no
Tabelionato de Notas do municipio de Urppa-R0O, o proprigtario; Valter Resende Capicla Ja
qualificado, VENDEU o imdvwel objeto desta matricula, pelo valor de RS 360.625,87 (trezentos
e sessenta mil, quinhentos e vinte e cinco reais e oitenta e sete centavos) & THAISST
NAJARA TOSTA FALONE, CIRG n® 0008768607 SESDC/RO, CPF/MF n® 002 B29.682-61,
casada pelo regime de comunhao parcial de hens, na vigéncia da Lei 6.51577 com ILOO
WIEIRA BORGES, CIRG n° 0D0B9BY0E SESDC/RO, CPF/MF n® 80B 7O07.082-53, ambos
brasileiros, produtores rurais, residentes e domiciliados na Rua Eduardd Tresman, n”™ 2581,
Bairro Jardim Urupd, na cidade de Urupa-RO. DOCUMENTO APRESENTADD: CCIRI2021 —
Codigo do imovel rural: 001.180.103.365-4; Area total: 34,3000ha; Médulo rural; ndo consta
ha; N® de médulos rurais: 0,00; Madulo fisecal: 50,0000ha; N médulos fiscaia: 0,57 16; FMP:
3,00ha; Nome do titular: Valter Resende Capacia, CPF n® 282 208.412-15, CONDICOES: As
constantes da referida escritura. YALOR BASE DE CALCUL O R 380,525 87 (trerentos a
sassenta mil, guinhentos e vinte e cinco reais e oitenta e sete centavos), (Conforme Art, 98, |
das DGE). Emitida DOI. Prenotagiio: 33.117, em 20/09/2021. Selo digital n® H2AAF32721-
BBC1A, Custas: FUJU RS 55646 FUNDEP: RE 111,29, FUNDIMPER: R$ 208, B7,
FUMORPGE: RS 83,47, Emolurnentos: RS 2.782 31, Selo: RS 1,18 Total: RS 3.74 ;
Foro Rodrigues — Oficiala Substituta. e

GFICiaL &Llisrm. n

Av-05/5.0 m_04/fevereiro/2022. INCLUSAD DE DADOS. Afravés do Requerimento
datado de Alvorada do Oeste/RO, em 04/02/2022, procede-ge esti averbagio nos termos do
art, 213, 1 —"g" da Lei §.015/73, para constar que o proprietario ILDO VIEIRA BORGES, &
portador da CNH n® 040491086668 DETRAM-RO. Prenctacho: 33912, Selo digital n®
H2AAF35151-77360. Custas: Fuju R% 9,01, Fundep: R$ 1,80, Fundimper. R$ 338,
Fumorpge: RS 1,35, Emolumentos: RS 45, D:Ei Salo: RE 1,31, Tetal: R$ 61,B8. Bruna Aafmrm
de Oliveira — Escrevente Autorizadi—— = = ———

b Ciitia Parto UES
o FICALA SRSTITOTS

R-06/5.045. Em BﬂvggirnEnggg. ALrENA-:;ﬁ.o FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO n* 228076, emitida na cidade de Ji — Parana — RO, em 03/02/2022, por ILDO
VIEIRA BORGES, com a anuéncia de sua esposa THAISS! NAJARA TOSTA FALONE, ande
tambem assinam como garantidores fiduciante e pignoraticios, em favor do CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADIMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, CNPJMF 01.664. 968/0001-85, estabelecida na Avenida Calama, n® 2468, Bairro Sao
Jodo Bosco, na cidade de Porto Welho/RO, VALOR: RS 1.200.000,00 (um milhdo, duzentos
mil reais). FORMA DE PAGAMENTO | VENCIMENTO: Em 05 (cinco) parcelas anuais e
sucessivas vencendo-se a primeira em 25/01/2023 e a Oltima em  25/01/2027. PRAGA DE
PAGAMENTO: Ji-Parana - RO, ENCARGOS FINANCEIROS: ENCARGOS FINANCEIROS:
Taxa efetiva de Juros Remuneratarios: 13,25 % a.a.; Juros de Mora: 21,60% a.a.; CET: 1,15%
am./ 14,93% a.a,, nos termos da CCB. GARANTIA: Em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imdvel
obieto desta matricula. Em PENHOR CEDULAR DE PRIMEIRO & sem concorréncia de
terceiros: 218 (duzentos e dezoito) matrizes. raca nelore, com jdade acima de 25 meses, no
valor total de RE R$ 1.200.000,00 {um milh&o, duzentos mil reais), localizados no imdvel rural
Lote 04, Glaba 11A, neste municipio, CDND]GGEE‘ As constantes da referida cédula com via
arquivada neste Rl. CONDIGOES: As constantes da referida cédula com via arquivada neste
Ri. WALOR BASE DE CALCULD: RS 1.200.000,00 {um mih#&c, duzentos mil reais)
Prenotagio: 33.912;, em 03/0272022. Selo digital n® H2AAF36163-A0497, Custas: Fuju RS
12,56, Emolumentos: RE 26 In R$ 1.31. Total: RE 277 40, anﬂ_zeteuna_d.e_ﬁ,_[‘l_\;_mra

antinus na folha 02 -

Esta phgina & & 23 de um Conjunto de 5,
certidio lavradsa na Gltima,
Alvorada do Oeste/RO, 30 de malo de 2025
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Comarca « r i dio Dest RO
CNM: 096172.2.0005045-53
(-" T T - | -\I
Cartério de Registro de Imdveis
de Alvorada. do Oeste-RO Livro 2 de
Estado de Rondbnia Registro Geral
| Matricula n.® 048
| bata: 04 de fevereiro de 2022 Fichane 92
S == ~
' s
CONTINUAGAD DA FIGHA 001

Av-07/5.045. Em 03tjulhe/2023 CORRECAD DE OFICIO. Nos termos do art, 213, | da Lel
G.015/73 & com base na documentagSio arguivada nesta serventia, fage comstar que a
Allenacai_Fiducidria objeto do R-06, & somente de B8% do iméval objeto desta matricula e
nao como consiou, PEMmARSCENEN Tafterpdos os demais dados, Cétis Porto Rodrigues —
Oficiala Substituta.— = :

w-08/5.045. Ddfjulhof . INCLUSAQ DE DADOS. Através do requeriments datado de
Alvorada do Oeste/RO, em 29/06/2023, procede-se a oatd averbagdo nos lermos do art, 213, |
- "g" da Lei 6.015/73, para constar que a proprietéria THAISSI NAJARA TOSTA FALONE, &
poftadora da CTPS n® 3368117 Série 001-RO, MTE/RO. Prenotacio: 36.567. am 20/08/2023.
Salo digital n® H2ZAAHI002B-BASTY, Custas: Fuju RS 9,54, Fundep: RS 1,91, Fundimper; R%

R-D9/5.045. 0dijulho/2023. ALIENAGAD FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO n® 283178, omifida na cidade de Ji-Parana/RO, em 22/06/2023, par THAISS!
NAJARA TOSTA FALONE, com a anudrcia de seu esposo ILDO VIEIRA BORGES, ja
quallficados, onde ambos também assinam esmo gerantidores fiduciantes, CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITCO DE LIVRE ADIMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRONDONLA
LTDA - UNIRONDOMNIA, CHNPJMF 01.664 968/0001-85, localizada na Avenida Calama, n”
2458, 580 Jodo Bosco, da cidade de Porls Velho/RO, VALOR: R$ 63T7.183,90 (seiscentos e
trinta & sete mil, cento e aitenta e Wrés reais e noventa centavos). ENCARGOS
FINANCEIROS: Taxa Efeliva de Juros Remunaratirios: 1.6000% am. / 20,8830% a.a; Juros
de Mora: 2,60% am.. CET: 1,88% am. / 25 49% 8.a., nos tarmos da CCB. FORMA DE
PAGAMENTO/NENCIMENTO: Em &0 (sassanta) parcelas mensais, vencendo-se a primaira
em Z082Z023 e a ulima em 240072028, com valer Individual de RE 17,185,091 (deressote
mil, cento & noventa & cinco reais & noventa e um centavos), cada parcela, PRAZO DA
OPERACAD: 80 mases, PRAGA DE PAGAMENTO: Ji-Paranad/RO GARANTIA: Ermn
ALIENACAD FIDUCIARIA, 12% do imdvel objets desta_matricula. O valor estimado do
imével para fine de venda, em publico leilgo, & de R$ 170 400,00 [cento @ setenta mil e
quatrccentos reais). CONDIGOES: Az constantes da referida cédula com via arquivada naste
Rl, também registrado no livio 3-4 sob n® 9.674, & na matrioyls n° 13.404, gub R-03, deste RI.
VALOR BASE DE CALCULD: R$ 212,394,863 (duzentos e doze mil, frezentos e noventa &
Cuatro reais e sessenta e trés centavos). Prenotagiio: 36.567, em 20/05/2023. Salo diggital n®

H2ZAAHI0023-0C8T4. Custas: Fuju RS 335,87, Fundep: RE 67,17, Fundimper RE 12555,
LY

.

3,58, Fumomaoe: RS 1.43, Emolumeantos; 47.72. Selo: RS 1,30, Total RS 65,57, Milton
Alexardre Sigrist — Oficial. i ’
1l £ poh e g mn e

=y

- CETHLLD N Ve -

AUTENTICACADO
Esta pégina ¢ a 3 de wn Conjunto de 5,
certidlo lavrada ne Gltima.
Alvorada do Oeste/RO, 30 de mao de 2025
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CNM: 096172.2.0005045-53

3

umorpge: R$ 50,38, Emolumentos: R$ 1.672.34. Selo: RS 1,39, Total R$ 2.280,10, Miton i

lexandre Sigrist - Oficial. /,_——-—'

v-10/5.0 [janairol2 . CANCELAMENTC DE HIPOTECA. De acordo COm &
torizagho expedida pela Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de Asauc_nados
nironddnia LTDA, agéncia da cidade de Porto Velho/RO, datada de 2BM212023, assinada
or Mario Luiz Schutz, &, Eduarde Wanssa, procede-se a esta averbagio para constar que
ca cancelada a hipoteca registrada sob o n® R-06, nesta matricula. Prenotagio: 37.811,
em 10/01/2024. Selo digital n® H2AAH3T117-0808A. Custas: Fuju R$ 9.91. Fundep: RE
1.08, Fundimper: R§ 3,72, Fumorpge: R§ 149, Emolumentos: RE 48,586, eﬁiﬂﬁ 1,44,
Total; RS 68,10, Nayane Santos Queiroz — Escrevente Autorizadgran HEirl=
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Av-11/5.045. Em 12fjaneiro/2024 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a
Autorizacio expedida pela Cooperativa de Crédite de Livre Admisséo de Aszociados
Unirondénia LTDA, agéncdia da cidade de Porto Velho/RO, datada de 28/12/2023, assinada
por Mario Luiz Schutz, e, Eduardo \Wanssa, procede-se a esta averbagfo para constar que
1 fica cancelada a hipoteea registrada sob o n® R-09, nesta matricula. Prenotagao: 37.912,
i em 10/01/2024. Selo digital n® H2AAH3I7118-25501. Custas: Fuju R§ 5,81, Fundep: R$
Y 1,98, Fundimper. RS 3,72, Fumorpge: R$ 1,49, Emolumentos: RE 48,58, Selo R% 1,44,
Total: RE 68,10, Mayane Santos GQuelroz — Escrevente Autorizada,

Nov 5 {IROK
D24, ALIENACAOQ FIDUGMMHEE&H& DE CREDITO
BANCARIO n® 323608, emitida na cidade de Ji-Parana/RO, em 05/01/2024, por THAISS/
NAJARA TOSTA FALONE LTDA, CHNPJMF n* 41,560 860/0001-28, localizada na Gleba
04, SN, zona rural, do municipio de Urupa/RO. AVALISTAS/IGARANTIDORES
FIDUCIANTES: ILDO VIEIRA BORGES, com a snuéncia de sua esposa THAISSI NAJARA
TOSTA FALONE, ja qualiicados. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADIMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - UNIRONDONIA, CHPJMF
01.664.968/0001-85, localizada na Avenida Calama, n® 2468, S8o Jofo Bosco, da cidade de
Porto Velho/RO. VALOR: R$ 3.260.62291 (trés milhdes, duzentos e cinquenta mil,
seiscentos e vinte o dois reais & noventa e um centavos). ENCARGOS FINANCEIRDS:
Taxa Efetiva de Juros Remuneratorios Préficada: 1,0284% a.m. [ 13,0633% a.a; Juros de
Mora: 2,03% am., CET:'119% am. / 15.54% a.a., nos termos da CCB. FORMA DE
PAGAMENTO/VENCIMENTO: Em 120 (cento e vinte) parcelas mensals, vencendo-se a
primeira em 17/06/2024 e a dltima em 17/05/2034. com valor individual de RS 50.000,87
[cinquenta mil & oilenta @ sete centavos), cada. PRAGA DE PAGAMENTO: Ji-Parana/RO.
GARANTIA: Em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula. O valar
estimado do iImdvel para fins de venda, em plblico lellas, & de RS 1.418.000,00 {um milhéo &
quatrocentos e dezoito mil reais). CONDIGOES: As constantes da referida cédula com via
arguivada neste RI. VALOR BASE DE CALCULO: RS 1.625.311 46 {um milh&o, seizcentos a
vinte @ cinco mil, trezentos & onze reais e guarenta e seis centavos). Prenotagdo: 37.910,
em 10/01/2024, Selo digital n® HZAAH37228-45A07. Custas: Fujy RS 1.451,08, Fundep: R$
290,22, Fundimper: RS 544,16, Fumorpge: R$ 217.66, Emolumentos: RS 7.255.45, Selo: RS

v-13/5.045. Em_ 12/lunho/2024 GEORREFERENCIAMENTO ¥ EREERKANENTO.
onforme requerimento datado de Alvorada do Oeste/RO, em 2B/06/2024, devidamente
nstruido com plantas & memoriais descritivos, gerados automaticaments pelo SIGEF em
TM5/2024, os quais constam como responsavel técnico. José Carlos Cruz Veiga —
ngenheiro Agrinomo — CREA n® 177380 PA, ART n° 2320248500278075, Codigo
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AUTENTICACAD
Exta pagine ¢ & 47 de um Conjunto de 5,
certidBn lavrada na Oltima.
Avorads do OesteA0, 30 de malo de 2025
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Cartorio de Registro de Imoveis
_ de Alvorada do Oeste-RO Livro 2 de
| Estado de Ronddnia Registro Geral
Matricula n.® 8.4 ' CMM: 096172 2 000604553
Data: 12 de junho de 2024 | Ficha n.° 03 ﬁ},|
\ s —
\ a4 CONTINUAGAD A FICHA 002 ™
'Ii, INCRAMSNCR: 001.180.103,365-4, conforme CERTIFICAGAD n® ffebd790-0d17-47fc-a885-
1 3ead3Ib007d8a, fago constar que o imdéveal objeto desta matricuia possui a drea do 34,5422 ha
| trinta & guatro hectlares, cinguen uatra @ wi . conforme

R descoricho gacrreferenciada, a seqguir descrita; Inicia-se a descrigho desse perimetro no marco
| TAHX-M-0625, Longitude -62°21'08,891", Latitude -11°08°43 863", Altitude 187 .39m, TAHX-M-
0817, Azimute 178°50', Dist. 1.080. 31m, confrontacio CNS: 09.817-2 | Mat. 14.158 | Lote 04 da
Gleba 09, gleba D'Jaru Uare, TAHX-M-0517, Longitude -82°21°'08,791", Latitude -
11708°19,3467, Altitude 197,98m, TAHX-M-0T28, Azimute 269°47', Dist. 386,38m, confrontagio
astrada vicinal linha C-05 (RO-010); TAHX-M-0729, Longilude -82°21'21,5256", Latilude -
L 11°0218,392", Altitude 202 3m, TAHX-M-OTE1, Azimute 359720, Dist. 752,14m, confrontaclo
] CHS: 08.817-2 | Mat. 4,580 | Lote 02 da Gleba 08, do PA Urupd; TAHXK-M-07E1, Longitude
G2°21'21.807", Latitude -11°08"54 916", ARtitude 198 Bm, TAHX-V-0020, Azimute B2°54°, Dist.
118,34m, confrontacdo Rio Urupd; TAHX-V-0020, Longitude -82721'18.335", Latitude -
T1708'63,182", Altilude 197 2m, TAH}A-0021, Azimubte 85°46°, Dist. 79,50m, confrontagac Rio
Urupd: TAHX-V-D0Z21, Longitude -52°21°15,943", Lafitude -11°08'S52,0997, Altitude 187.24m,
TAHX-W-0022, Arimute 5514', Dist. 52 44m. confrontacio Rio Urupd; TAHX-V-0022, Longitude
-82°21"14,523", Latitude -11%08'51,126", Allltude 1597,15m, TAHXA-0023, Azimute 45°05°, Dist.
63.05m, confrontagio Rio Urupd, TAHX-V-D023, Longitude -52°21'13,028", Latitude -
11°08'48.7037, Altitude 196,99m, TAHX-V-0024, Azimute 30°54°, Dist. 53;11m, confrontacio
Ric Urupd; TAHX--0024, Longitude -62°2 112 127", Latilude -11"08'48 220", Altitude 197,13m,
TAHK-A-D025, Azimute 27°22°, Dist, 46.4m, confrontagéo Rio Urupd; TAHX-WV-0025, Longitude -
G2°21'11,424", Latitude -11°08"46,878", Altitude 196,84m, TAHX-V-00D28, Azimute 21°42°, Dist
B83.41m, confrontacBc Rio Urupa, TAHX-V-0026, Longikide -82°21°10407", Latitude -
1170844 357", Altitude 197,08m, TAHX-M-00625, Azimute 71°44', Dist. 48.44m, confrontagio
Rio Urupa, ponto inicial da descricho deste perimetro, conforme planta & memorial descritivo.
Procede-se ao encerramento desta matricula em virtude de sua atual descrigio
georrefereanciada para a qual foi aberta a matricula de n* 14.912, deste Rl. VALOR BASE
DE CALCULD: R 2358 808,88 (duzentos e trinta & gite mil, sitocentos e oito reais e oitenta & oiti
cenfavos), Prenctagio: 38,748, em 28/052024. Selo digital n® H2AAIAZ140-ATE33. Custas:
Fuju RS 117 .66. Fundep: R% 23,53, Fundimper: RE 44 12, Fumorpge: RS 17,65, Emolumentgs
RE 5BE.20. Selo: RE 1,44 Total RS 792 80 Nayane Santos Queiroz — Escrevents Autorizagd

— z = o Wnrme S
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS TEf.nh A E
ALVORADA DO OESTE - RONDONLA ALVORADA BO OESTE - RONDONLA

CERTIDAO-INTEIRO TEOR Emolumentos cenes R 28,24
Certificn que confarme o Artige 19 de Lel 600573, || Pt . X
fué esth chpla confere com of dadas argulwados i”ﬁrp celA
eletronicaments neste servigo. Vélida por 30 dias, Fu e s
N conforme Decreto D240, Art. 19, IV, de g:::nrpge
Alvorada do Deste/R0, 30 de maio de 2025, TOTAL coere

Selo de Fisc. Digital n®
H2AAJISE8454BFB
T Rk Consulte a valldade do selo em
wrerw Hro.jus. br/ consultaselof
CERTIDAG

CERTIFICO & dou M que & présents fotoodola
em 5 pégina{s) por mim autenticadas, &
reprodugBo fiel des fichas de matriculas a gue
S refers, extraids nos bermos do artigo 19, §
1%, da Lal N 6015/73.

Alvarada do Destef/R0, 30 de mala de 2025,
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

R$855.000

Sitio com A Venda, por R$ 85..

Belo sitio com 9 alqueires com casa
curral todo cercado. Sitio
escriturado. Fazenda / sitio com
venda por R$855.000, [..]

217.800m" de Area
Q Regiao Das Praias, Urupa - RO

Sitio com A Venda, por R$ 855.000 - Sumatima - Urupa/Ro - MGF Imdveis

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgéo pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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https://ro.mgfimoveis.com.br/sitio-venda-por-r-855000-sumauma-uruparo-venda-ro-urupa-272606465
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T&S

ENGENHARIA _

VI.

VILI.

VIILI.

XI.

XIl.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posi¢oes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipoétese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e nao possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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