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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Vaticano, n? 4.645, bairro Igarapé, Porto Velho -
RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 08 de dezembro de 2025.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Rua Vaticano, n? 4.645, bairro Igarapé€, Porto Velho - RO.

- Area terreno: 450,97m?2.

Areas - Area construida: 285,86m?>.

Matricula n? 24.148

Documentacgao

R$ 811.000,00 (Oitocentos e Onze Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 24.148
devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de Iméveis de Porto Velho - Rondobnia,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 02/12/2025
Data da Visita: 08/12/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imoével avaliado encontra-se situado na Rua Vaticano, n? 4645, bairro Igarapé,
municipio de Porto Velho - RO. Trata-se de uma area urbana consolidada, com padrao de
logradouro classificado como regular, apresentando pavimentacdo e infraestrutura basica
instalada. A topografia € predominantemente plana, o que favorece a ocupagdo e o
aproveitamento do terreno sem necessidade de grandes intervencdes de terraplanagem. A
regiao € caracterizada por uso residencial, com edificagbes de médio porte e padrao construtivo
compativel com a classe média local, além de contar com acessibilidade adequada as vias
principais da cidade.

O entorno imediato apresenta homogeneidade quanto ao uso e ocupagao, com
predominadncia de imoveis unifamiliares e presenga de equipamentos urbanos que conferem
funcionalidade ao bairro. A proximidade com areas de comércio e servicos basicos garante
conveniéncia aos moradores, sem descaracterizar o perfil residencial da zona. O bairro Igarapé,
por sua localizacao e infraestrutura, apresenta condi¢cdes favoraveis de valorizacado imobiliaria,
sendo considerado um setor de expansao ordenada dentro do perimetro urbano de Porto Velho.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto da avaliacdo € uma edificacdo unifamiliar do tipo casa, implantada em terreno
com area total de 450,97 m? e area construida de 285,86 m2. A constru¢cao apresenta padrao
construtivo regular, compativel com o perfil da regido, e encontra-se em estado de conservacéao
classificado como regular. A edificagdo € composta por ambientes internos bem distribuidos,
incluindo sala, cozinha, despensa, corredores, quartos e banheiros, além de varandas que
ampliam a area de convivéncia e ventilagao natural.

O imovel dispde ainda de edicula com piscina, elemento que agrega valor ao conjunto
arquitetdnico, embora n&o esteja averbada na certiddo de inteiro teor. A estrutura foi conferida
“in loco” e apresenta condicbes adequadas de aproveitamento, com dimensdes proporcionais
ao terreno e implantacdo que favorece a funcionalidade dos espacos. O padrdo construtivo,
aliado as caracteristicas fisicas e ao estado geral da edificacdo, posiciona o imével dentro da
faixa de mercado compativel com residéncias de médio porte e uso residencial permanente.

Possuindo os seguintes limites e confrontagdes, conforme certidao de inteiro teor:
- Frente: 12,50m com a Rua 15;
- Fundo: 12,50m com o lote 543;
- Direta: 30,00m com o lote 507;

- Esquerda: 30,00m com o lote 505.

AVALIACAO

A determinagcdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 1.800,00 (Mil e Oitocentos Reais) por metro
guadrado.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 811.000,00 (Oitocentos e Onze Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 729.900,00
(Setecentos e Vinte e Nove Mil e Novecentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

Guilherme Teixeira Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia €@ Assinado de forma digital por T&S
de Olivei Dados: 2025.12.09 08:42:35 ~ Engenharia e Solucbes
e Ullvelra 0300 Solugoes Dados: 2025.12.09 08:42:47 -03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTRO GERAL

LIVRO 2
Mariculz =% 24.148, CNM n° 095679.2.0024148-75
Data: 20 de janeiro de 1987
IM OV E L: Lote de terras urbano n° 506. Quadra 28. Loteamento Jardim Das Mangueiras II. Area
375.000 m2 (trezentos e setenta e cinco metros quadrados). Titulo: Carta de Aforamento n°

1522/Desmembrado. expedida pela Prefeitura Municipal. Situado na Cidade de Porto Velho-RO.
Limitando-se: Pela Frente. Rua 15; Pelos Fundos. Lote 543: Pelo Lado Direito. Lote 507: Pelo Lado
Esquerdo. Lote 505. Medindo o lote 12.50m de frente. por 30m de fundos Proprietario(s):
EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA LTDA. CGC 04.073.698/0001-26. estabelecido(a) na
Rua Alvaro Maia. N° 001. Porto Velho-RO. CEP 78.900-000. Registro anterior: 1-16.574 do
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis desta Capital. Livro 2-BJ. fls. 132. O Oficial.

R-0001-024148. Em 20 de junho de 1997. Transmitente(s): EMPREENDIMENTOS DA
AMAZONIA LTDA. CGC 04.073.698/0001-26. estabelecido(a) na Rua Alvaro Maia. N° 001. Porto
Velho-RO. CEP 78.900-000. Adquirentes(s): EMBRALOTE - EMPRESA BRASNORTE DE
LOTEAMENTO LTDA. CGC 05.756.713/0001-01. com sede em Porto Velho-RO. Titulo:
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Cartorio do 1° Oficio. na cidade de Porto
Velho-RO. nas Notas do(a) Tabeliao(a) Albino Lopes Do Nascimento. no livro n°® 128, a(s) fls. n°
058/061. em 15/01/1987. Valor: Cz$ 150.000.00 (cento e cinquenta mil cruzado(s)). Sendo que
neste valor inclui-se outros lotes. Condigdes: Responder pela evicgdo de direito. O Oficial.

R-0002-024148. Em 10 de julho de 1989 Transmitente(s): EMBRALOTE - EMPRESA
BRASNORTE DE LOTEAMENTO LTDA. CGC 05.756.713/0001-01. com sede em Porto
Velho-RO. Adgquirentes(s): JOSE ALVES NETO. Brasileiro. Casado(a). Comerciante. C.L
36.578-SSP/RO. CPF 022.894.742-15. residente e domiciliado em Porto Velho-RO. e seu conjuge
MARIA DE DEUS REIS ALVES. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Cartorio
do 1° Oficio, na cidade de Porto Velho-RO. nas Notas do(a) Tabeliao(a) Albino Lopes Do
Nascimento. no livro n° 145, a(s) fls. n° 027. em 8/06/1989. Valor: NCz$ 107.00 (cento e sete
cruzado(s) novo(s)). Sendo que neste valor inclui-se mais trés lotes. Condi¢des: responder pela
evicgdo de direito. Profocolado sob n°® 53649. O Oficial.

AV-03-24.148. Em 12 de dezembro de 2019 Averbacdo de Alteracdo de Dados Pessoais. A
requerimento do proprietario datado de 11/11/2019. instruido com a copia autenticada da Carteira de
Identidade. do Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF e Certidao de Casamento - Matricula n® 095687
01 55 1973 2 00026 084 0004259 94 expedida pelo Cartorio do 1° Oficio de Notas em 10/12/2019,
fica constando que o proprietario do imovel objeto da presente matricula. Sr. JOSE ALVES NETO.
€ casado desde 19/10/1973 pelo Regime de Comunhdo Universal de Bens com a Sr'. MARIA DE
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DEUS REIS ALVES. portadora do RG n° 36897-SSP/RO e CPF/MF n° 204.479.572-87.
Emolumentos: RS 37.31: FUJU: RS 7.46: FUNDEP: RS 1.49: FUNDIMPER: RS 2.80: Selo: RS
1.08; Total: RS 50.14. Protocolado sob n° 170235, em 14/11/2019. Selo Digital de Fiscalizagdo n°
ASAAU32727-075CE. O Escrevente Autorizado. Guilherme Oliveira de Carvalho. O Oficial
Substituto. Guilherme Silva Bueno.

R-04-24.148. Em 12 de dezembro de 2019 Venda e Compra. Pela Escritura Publica de Compra e
Venda. lavrada no Cartorio do 1° Oficio. na cidade de Porto Velho/RO. nas Notas do Tabelido
Interino Carlos Gadelha. no Livro n® 171-E as fls. 171 em 01/07/1997. o proprietario JOSE ALVES
NETO. comerciante. CI. 36.578-SSP-RO. CPF 022.804.742-15. e sua mulher dona MARIA DE
DEUS REIS ALVES. do lar. CI 36.897-SSP-RO. CPF 204.479.572-87. ambos brasileiros.
residentes e domiciliados na cidade de Porto Velho-RO. casados em 19/10/1973 pelo regime de
comunhdo universal de bens. anterior a vigéncia da Lei 6.515/77. vendeu o imovel objeto da
presente matricula. a ANA ZILDA RODRIGUES DE SOUZA. brasileira. solteira. maior.
comerciante. residente e residente e domiciliada a nesta cidade. portadora da C.I. 228.646RO. CPF
351.772.762-87. pelo valor de RS 800.00 (oitocentos reais). Foi recolhido o Imposto de Transmissdo
de Bens Imoveis (ITBI) em 26/10/1995. conforme Documento de Arrecadacdo Municipall DAM
Protocolo 1421/95/SEMFAZ. Codigo n° 02 no valor de RS 17.73 sobre o valor base de calculo de
RS 886.63: Taxa de Laudémio recolhida em 26/10/1995. conforme Documento de Arrecadacido
Municipal/! DAM - Codigo n°® 1362/95 no valor de RS 22.17 sobre o valor base de calculo de RS
886.63: bem como apresentada as certiddes exigidas por Lei: bem como apresentada as certiddes
exigidas por Lei. De acordo com o Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacional de Justica de
25/07/2014. foi consultada por ocasido do Registro a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB e na consulta realizada em 12/12/2019 fo1 verificado que nio
consta indisponibilidade em nome do transmitente. no qual foi gerado o Relatorio de Consulta de
Indisponibilidade com o codigo HASH n° be36. d04b. 2d8c. 53311. 2d47. 0854. 15fc. cb19. adch.
ba34 : 08cd. 3218. 3a8b. 1c61. 2572. 755a. 1871. 381d. 6ab3. dc8c. Foi emitida na lavratura a
Declaragdo Sobre Operacdes Imobiliarias - DOL Demais condigdes. as constantes na referida
escritura. Emolumentos: RS 124.38: FUJU: RS 24 88: FUNDEP: RS 4.98: FUNDIMPER: RS 9.33:
Selo: RS 1.08: Total: RS 164.65. Protocolado sob n® 170234, em 14/11/2019. Selo Digital de
Fiscalizacao n® ASAAU32720-FAF30. O Escrevente Autorizado. Guilherme Oliveira de Carvalho.
O Oficial Substituto. Guilherme Silva Bueno.

AV-05-24.148. Em 12 de dezembro de 2019. Averbacdo da Inscricio Cadastral e Endereco. A
requerimento do proprietario datado de 11/11/2019. instruido com a Certiddo Narrativa n°
1331/DICTEF/2019. extraida do Processo n° 18-08702/2019 pela Prefeitura do Municipio de Porto
Velho - Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria. Habitagcdo e Urbanismo/ SEMUR -
Departamento de Regularizagdo e Cadastro Fundiario/ DRCF - Divisdo de Certiddes e Taxas
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Fundiarias/ DICTF em 07/11/2019. assinada pela Sr.* Cleciane Rodrigues de Lima - Gerente de Div.
de Cert. de T. Fundiarias e Sr.* Lucila Silva Oliveira - Diret. de Depart. de Reg. Fundiaria. fica
constando que o imovel objeto da presente matricula situa-se a Rua Vaticano. s/'n°. Bairro Igarapé. e
que sua Inscricio Cadastral € atualmente a seguinte: 01.14.057.0106.001. Ficando certo que
prevalece a inscricdo cadastral objeto da abertura da presente matricula. e que a mudanga ora
efetivada se presta para efeitos meramente tributarios. Emolumentos: RS 37.31: FUJU: RS 7.46:
FUNDEP: RS 1.49; FUNDIMPER: RS 2.80: Selo: RS 1.08; Total: RS 50.14. Protocolado sob n°
170235, em 14/11/2019. Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASAAU32732-B8F70. O Escrevente
Autorizado, Guilherme Oliveira de Carvalho. O Oficial Substituto. Guilherme Silva Bueno.

AV-06-24.148. Em 07 de fevereiro de 2020. Remissdo de Foro. A requerimento constante na
Escritura Publica de Compra e Venda. lavrada no Cartorio do 5° Oficio. na cidade de Porto
Velho/RO. nas Notas da Tabelid Roberta de Farias Feitosa. no Livro n® 35-N as fls. 130/132 datado
de 20/01/2020. e de acordo com a Lei Complementar n° 152 de 26 de dezembro de 2002, instruido
com a Certiddo de Remissao n® 0035/DICTF/2020. extraida do Processo n® 18-10145/2019 pela
Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de Regularizacio Fundiaria e
Habitagcdo/ SEMUR - Departamento de Regularizagdo Fundiaria DRF - Divisdo de Registros
Publicos/DIRF em 20/01/2020. assinada pela Sr*. Cleciane Rodrigues de Lima - Gerente de Div. de
Cert. de T. Fundiarias e Sr*. Antonia Lirgwimar L. dos Santos- Diret. de Depart. de Reg. Fundiaria
Em substituigdo. fica o imovel objeto da presente matricula REMIDO. Emolumentos: RS38.57:
FUJU: R$7.71: FUNDEP: R$1.54: FUNDIMPER: R$2.89: FUMORPGE: RS1.16: Selo: RS1.12;
Total: R$52.99. Protocolado sob n® 171802. em 31/01/2020. Selo Digital de Fiscalizagdo n°
ASAAU36828-9164E. A Escrevente. Patricia Jeane Cunha do Carmo Ferreira. A Oficiala
Substituta. Kele Cristiane Braga Campos Bueno.

R-07-24.148. Em 07 de fevereiro de 2020. Venda e Compra. Pela Escritura Publica de Compra e
Venda. lavrada no Cartorio do 5° Oficio. na cidade de Porto Velho/RO. nas Notas da Tabelid
Roberta de Farias Feitosa. no Livro n® 35-N as fls. 130/132 em 20/01/2020. a proprietaria ANA
ZILDA RODRIGUES DE SOUZA. brasileira. nascida em 27/02/1962. solteira, filha de Braz Dias
de Souza e Anizia Rodrigues da Silva. Agricultora. portadora da C.I. 228.646-SESDEC/RO. inscrita
no CPF sob o n® 351.772.762-87. residente e domiciliada a Rua Elias Gorayeb. n° 710. Apto 03.
Bairro Roque. na cidade de Porto Velho-RO, vendeu o imovel objeto da presente matricula. a
SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA. brasileira. nascida em 20/07/1972. solteira.
autonoma. filha de Rui Borges da Silva e Rosa Maria Nascimento da Silva. portadora da CNH n°
0058576152 DETRAN/RO. onde consta a C.I. 353.258-SSP/RO. inscrita no CPF 386.988.542-40.
residente e domiciliada na Rua Vaticano. s/n®. Bairro Igarape. na cidade de Porto Velho-RO, pelo
valor de R$15.000.00 (quinze mil reais). Foi recolhido o Imposto de Transmissio de Bens Imoveis
(ITBI) em 14/01/2020. conforme Documento de Arrecada¢do Municipal’ DAM - Guia n° 31228842
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no valor de RS 338.54 sobre o valor base de calculo de R$15.000.00: bem como apresentada as
) certiddes exigidas por Lei. Sendo dispensada da certidio exigida pelo Art.17. I da Portaria Conjunta
da RFB n° 1751/2014 e Art.47 §6°. letra a da Lei n°® 8.212/91 e Art.257 §8°. IV do Decreto n°
) G 3.248/99 em nome da vendedora. conforme Provimento n® 0152018 de 12/12/2018 da Corregedoria
b E Geral de Justica do Estado de Rondonia. De acordo com o Provimento n°® 39/2014 do Conselho
g' Nacional de Justica de 25/07/2014. foi consultada por ocasido do Registro a base de dados da
) g Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB e na consulta realizada em 07/02/2020 fot
& verificado que ndo consta indisponibilidade em nome da transmitente. no qual foi gerado o
) § Relatorio de Consulta de Indisponibilidade com o codigo HASH n° 1ddb. 7aa6. eaee. c0c0. 2644.
7 69bd. c378. 6157. e>c4. 1315. Foi emitida na lavratura a Declaracdo Sobre Operagdes Imobiliarias -
} g DOI. Demais condi¢des. as constantes na referida escritura. Emolumentos: R$128.57; FUJU:
a R$25.71; FUNDEP: R$5.14; FUNDIMPER: R$9.64;: FUMORPGE: R$3.86: Selo: R$1.12; Total:
4 § RS174.04. Protocolado sob n° 171671. em 27/01/2020. Selo Digital de Fiscalizagio n°
b '§~ AS8AAU36830-B7C8C. A Escrevente. Patricia Jeane Cunha do Carmo Ferreira. A Oficiala
§ Substituta. Kele Cristiane Braga Campos Bueno.
P
: % AV-08-24.148. Em 16 de marco de 2021. Retificacio de Area. A requerimento de parte interessada
) g datado de 29/10/2020. instruido com o Termo de Retificacao - Certidio n° 055/DICTE/2020.
g extraido do Processo n° 18-02326/2020 pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho Secretaria
4 b, Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo/ SEMUR Departamento de Regularizagdo e
) _.cg.' Cadastro Fundiario/ DRCF Divisdo de Certidio e Taxas Fundiarias’ DICTF em 27/10/2020.
= devidamente assinado pela Sr’. Cleciane Rodrigues de Lima - Gerente de Div. de Cert. de T.
b g Fundiarias e Sr*. Lucila Silva Oliveira - Diretora do Departamento de Registro Fundiario e de
= acordo com o inciso IT do Art. 213 da Lei n° 6.015/73. fica retificado no imovel objeto da presente
) E matricula o seguinte: Onde se 1&: Area de 375.00m? (trezentos e setenta e cinco metros quadrados).
-§ medindo 12.50m de frente: 12.30m de fundos: 30.00m do lado direito; e 30.00m do lado esquerdo.
4 S Leia-se: Area de 450.97m° (quatrocentos e cinquenta metros e noventa e sete centimetros
) :é quadrados). Perimetro: 90.23m. Medindo 14.90m de frente: 15.00m de fundos: 30.14m do lado
' g direito; e 30.19m do lado esquerdo. Limites: ao Norte. com o lote n° 0093: ao Sul. com o lote n°
b f;’ 0121: a Leste. com a Rua Vaticano: e a Oeste. com o lote n° 0293. Descri¢do do Perimetro (De Para
g Azimute Distancia Norte Este Confrontante): PV 01 PV 02 167°4004 14.90 9.032.031.9052
) ; 405.045.303 Rua Vaticano: PV 02 PV 03 257°2046 30.14 9.032.017.396 405.048.485 Lote n°
b E 0121: PV 03 PV 04 347°3020 15.00 9.032.910.869 405.019.056 Lote n° 0286: PV 04 PV 01
77°4110 30.19 9.032.925.514 405.015.811 Lote n° 0093. Sendo apresentado Memorial Descritivo
b e Planta baixa datados de 07/09/2020. aprovados através do Processo n° 18-02326/2020 pela
Prefeitura do Municipio de Porto Velho RO - Secretaria Municipal de Regularizagio Fundiaria e
b Habitacdo/SEMUR em 21/10/2020; Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART n°
: 2320208300323045 emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Rondonia em
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09/07/2020. referente a retificacdo de area. Emolumentos: RS 40.58: Fuju: RS 8.12: Fundep: RS
1.62: Fundimper: RS 3.04: Fumorpge: RS 1.22: Selo: RS 1.18; Total: RS 55.76. Protocolado sob n°
179950. em 03/03/2021. Selo Digital de Fiscalizagdo n° ASAAX38700-D8897. O Escrevente.
Roberto R. Holanda. A Registradora Interina. Caroline Braga de Almeida.

AV-00-24148. Em 12 de abril de 2021. Averbacdo de Alteracdo de Dados Pessoais. A
requerimento do proprietario datado de 08/04/2021. mstruido com a copia autenticada da Carteira
Nacional de Habilitagdo. fica constando que a CNH da proprietaria do imovel objeto da presente
matricula. Sr. SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA ¢€ o seguinte: CNH n° 00558576152 -
DETRAN/RO. Emolumentos: RS 40.58; Fuju: RS 8.12: Fundep: RS 1.62: Fundimper: RS 3.04:
Fumorpge: RS 1.22: Selo: RS 1.18; Total: RS 55.76. Protocolado sob n° 180675. em 08/04/2021.
Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASAAY30704-94C03. A Escrevente. Brunna Deolinda de Farias
Pinto. A Registradora Interina. Caroline Braga de Almeida.

R-10-24.148. Em 12 de abril de 2021. Onus. Cédula. Emitente: R & K COMERCIO E
DISTRIBUIDORA DE GENEROS ALIMENTICIOS LTDA. CNPJ 37.656.875/0002-37.
estabelecida na Rua Daniela n® 5790. Bairro Aponid. na cidade de Porto Velho-RO. Credora:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA. CNPJ 01.664.968/0001-85. pessoa juridica de direito privado. estabelecida na Avenida
Calama n° 2468. entre a Rua Guanabara e Av. Getulio Vargas. Bairro S3o Jodo Bosco. na cidade de
Porto Velho-RO. Garantidor Fiduciante: SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA. brasileira.
solteira. servidora publica estadual. portadora da CNH n° 00538576152 - DETRANRO. onde
consta a C.I. 353.258-SSP/RO. inscrita no CPF 386.988.542-49. residente e domiciliada na Rua
Pablo Picasso n® 5478. Bairro Igarape. na cidade de Porto Velho-RO. Avalista: RUI BORGES DA
SILVA JUNIOR. brasileiro. Operador de Usinagem Convencional por abrasdo. filho de Rui Borges
da Silva e Rosa Maria Nascimento da Silva. portador da CI. n° 473.676 SSO/RO. inscrito no CPF
n°. 595.266.022-34. casado com KATIA CAMPREGHER MOSCOSO. brasileira. Administrador.
filha de Wilson Hassegawa Moscoso e Graciela Campregher Moscoso. portadora da CNH n°.
04877739118 DETRAN/RO. inscrita no CPF n°. 603.385.552-34. residentes e domiciliados na Rua
Vaticano 4645 Igarapé. na cidade de Porto Velho/RO. Titulo: Cédula de Crédito Bancario -
Financiamento. Dados da Cédula: N° da Cédula: 175576. Valor do Contrato RS 420.151.03
(quatrocentos e vinte mil. cento e cinquenta e um reais e trés centavos). Data da Emissio:
26/03/2021. Data Vencimento: 18/03/2026. Local de Emissdo: Porto Velho/RO. Caracteristicas da
Operacdo de Crédito: Natureza: Financiamento Bens e Servigo. Bemy/Servico/Financiado: Lote de
Terras Urbano n° 506. quadra 28. Valor Contratado: RS 420.151.03 (quatrocentos e vinte mil. cento
e cinguenta € um reais e trés centavos). Forma de Disponibilizacdo do Crédito: Conta Corrente

Banco: 756 Agéncia: 5018 Conta 1286757. Forma de Pagamento do Crédito: Débito Automatico

Banco 756 Agéncia: 5018 Conta: 1286757. N° de Parcelas: 60 parcelas. no valor individual de RS
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10.990.21 cada. Periodicidade de pagamento: mensal. Data de Vencimento da Primeira Parcela
10/04/2021. Forma de Pagamento das Despesas: Débito na Conta: 1286757. Data Vencimento da
Operacdo: 18/03/2026. Praga e Local de Pagamento: Porto VelhoRO. Garantias: Tipo de garantia:
Garantia Fidejussoria Pessoa Fisica: Alienacdo Fiduciania outros Imoveis. Encargos Financeiros:
Taxa de Juros Remuneratérios: 1.59% a.m.; Juros de Mora: 2.59% am.: Indice de Correcio: -
Percentual do indice de Corregdo: %: Sistema de Amortizacdo: Tabela Price; CET: 1.78% am.
23.99% a.a. Informacgdes Complementares CET: Valor Total Devido: RS 420.151.03: Valor
Liberado: RS 400.000.00 (95.20 %): Total de Despesas: RS 20.151.03 (4.80°%). sendo: Tarifas: RS
0.00 (0.00%): IOF = IOF adicional: RS 7.539.50 (1.79%): Seguro: RS 12.611.53 (3.00%). se
contratado: Despesas: RS 0.00 (0.00%): Despesas Adicionais: RS 0.00 (0.00%). Seguro Prestamista:
Contratagdo de Seguro Prestamista: Sim e nas condig¢des pactuadas na Proposta de Adesdo ao
Seguro. Alienagdo Fiduciaria de Bem Imovel (pertencente a terceiros): O Emitente entrega. por
intermédio do garantidor fiduciante. neste ato. em alienacdo fiduciaria. o imovel livre e
desembaracado de quaisquer onus. inclusive débitos ficais. objeto da presente matricula. A
realizacdo. pelo Garantidos Fiduciante. de benfeitorias sem a concordancia do Credor Fiduciario
podera caracterizar-se ma-fé do Proprietario. que entre outras consequéncias. e a critério do Credor
Fiduciario. acarretara o vencimento antecipado da divida. que sera exigivel em uma so vez e
imediatamente. Para os efeitos do disposto no artigo 24. VI da Lei n° 9.514/97. as partes indicam
como valor do bem alienado fiduciariamente o montante de RS 452.000.00 (quatrocentos e
cinquenta e dois mil). Condi¢des: as constantes da referida cédula. Emolumentos: RS 2.782.31;
Fuju: RS 556.46: Fundep: RS 111.29: Fundimper: RS 208.67: Fumorpge: RS 83.47: Selo: RS 1.18:
Total: RS 3.743.38. Protocolado sob n® 180407. em 26/03/2021. Selo Digital de Fiscalizagdo n°
ASAAY30709-B2117. A Escrevente. Brunna Deolinda de Farias Pinto. A Registradora Interina.
Caroline Braga de Almeida.

AV-11-24.148. Em 21 de setembro de 2022. Aditivo. Termo de Aditivo datado de 26/08/2022 a
Cédula de Crédito Bancario n° 175576. no valor de RS 420.151.03 (quatrocentos e vinte mil. cento e
cinquenta e um reais e trés centavos) emitida em 26/03/2021 e vencimento em 18/03/2026.
devidamente registrada sob o n° R-10 da presente matricula. A partes resolvem. de comum acordo.
retificar e ratificar. por meio do presente Termo Aditivo a Cédula acima. que passa a fazer parte
integrante da Cédula ora aditivada. conforme as seguintes clausulas: Da Renegociacdo de Divida: O
Credor e o Emitente tem justos e acordados. neste ato. renegociar a Cédula acima mencionada.
alterando as condig¢des da operacdo de empréstimo. comprometendo-se o Emitente a pagar a divida
em dinheiro certa. liquida e exigivel no seu vencimento. correspondente ao valor da divida
confessada. conforme a seguir: Caracteristicas da Operacdo de Crédito: Saldo devedor total
reconhecido e confessado (A—=B - C-D E): RS 410.788.83 (quatrocentos e dez mil e setecentos e
oitenta e oito reais e oitenta e trés centavos). sendo: (A) Saldo devedor de cada operagdo listada a
seguir. que totalizam RS 394.288.83 (trezentos e noventa e quatro mil e duzentos e oitenta e oito
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reais e oitenta e trés centavos): Instrumento de Crédito n° 16227-0. valor RS 31.961.67. vencimento
22/12/2023: Instrumento de Crédito n° 17557-6, valor RS 362.327.16. vencimento 18/03/2026. (B)
Valor das rendas da realizar e/ou encargos por atraso: RS 23.500.00 (vinte e trés mil e quinhentos
reais); (D) Valor da entrada: RS 7.000.00 (sete mul reais). Valor total da operacdo (incluindo
despesas financiadas. se houver): RS 435.200.61 (quatrocentos e trinta e cinco mil e duzentos reais e
sessenta e um centavos). Praga de Pagamento: Porto Velho/RO: Forma de Pagamento do Crédito:
Débito Automatico Banco 756 Agéncia: 5018 Conta: 1286757. N° de Parcelas: 100. Periodicidade
de pagamento: MENSAL. Data de Vencimento da Primeira Parcela 26/09/2022. Forma de
Pagamento das Despesas: Debito na Conta: 1286757 Data Vencimento da Operagdo: 26/12/2030.
Multa contratual por inadimplemento: 2.00%. Juros moratorios: 1.60% a.m. O Emitente autoriza o
Credor a efetuar. em sua conta corrente mantida na instituicdo. o débito de RS 7.000.00.
correspondente ao valor de entrada. para confirmacdo da negociacdo celebrada. Encargos
Financeiros: Taxa Efetiva de Juros Remuneratorios: 0.6000% am./ 7.4424% aa. Indice de
Corregdo: Certificado Depdsito Interbancario: Percentual do Indice de Corregdo: 100%: Sistema de
Amortizagdo: PRICE MIX*; CET: 0.73% am./ 9.22% a.a. Informacdes Complementares CET:
Valor Total Devido: RS 435.200.61: Valor Liberado: RS 410.788.83 (94.39 %) Total de Despesas:
RS 24.411.78 (5.61%). sendo: IOF = IOF adicional: RS 443,84 (0.10%); Seguro: RS 23.967.94
(5.51%). Garantias: Em razdo da renegociacio celebrada. o Emitente e/ou o Terceiro Garantidor
oferece a seguinte garantia. ficando desde ja liberada a garantia originariamente constifuida. prevista
na cédula ora aditada. que ndo estiver descrita a seguir: Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel
(pertencente a terceiros): O Emitente entrega. por intermédio do garantidor fiduciante. neste ato. em
alienagdo fiduciaria. o imovel livre e desembaracado de quaisquer onus. inclusive deébitos ficais.
objeto da presente matricula. de propriedade de Sheila Regina Nascimento da Silva. CPF n°
386.988.542-49. no valor de RS 452.000.00 (quatrocentos e cinquenta e dois mil reais). Para os
efeitos do disposto no artigo 24. VI da Lei n° 9.514/97. as partes indicam como valor do bem
alienado fiduciariamente o montante de RS 452.000.00 (quatrocentos e cinquenta e dois mil). As
partes ratificam as demais clausulas e condig¢des da Cédula ora aditada. que ficam mantidas tal
como nela se contém. para todos os fins de direito. ndo implicando em novagdo o presente Termo
Aditivo. que passa a fazer parte integrante da Cédula ora aditada. Emolumentos: RS 45.03: Fuju: RS
9.01: Fundep: RS 1.80: Fundimper: RS 3.38: Fumorpge: RS 1.35: Selo: RS 1.31: Total: RS 61.88.
Protocolado sob n® 189995, em 12/09/2022. Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASABD32466-9C66B.
O(A) Escrevente. Alcineide Mendes Brito da Silva. O Registrador Interino. Bel. Luciano Moraes
Alves.

AV-12/24.148. Em 13 de maio de 2024. INTIMACAO PARA PURGACAO DA MORA.

De acordo com o requerimento protocolado pelo(s/a‘as) credor(es/a/as)-fiduciario(s/a‘as):
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA. ja qualificado(s/a’as). foi iniciado o procedimento de intimacdo para purgagao da mora
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pelo(s/a‘as) devedor(es/a/as)-fiduciante(s) SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA.R & K
COMERCIO E DISTRIBUIDORA DE GENEROS ALIMENTICIOS LTDA. RUI BORGES DA
SILVA JUNIOR e KATIA CAMPREGHER MOSCOSO SILVA. ja qualificado(s/a’as). A
diligéncia foi realizada de acordo com o art. 26. §1° e §3°. da Lei n° 9.514/97. obtendo-se o seguinte
resultado: POSITIVO. para R & K COMERCIO E DISTRIBUIDORA DE GENEROS
ALIMENTICIOS LTDA. RUI BORGES DA SILVA JUNIOR e KATIA CAMPREGHER
MOSCOSO SILVA. para quitar as obrigac¢des relativas a alienacdo fiduciaria. objeto do R-10. em
garantia que grava o imovel desta matricula. A(s) intimacgdo(des) ocorreu(ram) no(s) dia(s)
17/04/2024: ¢ NEGATIVO. para SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA. por ndo ter(em)
sido encontrado(s/a‘as) no(s) endereco(s) indicado(s) pelo(s/a‘as) requerente(s). Foi realizada a sua
intimacao por edital publicado nos dias 06. 07 e 08 de maio de 2024. nos moldes do art. 26. §4°. da
Let n° 9.514/97. e art. 62. §1° das DGE (Prov. Corregedoria n° 014/2019). Selo digital n°
A8ABI37175-F2E69. Custas: FUJU RS 991 FUNDEP: RS 1.98 FUNDIMPER: RS 3.72.
FUMORPGE: RS 1.49. Emolumentos: RS 49.56 Selo: RS 1.44. Total: RS 68.10. Protocolado sob n°
107874. em 28/02/2024. O Oficial Registrador. Thiago Maciel de Paiva Costa.

AV-13/24.148. Em 18 de Junho de 2024, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Pelo(a) Titulo: Requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria. datado de 13/06/2024.
acompanhado de certiddo de transcurso do prazo sem purgagdo da mora por parte do(s/a’as)
devedor(es/a/as)-fiduciante(s): SHEILA REGINA NASCIMENTO DA SILVA. ja
qualificado(s/a‘as). relativo aos termos do ato registral R-10 e AV-12 supra. fica consolidada a
propriedade do imovel em nome do(s'a’as) CREDOR(ES/ A'AS)- FIDUCIARIO(S A AS):
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA. ja qualificado(s/'a’as). que promovera(do) publico leildo para a alienacdo
do imovel. nos termos do art. 27. Lei Federal n® ©.514/97. Valor da Transacdo: RS 452.000,00
(quatrocentos e cinquenta e dois mil reais). Foi recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis (ITBI). no dia 12/06/2024, conforme Documento de Arrecadacdo Municipal DAM - Guia
n° 2865/2024. no valor de RS 9.099 38 (nove mil e noventa e nove reais € trinta e oito centavos),
apurado sobre a base de calculo de RS 452.000.00 (quatrocentos e cinquenta e dois mil reais). Para
fins de cobranga de emolumentos. utilizou-se como paradigma a quantia de RS 452.000.00. Demais
condi¢des do negocio juridico constam no titulo que foi apresentado para registro. Selo digital n°
ASABJ30842-03FAE. Custas: FUJU RS 203.85. FUNDEP: RS 40.77. FUNDIMPER: RS 76.44.
FUMORPGE: RS 30.58. Emolumentos: RS 1.019.26. Selo: RS 1.44. Total: RS 1.372.34.
Protocolado sob n°® 197874. em 28/02/2024. O Escrevente. Roberto R. Holanda. O Oficial
Registrador. Thiago Maciel de Paiva Costa.

AV-14/24 148 Em 23 de agosto de 2024. AUTO DE LEILAO - PRIMEIRO.
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Nos termos do titulo: Requerimento. datado de 08/08/2024. instruido com a Ata de Primeiro
Publico Leildo. verifica-se que foi realizado. em 02/07/2024. o Primeiro auto de leilao negativo.
tendo em vista que ndo houve certificagdo de arrematante (art. 27 da Lei 9.514/07). Selo digital n°
A8ABIJ39805-B8A77. Custas: FUJU RS 9.91. FUNDEP: RS 1.98. FUNDIMPER: RS 3.72.
FUMORPGE: RS 1.49. Emolumentos: RS 49.56. Selo: RS 1.44. Total: RS 68.10. Protocolado sob n°
201.595. em 09/08/2024. O Escrevente. Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador.
. Thiago Maciel de Paiva Costa.

AV-15/24.148 Em 23 de agosto de 2024. AUTO DE LEILAO - SEGUNDO.

Nos termos do titulo: Requerimento. datado de 08/08/2024. instruido com a Ata de Segundo
Publico Leildo. verifica-se que foi realizado. em 02/07/2024. o Segundo auto de leilao negativo.
tendo em vista que ndo houve certificacdo de arrematante (art. 27 da Lei 9.514/97). Selo digital n°
ASABJ30896-D4042. Custas: FUJU RS 0.91. FUNDEP: RS 1.98. FUNDIMPER: RS 3.72.
FUMORPGE: RS 1.49. Emolumentos: RS 49.56. Selo: RS 1.44. Total: RS 68.10. Protocolado sob n°
201.595. em 009/08/2024. O Escrevente. Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador.
. Thiago Maciel de Paiva Costa.

AV-16/24.148 Em 23 de agosto de 2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
Nos termos do requerimento datado de 08/08/2024. acompanhado do Termo de Quitagdo.
expedido/firmado no dia 10/07/2024. em razdo do ato de consolidacdo da propriedade e leildes
negativos (Av-13/24.148. Av-13/24.148 e Av-14/24.148). faco constar que fica cancelada a
alienacdo fiduciaria objeto dos atos registrais R-10/24.148 e Av-11/24.148. Selo digital n°
A8ABJ39897-455EC. Custas: FUJU RS 9.91. FUNDEP: RS 1.98. FUNDIMPER: RS 3.72.
FUMORPGE: RS 1.49. Emolumentos: RS 49.56. Selo: RS 1.44. Total: RS 68.10. Protocolado sob n°
201.595. em 009/08/2024. O Escrevente. Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador.
. Thiago Maciel de Paiva Costa.

CERTIFICO e dou fé que a prezente copia ¢ reproducio fiel da marnculs acima elencada, dezra
Servennia Exrrajudicial e, portanto, no: terme: do paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal no
601573, tem valor de cernddo de inteiro teor. O bimire: da: circanzcricdes do 17, 2° e 3° Oficio: de

no 3.241.2021, portanto, deve zer obiervado ze 2 localizacdo deste tmovel zinda e excontra na
comperdzcia territorial deste Servico Predial. Re:zalto que o evesruaiz Onu: e gravame: existente:
130 exte: que comitam da matriculs; case mdo conite nenhum, extar-ie-a diante de imovel livre ¢
dezembaracade. Valida por 30 dia:, conforme Decrers no 93.240, Are.l”, IV, de 090986 Porto
Velko-RO, 30052025,

Poder Judiciaric do Estado de Rondonia
Selo Digital de Fiscalizagdo n®
ABABN36929-9CABD
Confra 3 validade em
www.tro.jus br/consuitaselo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AWDST-V56GP-QMSZG-BL7 M7
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

CA3161-S0I
Casa

Igarapé - Porto Velho - RO

4Quartos e 2Suites e 4Banheiros
* 4\Vagas

Venda
R$ 480.000

https://www.socialimoveis.com.br/imovel/casa-porto-velho-4-quartos/CA3161-SOIl?from=sale

CA3336-S0!

Igarape - Porto Velho - RO

3Quartos o 2Suites ¢ 1Banheiro

e 2\Vagas

Venda

R$1.200.000

https://www.socialimoveis.com.br/imovel/casa-porto-velho-3-quartos/CA3336-SOIl?from=sale

18
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CA3219-50

Casa

Igarapé - Porto Velho - RO

320m?* e 3Quartos e 1Suite

e 3 Banheiros ¢ 5Vagas

Venda
R$ 590.000

https://www.socialimoveis.com.br/imovel/casa-porto-velho-3-quartos-320-m/CA3219-SOI?from=sale

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

IV. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicao ou
locacao dos imdveis.
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A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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