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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Av. C-7, n?10, quadra 61-A, Setor Macambira, Goiania -
GO.
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RESUMO
Data da avaliacdo 07 de agosto de 2026
Objeto Lote terreno

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao AV. C-7, N2 10, quadra 61-A, Setor Macambira, Goiania - GO.

p _A c 2
Areas Area: 669,50m2.

Matricula n2 24.468

Documentacgao

R$ 406.200,00 (Quatrocentos e Seis Mil e Duzentos Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 24.468
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Primeira Circunscricao de Goiania
- Goias, com a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 06/08/2026
Data da Visita: 07/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao apresenta uma infraestrutura basica bem estabelecida, com rede de energia
elétrica, iluminag&o publica, abastecimento de agua e telefonia celular disponiveis. O sistema
viario bem estruturado composto por duas avenidas comerciais nas laterais, com trafego
moderado a intenso. Ha comércios nas proximidades, facilitando o acesso a produtos e servigos.
A topografia varia entre plana e semiplana, a pavimentacdo existente favorece a mobilidade,
tornando o imovel funcional tanto para uso residencial quanto para fins comerciais.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imédvel estudado é um lote sem benfeitorias ou construgbes, com as seguintes
confrontagées, conforme Certidao de Inteiro Teor:

- Frente: 13,00m;
- Fundo: 14,75m com o cérrego Cascavel,
- Direita: 55,00m com o lote 09;

- Esquerda: 48,00m com o lote 11;
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AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagcao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 406.200,00 (Quatrocentos e Seis Mil e Duzentos Reais).
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Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 365.580,00
(Trezentos e Sessenta e Cinco Mil e Quinhentos e Oitenta Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital

Guilherme Teixeira et qo oo, T&S Engenharia gglruz&éifngenhaﬂae
de Oliveira DAdes 2026.08.101941:00 e Solucdes Dados: 2026.08.10 19:41:12
-03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO

ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Gruedes
Oficial de Registro

k4
ISTADO DE GOIAS w COMARCA DFE GOIANIA

-~

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO

Livro 2 - Registro Geral
24468 || o | | 026013.2.0024468-95

MATRICULA FICHA GOIANIA — 12dejancirode 1979 TN

IMOVEL: Um lote de terras para construgio urbana de n®. 10, da quadra 61-A, sito # Avenida C-7, no Setor Macambira,
com a drca de 669,50 metros quadrados, sendo 13,00 metros de frente: 14,76 metros de fundos, com o comrego Cascavel;

MORAIS, representidlo por sus inventanante, AMALIA ALVES DE MORAIS, brasileira, vidva, do lar, residente nesta
capital; devidamente autorizada conforme alvard. TITULO AQUISITIVO: Trunscrito sob n® 14, 957, na 3* Zona ¢ Inscr,
n® 10, L” 8-8, neste cantdrio, Dou fé. O sub-oficial.

R1-24.468-Gosénia, 12 de janeiro de 1.979- Por Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, lavrada no 2° Oficio desta Capital,
L5310, fls. em D609/76. o proprietirio acima qualificade, vendeu o imdvel objeto desta matricula & JESULINA
LOURENCO BARBOSA, brasileira, do lar, casado com OTAVIANO BARBOSA ALVES, Cl n°.26.978-Go.e CPF "
056.139.221 residentes nesta capital; pelo prege de Cr$ 30.000,00 (trinta mil cruzeiros). Sem condigdes, Dou fe, O
sub-oficial,

R2 24,468 - Goiania, 01 de feverciro de 1979 - Por Escniturn Pisblica de Instituig@o de Servidao, lavrada no 7° oficio desta
capital, L= 233, flsv"2/4v°, em 22/01/79, os proprictérios, acima qualificados, instituirem em favor das Centruis Eletricas
de Goias S'A - CELG. sociedade de economia mista. com sede nesta capital, CGC N® 01.543.032/0001, a servidio de
passagem da linha de transmissio SE Anhanguera SE Campinas, sobre parte do lote objeto desta matnicula ¢ do
matriculado sob n® 24,460, num total de 630,00 metros quadrados; sendo; 42,50 metros de comprimento por 16,00 metros
de largura, pelo valor de CrS 73.948,79 (setenta ¢ tres mil, novecentos ¢ quarenta ¢ 0ito CTUZeiros ¢ setenta ¢ nove
centavos). Demais condighes, constam da Escritura. Dou fe. O sub oficial

R3 - 24 468 Goiania, (4 de junho de 1980 - Por Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada no 1 oficio desta capital,
L® 708, fls. 137/138 em 14/05/80, os proprictarios, acima qualificados, venderam o imovel objeto desta matricula ao Sr.
OLIVEIROS DE JESUS, C1 N® 59.398-Go. ,CPF N° 026.602.561.20, casado com SEBASTIANA DIAS DE JESUS, do
lar; brasileros, residentes nesta capital; pelo prego de CrS 295.000,00 (duzentos ¢ noventa ¢ cinco mil crazeiros)
Jepresentados por 06 notas promissorias, sendo a 1* no valor de RS 45.000,00, vencivel em 15/06'80 ¢ as 5 Gltimas no
valor de & 50.000,00 cada uma, vendendo a 1° no dia 15/07/80 ¢ a dltuma no dia 1571 1/80. Dou fe. o sub oficial.

Av4-24 468 - Goilinia, 04 de novembro de 1981- Centifico o cancclamento da cliusula vinculada ao R3 retro, em virtude
do requerimento scompanhado das notas promissorias, devidamente quitadas. Dou f&. O sub oficial.

R2- 24.468 - Goiania, 07 de maio de 1985: Por Escritura POblica de compra ¢ venda, lavrada no 7°. Oficio d /Capital, L°.
341, Ns. 15/16v° em 11.03.81, os proprietines retro, venderam o imovel desta matricula ¢ o matnculado 1- sob n®. 24.469
a MANOEL BATISTA CEZAR, representante comercial, CL165.635-Go CPF,043.463,191-49, casado em comunhdo de
bens com MARINES RODRIGUES DO S SANTOS CEZAR, brasilciros, res. ¢ dom. nesta Capital; pelo prego de
CrS1.000.000m sendo CreS00.000 neste ato ¢ Cr8300.000, representados por 06 notas promissorias sendo as 04 primeiras,
no valor de CrS50.000 cads uma ¢ as demais no valor de CrS150.000 cada, vencendo a 1* no dia 0112, 81, e a 2. em
01.01, 82 ¢ as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes. Condicao essa sob a égide do pacto co missorio. Dou fé,
O sub oficial.

AvH-24.468 - Goléinia, 07 de margo de 2001: Procedo o esta averbagdo a requerimento da parte interessada, protocolado
sob 0" 283.561 em 06/03/2001, para consignar que a serviente acima qualificada passou a girar sob a denominagio de
Companhia Energética de Goids - CELG, conforme se vé da Ata da Assembléia Gernl Extraordiniria de n®147,
realizada em 251001999, devidamente registruda no JUCEG, Dou fé O Suboficial

Av-7-24.468 - Protocolo n. 849,638, de 14/02.2023, QUALIFICACAQ. Por Escritura Pablica lavrada is fls. 035/039 do
Livro 87-N, em 08/12/2022, no 5° Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais ¢ Tabelionato de Notas do Municipio de
Porto Velho-RO, procedo a esta averbagio para consignar a qualificagio de: MANOEL BATISTA CEZAR, empresdrio
¢ MARINES RODRIGUES DOS SANTOS CEZAR, médica, RG n. 1312428/SSP-GO, CNH n,
007412542 17/DETRAN-RO, CPF n. 130.026.001-72, casados entre si pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéneia da Let n. 6.515/1977, resadentes e domiciliados na Rua Tabajara, n. 824, Apartamento %02, Bairro Olaria, Porto
Velho-RO, Emolumentos; RS 39,98, FUNDESP: RS 4,00, FUNEMP: RS 1,20. FUNCOMP: RS 1,20, FEPADSAJ: RS
0,80, FUNPROGE: RS 0.80. FUNDEPEG: RS 050, ISS: RS 2,00. Total: RS 5048, Sclo Digital n,
00122302132922925430152. Goshinia, 23 de fevereiro de 2023, Dou fé. Assinado digitalmente pelo ¢screvente autorizado
Laurindo Soares Praxedes.
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EDMADU UJE UUILAD
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

-

ESTADO DE GOIAS W COMARCA DE GOIANIA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO

Continuagio da matricula n.* 24.408 CONM: 026012.2.0024468.95

Av-8-24.468 - Protocolo n, 849,638, de 140272023, OBITO. Por Escritura Piblica lavrada as fls. 035039 do Livro 87-N,
em 08122022, no 2 Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais ¢ Tabelionato de Notas do Municipio de Porto
Velho-RO e certidio de dbito emitida em 2306/2003, pelo 1* Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Porto
Velho-RO, extraida do Livro n, C-80, fl. 159, termo n. 52461, procedo 2 esta averbagio para consignar o obito de
MANOEL BATISTA CEZAR, ji qualificado, em 22062003, Selo Digital n. 00122302132922925430152. Goifinia, 23
de feverero de 2023, Dou fé. Assmado dignalmente pelo escrevente avtonizado Launindo Soares Praxedes.

R-0-24.468 - Protocolo n. 849.638, de 14/02/2023. MEACAO. Da Escritura Piblica laveada 4s s, 035039 do Livro
BTN, em OR12/2022, no 5" Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais ¢ Tabelionato de Notas do Municipso de Porto
Velho-RO, referente ao inventario dos bens deixados por falecimento de MANOEL BATISTA CEZAR, consta que 50%
do imdvel desta matricula passou a pertencer & meeira MARINES RODRIGUES DOS SANTOS CEZAR, brasileirs,
vigva, médica, RG n. 1312428/SSP-GO, CNH n, 00741254217/DETRAN-RO, CPF n, 130.026,001-72, residente ¢
domiciliada na Rua Tabajara. n. 824, Apartamento 902, Bairro Olaria, Porto Velho-RO, sendo atribuido & fragio ideal o
valor de RS 150.121,78 (cento ¢ cinguenta mil cento ¢ vinte ¢ um reais ¢ setenta ¢ oito centavos). Avaliagiio Fiscal: RS
108.246,13. Pago o ITCD causa mortis, conforme DARE n. 12100002232500420 de 21/1002022. Emolumentos: RS
2.353,29, FUNDESP: RS 235,33, FUNEMP: RS 70,60, FUNCOMP: RS 70,60, FEPADSAJ: RS 47,07, FUNPROGE: RS
47,07, FUNDEPEG: RS 29,42, ISS: RS 117,66, Total: RS 2.971,04. Sclo Digital n. 00122302 132922925430152. Goilinia,
23 de fevereiro de 2023, Dou fé. Assinado digitalmente pelo escrevente autorizado Laurindo Soares Praxedes.
R-10-24.468 - Protocolo n. $49.638, de 14022023, ADJUDICACAQ. Da Escritura Piblica lavrada 4s fls. 035039 do
Livro 87N, em 08/12/2022, no 5° Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais ¢ Tabelwnato de Notas do Municipso de
Porta Velho-RO, referente ao inventirio dos bens deixados pelo falecimento de MANOEL BATISTA CEZAR, consta que
S0% deste imdvel foi adjudicado por ANTONIO CEZAR BATISTA, brasileiro, representante comercial. RG n.
2088060/SSP-GO, CNH n. D17IBSS0923/DETRAN-GO, CPF n. 659.516.031.53, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncio da Lei n. 6.515/1977, com FABIOLA LANIR DIAS CARVALHO, brasileira, auxiliar de
protese dentédnia, CNH n. 00820008303/ DETRAN-GO, CPF n. 936.977.161-15, residentes ¢ domiciliados na Rua T-65, n.
1077, Apartamento 601-B, Setor Bueno, Goulinia-GO, senlo atnbuido & fragio ideal o valor de RS 150.121.78 (cento ¢
cinquenta mil cento ¢ vinte ¢ um reais ¢ setenta ¢ odto centavos), Avaliagio Fiscal: RS 108.246,13. Pago o ISTI, conforme
Laudo de Avaliagdo n, 91950079 de 19122022, Pago o ITCD, conforme DARE n. 12100002232500420 de 21/10:2022,
Emolumentos: RS 2.353.29. FUNDESP: RS 23333, FUNEMP: RS 70,60. FUNCOMP: RS 70.60. FEPADSAJ: RS 47.07.
FUNPROGE: RS 4707. FUNDEPEG: RS 2942, ISS: RS 117,66, Total: RS 2.971.04. Selo Digital n.
001223021329229254301 52, Goiania, 23 de feverciro de 2023, Dou fé, Assinado digitalmente pelo escrevente autorizado
Laurindo Soares Praxedes.

R-11-24.468 - Protocolo n. 849,638, de 140272023, COMPRA E VENDA, Por Escritura Piblica lavrada as fls. 035039
do Livro 87-N, em 08/12/2022, no 5° Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais ¢ Tabelionato de Notas do Municipio
de Porto Velho-RO, a proprictinia MARINES RODRIGUES DOS SANTOS CEZAR, ja qualificadn, vendeu 30% deste
imbvel para ANTONIO CEZAR BATISTA, brasileiro, representante comercial, RG n. 2088060/SSP-GO, CNH n.
D17I8580923/ DETRAN-GO, CPF n. 659.516.031-53, casado pelo regame da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n. 6.515/1977, com FABIOLA LANIR DIAS CARVALHO, brasileira, auxiliar de pritese dentaria, CNH n,
M0S29008303/DETRAN-GO, CPF n. 936.977.161-15, residentes ¢ domiciliados na Ruea T-65, n. 1077, Apartamento
601-B, Setor Bueno. Goidnia-GO, pelo prego de RS 150.121,78 (cento e cinquenta mil cento e vinte e um reais ¢ setenta ¢
oito centavos), pago & vista, Avaliagio Fiscal: RS 108.246,13. Pago o ISTI, conforme Laudo de Avabagio n. 91950079 de
18/12/2022. Pago o ITCD, conforme DARE n. 12100002232500820 de 21/10v2022. Emolumentos; RS 2,353,29,
FUNDESP: RS 23533, FUNEMP: RS 70,60. FUNCOMP: RS 70.60. FEPADSAJ: RS 47.07. FUNPROGE: RS 47,07,
FUNDEPEG: RS 2942, 1SS! RS 117,66, Total: RS 2.971.04. Selo Digital n. 00122302132922025430152. Goidnia, 23 de
feveremro de 2023, Dou fé. Assinado digitalmente pelo escrevente autorizado Launindo Soares Praxedes.

Av-12-24.468 - Protocolo n. 849,638, de 14022025, DADOS DO IMOVEL. Por Esctura Piblica laveada ds fls,
035039 do Livro 87-N, em 08122022, no 3 Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturnis ¢ Tabelionato de Notas do
Municipio de Porto Vetho-RO, Lei Municipal n. 7178 de 22/01/1993 ¢ Laudo de Avaliagho n. 91950079 de 19/12/:2022,
procedo a esta averbagio para consignar que o imdvel desta matricula estd situado no Setor Sudoeste ¢ possur a
designagido cadastral sob n. 31112400270008, Emolumentos: RS 39,98, FUNDESP: RS 4,00, FUNEMP: RS 1,20,
FUNCOMP: RS 1,20. FEPADSAJ: RS 0.80. FUNPROGE: RS 0.80. FUNDEPEG: RS 0,50, ISS: RS 2,00. Total: RS
50.48. Selo Dagital n. 00122302132922925430152. Goidnia, 23 de fevereiro de 2023, Dou fé. Assinade digitalmente pelo
escrevente autonizado Launmdo Soares Praxedes.
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1" CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

-
ESTADO DE GOIAS w COMARCA DE GOIANIA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO

Livro 2 - Registro Geral
24468 || 02 | | 026013.2.0024468-95
MATRICULA FICHA GOIANIA Oldeabnldec2024 CNM

R-13-24.468 - Protocolo n. 903.238, de 14/03/2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Cédula de Crédito Bancério .
1005927, emitida em 25032024, na cidade de Nerdpolis-GO. por HOUSE DAYS IMOVEIS LTDA. ONPJ n,
46,737, 365000102, com sede na Avemida T-6, n, 612, Lote 10, Quadra |5, Casa 01, Sala 01, Setor Bueno, Goiinia-GO,
os proprictirios ANTONIO CEZAR BATISTA ¢ FABIOLA LANIR DIAS CARVALHO, ji qualificados, alicnaram
fiduciariameate o imovel desta matricula ¢ o matriculado sob o n. 24.469 do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, 4
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB
UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, CNPJ n. 02.282.70%0001-52, com sede na Avenida Santos Dumont, n, 235,
Jundial, Andpolis-GO, para garantic 0 miteo em dinheiro na importineia de RS 875.541.45 (oitocentos ¢ setenta ¢ cinco
mil guinhentos ¢ quarenta ¢ um redis ¢ quarenta ¢ cmco centavos), o qual deverd ser pago em M) prestagdes mensais, com
vencimento da primeira em 25/04/2024, ¢ vencimento final em 26/03/2029, i taxa cfetiva de juros remuneritonos
préfixada de 10,558%% ao ano ¢ sistema de amontizagdo: sac decrescente. Demais condigdes conforme constam na cédula,
Emolumentos: RS 3.640.48. FUNDESP: RS 364.05. FUNEMP: RS 109.21. FUNCOMP: RS 109.21. FEPADSAJ: RS
72,81, FUNPROGE: RS 72,81, FUNDEPEG: RS 4551, ISS: RS 182,02, Total: RS 4.596,10, Selo Dgital n,
(012240311291442543064 1, Goiinia, 01 de abril de 2024, Dou fé. Assinado digitalmente por Larissa Ferreira Silva
{Escrevente Autorizada)

Av-14-24.468 - Protocolo n, 954907, de 300012025, CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Por reguerimento
firmado em 1912/2024 ¢ nos termos do artigo 26, § 7% da Lei n. 951401997, fica consoludada a propriedade deste mndvel
em nome do Credor Fiducidrio, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO, ji qualificado, tendo em vista a nio purgagio da mors, no prazo legal. pelos devedores fiduciantes, apds
devidamente intimados. Avaliagio Fiscal: RS 347.455,05. Pago o ISTL, conforme Lawdo de Avaliagio n. 92308165 de
20012/2024, Emolumentos: RS 988,24, FUNDESP; RS 98,82. FUNEMP: RS 29,65, FUNCOMP: RS 29,65, FEPADSAL:
RS 19.76. FUNPROGE: RS 19.76. FUNDEPEG: RS 12,35, ISS: RS 4941, Total: RS 1.247.64. Sclo Digital n.
00122501212695525431178. Goiiinia, 05 de fevereiro de 2025, Dou fé. Assinado digitalmente por Michelle Oliveira
Moras ( Escrevente Autorizada) .
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EEPUBLICA FEDERATIVA .I}“ BEASIL
ESTADDO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1 CIRCUNSCRICAQ DE GOTANIA
doar Franca Gruedes
Oficial de Regisio

CERTIFICA que, a presente &€ reprodugio auténtica da
Matricula n. 24.468 do Livro 2 - Registro Geral, e
que foi extraida por meio reprografico. Certidio
emitida nos termos do art. 19, & 19, da Lei n. 6.015
/1973 e item B0, inciscos I e II, da Tabela XIV do
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de

Goids.

Emols. : RS 88,84 Taxa Jud. : RS 19,17
Fundesp. : RS a,88 Funemp. : RS 2,67
Funcomp : RS 2,87 Fepadsaj.: RS 1,78
Funproge : RS 1,78 Fundepeqg. : RS 1,11
ISE: RS 4,44 Total: RS 131,34

Selo digital n. 00122502112677134421317
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas
Certificado digitalmente por LIDIANE BELO DE SOUSA OLIVEIRA

ANTONELLE (007.460.671-94)

Goifnia /G0, 17 de fevereiro de 2025

ATENGAO:
1 - Para fins de transmissdc (compra e venda, permuta, deoacdo,
etc.), essa certiddo possul wvalidade de 30 (trinta) dias, conforme

estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n. 93.240/1986, QgQue
regqulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Sequndo o art. 1°, da Lel n. 20.955/2020, constitui condigio
necesgaria para os atos de registro de imdveis a demonstragic ou
declaracgdo no instrumento piblico a ser registrado do recolhimento
integral dos Fundos Instituciconais de gque trata o art. 15, § 1°, da
Lei n. 19.191/2015, com base de cdlculo na Tabela XIII, da Lei n.
14.376/2002, 1nclusive na hipdtese de documentc lavrado em cutra
unidade da Federacdo.
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

LATITUDE: 16°41'41,78”S
LONGITUDE: 49°17'34,79"0
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Lote a Venda Setor Sudoeste Avenida C-7 576 m?
Oportunidade Exclusiva - 9 lotes dispon

f] 576m?

RS 480.960

IPTURS 1.000 | Condominio RS 1

@ Goiania, Setor Sudoeste | 7 de ago, 23:43

Lote a Venda Setor Sudoeste Avenida C-7 576 m? Oportunidade Exclusiva - 9 lotes dispon - Terrenos,
sitios e fazendas - Setor Sudoeste, Goidnia 1490847001 | OLX

Lote com 518 metros quadrados no Setor Sudoeste,
Goiania/GO
f] 518m?

R$ 500.000

| @ Goiania, Setor Sudoeste | 21 de jul, 15:17

(8 Enviar mensagem)

Lote com 518 metros quadrados no Setor Sudoeste, Goidnia/GO - Terrenos, sitios e fazendas - Setor
Sudoeste, Goidnia 1519874556 | OLX
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https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/lote-a-venda-setor-sudoeste-avenida-c-7-576-m-oportunidade-exclusiva-9-lotes-dispon-1490847001?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/lote-a-venda-setor-sudoeste-avenida-c-7-576-m-oportunidade-exclusiva-9-lotes-dispon-1490847001?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/lote-com-518-metros-quadrados-no-setor-sudoeste-goiania-go-1519874556?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/lote-com-518-metros-quadrados-no-setor-sudoeste-goiania-go-1519874556?lis=listing_1100

-]|- ;EII‘V(EZESNHARL\

~ o Vende-se Lote Comercial no Setor Sudoeste

f] 564m?
RS 730.000

p

‘\O) Goiania, Setor Sudoeste | Hoje, 05:39

Vende-se Lote Comercial no Setor Sudoeste - Terrenos, sitios e fazendas - Setor Sudoeste, Goiania

1258984483 | OLX

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condi¢cdes, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

VI.

VIL.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais s&o
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagéo, aquisicdo ou
locacao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.
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https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/vende-se-lote-comercial-no-setor-sudoeste-1258984483?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/vende-se-lote-comercial-no-setor-sudoeste-1258984483?lis=listing_1100
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VIII.

XI.

XIlI.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.

17



		2026-08-10T19:41:00-0300
	Guilherme Teixeira de Oliveira


		2026-08-10T19:41:12-0300
	T&S Engenharia e Soluções




