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(Inciso IV, do artigo 871 do CPC)

Relatorio Comparativo do Mercado Imob
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I REFERENCIA:

Relatério Comparativo para AfericGo do Preco de Mercado do bem imdvel
matriculado sob 0 n2 105.645 junto ao 22 Oficio do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Bauru/SP, localizado a Rua Mario dos Reis Pereira, n2 3-25, 32 andar, apartamento 342, Bloco
03, Condominio Residencial Mirante da Colina, em Bauru/SP, penhorado nos autos do Processo
n°1012675-90.2022.8.26.0071, em Trédmite Perante a 72 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP.

l. COMENTARIOS GERAIS

O objeto deste tem como finalidade prestar consideragdes em relagao ao imovel
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis
com caracteristicas semelhantes da regiao.

“IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como
apartamento, identificado pelo n° 342, localizado no 42
Pavimento — tipo ou 32 andar do Bloco 03 do empreendimento
Condominio Residencial Mirante da Colina, situado na Rua Mario
dos Reis Pereira n® 3-25, nesta cidade de Bauru-SP, contendo uma
drea total de 47,03 m? sendo 42,05 m? de drea privativa de 4,98
m? de drea comum, correspondendo-lhe ainda uma fragdo ideal
de 0,4141% do terreno onde acha-se assentado o
empreendimento, que possui uma drea total de 14.027,252 m2

(...)”

Il PESQUISA DE MERCADO PARA AFERIR O PRECO MEDIO DO BEM IMOVEL

Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, é elaborada pesquisa de mercado
para aferir o preco médio do imdvel em apreco, de modo a viabilizar seu regular praceamento.

Nesse sentido, seguem abaixo algumas ofertas extraidas de respeitaveis portais
eletronicos de venda de imdveis:

Referéncia Valor do Andncio M?2 Valor do M?
Apartamento com 2 quartos, 44m? RS 95.000,00 44m? RS 2.159,09
Apartamento com 2 quartos, 46m? RS 89.870,00 46m? RS 1.953,70
Apartamento com 2 quartos, 46m? RS 122.000,00 46m? RS 2.652,17
Valor do médio do Metro Quadrado RS 2.254,99 |

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 24/07/2023 as 18:10 , sob o nimero WBRU23702640940
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012675-90.2022.8.26.0071 e c6digo D973D51.
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Valor atribuido ao Imével Avaliado | 47,03m? _I

@ Visualizado Residencial Parque Colina Verde, Bauru - SP

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 44m?
44 m? 2 Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Cozinha

R$ 95.000

Condominio: R$ 125

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 44 m? por RS 95.000 - Viva Real

Rua Mario dos Reis Pereira, 100 - Residencial Parque Colina Verde, Bauru - SP

“ Apartamento com 2 Quartos a Venda, 46m?
‘ 46 m? 2 Quartos 1 Banheiro 1Vaga

Playground  Saldo de festas  Aceita animais

R$ 89.870

Condominio: R$ 177

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 46 m? por RS 89.870
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Apartamento Q

Residencial Mirante Da Colina

Rua Mario dos Reis Pereira, 325 - Residencial
Parque Colina Verde

Bauru - SP

46m2Util  2Quartos  1Banheiro

Venda R$ 122.000

WBRU23702640940

umero

18:10,sobon

as

VENDO Bauru/SP, Parque Colina Verde, Residencial Mirante da Colina

do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 24/07/2023

é coOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012675-90.2022.8.26.0071 e codigo D973D51.

Este documento
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Conforme os parametros apresentados dos anuncios transcritos acima, tomando-
se por base as caracteristicas do imdvel, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imdvel leiloado é de RS 106.052,18 (RS 2.254,99 por m?).

. CONSIDERAGOES FINAIS

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em
vista que o imdvel em apreco tem drea til de 47,03 m?, com base no artigo 871, IV, do CPC,
entendo que o valor médio do referido imédvel é de R$ 106.052,18.

Bauru/SP, 24 de julho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 24/07/2023 as 18:10 , sob o nimero WBRU23702640940
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012675-90.2022.8.26.0071 e c6digo D973D51.





