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LAUDO DE AVALIACAO

Imdvel: O imovel esta localizado na Fazenda Catingueiro, regido da Capuava,
em Anapolis, Goias, com acesso pela Rua Manaus, proximo a Avenida Dom
Bosco.
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RESUMO

Data da avaliagcdo 03 de novembro de 2025.

Objeto

Finalidade

Imovel Urbano

Determinar valor de mercado.

Metodologia(s)

Localizacao

Areas

Documentacao

Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

O imovel esta localizado na Fazenda Catingueiro, regiao da Capuava, em
Anapolis, Goias, com acesso pela Rua Manaus, préximo a Avenida Dom
Bosco.

« Area Total: 02,7573 Hectares (Dois hectares setenta e cinco ares e
setenta e trés centiares) ou 27.573 m?

= Consta no AV.07-24.021 - Area de serviddo em favor da SANEAGO
(sendo: 672,10 m?);

» Consta no AV.08-24.021 - Area desapropriada em favor da SANEAGO
(sendo: 333,10 m?)

» Totalizando: 1.005,29 m? de area de servidao e desapropriada em favor

da SANEAGO)

Matricula n? 24.021

Avaliacao

R$ 743.904,00 (Setecentos e quarenta e trés mil e novecentos reais)



T

T&S

ENGENHARTA

SUMARIO

RESUMO ...ttt et e ettt e et e et ee et e e e e e n e 1
SUMARIO ... e ettt ettt ettt ettt ettt ettt 2
INTRODUGAO ... .ottt ettt ettt ettt e et e e e e e 3
SOLICITANTE ..ottt ettt ee et e et e et e e e e ee e e 3
EQUIPE TECNICA ...ttt ettt ettt ettt et et e et ea e e eae e et et e e s sae e eee e eaeeneaneeas 3
CARACTERISTICAS DA REGIAO ...ttt 3
DESCRIGAO DO IMOVEL ...t ettt ettt et 4
AVALIACAO ... oo ettt et ettt ettt 4
CONGCLUSAO ...ttt ettt ettt ettt 6
ANEXO | - DOCUMENTAGAO RECEBIDA .......oeoeieeeeeeeee oot en e, 7
ANEXO 11 = LOCALIZAGAO . ...ttt en e en e, 18
ANEXO 11 = IMOVEIS ANALOGOS ...ttt ettt ettt et 25
ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITAGOES ...ttt 26



T

T&S

ENGENHARIA -

INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N¢ 24.021 datada em 20 de dezembro de 2023 no Cartério de Registro de
Iméveis da Primeira Circunscricdo de Anapolis - GO com a finalidade de prover informacoes
relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 28/10/2025
Data da Visita: 03/11/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se encontra o imovel avaliado esta localizada no municipio de Anapolis,
Estado de Goias, em area de transi¢cao entre zona rural e urbana, caracterizada por processo de
expansao imobiliaria. O entorno imediato apresenta presenga de loteamentos residenciais e
terrenos sem benfeitorias, com areas médias entre 300 m? e 360 m?, cujos valores de mercado
variam entre R$ 70.000,00 e R$ 100.000,00, o que corresponde a aproximadamente R$ 257,00
por metro quadrado. A infraestrutura urbana ja esta parcialmente implantada, com
disponibilidade de rede de energia elétrica, telefonia celular, rede de agua fornecida pela
SANEAGO e galeria de aguas pluviais, especialmente pela Avenida Dom Bosco, que confronta
diretamente com o imével.

O sistema viario da regidao é composto por vias pavimentadas e estradas vicinais de baixo
fluxo, permitindo acesso rapido ao centro urbano de Anapolis. A topografia predominante é
ondulada, com altitudes que variam entre 1.005 m e 1.047 m, o que favorece a drenagem natural
e a implantagdo de projetos urbanisticos. A presenga de mina d’agua e areas com relevo
acentuado impde restricdes ambientais especificas, como a delimitacdo de Area de Preservacao
Permanente (APP), mas néo inviabiliza o uso da propriedade para fins urbanos, especialmente
em projetos de fracionamento e expansao planejada.

A absorcao de imdveis na regidao ocorre de forma gradual, com perspectiva de valorizagcao
em médio prazo, estimada entre 12 a 24 meses, principalmente se o imovel for ofertado com
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preco compativel ao mercado de venda forgada. O publico-alvo predominante para aquisi¢ao de
iméveis na area inclui construtoras, investidores, confrontantes e interessados em
desenvolvimento urbano, dada a proximidade com a malha urbana e a infraestrutura ja existente.
Trata-se, portanto, de uma regido com vocagao para expansao urbana, com caracteristicas que
favorecem a valorizag&o imobilidria e o aproveitamento racional do solo.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto deste parecer esta situado na Fazenda Catingueiro, localidade
denominada Capuava, no municipio de Anapolis, Estado de Goias, registrado sob a matricula n?
24.021 no Cartorio de Registro de Imdveis da Primeira Circunscricao de Anapolis-GO.

A area total da propriedade é de 2,7573 hectares, dos quais foram deduzidos 1.005,29 m?
referentes a area de servidao e desapropriacédo em favor da SANEAGO, resultando em uma
area liquida de 2,6568 hectares, equivalente a 0,5489 alqueires goianos.

Os limites e confrontagbes do imdvel foram identificados conforme a Certidao de Inteiro
Teor da Matricula e confirmados em campo com o proprietario, sendo a demarcacao realizada
por meio de poligonal declaratéria. O imével ndo esta inserido no SICAR devido a recente
regularizagcédo cadastral junto ao 6rgao competente em 08/11/2023, e também né&o foi possivel
sua localizagao via SIGEF.

Foram constatadas as seguintes benfeitorias permanentes no imoével: cerca de madeira
com arame liso de cinco fios delimitando a propriedade, mina d’agua natural utilizada como fonte
hidrica para dessedentacao animal, cobertura vegetal composta por pastagem do tipo braquiaria,
e atividade principal declarada como pecuaria, embora ndo tenha sido observada atividade
produtiva no momento da vistoria.

A propriedade apresenta relevo ondulado com altitudes variando entre 1.005 m e 1.047
m, conforme perfil de elevacao obtido via Google Earth. O terreno é totalmente formado e possui
aptidao simples para uso agropecuario. Ressalta-se a presenca de mina d’agua e areas com
inclinacdo acentuada, o que implica em restricdes de uso e necessidade de delimitacio de Area
de Preservacao Permanente.

A regido onde se insere o imovel dispde de rede de energia elétrica e telefonia celular,
sistema viario com frente para estrada vicinal de baixo fluxo, rede de agua e galeria de aguas
pluviais pela Avenida Dom Bosco. Ha inser¢ao parcial em area urbana, com boa perspectiva de
absorcao pelo mercado em médio prazo, especialmente para fracionamento e expansao urbana.

O imovel encontra-se em estado regular de uso e conservacao, estando atualmente
desocupado. A avaliacao foi realizada com base em dados obtidos junto ao mercado imobiliario
local, por meio de pesquisa com imobiliarias e corretores autdbnomos, desprezando-se
informacdes inconsistentes.



T

T&S

ENGENHARIA -

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagcao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagéo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangcas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 743.904,00 (Setecentos e quarenta e trés mil novecentos e quatro reais).

- Considerando o valor de R$ 28,00(Vinte e oito reais) por cada M?, levando em conta as
benfeitorias.

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 669.513,00
(Seiscentos e sessenta e nove mil quinhentos e treze reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme TeiXeira auinme tonrm g ooy T&S Engenharia e Asinado deforma digial porTss
de Oliveira Bados: 2051103161201 Solucbes Dados: 2025.11.03 16:12:13 -03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscrigio
Comarca de Aniipolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA CNM 026005.2.0024021-82

Republica Federativa do Brasil
Esta Ve

Oicial: R, veiva Filhe MATRICULA K.

OFICIAL:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL (LivRoO 2 -ps )
CARTORIO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
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COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS PLS..... . ..
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terras, situada na fazenda "CATINGUEIRO", lugar

IMOVEL:~ Part e
A, deste municipio.

es d
denominado CAPUAV

PROPRIETARIOS :~ JOSIANE TEIXEIRA, brasileira, solteira, menor im-'
pubere, residente em Goiania-GO; ANTONIO LIBERIO DA ROCHA, motoris
ta, C.1. n® 356.407-G0, CPF nQ 076.916.101-49 e s/mr. MARGARIDA AR]
CANJO DA ROCHA, do lar, C.I. n? 472055-G0O, brasileiros, conjuges,-
residentes e domicilisdos nesta cidade; NILTON AMBROSIO CARNEIRO,~-
comerciante, C.I. nQ 208941-G0. e s/mr. VICENTINA MARIA CARNEIRO,-
do lar, C.I. n9 840.325-G0, brasileiros, conjuges, residentes e do
miciliados nesta cidade, CPF nQ 047.026.701-15; SEBASTIAO RODRIGUEP
OLIVEIRA, C.I. n?® 309158-G0, CPF nQ 163.000.331-04, lavrador e s/
mr. EUNICE RANGEL DE OLIVEIRA, do lar, C.I. n?® 507659-SSP/GO, bra-
sileiros, conjuges, residentes e domiciliados nesta cidade; VALTON
RIBEIRO DE MENDONCA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, re-
sidente e domiciliado nesta cidade, C.I1. n?Q 132.528-G0, CPF n? 081
611351-34; ARLINDO FRANCISCO BRAZ, comerciante, C.I. nQ 286295-GO,
CPF n?Q 044.764.991-15, e s/mr..DIVINA CONCEICAO BRAZ, do lar, C.I,.
n® 078.045-G0., brasileiros, conjuges, residentes e domiciliados '

nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES:- R-16-6.180, l1ivro 2-AD e R-15-15.087, 1livro
Z-BY, ambas deste Cartorio.

CARACTERTSTICAS E CONFRONTACDES:~- Partes de terras, situada na fa-
zenda “CATINGUEIRO", lugar denominado CAPUAVA, deste municipio, »
contendo a primefra parte, a area de 02 hectares, 75 ares e 73 cen
tiares, ou seja, 45,06 1itros, dentro das scguintes divisas:......
“"Tem inicio no vértice 05 da poligonal, cravado no leito da estra-
da de ferro, com o rumo inicial de 13932'53"SE e distancia de 85,
38 metros na confrontagdao de Manoel Ribeiro da Costa, até o marco'
de divisa. Deste marco deflete a esquerda e segue pelo rumo de 600
05'22"S0 e distancia de 95,08 metros na mesma confrontagao, até ou
tro marco. Deste marco deflete 3 direita e segue pelo rumo 84010'-
25"NE e distancia de 197,02 metros na confrontacgcido de José Mendon-
ca Nascimento, at@ um outro marco. Deste marco deflete & direita e
segue pelo rumo de 10032'21"S0 e distancia de 99,46 metros na con-
frontagao de Eliminair Mendonga de Resende até@ outro marco. Deste’
marco, deflete a3 direita e segue pelo rumo de 49929'50"S0 e distan
cia de 189,38 metros na confrontagao de Manoel Ribeiro da Costa a-
té& outro marco. Deste marco deflete & direita e segue pelo rumo de
629055'41"N0O e distancia de 39,09 metros na confrontagdo de Abrao '
Luiz, até o vertice 05, cravado junto 2o leito da estrada de ferro
onde teve infcifo..." SERVIDUES: Ficam mantidas todas as servidoes
existentes. Mais a drea de 0,60,50 hectares ou seja, 10,00 litros'

dentr

NMOD. ADOTADO PELA LEI M* 5.0/3 OE 31/33/73 & LEI MY 0300 D& 30/08/75

VAN NS SIRERE T P AN USSR # Y

Centidiio emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela X1V do Regi de Custas ¢ Emol do Estado de Goids.

Atenciio: Para fins de transmissio imobilidria. esta Centid3o possui validade de 30 (tnnta) dias, nos termos do artigo 19 IV do Decreto
n" 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitiria, n°® 2221, Anépolis-GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rifanapolis.com.br
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junto a divisa de Elza Mendonga Filho, com o rumo inicial de 490 -
29'S0"NE e distancia de 189,38 metros na confrontagao .de Elza Men-
donga Filho, até outro marco. Deste marco deflete 3 direita e se-
gue pelo rumo 21939'57"S0 e distancia de 157,10 metros, na confron
tagao de Valton Ribeiro de Mendonga, até outro marco. Deste Marco,
deflete a direita e segue pelo rumo de 75901'38“NO e distancia de
89,02 metros na confrontagdo de Abr@o Luiz, até onde teve inicio.-
SERVIDOES:- Ficam mantidas todas as servidoes existentes. E final-
mente a Ultima parte, com a area de 0,55,14 ha. ou seja, 09 litros
e 69,00 metros quadrados, dentro das seguintes divisas:..."Tem ini-"'
cio em um marco cravado junto ao COrrego Catingueiro, seguindo pe-
lo veio d'agua acima do mesmo Cdrrego, com uma distancia de 59,01"
metros na confrontagao de Waldemar Mendonga do Nascimento, até um
marco. Deste marco deflete 3 direita e segue pelo rumo de 7011'03"
SO e distancia de 119,94 metros, confrontando com o quinhao n? 04,
até o marco. Deste marco, deflete &8 direita e segue pelo rumo de -
84010'25"S0 e distancia de 39,00 metros na confrontagao de Elza 4
Mendonga até um marco. Deste marco, deflete a direita e segue pelo
rumo de 11926'39"NE e distancia de 119,04 metros, confrontando com
o quinhao n9 02 até o marco junto ao corrego onde teve inicio..."-
SERVIDOES:~- Ficam mantidas todas as servidoes cxistentes. INCRA:-
930.024.011.304-6; area total: 7,6 ha.; mod. fiscal: 16,0; n?Q de
mod. fisca o1 : 2,0. Dou fé. Andpolis, 19 de dezembro de

1986. L (Ronaldo Pinto Magalhaes), Ofici-
al Substituto.

R-01-24.021 - PROT. 4604/86 - 19/12/1986 - TRANSMITENTE:- JOSIANE'
TEIXEIRA, brasileira, solteira, menor impibere, residente e domici
liada em Goiania-GO, representada por seu pai, Manoelito Lopes Tei
xeira, brasileiro, casado, comerciario, residente 2 rua F-A n® 336
Setor Centro Oeste - Goiania,G0. C.1. n? 156.234-G0, CPF nQ 089...
104.481-72, e este representadoc por sua procuradora, JUDITH DA SIL
VEIRA BRAGA, conforme procuragao lavrada nas notas do 29 Oficio lo
cal, livro 122, fls. 192vQ; ANTONIO LIBERIO DA ROCHA, motorista,C.
1. n9 356.407~-G0., CPF nQ 076.916.101-49 e s/mr. MARGARIDA ARCANJO
DA ROCHA, do lar, C.I. n9® 472055-G0, brasileiros, conjuges, resi-'
dentes e domiciliados nesta cidade; NILTON AMBROSIO CARNEIRO, co-
merciante, C.I. nQ 208941-GO0. e s/mr. VICENTINA MARIA CARNEIRO, do
lar, C.1. n9 480.325-G0., brasileiros, conjuges, residentes e domi
ciliados nesta cidade, CPF nQ 047.026.701-15; SEBASTIAO RODRIGUES' ]

OO, ADOTAGO PELA LEI M° 0,09 OF IVII/T3 € LEI M 2is O8 30008/

Certiddo emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela X1V do Regi de Custas ¢ Emol do Estado de Goids.

Atenciio: Para fins de transmissdo imobilidria, esta Certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos tenmos do artigo 1% IV do Decreto
n® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

"

pping, LUC 100, Avenida Universitaria, n® 2221, Andpolis-GO - CEP: 75,083-350 - (62) 3937-4650 - www.ritanapolis.com.br
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OLIVEIRA, C.I. n@ 309158-G0, CPF n@Q 163.000.331-04, lavrador e .'-/W
mr. EUNICE RANGEL DE OLIVEIRA, do lar, C.I. n? 507659-SSP/G0O, bra-
sileiros, conjuges, residentes ¢ domiciliados nesta cidade; VALTON
RIBEIRO DE MENDONGA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, re-
sidente e domiciliado nesta cidade, C.I. n® 132.528-GO, CPF n9 081
611.351-34; ARLINDO FRANCISCO BRAZ, comerciante, C.I. n® 286.295-"'
GO, CPF n? 044.769.991-15 e s/mr. DIVINA CONCEIGAO BRAZ, do Tar, -
C.I. n9 1.078.045-G0., brasileiros, conjuges, residentes e domici-
liados nesta cidade. ADQUIRENTE: - ROMULO RAIMUNDO DE SOUZA, brasi-
leiro, casado com dona MARIA DE JESOS SOUZA, advogado, portador da
C.I. n9 64.891-G0. .e do CPF n?® 014.616.681-04, residente e domici~-
liado nesta cidade. TITULO:- Escritura piblica de DIVISKO AMIGAVEL
lavrada nas notas do Cartdrio do 29 Ooffcio local, livro 178-notas,
fls. 009/013, em data de 20 de outubro de 1986. VALOR DC PAGAMENTO
CZz$ 10.000,00 (DEZ MIL CR ondicoes. Dou fe. Anapolis,
19 de dezembro de 1986. .'. (Ronaldo Pinto Ma-

galh3es), Oficial Substituto.

AV=-02- 24.021 —-Prot.2949/91 - 12/11/1.991 - Nos texrmos Certidao ex
trafida dos autos de n9 745/91, de Separagao Judicial Consensual do
casal RSmulo Raimundo de Souza e de Maria de Jesus Souza, passada’
pcla Escrivania de ramilia e Sucessdes, desta Comarca, datada de
23/10/1.991; homologado pox sentenga pela Dra. Aparecida Assis P.
de Oliveira, MMa. Juiza de Direito, desta Comarca, em data de 03/
10/1.991, o imdvel objeto da presente matricula, no valor de Cr$
150.000,00 (Cento e cinguenta mil cruzeiros), passou a pertencer a
separanda virago que, continua a usar o nome de casada, MARIA DE
JESUS SOUZA, brasileira, separada judicialmente, do lar, residen-
te omi ia nesta cidade. Dou fé&. Ans. 12/1171.99 L c=c= " e ™ ™a

<. . (Ronaldo Pinto Magalh@es-Oficial Substi

tuto) .

R-03-24.021 ~Prot.1.152/92- 18/05/19892- TRANSMITENTE: MARLA OE JE-
SUS SOUZA., ecima qualificada. ADQUIRENTE: JOSE BORGES RODRIGUES. *

brasileiro, funcionario pibhlico, CI. 367.673-SSP-G0. ¢ CPF de n®
187.028.501-489, casado com RENILDA MARIA RODRIGUES. residentaes a
Rua Paulo Afonso., L. 16, Q. 12, Jardim des Oliveirass llluLOx Es-

criture Publica de Compra @ Vvenda, lavrada nas fls. 154/15%5 do L®

212/notas, do 2% Tabelionato locel, em dota de 05/05/1992. VALOR:-
J

MOD, ADOTACO FELA LEI M5 8008 OE 3/12/V3 ® LEI MY 0210 06 30/0e/TS

Certidio emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela X1V do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids.

Atengio: Para fins de transmissio imobilidria, esta Centidiio possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 1, IV do Decreto
n® 93.24001986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitaria, n°® 2221, Anipolis-GO - CEP: 75,083-350 - (62) 3937-4650 - www.1i1anapolis.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL (LivrRO 2__os

COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS
- PRIMEIRA CIRCUNSCRICAO - FLS.

Oficial: RBal. Olimpio_Lotke PDareira ilho Imu l-' ‘24021-C0n9
OFICIAL : . DATA_18__|.0s 11892

~ >

CR$% 10.000.000,00 (DEZ ILHO DE RUZEIROS). Sem Condigoes. Dou
Fé. Ans, 18/05/19892. <, , Ronaldo Pinto Mogalhaes,

Oficial Substituto.

01-C

AV-04-24,021 — Prot. 44.605/2.012- 17/05/2012 - Procede-se a esta averbag8o, para consignar
20% do imével desta matricula, & érca de 00.78.23 ha, foi gravada como de utilizagio limit.
BESERVA LEGAL. niio podendo nela ser feito qualquer tipo de exploraglio, a nfio ser mediant
autorizagfio da Secrctéiria Municipal de Mecio Ambiente e Agricultura - SEMMA Diretoria
Licenciamento ¢ Protegio Ambiental, datado de 21/03/2012, em processo sob n°. 000011083/20
cuja drea encontra-se dentro dos seguintes limites ¢ confrontagBes, conforme memorial descriti
apresentado, que ora fica arquivado, ou seja: Tem infcio no marco 4A cravado na confrontag
Waldema Do Nascimento e junto da Orla da Reserva Permancnte do Cérrego Catinguciro, a dist
do scu veio de 30,00 metros, tento com Axzi inicial 88°05'22" NE e distincia de 56,00 metros
o marco 4B; Do marco 4B-4C, deflete & direita ¢ segue pelo Azimute de 168°00' SE e distincia d
128,00 metros na confrontagfio do Espélio de José Borges Rodrigues até o marco 4C; Do marg
4C-4D, deflete a dircita ¢ seguc pelo Azimute de 253°01'40” SO e distfincia de 56,00 metros pe
mesma confrontagfio até o marco 4D cravado junto da Orla da Reserva Permanente do Coérre
Catingueiro por sua margem esquerda; Do marco 4D-4A (matco inicial), deflete a dircita ¢ segue
pela Orla da Reserva Permanente do Cérrego Catingueiro acima por sua margem esquerda num
distincia de 136,00 metros ¢ com quem confronta, ¢ a distiincia de 30,00 metrdgs
de seu veio até o marco 4A onde teve infcio. Tudo conforme Memorial Descritivo ¢ planta assinadds
pelo Sr. Saulo Alves Lifio — Eng®. Agr®. CREA-305/D-12* Regifio, datado de 11/04/2012, e Termb
de Responsabilidade de Averbaglio da Reserva Legal (Lei Estadual n®. 12.596/95 e Lei Federal nf.
8.171/91), datado de 06/03/2012, assinado pelo Engenheiro Agrdnomo ¢ Bidlogo Sérgio Luis Araijp

Ramos C -2835/D (Assessor Técnico SEMMA). Dou fé. Anifipoli
17/05/2012. o~ Jales Leite Pereira, Oficial. 1
B-05-24.021 — Prot. 44.606/2.012-

17/05/2012 - mm. ESPOLIO DE JOSE
BORGES RODRIGUES, CPF n%. 197. 829.501-49. 3
RODRIGUES,

S8 posder b o oo o b

s |

s e Lo

pelo Dr. Bruno Manano de Sousa, OABIOO 3l 788. Imn: Escritura Publica de Inventério

Partilha de Bens, lavrada nas notas do 3° Tabelionato de Notas local, Livro 0110, folha 079, em ddgfs
de 24/02/2012. YALOR: RS 150.805,75 (cento e cinquenta mil oitocentos ¢ cinco reais ¢ setenta
cinco centavos). Em raziio de sua meaglio a vidva-mecira recebe o pagamento no valor de §
75.402,87 (setenta e cinco mil quatrocentos ¢ dois reais ¢ oitenta e sete centavos), equivalente a 50
da totalidade do bem imével; Em razfio de sua legitima recebe cada filho herdeiro o pagamento

a 25% da totalidade do bem imével. Sem Condigbes. Andpolis, 17/05/20
Jales Leite Pereira, Oficial.

= 14/10/2013 — TRANSMITENTES: RENILDA MARI
Ronmcuns vitdva, do lar, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n°. 1454, Bairro Dom Pedro 1
nesta cidade, CPF n° 768.397.291-68, CI n° 1232943 SSP/GO; CLEBER FABIAN

"
MOD. ADOTADO PELA LEI NP 8.0'0 DE 3V/19|78 E LEI N 6.210 DE 20/08/78

Ceriddo emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids
Atengito: Para fins de transmissdo imobilidnia, esta Centidio possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 1%, IV do Decreto
n® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitiria, n® 2221, Anapolis-GO - CEP: 75,083-350 - (62) 3937-4650 - www.si fanapolis.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL riveo 2 DS
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
{2 PRIMEIRA CIRCUNSCRIGCAO i 01 -D
COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS i 0 R —~
oFicIAL: Jales Leite Pereira MATRICULA N* [ 24.021 ’
sussTTOS: Sl Soutde Loe patd® A2, 1986

OFICIAL:
ﬁOI’)RlGUF,S. solteiro, lavrador, domiciliado na Rua Séerates Diniz, n® 1454, Bairro Dom Pedro \
I, nesta cidade, CPF n® 912.209.471-72, CI n® 3734523 DGPC/GO; ERIKA RODRINE
RODRIGUES, solteira, secretaria, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n°. 1454, Bairro Dom Pedro
I, nesta cidade, CPF n° 036.161.391-04, Cl n°. 4127947 2* via SSP/GO, todos brasileiros.
ADOQUIRENTE: < y Al

) brasileira,
casada sob o regime da comunhfo parcial com Marcelo Egidio Boaventura Vargas, comerciante,
domiciliada na Rua Dr. José Maria Nascimento, quadra 36, lote 6/8, Parque Brasilia, nesta cidade,
CPF n°. 728.509.491-91, CI n° 4479417 SSP/GO. TITULO; Escritura Pablica de Compra ¢ Vendan,
lavrada no livro 0394, as fls. 018, no 3° Tabelionato de Notas, desta comarca, em data dc
05/09/2013. VALOR: R$ 106.580,00 (cento ¢ scis mil ¢ quinhentos ¢ oitenta reais), por¢m tendo
sido a transmissiio tirada em comum com © imével da matricula dc n® 42.786, por RS 420.000,00

(quatrocentos ¢ vinte mil reais). INCRA n° 9 4.020.796-2. NIRF N° 3.788.068-3. Sem
condigdes. Dou Fé, Anépolis, 14/10/2013. a Jales Leite Pereira, Oficial.

mu.%x;mmm-wunow-snm-mwdow gistro da Instituigiio de
SERVIDAO, em atendimento ao Oficio para Registro de Servidio extraido do processo n® 348682~
44.2015.8.09.0006, tramitado na 3" Vara Civel de Andpolis/GO, exp dido em 24/05/2017, assinado
pela Excelentissima Juiza de Dircito Elaine Christina Alencastro Veiga AraGjo, em que figuram,
como parte Requerente, SANEAMENTO DE GOIAS S.A.- SANEAGO, iedade de i

mista, inscrita no CNPJ n° 01.618.929/0001-02, com sede na Avenida Fued José Sebba n® 1245, Setor |
Jurdim Goias, Goilnia/GO e, como Requeridos, JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE
LIMA VARGAS, brasileira, empreséria, inscrita no CPF n® 728.509.491-91, portadora da CI n°®
4.479.417 DGPC/GO e da CNH n® 01806826238 DETRAN/GO, ¢ MARCELO EGIiDIO
BOAVENTURA VARGAS, brasileiro, presdrio, inscrito no CPF n® 773.358.131-15, portador da
CI n° 2.287.894 SSP/GO ¢ FG 602696 DPF/GO, casados entre si sob o regime da comurnhiio ‘parcial

de bens, desde 22/03/1997, i ¢ liados na Rua Dr. José Maria Nascimento, Lote 06/08,
Quadra 36, Bairro Parque Brasilia, Andpolis/GO.
: De acordo com 0s autos judiciais, a faixa de servidio é d inada & impl ¢ho da

linha de Ique da E 2o El éria de Bom Sucesso. Possui drea de 672,10m?, com a scguinte
descrichio:Comeca no marco M-05, de coordenadas UTM: E= 717.329418 ¢ N~ 8.195.822,984,
cravado na confrontagio com a AVENIDA DOM BOSCO; dai, segue pelo cixo da faixa de servidio
de 6,00 metros de largurn, com 0s segui i verdadei e distincias: 262°56'44" ¢ 51,96
metros, até o marco M-06; 271°10'40" ¢ 58,14 metros, até 0 marco M-07, cravado na confrontagio
com a ESTACAO ELEVATORIA BOM SUCESSO, ponto final desta descrigdio Dados retirados do
memorial descritivo inserido na peticlio inicial i nos autos processuais. VALOR DA
- R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), valor que engloba a servidio ¢ a
desapropriaglo noticiada no Ato R-01 da Matricula 81.405, sem incidéncia de ITBI, conforme
Despacho/Consulta DR: 095/2015, proces 952/2015, assinado pelo Diretor da Receita
Municipal, Robson Torres, em 03/08/20 deste ato retroagem a data de 10/10/2019. Dou
fé. Anspolis, 04/11/2018. ' ) Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Cod.:
= - 04/11/2019 -
- Fago consignar que foi destacada do imével objeto desta matricula uma area
de 333,19m*, de DESAPROPRIAGCAO em favor de SANEAMENTO DE GOIAS S.A.-
SANEAG vé na matricula 81.405, deste Cartério. Dou fé. Anapolis, 04/11/2019.
, Wander Ribeiro Palhano, Oficial

09-2 - 15/12/2023 - AXWMHLA&AQ - Fago
consignar a qualificagio completa de JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA
VARGAS, mencionada no Ato R-06 da presente Matricula, nos seguintes termos: JERUSA
LQIUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA VARGAS, brasileira, empresdna, nascida em

>y
Moo.hMleLMn'GDI&OOS‘WS.WW?‘G.“WD /

Certidio emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids.

Atengito: Para fins de transmissio imobilidria, esta Certidiio possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 1% IV do Decreto
1° 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitaria, n° 2221, Anipolis-GO - CEP: 75,083-350 - (62) 3937-4650 - www.ritanapolis.com.br
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CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PRIMEIRA CIRCUNSCRICAO FichaiD0.
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COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS

oriciaL: Wander Ribeivo Valhano
IURETITUTO! Kfeber Barbaresco Silva

oFICy R Data: ¥

12, 1986

7

permanccem quivadas nesta Serventia. Dou fé. Andapolis, 15/12/2023.
%’ , Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas Totais deste Protocolo: RS
1.9

\
07/08/1980, inscrita no CPF n® 728.509.491-91, portadora da Cl n® 4.479 417 DGPC/GO ¢ da CNH

n® 01806826238 DETRAN/GO, casada sob o regime da comunhlio parcial de bens, desde 31/03/1997,
com MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS, bmsilciro, empresario, nascido om
12/07/1977, inscrito no CPF n® 773.358.131-15, portador da CI n® 2,287.894 SSP/GO, residente e
domiciliada na Rua Dr. José Maria Nascimento, Lote 06/08, Quadra 36, Bairro Parque Brasflia,
Anapolis/GO. Ato realizado em face dos d oS p is dos interessados, cujas copias

Selo da Prenotagiio: 01112312114358925430204.

AY-10-24,021 - Prot. 177.414 - 15/12/2023 - - Procedo a presente
averbagio, forme deter do do artigo 176, inciso 1, item 3, alinen "a", da Lei n® 6.015/73,

para consignar que o imovel descrito nesta matricula esté cadastrado no [Instituto Nacional dc
Colonizagfio ¢ Reforma Agréria - INCRA sob o n® 930.024.020.796-2, com namecro de madulos
fiscais: 0,2425, ¢ Fragio Minima de Parcelamento - FMP: 2,00 ha. Dou fé. Anapolis, 15/12/2023.
2 }Af({_-— , Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas Totais deste Protocolo:

1.9 o da Prenotaglio: 011 12312114358925430205.

AV-11-24,021 - Prot. 177.414 - 15/12/2023 - CADASTRO AMBIENTAL RURAL - Fago
consignar que for apresentado a esta Serventia o protocolo de inscriglio do imével vinculado a esta
Matricula no Cadastro Ambiental Rural - CAR, A inscrigio se deu sob o n” GO-5201108-
DC3IB2AF2.FDDDAACA.B61A.OAID. 1 B09.8AS2, em 08/11/2023, Coordenadas geogrificas do
centroide do imével rural: Latitude 16°18'30,33"S e Longitude 48°58'01,01"0O. Ato realizado sem
cobranga de emol ao art. 18, §4° da Lei 12.561/2012. Dou fé. Anapolis,

15/12/2023. 44./)’/—2' 4 Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

R-12-24.02 - 19/12/2023 - ABERTURA DE LIMITE DE_CREDITO -
I CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE

BRASILETRO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 02.282,709/0001-52, com
sede na Avenida Santos Dumont, n® 235, Bairro Jundiai, Andpolis/GO. EMITENTE: (‘OM“R(‘IO
DE PECAS DNV LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 34.833.712/0001-
03, com sede na Scnador Eugenio Jardim, n® 61, Sctor Central, Andpolis/GO. DEVEDORES:
JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA VARCGAS, brasileira, empresaria, nascida
em07/08/1980, inscrita no CPF n® 728.509.491-91, portadora da CI n® 4.479.417 DGPC/GO ¢ da
CNH n* 01806826238 DETRAN/GO, e MARCFLO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS,
brasileiro, empresdrio, nascido em 12/07/1977, inscrito no CPF n® 773.358.131-15, portador da CI n®
2.287.894 SSP/GO, casados entre si sob o regime da comunhfio parcial de bens, desde 31/03/1997,
residentes ¢ domicilindos na Rua Dr. José Maria Nascimento, Lote 06/08, Quadra 36, Bairro Parque
Brasilia, Anapolis’GO. TATULO: Cédula de Crédito Bancério, Limite Guarda-Chuva, Abertura de
Limite de Crédito n® 996891, datado de 06/12/2023. LIMITE DE _CREDITQ: RS 457.787,00
(q e cing e sete mil ¢ setecentos € oitenta ¢ sete reais). PRAZO E PAGAMENTO:
Prazo limite de 120 , com a ser definido em cada celebraglo das Operagdes
Denvadas. JUROS: A taxa das Operaqbes dernivadas sfio: 'llxa Minima de 0% a.amn. ¢ Taxa Maxima
de 20% a.m B : 05/12/2033. AVALISTAS. DANIEL
BATISTA \'ARGAS. brasileiro, aposentado, nascido em 07/01/1947, inscrito no CPF n®
026.662.941-53, portador da CI n® 220.360 SSP/GO, ¢ LEIA EGIDO VARGAS, brasileira, do lar,
nascida em 04/08/1950, inscrita no CPF n® 306.866 361-04, portadora da Cl n® 655.990 SSP/GO,
casados entre si sob o regime da comunhfio universal de bens, desde 12/07/1969, residentes ¢
domicihiados na Rua Ada Centine, Quadm 1.059, Bairro Maracanfi, Anépoln/GO

WA- RS 595.123,19 (quinhentos ¢ novemn ¢ ¢cinco mil e cento
@ vinte ¢ trés reais e dezenove centavos). W&Q_ﬂm}_(. *ARANTIA: Em

o

\\

k MOcolo Adotado pela Lei r® 6.015 de 31/06/73 © Lot n"6.210. de 30/00/75

n® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985,

Atengiio: Para fins de transmissio imobilifnia, esta Centiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 1% IV do Decreto

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitiria, n® 2221, Anipolis-GO - CEP; 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.ri1anapolis.com.br

Certidio emitida conforme ant. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids.
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uumnﬁ'a 2o pagamento das dividas contraidas decorrentes de todas as Operagdes I;imlnomrw&\
Derivadas, nos termos do que chspde o presente Contrato de Abertura de Limite de Crédito, bem
como do ficl cumprimento de todas as obrigagdes contratums e legmis, os devedores fiduciantes
alienam 4 CREDORA, em cardter fiduciario, o imavel vinculado A presente Matricula, nos termos dos
artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.5 14/97. Os demais dircitos, obrigagdcs ¢ condigdcs estlo cxpressos no
instrumento ora registrado, cuja copia fica arquivada nesta Serventia. Os cfeitos do_presente awo
retrongem & data de 08/12/2023 Dou fé. Anapobs, lO/IZ/ZOZiﬁ_/W:/—'f— B /2
Wander Ribeiro Palbano, Oficial. Custas Totais deste Protoco MM da Prenotagiio
01112312114358925430024.

CERTIFICO QUE a presente fotocopia ¢ reprodugdo integral e fiel
da Matricula n°® 24.021, que tenho em meu poder neste Cartério. O referido ¢
verdade. Dou fé. Anapolis, 20 de dezembro de 2023.

Certidao Assinada Digital te por:

Wesley Oliveira da Costa

Coordenador Autorizado
A valdade juridica deste documento € sun autenticidade sdo reguladas pela MP n® 2 200-2/2001 ¢
Arts 106, 107, 109 ¢ 968 do Cadigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudic inl do Estado
de Goids Verifique a Conformidade desta Assinatura e Documento em:
hitps: /verificador.iti. gov.br/ 3
Selo Eletrénico de Fiscalizagiia 011 12312114364726800231 - Consuke este selo em
https: /sec.tjgo.jus br/buscas - Emol:RS 88.30 - ISSQN: RS 4,44 - Trib Estaduak RS 38,14
TotalRS 129,80 - Hora: 13:19 - Pedido de Certidio: 188.917 - POS177.197
Atencio: Constitui condigho necessiria para os atos de registros de iméveis a demonstracio
ou declaragio no Instrumento Pablico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Estaduais, counfome art 15, § 4* da Lei Estadual n* 19.191/201S5, sobretudo para
Instrumentos lavrados em outras unidades da Federacgao.
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Certidiio emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela X1V do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids.
Para fins do transmissdo imobilidria, esta Certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 1% IV do Decreto
1 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.
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Valide aqui
a certidio Repiiblica Federativa do Brasil
Estado de Goias
Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscrigiio
Comarca de Anépolis

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/iregisiradores.onr org brivalidacao.aspx e digite o hash ¢72b0435-5361-47a8-906a-bc2f90bad 2ed

Oficial Wander Ribeiro Palhano

Certidio Positiva de Onus e A¢des
Gleba de Terras na Fazenda Catingueiro
Matricula 24.021 CNM 026005.2.0024021-82

WANDER RIBEIRO PALHANO, Oficial Titlar do
Cartério de Registro de Iméveis da Primeira
Circunscrigio da Comarca de Andpolis/GO, na forma
da lei.

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que o imé6vel vinculado a
matrfcula acima descrita estd gravado com as seguintes limitagoes: 1) Direito de Servidao
descritos nas Caracteristicas e Confrontagdes e no ato R.7; ¢ 2) R.12-Alienacio Fiducidria
em Garantia. Inexistindo qualquer outra indicagdo de Onus, agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias ou demais agdes judiciais.

O referido é verdade. Dou fé. Andpolis, 20 de dezembro de 2023.
Certidiio Assinada Digitalmente por:

Wesley Oliveira da Costa

Coordenador Autorizado
A validade juridica deste documento ¢ sua autenticidade sfo reguladas pela MP n° 2.200-2/2001 ¢ Arts. 106, 107, 109 ¢
968 do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Goids. Verifique a Conformidade destu
Assinatura ¢ Documento em: https:/verificador.iti.gov.br/
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: 01112312114366226930127 - Consulte este selo em hitps://see.tjgo.jus.br/buscas -
Emol.:RS 78'.3l - ISSQN: R$ 3,92 - Trib. Estadual: RS 3592 - Total:RS$ 117,17 - Hora: 13:20 - Pedido de Certiddo:
188.917 - POS 177.197
Atengiio: Constitui condicio necessdria para os atos de registros de iméveis a demonstragio ou declaragio no
Instrumento Piblico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Estaduais, confome art. 15, § 4" da Lci
Estadual n°® 19.191/2015, sobretudo para Instrumentos lavrados em outras unidades da Federacao.

Certidiio emitida conforme art, 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item &0 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado de Goids E ]
Atengio: Para fins de Irmnsmissio imobilidria, esta Certiddo possui validade de 30 {trinta) dias. nos termos do artigo 19, 1V do Decreio i
n® 93.240/1986, qué regulamenta a Lei n® 7.433/1985. H

Anashopping, LUC 100, Avenida Universitari n® 2221, Anipolis-GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rilanapolis.com.br
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IRegslm no CAR: GO-5201108-DC38.2AF2 FDDO.4ACA B51A DASD. 1809.8A52 IDeta de Cadastro: 0&/11/2023 19:13:37 |

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome 00 Imdvel Rural: FAZENDA CATINGUEIRO LUGAR DENOMINADO CAPUAVA

Municipio: Anspolis UF: Goias
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imdvel Rural: ILamude. 16°183033° S Longitude: 48°5801.01" 0
Area Total (ha) do Imdvel Rural: 27573 Médulos Fiscals: 0,1723

Cadigo do Protocelo. GO-5201 108-2275 37F 5 ABS0.5C58 BAAE B3F6 9CAB.AF25

1

INFORMACOES GERAIS

Este documento garante ¢ cumprimento do disposio nos § 2° do ant, 14 @ § 3% do an. 29 da Lel n® 12.651, de 2012, e
8@ constitui em Instrumento suficiente para atender a0 disposto no art. 78-A da referids les,

O presante documento representa a confirmaco de que fol realizada a deciaracio do imbvel rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito & validacio palo &rgao competente,

As informagles prestadas no CAR s80 de carater declaratono,

Os documentos, espaciaimanta os de caralér pessosl ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietarnio ou
possulder rural decarante, que ficarfio sujetlos &s penas previstas no art. 299, do Codigo Penal (Decreto-Lai n® 2.848,
de 7 de satembro de 1940) @ no art. 68-A da Lei n® 9.605, de 12 de feverero de 1908,

O demonstrativo da situagao das informacdes deciaradas no CAR, relativas 8s dreas de Preservacio Permanente, de
uSOo restnio @ de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrdnico ywww Car gov b

Esta insciigio do Imdvel Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungdo do nao
atendimento de nolificagies de pendénca ou iInconsisténcias detectadas palo Srg30 compeatente Nos prazos
conceddos ou por motivo de irregulandades constatadas;

Este documento ndo substitul qualquer icenga ou auton2acho amblental para expioracdo florestal ou supressdo de
vegelacso, como também nlodispansa 8s aulorizacies Necessaras so exercico da alivdade econdmica no imdvel
rural;

A InscrigBo do Imdvel Rural no CAR ndo serd considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
OU POS36. &

O declarante assume plena responsabiidade amblental sobve o Imdvel Rural declarado em seu home, sem prejulzo
de responsabllizacae por danos ambientais em drea contigua, postenormante comprovada como deé sua propriedade
cu posse,

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 173
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RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

[Regstro no CAR: GO-5201108-DC38 2AF2 FDDD 4ACA BS1A 0ASD.1809.8A52 |Dats de Cadastro: 08/11/2023 19:13.37 |

INFORMAGOES ADICIONAIS

N&o fol detectada diferenca entre a drea do Imovel rural declarada conforme documentacso comprobatina de propriedade
ou posse e a area do imdvel Kentificada em representacdo grafica

REPRESENTACAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

ICPFA 728.509.491.91 lNome JERUSA J ALVES MARTINS DE LIMA VARGAS |

AREAS DECLARADAS (em hectares)

imével Imovel

Asea Total do Imdwel 27573  |Asea Consolidada 0,0000
Area de Servidio Administrativa 00000 |Remanescents da Vegetacio Nallva 0,0000
Ares Liquida do Imdvel 27573  |Reserva Legal

APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal |0.5669
Area de Preservagao Permanente 0.0000

Area de Uso Restnito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2/3
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IR&;SUD no CAR: GO-5201108-DC38.2AF2 FDDD 4ACA B61A.0ASD.1B09.8A52 IDGL‘) oe Cadastro: 08/11/2023 19:13:37 I

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Numero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartério

24.021 1912/1886 2:0S 01 Anapoin/GO

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 373
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Anapolis-GO pela Avenida Faiad Hanna percorre-se por 512 metros
vira-se a direita, adentrando-se na Avenida Presidente Kennedy e percorre-se por 523 metros,
adentrando-se na Rua Joaquim da Cunha, percorre-se por 204 metros adentrando-se na Rua
Tiradentes, percorre-se por 933 metros vira-se a esquerda na Travessa Dom Bosco percorre-se
por 257 metros, vira-se a direita na Rua Manaus e a 127 metros, a esquerda, chegara na primeira
divisa do bem avaliando.

» , 10 de pov. des2023-70: 39: 47 53
16218 32 9123 S-48°57'58,80797°W
11 Avemda Dom BoOsco Qé

: ﬁexo Bom Sucesso

c- roj
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10 de pov. de2023-70: 39: 47 53
-16518:! 32 91 23S -48°57'58,80797°W.
11 Avemda Dom BOsSCO Qé
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Zap Alugar Comprar Festival da mudanga  Anunciar v

VS  Vitor Santos Oliveira &

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / GO / Fazendas, Sitios e Chacaras 4 venda em Anépolis / * Nenhuma classificagdo ®
idencial Cidade Industrial

@ 55 imodveis cadastrados

Super Destaque Para comprar - )
Envie uma mensagem
Valores
Insira seu nome
Venda Condominio IPTU®
RS 149.990 Nao informado Nzo informado
Insira seu e-mail
Caracteristicas Insira seu telefone
@M 10 m? . . o _
Ol3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: fazenda/sitio/chacara, RS
- 149.990 - Residencial Cidade Industrial, J
LOCCIIIZQ(}GO Andnalie 0O au teaina Zan
@ Residencial Cidade Industrial, Anépolis - GO Receber ofertas similares.

Res. Cidade Industrial
Ver mapa ampliado

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, *Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos de uso.
Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

-~
< >
-

Fale com o anunciante
e .~ Atalhos doteclado | Dados cartogréficos ©2025 Termos Informar erro no mapa

v sa CAOA
la'\népolis 9
Q,, (62) 99398-... Ver telefone

Fazenda / Sitio / Chdcara & venda, 10mz2-

Residencial Cidade Industrial

(Cddigo do anunciante: 028_1-3893508 | Cédigo no Zap: 2829970418)

Chacara para Venda no bairro Sitio de recreio das caldas, localizado na cidade de
Anapolis / GO.

Area Total de 5.000,00 m?, Area Privativa de 10 m?, Area Construida com 10 m?,

Area do Terreno com 5.000,00 mz, Frente do terreno com 50 Metros, Fundos do

Fazenda / Sitio / Chacara 10 m? em Residencial Cidade Industrial, Anapolis - ZAP Imdveis

25
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdao sujeitas as

condigOes, assungoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatdrio final foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

N3do foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

N3o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicdo ou locacdo dos
imodveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndao tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
26



XI.

XII.
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sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgagdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacgado, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdao e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.

27
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