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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 162 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 1126151-24.2019.8.26.0100
N° DE CONTROLE 2173/2019

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA AGCAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Direitos [ Deveres do Condominio,
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO SATELITE, contra
MARIA ISALBA ALVES NORONHA e outro (s), dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatdrio vem apresentar suas conclusées substanciadas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatorio de RS 153.000,00 (CENTO E CINQUENTA E TRES MIL
REAIS) - Data Base: Setembro de 2022, para o imével situado na
Rua Conde de Sarzedas, n° 377, apartamento 110, Edificio
Satélite, 2° Subdistrito da Liberdade, Sao Paulo - SP, CEP:
01512-000.

Termos em que,

AN
/

P. Deferimento. |
Sao Paulo, 01 de setembro de 2022.

e
JOAQUIM VICENTEDE-REZENDE LOPES
CREA osoq590772
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|.- OBSERVAGOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor de mercado para o imével descrito nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Direitos [ Deveres do Condominio,
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO SATELITE, contra
MARIA ISALBA ALVES NORONHA e outro (s), processo
n° 1126151-24.2019.8.26.0100 (2173/2019), em curso
perante a 162 Vara Civel do Foro Central - Comarca de Sao

Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imovel residencial situado na Rua Conde
de Sarzedas, n° 377, apartamento 110, Edificio
Satelite, 2° Subdistrito da Liberdade, Sao Paulo - SP,
CEP: 01512-000.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 264, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e

nem formularam quesitos.
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Il.- VISTORIA: -

Este signatdrio diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os

subsidios necessarios para a elaboracdo de seu Laudo.

I1.1.- DO LOCAL.: -

O local é de facil acessibilidade, tendo como
principais vias de acesso a Praca da Sé, Avenida do Estado e

Rua do Glicério.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imodvel, situa-se na Rua Conde de Sarzedas,
n® 377, apartamento 110, Edificio Satélite, 2° Subdistrito da
Liberdade, Sdao Paulo - SP, CEP: 01512-000, na quadra
completada pelas vias: Rua Oscar Cintra Gordinho, Praca
Ministro Costa Manso, Rua Helena Zerrener e a respectiva Rua

Conde de Sarzedas.
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- A ilustracdo demonstra a localizacao
do Condominio Edificio Satélite, onde se encontra o
imovel:

. Fonte: Google Maps.
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LOCAL DO IMOVEL: Rua Conde de Sarzedas, n° 377,
apartamento 110, Edificio Satélite, 2° Subdistrito da Liberdade,
Sao Paulo - SP, CEP: 01512-000.
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11.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA
FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Séo
Paulo o imédvel situado na Rua Conde de Sarzedas, n° 377,
apartamento 110, Edificio Satélite, 2° Subdistrito da
Liberdade, Sdo Paulo - SP, CEP: 01512-000, possui a seguinte

situacao:

seTor: 005

QuaDrA: 077

inoice: 3.416,00/2022
capLoc: 17.864-0

zona: ZEIS-3

conTrIBUINTE: 005.077.0343-1

Apartamento 110, Edificio Satélite

MATRicuLa: 34.711

Do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP

REGISTRO ANTERIOR: Tr. 53.368 e 53.369

Todas deste Cartdrio
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11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: - %
O local é servido dos principais melhoramentos g

urbanos, tais como: %
Drenagem [ x ] %
Guias [ x ] %
Sarjetas [ x] %
Pavimentacdo asfaltica [ x ] u*é
Pavimentacdo articulada [ x ] %
Passeios [ x] é

Rede de dgua potavel [ x ] E

Rede de esgoto sanitario [ x ] %

Rede telefonica [ x ] %

Rede de fibra otica [ x ] §

Rede de gas [ x] %
Correios [ x ] %

Rede de energia elétrica [ x ] g
Iluminacdo publica [ x ] ;:T
Onibus urbanos [ x ] %)
Onibus Intermunicipal [ x ] g
Estacdo de Trem Urbano [ ] r_%
Estacdo de Metro [ x ] é"
Coleta de lixo [ x ] ?E;
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I11.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

O local fica posicionado na zona central da
Cidade de Sao Paulo, distante, aproximadamente, 0,5 (meio)

quilometro, em linha reta, do marco zero da Capital.

A regido estd servida por vdrias linhas

regulares de dnibus e estacdes do Metrd (Praca da Sé).

A ocupacdo comercial é de ambito local, e
bastante  diversificada, observando-se os  seguintes
compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, acougues,
pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados,
padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes  bancarias,
estacionamentos, postos de servicos, lava rdpidos, lotéricas,
oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes, floriculturas,
veterindrios, lojas varejistas, shoppings, cartérios, clinicas,
hospitais, casas adaptadas para o comércio e servicos diversos,
localizados ao longo da Rua Conde de Sarzedas e dos

logradouros adjacentes, em especial na Praca da Sé.
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A destinacédo residencial esta caracterizada por
casas térreas, assobradadas, geminadas e individuais cujos

padrdes construtivos sdo econdmicos, simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos

sdo simples, médios e superiores.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na
regido em estudo, o que, alids, é bastante comum nas

principais vias da Cidade de Sao Paulo.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n°
16.402 de 22/03/2016, que regula o uso e ocupacédo do solo,
o imoével pertence a Zona “ZEIS-3 - Zona Especial de Interesse
Social 3”, com as seguintes caracteristicas de aproveitamento,

dimensionamento e capacidade dos lotes:
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§% PREFETURADE 5 GepSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo
SAOPAULO Mapa
CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZ0ON
R CD DE SARZEDAS,377 SGL: 005.077.03431
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legislagido
ZEIS3 ZOMAESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - 3 0000 L 164022016
Pa PERIMETRC DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL 0001 L 164022016
MA MEM SUBSETOR SETOR CENTRAL 0013 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme & legenda abaixo
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
hifps /fwewwe prefeifura.sp gov bricidade/secretarias/urbanismo/participacac socialiconselhos e orgacs colegiadosicliuindex. php?
p=170835

Legislagdo Municipal
hitp-fegislacac. prefeitura.sp.gov brf

Para lotes em ZEPEC tambem consultar
hitp-fwerws prefeitura sp gov bricitiFormsfrmPesquisaGeral aspx

PARAMETROS DE OCUPA(;.E&O - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016

Descrigao Valor
ZOMADE USC (a) ZEIS-3
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTC MiNIMG 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTC BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTC MAXIMG {m) 4 (g}
TAXADE OCUF‘AQ.E\D MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXADE OCUF‘AQ.&D MAXINA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) MNA
RECUOQ MIMIMO - FRENTE (i) 5
RECUC MIMIMO - FUNDOS E LATERAIS: Aliura menor igual a 10m MA
RECUC MIMIMO - FUNDOS E LATERAIS: Aliura superior a 10m 30
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENC POR UNIDADE () MNA

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

{a)Mas zonas inseridas na area de profegdo e recuperacde acs mananciais aplica-se a
legislacdo estatual pertinente, quando mais restrifiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(g0 CAmMax serd igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500 m? (guinhentos metros
quadrados)
(i)0 recuo frontal sera facultativo quando atendide o disposto nos artigos 67 cu 62 desta lei.
ZEIS-3 (i¥0s recuos laterais & de fundo para altura da edificacdo superior a 10m {dez metros) serio
dispensados conforme disposigﬁ_es estabelecidas no alige 66, incisos 1l e 1l desta lei.
(m jPara areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-
Pészego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposicies dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outerga onerosa de pofencial construtivo adicional.

MA& = Nio se Aplica

Esta consulta automatica corresponde s informagdes da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certidao de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposicies, o interessado devera observar as demais legislactes municipais,
estaduais e federais pertinentes, Em caso de dividas, enviar e-mail para gecsampa@prefeitura.sp.gov.br.
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I1.2.- DO IMOVEL: -

11.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo CONDOMINIO
EDIFICIO SATELITE possui formato irregular e topografia
plana, de quem olha da rua para os fundos do lote. O solo
aparenta ser seco e firme podendo receber construcdes de
qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas

Municipais e Normas Técnicas.

O terreno situa-se na esquina com a Rua Oscar
Cintra Gordinho, possuindo a drea de 924,00 m? (novecentos
e vinte e quatro metros quadrados), tendo uma frente
projetada para a via publica de 29,40 m (vinte e nove metros

e quarenta centimetros).

O Apartamento 110 do EDIFICIO SATELITE
possui a fracdo ideal de 3,730 m? na totalidade da area do

terreno e demais coisas comuns do condominio.
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- A ilustracdo demonstra a localizacao
da quadra fiscal onde se encontra o imével:

e Fonte: site oficial do GeoSampa.
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LOCAL DO IMOVEL: Rua Conde de Sarzedas, n° 377,
apartamento 110, Edificio Satélite, 2° Subdistrito da Liberdade,
Sao Paulo - SP, CEP: 01512-000.
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11.2.2.- BENFEITORIAS: -

Sobre o0 terreno anteriormente descrito,
encontra-se edificado um condominio de uso residencial,
denominado EDIFICIO SATELITE, composto por apenas 1
(uma) torre, erigida em concreto armado e projeto
arquitetonico especifico, com recuos e no mesmo nivel ao da

via publica, ou seja, Rua Conde de Sarzedas.

O CONDOMINIO EDIFICIO SATELITE ¢
composto por unidades habitacionais, portdo automatico,
interfone, elevadores, escadarias convencionais, medidores,
areas comuns, lojas e portaria para os conddminos no saguao

do piso térreo.

O CONDOMINIO EDIFICIO SATELITE, que ao
regime de condominio regulamenta a lei que, fica dividido em

duas partes distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos o0s condominos,
inalienadveis e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente
ligadas as unidades autonomas;
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e Outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,

constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”.

- DO EDIFICIO: -

O EDIFICIO SATELITE compreende em 1 (um)
andar térreo, 25 (vinte e cinco) andares superiores e atico

com cobertura.

No subsolo do edificio, encontram-se:
escadarias, poco de elevadores, extintores, hidrantes,

reservatorio de dgua e depdsito.

No andar térreo do edificio, encontram-se:
portaria, “hall” de entrada, dreas comuns, escadarias
convencionais, elevadores, extintores, hidrantes, medidores,

depdsitos e poco de ventilacéo.
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Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo treze apartamentos por andar),
“hall”, extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e

duto de ventilacao.

A interligacdo entre os pavimentos é feita por
3 (trés) elevadores e escadarias convencionais com corrimao

de ferro.

No atico, encontram-se: cobertura, casa de
mdquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de

ventilacdo, barrilete e caixa d’agua.

A portaria do condominio estd localizada no
sagudo do piso térreo e possui banheiro para funcionarios,
monitoramento automatico dos portdes, interfone e cameras

de seguranca.

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 110, EDIFICIO SATELITE -
MATRICULA: 34.711 - 1° CRISP
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De acordo com o documento de matricula do
imoével, verifica-se que o apartamento 110, localizado no 1°
andar do Edificio Satélite, possui a drea util de 42,2500 m?, a
area comum de 18,4840 m?, encerrando a area total de

61,0980 m2.

O imodvel avaliando possui um padréo
construtivo assimildvel ao tipo “Apartamento Padrdo MEDIO”,
classificacido contida no estudo “Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos - 2017”7, apresentando-se com estado ruim
de conservacdo e uso, que segundo o referido Estudo,
enquadra-se na referéncia (f) - Estado da Edificacéo:

Necessitando de reparos simples a importantes.

O Apartamento 110, localizado no 1° andar do
EDIFICIO SATELITE, compreende: 1 (uma) sala, 1 (um) banheiro,

1 (uma) cozinha / drea de servicos e 1 (um) dormitario.

O apartamento nédo possui vaga de garagem.
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Na vistoria, observou-se as seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamentos, conforme

segue:

PISO
PAREDES
TETO
JANELA
PORTA

PISO
PAREDES
TETO
JANELA
PORTA

PISO
PAREDES
TETO
JANELA
PORTA

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SALA/DORMITORIO:
Revestido com ceramica
Revestidas com massa e pintadas
Laje de concreto revestida com massa e pintada
De ferro, com vidros

De madeira envernizada

COZINHA/AREA DE SERVICOS:

Revestido com ceramica

Revestidas com azulejos até o teto

Laje de concreto revestida com massa e pintada
De aluminio, com vidros

Nihil

BANHEIRO:
Revestido com ceramica
Revestidas com azulejos até o teto
Laje de concreto revestida com massa e pintada
Nihil
Nihil
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As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Rua Conde de Sarzedas, no trecho onde esta
situado o Condominio Edificio Satélite, vistas da fachada
do prédio e os aspectos da propriedade:

FOTO N° 1:

VISTA DA RUA CONDE DE SARZEDAS, NO TRECHO
ONDE ESTA SITUADO O CONDOMINIO EDIFICIO
SATELITE.
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FOTO N° 2:

\]

12669

VISTA DO SENTIDO CONTRARIO DA RUA CONDE DE
SARZEDAS, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O
CONDOMINIO EDIFICIO SATELITE.

[
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO SATELITE, DE
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QUEM OLHA DA RUA CONDE DE SARZEDAS.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




fls. 322

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO N° 4:

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO SATELITE,
DE QUEM OLHA DA RUA CONDE DE SARZEDAS.

[
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OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO SATELITE,
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DE QUEM OLHA DA ESQUINA DA RUA CONDE DE
SARZEDAS COM A RUA OSCAR CINTRA GORDINHO.
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Foto n® 6: Vista da Rua Oscar Cintra Gordinho, no trecho onde

esta situado o Condominio Edificio Satélite.

Foto n°® 7: Vista da portaria (acesso principal) do Condominio

Edificio Satélite, de quem olha da Rua Conde de Sarzedas.

[
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Foto n° 8: Vista da portaria no piso térreo do Edificio Satélite.

Foto n°® 9: Vista do corredor de acesso ao apartamento no 1°

andar do Edificio Satélite.
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Foto n° 14: Vista da cozinha/area de servicos.

Foto n° 15: Vista do banheiro.
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IIl.- CRITERIOS DE AVALIAGAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatdrio adotard a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliag¢do de Iméveis Urbanos”, que ¢ de uso obrigatério em
qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imodveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de
imoveis urbanos, bem como a “Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de Edificacoes
de Imdveis Urbanos [ SP - 2017”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imével
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imdvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o
valor de mercado procurado estard ajustado a realidade dos

precos vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio basico de drea util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo imobilidrio,
bem como no préprio Condominio Residencial, os valores
ofertados para venda de apartamentos na mesma regido
geoeconOmica e negdcios efetivamente realizados.

III.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “valor unitdrio”, o Perito
coletou diversos paradigmas, todos eles localizados ha mesma
regido geoeconémica do imédvel avaliando, os quais sofrerdo as
seguintes transformacdes:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcricdo, ndo havera o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através da
variacdo dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas
da Universidade de Sdo Paulo - FIPE/USP”.
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a drea

util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2017”7, a partir de
fevereiro de 2018.

Conforme referido Estudo, o imdvel em
questdo enquadra-se no item “1.3.3. - Apartamento
Padrido MEDIO - Intervalo de Valores: limite minimo”,
para prédios com elevadores, resultando o wvalor

unitdrio igual a 1,692.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
célculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de “Ross [ Heidecke”, combinando as
consideracdoes da idade da edificacio com o estado de
conservacdo, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue.
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Foc = R + [K x (1 - R)]

Sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade
de 45 (quarenta e cinco) anos, e uma idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado de conservacdo da edificacdo
enquadrada na referéncia (f) Necessitando de reparos simples

a importantes.

F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos
elementos que serviram de amostra, o fator de localizacdao
desses paradigmas, tomou-se por base os indices locais
constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada

pela Prefeitura de Sao Paulo.
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G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de Avaliacoes
- Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante
Guerrero passamos a adotar:

> PLANTA BAIXA et 0,85
> 1% E 2° ANDARES .. 0,90
> 3% E A4° ANDARES .ol 0,95
> 5% E 6° ANDARES ..o 1,00
> 7° E 8 ANDARES ..ot 1,10
> 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ........ceeeeeeeeena 1,15

Para o imdvel em questdo (Apartamento 110),
localizado no 1° andar do Edificio Satélite, foi adotado o fator
= 0,90.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Observacdo: Para o presente cdlculo, este perito tomard como base os critérios
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2017”, no item
“Recomendagdes Especiais”, e subitem VI.9, onde menciona que as vagas de garagens de
prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por preco equivalente a 50% do valor
unitario fixado para a parte principal que, para isso, visando uma padronizacdo entre os
paradigmas e o bem avaliando baseara na area Util de 10,00 m? para cada vaga.
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I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

Para a perfeita aplicacio deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacdo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatdrio  utilizara o  programa de computador
“GEOAVALIARPRO”, para obtencdo de homogeneizacdo e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imodvel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO:  1.3.3. Apartamento Padrdo MEDIO (limite min.)
Para prédios com elevador
Vu = 1,692 x RsN
IDADE APARENTE: 45 anos VIDA UTIL ESTIMADA: 60 anos
CONSERVACAO: (f) Reparos simples a importantes
Coeficiente => K = 0,2296
Foc = 0,20 + [0,2296 x (1 - 0,20)]
Foc = 0,3837
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IV.- AVALIAGCAO: -

IV.1.- VALOR DE MERCADO: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o cédlculo do valor de mercado
do imével, objeto da lide, a seguinte expressao:

Vi zpartamento = S X VU
Onde:
Sapto. = 61,0980 m?2 = 42,2500 m? de drea util
18,4840 m? de area comum
00,00 m? de area de garagem (0 vaga)
Vu = R$ 3.621,00/m?

Substituindo e calculando:

Vi Apartamento = (42,2500 + 00’00/2) m2 x R$ 3621,00/“’12
Vi Apartamento = R$ 152-987,25

Ou, em numeros redondos:

/////////////////////////////////////////////////// ~,

Vl Apartamento 110 - Edificio Satélite

RS 153.000,00

(CENTO E CINQUENTA E TRES MIL REAIS)
PARA SETEMBRO / 2022

Observacao: Para o calculo do valor unitario do metro quadrado para venda
igual a RS 3.621,00/m? (trés mil, seiscentos e vinte e um reais), tendo
selecionados 13 (treze) elementos comparativos, conforme Pesquisas de
Mercado apresentadas no Anexo |, tendo aferido o grau Il de
precisdo/fundamentacdo.
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V.- CONCLUSAO: -

IMOVEL:

Rua Conde de Sarzedas, n2 377, apartamento 110,
Edificio Satélite, 22 Subdistrito da Liberdade, Sao
Paulo - SP, CEP: 01512-000, CEP: 05711-001.

Matricula: 34.711 — 12 CRI de Sao Paulo

VALOR DE MERCADO:

RS 153.000,00

(CENTO E CINQUENTA E TRES MIL REAIS)
PARA SETEMBRO / 2022
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Vi.- ENCERRAMENTO:

Consta o presente Laudo de 36 (trinta e seis)
folhas, vindo todas rubricadas, sendo a primeira e essa ultima,

datada e assinada pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sédo Paulo, 01 de setemPJ:Q de 2022.

JOAQUIM VICEN”(I'E“\ AEZENDE LOPES
CREA 0600590772
o
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o
17}
. S
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA =
__ g
DESCRICAO : Aparamento no Glicéro 1 DATA : 01/0%/2022 <
EDI:ICAC_:;\O VALORES DE VENDA : IBAPE-5P - 2022 - SAQ PAULO - 5P $
FATOR OFERTA,.-‘TRANSA(;E\O : 0% FARCELA DEBENFETORIA: 08 :
T

OBSERVACAD :

Condominio Edificic Satélite
2° Subdistrito da Liberdade, Sdo Paulo - SP
Matricula n® 34.711 - 1° CRISP - Inscrigdo: 005.077.0343-1

FATORES

FATOR iNDICE

B Localizagéo 3.416,00

solescencila ade
E Obsol enci idad 45
Estado de Conservagdo F- EMTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTAMTES

E Padrdo aparamento medio cf elev . {-)

[] vagas Vagas 0

Acréscimo

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
4 DATA 643, 44 Parcela de Benfeitorias

Eventval atvalizacde da oferta IPC/Fipe

E ALTURA 0,50 Parcela de Benfeitorias

Eventuval atvalizacdo da oferta IPC/Fipe

MATRIZ DE UNITARIOS
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NUOm. | Endereco Vgl?r_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio

E 1| Rua Helena Iemrener 108 4 235,29 3.839.82 0,9066
| 2| Rua Helena Zemrerner,11 4.371,43 3.882,49 0,8882
E 3| Rua Helena Iemener, 11 3.857,14 372341 0,9653
g 4| Rua Helena Iemsner 3% 5.250,00 3.70%,84 0,7086
g 5| Rua Helena Iemener 3% 5.130,00 3.736,55 0,7284
@ &| Rua Helena Iemrener 53 4.083,08 3.626,40 0,8882
g 7| Rua Conde de Sarzedas 223 583764 418707 07172
E 8| Rua Conde de Sarzedas 223 5.625,00 3.660,85 0,6508
@ 9| Rua Conde de Sarzedas 223 5.962,50 3.710,81 0,6224
g 10| Rua Conde de Sarzedas 377 5.337.21 3.642,63 0.,6825
P 11| Rua Conde de Sarzedas 377 3272,73 2.796,69 0.,8545
E 12| Rua Conde de Saredas 377 3.5746,74 3.405,72 00,8564

(15

g 13| Rua Conde de Sarzedas 377 3.947,59 3.150,75 0,7981 B

8

)

2

v S

5]

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 g
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GRAFICO DE DISPERSAO

Nam. X Y
1 4.235,29 3.839,82
2 4.371,43 3.882,49
3 3.857,14 3.723,41
4 5.250,00 3.709,84
5 5.130,00 3.736,55
6 4.083,08 3.626,40
7 5.837,84 4.187,07
8 5.625,00 3.660,85
9 5.962,50 3.710,81
10 5.337,21 3.642,63
11 3.272,73 2.796,69
12 3.976,74 3.405,72
13 3.947,59 3.150,75

GRAFICO DE DISPERSAQ

Valores Observados x Valores Calenlados
® 3292727 594%
y # 33714370 %
/-// / B 1047585 660%
/ & 06T 7%
81000 // y
P ) )
150{l . ® 4083082 T7%
b / oo :
2oy /S v 4235104 ,16%
'
Lull ® L0 85%
6000 // ; B 513 7%
55004 / i ® SB0TEY%
- ¥4 -
5000 /_,/ 7 & 3337200 774%
il |72 4 s * 55Im%
4,000 y L g 7
33{00 // o2 &g I3TEBIH%
5 7T ®
P /
FA 1 55515 788%
3000 // 7o
2500 //
200" :
1500
Y
1.000 : .
/ i / // /_/ // / / /
<00 / S i : /
3 / 7 A SN
. 5 # / S ; .//
A0 LO00 2000 3000 4000 SC00 €000 7000 £00D
P Ohsevado
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tip\} ; Aparamento Local : Rua Conde de Sarsdas 377 Aparamento 110 Liberdade SAC PAULD - 5P pala ; 071,/09/2022

clienfe : Proc: 1124151-04.9019 8 26,0100
Area terreno mf : 24,00 Ediicacdo me ; 42,25 Modalidode - Yenda

piskibuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
média Unitarios : 4.633.58 media Unitdrios : 3.421,00
Desvio Padrdo ©574,42 Desvio Padrdo - 344 47
- 50% - 3.278.51 - 3005 - 2533470
+ 30% : 5.038.54 + 30% - 4.707.30
Coeficiente de Variacdo : 15,4700 Coeficiente de variogdo : 7.5200

GRAU DE FUNDAMENTACAD

Descricdo GRAULI GRAU 11 GRAUW | 11

T R —_— Compleio quonio a fodas Cormpleta glo oos lobores Adocto de sfuagda ; 3

1 ) dvel lis s E D D
viriovels ano wmodos no fralomento parodigmo
Gruortidade minima de
12 1 3

diadios de mescode vsados E D D 3

IderfficacSo dos dodos A eseriagdo de i e alodos Apres endo(da of Inform ref o locm E At s sniogdo irdomm el a lodss =

A frsreade o coroef dod dos doded onafl ooes I:l = coroct dos oo dods anallsodos e orock des dude rel as hafores D z
N Intesvado de ausbe de cada
& |pettor & i - coony el fefores 0.80 01,25 (] 0.50 22,00 O 0.40 02,50 *a Ol 3
GRALU DE FUN DAMEHT.AI!;‘.ED: 1
FORMACAD DOS VALORES
MEDIA SANEADA [RS):  3.421.00
VALOR UNTARID {RS/m2): 3.627.00000 VALOR TOTAL [R3): 152.987 .25
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALD MINWAD ; 3.491,37 INTERVALD MINIWAO © 349138
INTERVALD MAXIMO : 3.750,43 INTERVALD MAXIAD : 3.750,62

GRAU DE FRECISAC
GRAU DE FRECEAD: 11|
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DADOS DA FICHA 1 s
—
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2
o
SEIOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO IOCAL: 3.606,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ (2B
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 108 = QQ'
COMP.: Apto. no 6° Andar BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01501-202  UF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
< -
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
Y
AREA (Ap) M2: 450,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUV. (Pe) : 30,00 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio % 9
(o)
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o
[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular % o
COEF. DEP. (k) : 0,468IDADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 34,00 fg’ g
EDIFICIO o5
. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 g 8
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 11 APTO/ANDAR: 10 SUB-SOLOS : 0 = .g
L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 628,01 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 160.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =3
. . . 5%
MOBIIARA : New Home Iméveis - Creci: 33.111-J S(y §
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-910736@83
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO MARLENE - Condominio R$ 350,00 - Cédigo: 10129 L&
Auh = Area Util Apto.: 34,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 34,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALZAGAO Floc : 44,63 FTADCIDNALO1 : 84,43 VAIOR UNITARIO : 423599 |2
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -608,14 FTADCIONALO2 : -338,82 HOMOGENEIZACAO : 3,839,@ §
o
PADRAO Fp : 511,69 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,906 f_
< [C
S ke
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
Q 9
.g o
o @
» ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 2 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO LOCAL: 3.442,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ (2B
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 11 = QQ'
COMP.: Ap to. 1905 BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01501-202 UF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
< -
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
Y
AREA (Ap) M2: 785,00 TESTADA - (cf) m: 26,00 PROF. EQUV. (Pe) : 30,19 % o
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim % 9
(o)

©
TOPOGRAFA : plano & g
CONSBIENCA :  seco S5
g9
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== S
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: s o
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples % o
COEF. DEP. (k) : 0,425IDADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A. PRVATVA M2: 35,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 35,00 E g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 26 APTO/ANDAR: 11 SUB-SOLOS : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADKIONALOL: 628,01 ADKIDNALO02: 1,15 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 L g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= ==
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 170.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =73
. . L 5%
MOBIIARA : Informagdes com proprietario S(y §
CONTATO : Sr. Fabiano TELEFONE: (11)-9723926735
-~ -
OBSERVACAO: =1
Condominio EDIFICIO LIBANO - Esquina com Rua Conde de Sarzedas £ &
Auh = Area Util Apto.: 35,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00n? => Auh = 35,00n? g %
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALZAGAO Floc : -6,60 FTADCIDNALO1 : 87,15 VAIOR UNITARIO : 4371182
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -3317,37 FTADCIONALO2 : -760,25 HOMOGENEIZACAO : 3,882,}§9 §
o
PADRAO Fp : 528,14 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,888 f_
< [C
S ke
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
o B
FTADCIDNALO5 : 0,00 b
FTADCIDNALO6 : 0,00 ©
o
o
o
©
a

Este docimento
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §
DADOS DA FICHA 3 S
—
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2
o
SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO IOCAL: 3.442,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- (2]
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 11 = QQ'
COMP.: Ap to. 1903 BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01501-202  yF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEILHO RAMENTOS : e 3
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g9
(5]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s 3
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Ap) M2: 785,00 TESTADA - (cf) m: 26,00 PROF. EQUV. (Pe) : 30,19 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim % =)
O
©
TOPOGRAFA : plano & g
CONSBIENCA :  seco S5
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 3
== )
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: s o
o
[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importanfés S
COEF. DEP. (k) : 0,384 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 08 =
~ < O
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 28,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 28,00 fg’ g
EDIFICIO o5
. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 26 APTO/ANDAR: 11 SUB-SOLOS : 0 4 .g
L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
et
ADCIDNALOIL: 628,01 ADCIDNALO02: 1,15 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO E)J <
= =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 120.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =73
. - 5 )
IMOBIARA : Informagdes no local S.:y §
CONTATO : Sr. Fabiano TELEFONE: (11)-9723926735
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO LIBANO - Esquina com Rua Conde de Sarzedas L&
Auh = Area Util Apto.: 28,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00n? => Auh = 28,00n? g %
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALEZACAO Floc : -5,83 FTADCIONALO1 : 76,90 VALOR UNITARIO : 3.857, %4 [0
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : -670,81 HOMOGENEIZACAO : 3,723;% §
o
PADRAO Fp : 466,01 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,9658 f_
< [C
S ke
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
s 38
o @
5 &
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 4 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO IOCAL: 3.442,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ (2B
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 39 =] QQ'
COMP.: Apto. mo 11° Andar ~ BAIRRO : Iberdade CIDADE: SAO PAUID - SP s
(@)
CEP: 01501-202  UF: SP § z
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEILHO RAMENTOS : e 3
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s 3
DADOS DO TERRENO g I
-
AREA (Av) M2: 870,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 29,00 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio % =)
O
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCH :  seco 33
S 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 1,680 CONSERVACAO : c - regular 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 08 =
~ < O
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00 § ‘g
EDIFICIO o5

. . ~ i
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 26 APTO/ANDAR: 14 SUB-SOI0S : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 628,01 ADCIDNALO02: 1,15 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 L g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J I
= =)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 175.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 =3
. . . . 5%
MOBIARA : Quinto Andar Imdveis - Creci: 24.344-J o §
CONTATO : Corretor TEIEFONE: (11)-40201985 E
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO BAHIA - Condominio R$ 300,00 - Cédigo: 514617 £ &
Auh = Area Util Apto.: 30,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 30,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALZAGAO Floc : 7,93 FTADCIDNALO1 : 104,66 VAIOR UNITARIO : 5.250,00 [0
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -753,85 FTADCIONALO2 : -913,04 HOMOGENEIZACAO : 3,709,% §
. B 5 o
PADRAO Fp : 30,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,70% |-
© [©
=
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
s 38
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» ©
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 5 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO IOCAL: 3.442,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 39 = QQ'
COMP.: Apto. mo 19° Andar  BARRO : lberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01501-202 UF: SP § z
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEILHO RAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Av) M2: 870,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 29,00 % o
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio % 9
O
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GE)
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 1,680 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,453 IDADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00 fg’ g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 26 APTO/ANDAR: 14 SUB-SOLOS : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 628,01 ADCIDNALO02: 1,15 ADKIDNALO03: 1,00 5 Q
agts]
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 171.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =73
. ) . . 5%
MOBIARA : Quinto Andar Iméveis - Creci: 24.344-J o §
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-40201985 5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO BAHIA - Condominio R$ 344,00 - Cédigo: 725063 L&
Auh = Area Util Apto.: 30,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 30,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALEZACAO Floc : 7,75 FTADCIONALO1 : 102,27 VALOR UNITARIO : 5.130,00 o
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -625,11 FTADCIONALO2 : -892,17 HOMOGENEIZACAO : 3.736,:% §
. B 5 o
PADRAO Fp : 29,31 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,72,& |-
< [C
5 €
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
s 38
o @
» ©
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §
DADOS DA FICHA 6 s
—
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/03/2022 2
o
SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO LOCAL: 3.442,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Helena Zenener NUMERO : 53 = QQ'
COMP.: Apto. no 10° Andar BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01501-202 UF: SP § 3
DADOS DA REGIAO 8o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
< -
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
Y
AREA (Av) M2: 435,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 29,00 % o
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao % 9
(o)
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== S
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: s o
o
[15]
CARACTERISTICAS 8 GE)
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples % o
COEF. DEP. (k) : 0,425IDADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A. PRVATVA M2: 56,33 AREA COMUM M2 12,64 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 68,97 fED g
EDIFICIO o5
. . - L
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 10 SUB-SOLOS : 0 O .g
L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADKIONALOL: 628,01 ADKIDNALO02: 1,15 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 L g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= ==
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$) : 230.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 s g
. . 5%
MOBIIARA : Informagdes com corretor S(y §
CONTATO : Sr. Alexandre Luiz - Celular (11) 97962-4070 TEIEFONE: (1 1)—352293@ E
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO CASTELINHO - Condominio R$ 450,00 - Cédigo: APV 01 L&
Auh = Area Util Apto.: 56,33n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 56,33n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 a
~ < IC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCAILFZACAO Floc : -6,17 FTADCIONALO1 : 81,40 VALOR UNITARIO : 4.083,08 |3
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -315,12 FTADCIONALO2 : -710,10 HOMOGENEIZACAO : 3626,}% §
o
PADRAO Fp : 493,30 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,888 f_
< [C
S ke
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
o B
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
Q 9
.g o
o O
» ©
w a
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 7 S

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 043 INDICEDO IOCAL: 2.882,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- o .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 223 SQQ
COMP.: Apto. em AndarMédio BARRO : Iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000  yF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEILHO RAMENTOS : =
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g9
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s 3
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Av) M2: 1.050,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 42,00 % R
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim % =)
O
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCA :  seco 83
g9
DADOS DO APARTAMENTO % 3
== )
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: s o
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : e - reparos simples 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,425 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 03 £
~ < O
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 37,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTALM? : 47,00 l'% ‘g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 12 APTO/ANDAR: 10 SUB-SOLOS : 1 O .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
et
ADCIDNALOIL: 643,66 ADCIDNALO02: 1,10 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 240.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ; S
5 4
MOBILKARA : Okada & Oshiro Iméveis - Creci: 18.910-J o §
CONTATO : Corretor(a) - Celular (11) 98738-8808 TEIEFONE : (11)—327298@5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SAO MATHEUS - Condominio R$ 410,00 - Cédigo: china415 % &
Auh = Area Util Apto.: 32,00n? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 37,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALFZACAO Floc : 216,34 FTADCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.837,8 8
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -450,54 FTADCIDNALO2 : -849,14 HOMOGENEIZACAO : 4,187,}% §
o
PADRAO Fp : -567,42 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,712 f_
o @
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § ;5
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
s 38
o @
g8
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 8 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 043 INDICEDO IOCAL: 2.882,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 223 SQQ
COMP.: Apto. em AndarMédio BARRO : lberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000 UF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
Y
AREA (Av) M2: 1.050,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 42,00 % R
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Iegular ESQUNA : Sim % =)
(o)
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
g9
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 40,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 40,00 fg’ g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 10 SUB-SOLOS : 1 4 .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADKIONALOL: 643,66 ADKIDNALO02: 1,10 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ; 9
5 4
MOBIARA : Sansei Iméveis - Creci: 1.302-J o §
CONTATO : Corretor(a) - Celular (11) 97207-0500 TELEFONE: (11)-339933@3 5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SAO MATHEUS - Condominio R$ 422,00 - Cédigo: SA223GO1 L&
Auh = Area Util Apto.: 40,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 40,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALIACAO Floc : 208,45 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.625,0 [0
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -807,69 FTADCIONALO2 : -818,18 HOMOGENEIZACAO : 3.660,% §
o
PADRAO Fp : -546,73 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,65 f_
< [
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § :53
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
s 38
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 9 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 043 INDICEDO LOCAL: 2.882,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 223 SQQ
COMP.: Apto. em AndarAltlo  BARRO : lberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000 UF: SP § 3
DADOS DA REGIAO 8o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
S
AREA (Av) M2: 1.050,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 42,00 % R
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Sim % 9
(o)
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
g9
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== S
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 03 £
~ < O
DIMENSOES S32
A. PRVATVA M2: 80,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 10,00 TOTALM? : 90,00 l'% ‘g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 10 SUB-SOLOS : 1 = .g

L
0 &
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADKIONALOL: 643,66 ADKIDNALO02: 1,15 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= ==
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 530.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =73
. . ) 5%
MOBIIARA : Informagdes com corretor(a) - Creci: 76.213-F S(y §
CONTATO : Sra. Vania Cortez TELEFONE: (11)-947580975
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SAO MATHEUS - Condominio R$ 710,00 - Cédigo: conde223 L&
Auh = Area Util Apto.: 75,00n? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 80,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < IC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALIACAO Floc : 220,96 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.962,50 [0
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -856,15 FTADCIONALO2: -1.036,96 HOMOGENEIZACAO : 3710,@ §
o
PADRAO Fp : -579,53 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,628 f_
< [C
5 €
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
o B
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
s 38
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 10 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO IOCAL: 3.416,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 377 SQQ
COMP.: Apto. em AndarMédio BARRO : lberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000  yF: SP § z
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEILHO RAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
< -
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s 3
DADOS DO TERRENO g I
Y
AREA (Av) M2: 924,00 TESTADA - (cf) m: 29,40 PROF. EQUN. (Pe) : 31,43 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim % =)
O
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : c - regular 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,468IDADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 08 =
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 43,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 43,00 fg’ g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 13 SUB-SOLOS : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 643,66 ADCIDNALO02: 1,15 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 L g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 255.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ; 9
. . . 5%
MOBIIARA : Lopes One 4 Iméveis - Creci: 29.266-J S.:y §
CONTATO : Corretor - Celular (11) 93800-0040 TELEFONE: (11)-22629988 5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SATELITE - Cédigo: REO529140 L&
Auh = Area Util Apto.: 43,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 43,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.337,% [0
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -766,37 FTADCIONALO2 : -928,21 HOMOGENEIZACAO : 3,642,_@ §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,685 f_
< [
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § :S-:
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
s 38
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 11 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO LOCAL: 3.416,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 377 SQQ
COMP.: Ap to. 1902 BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000 UF: SP § 3
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Av) M2: 924,00 TESTADA - (cf) m: 29,40 PROF. EQUN. (Pe) : 31,43 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim % =)
(o)

©
TOPOGRAFA : plano & g
CONSBIENCA :  seco S5
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: s o
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importanfés S
COEF. DEP. (k) : 0,384 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 55,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 55,00 § ‘g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 13 SUB-SOLOS : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 643,66 ADKIDNALO02: 1,10 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 L g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= =)
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 180.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 s g
. < 5>
IMOBIARA : Informagdes no local S.:y §
CONTATO : Sr. Jodo - Portaria TELEFONE: (11)-32764085 5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SATELITE L&
Auh = Area Util Apto.: 55,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 55,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2 3
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.272,%8 |2
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : -476,03 HOMOGENEIZACAO : 2,796,_@ §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,858 f_
< [C
S ke
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
S 8
o0
» ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 12 s

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO LOCAL: 3.416,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- n .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 377 SQQ
COMP.: Apto. no 1° Andar BARRO : Lbedade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
(@]
CEP: 01512-000 UF: SP § z
DADOS DA REGIA0 S o
o
MEIHORAMENTOS : =
o O
|ZPAVM1~NTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g@
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Av) M2: 924,00 TESTADA - (cf) m: 29,40 PROF. EQUN. (Pe) : 31,43 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim % =)
(o)
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCR :  seco 83
3 3
DADOS DO APARTAMENTO % 8
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: gc
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : c - regular 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03
~ < O
DIMENSOES S32
A.PRVATIVA M2: 43,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 43,00 fg’ g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 13 SUB-SOLOS : 0 = .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
i
ADCIDNALOIL: 643,66 ADKIDNALO02: 0,90 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
agts]
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 190.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 =73
5 4
MOBIARA : Quinto Andar Iméveis - Creci: 24.344-J o §
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-32304185 5
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SATELITE - Condominio 300,00 - Cédigo: 893753060 L&
Auh = Area Util Apto.: 43,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00n? => Auh =43,00n? g %
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.976,% |
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -571,02 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,405,_% §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,851 f_
< [
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § j%
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIONALOG : 0,00 £ ©
s 38
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO §

DADOS DA FICHA 13 5

—

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2022 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 01/09/2022 2

o

SEIOR: 5 QUADRA : 077 INDICEDO IOCAL: 3.416,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- o .
DADOS DA IOCAILIZACAO oS
ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 377 SQQ
COMP.: Apto. em AndarMédio BARRO : Iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP ﬁ P
CEP: 01512-000  UF: SP N2
INS)
DADOS DA REGIAO g o
o
MEILHO RAMENTOS : e 3
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g9
[+ .
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g%
s 3
DADOS DO TERRENO g I
- N
AREA (Av) M2: 924,00 TESTADA - (cf) m: 29,40 PROF. EQUN. (Pe) : 31,43 % o
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim % =)
O
TOPOGRAFA : plano (‘g N
CONSBIENCA :  seco 83
g9
DADOS DO APARTAMENTO % 3
== )
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: g o
o

[15]
CARACTERISTICAS 8 GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples 2 S
COEF. DEP. (k) : 0,453 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 08 =
~ < O
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 58,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 58,00 fg’ g
EDIFICIO o5

. . - L
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: 3  PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 25 APTO/ANDAR: 13 SUB-SOLOS : 0 4 .g

L
=l
FATORES ADICIONAIS w2
et
ADCIDNALOIL: 643,66 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
agts]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 Lu g
- z 2
DADOS DA TRANSACAO '(-'_)J <
= =)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 254.400,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 =73
5 4
MOBIARA : Mazzeo Iméveis - Creci: 50.965-F S(y §
CONTATO : Sra. Carolina - Celular (11) 94748-9669 TEIEFONE: (11)-2584544% E
OBSERVACAO: g‘i
Condominio EDIFICIO SATELITE - Cédigo: 749 L&
Auh = Area Util Apto.: 58,00n? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 58,00n? g =
T 9
= 0
2=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 28
~ < I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
R
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.947,59 |2
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : -481,03 FTADCIONALO2 : -315,81 HOMOGENEIZACAO : 3,150,_% §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,798 f_
< [C
5 €
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § B
w
FTADCIDNALOS5 : 0,00 g o
c =
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
Q O
.g o
o @
5 &
wa
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
Emitidos pela municipalidade
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
DADOS CADASTRAIS DO
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscricdo: 005.077.0343-1

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 005.077.0343-1

Local do Imovel:

R CONDE DE SARZEDAS, 377 - A1 APTO 110
CEP 01512-000

Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

R CONDE DE SARZEDAS, 377 - A1 APTO 110
CEP 01512-000

Contribuinte(s):
ODETE ROCHA MOREIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 924 Testada (m): 29,40
Area n&o incorporada (M?): 0 Fragdo ideal: 0,0040
Area total (n7): 924

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 62 Padréio da construgéo: 2B
Area ocupada pela construgdo (m?): 432 Uso: residéncia
Ano da construgdo comigido: 1964

Valores de m* (RS):

- de tereno: 3.416,00
- da construgdo: 2.925,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 26.104,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgao: 36.270,00
Base de calculo do IPTU: 62.374.00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de So Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certid@o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 05/10/2022, em

hitp//iwww prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

umento é cébia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 16:26 , sob o nimero WIMJ22415417157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1126151-24.2019.8.26.0100 e cddigo PIOpXI4l.

[

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




