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LAUDO DE AVALIACAO

Imoével: LT 13-AU, Gleba 16, Bairro Rolim de Moura, Rolim de
Moura - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 16 de agosto de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao LT 13-AU, Gleba 16, bairro Rolim de Moura, Rolim de Moura - RO.

r - A - 2
Areas Area total: 4,84 ha / 48.400,00m

Matricula n? 18.233

Documentacgao

R$ 2.503.000,00 (Dois Milhdes e Quinhentos e Trés Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 18.233
devidamente registrada no Servigo Registral de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das
Pessoas Juridicas de Rolim de Moura - Ronddnia, com a finalidade de prover informacoes
relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 12/08/2025
Data da Visita: 16/08/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta situado no Setor Rolim de Moura, municipio de Rolim de Moura, estado de
Ronddnia. A drea é caracterizada por topografia plana e auséncia de pavimentacao, com padrao
de logradouro classificado como ruim. O lote avaliado, identificado como 13-AU da Gleba 16 do
Projeto Integrado de Colonizagdo Gy-Parana, possui area total de 48.400 m? e estd inserido em
uma zona predominantemente rural, conforme registros do INCRA e da Certidao de Inteiro Teor.
A infraestrutura urbana é limitada, o que influencia diretamente na valorizacdo do terreno e na
sua classificacado locacional dentro da metodologia de avaliagdo empregada.

A regiao apresenta caracteristicas tipicas de areas de expansdo urbana com baixa
densidade de ocupacao e infraestrutura basica incipiente. A auséncia de pavimentacado e o
padrao de logradouro indicam que o entorno ainda nao possui melhorias urbanisticas
significativas, o que pode limitar o uso imediato do imovel para fins comerciais ou residenciais
de alto padrao. No entanto, a proximidade com instituicdes como a Faculdade de Rolim de Moura
e a presenca de vias de acesso, mesmo que nao pavimentadas, sugerem potencial de
desenvolvimento futuro, especialmente em cenarios de crescimento urbano planejado.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado trata-se de um lote de terras identificado pela matricula n? 18.233, com
area total de 48.400 m?, localizado na Gleba 16 do Projeto Integrado de Colonizacao Gy-Parana,
Setor Rolim de Moura, municipio de Rolim de Moura, estado de Rondénia. A topografia do
terreno é plana, sem presenca de edificagbes relevantes ou benfeitorias que alterem
significativamente sua configuracao fisica. O imovel ndo possui pavimentagcéo e esta inserido
em logradouro classificado como ruim, o que implica em limitagdes quanto a acessibilidade e
infraestrutura urbana disponivel. A area foi delimitada conforme os marcos geodésicos descritos
na Certidao de Inteiro Teor, com confrontagées bem definidas nos quatro quadrantes cardeais.

Conforme Certidao de Inteiro Teor, possuindo os seguintes limites e confrontacoes:
- Norte: 194,40m com o lote 13-B da Gleba 16;

- Sul: 194,40m com o lote 14 da Gleba 16;

- Leste: 249,00m com o lote 13-A1 da Gleba 16;

- Oeste: 249,00m com o lote 13-A4 da Gleba 16.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 2.503.000,00 (Dois MilhGes e Quinhentos e Trés Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 2.252.700,00 (Dois
Milhdes e Duzentos e Cinquenta e Dois Mil e Setecentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. Assinado de forma digital por . Assinado de f digital
Guilherme Teixeira cuiherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia Tes pngentarne solacoes

T&S Engenharia e Solugdes

de Oliveira %:‘,jé’gf 2025.08.18 08:05:23 e Solucdes Bagos: 2025.06.18 06:05:20
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

Bel, Algmar José de Mesquita — Oficial b oV /
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CNM: 096347.2.0018233-26

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N. 18.233, de 23 de julho de 2012 -
Livro 2 - Registro Geral ‘

Lote 13-AU da Gleba 16 do Projeto Integrado de Colonizagido Gy-Parana, Setor "ROLIM
DE MOURA", localizado neste Municipio e Comarca de Rolim de Moura. Estado de
Rondénia, com &rea de 4,84ha (Quatro hectares e oitenta e quatro ares), com os limites e
confrontagbes seguintes: NORTE: Com o Lote 13-B da Gleba 16, determinado por uma
linha de 194,40m, que vai do marco M-19 ao M-20, Azv-90°41'19": ESTE: Com o Lote 13-
A1 Remanescente da Gleba 16, determinado por uma linha de 249,00, que vai do marco
M-20 ao M-10, Azv-180°36'14"; SUL: Com o Lote 14 da Gleba 16, determinado por uma
linha de 194,40m, que vai do marco M-10 ao M-09, Azv-270°41'19": OESTE: Com o Lote
1 13-A4 Remanescente da Gleba 16, determinado por uma linha de 249,00m, que vai do
: marco M-09 ao M-19, Azv-00°36'14". O imével desta matricula encontra-se cadastrado no
INCRA sob o codigo do imével n® 950.165.423.343-0, com area total de 7,26ha, médulos
fiscais 60,0000ha, n.° de modulos fiscais 0,1210, fragdo minima parcelével 4,0000ha,
Municipio Sede: Rolim de Moura - RO. Tudo conforme CCIR 2006/2007/2008/2009 n°
1 07431037091, emitido em data de 26 de Abril de 2012; e sob o codigo do imével n®
950.165.541.540-0, com é&rea total de 7,5507ha, médulos fiscais 60,0000ha, n.° de
4 modulos fiscais 0,1258, fragdo minima parcelavel 4,0000ha, Municipio Sede: Rolim de
Moura - RO. Tudo conforme CCIR 2006/2007/2008/2009 n° 07649361099, emitido em
data de 23 de Maio de 2012. PROPRIETARIO: ADONAI LUIZ MACHADO, brasileiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 8.611.713-4-SESP/PR, inscrito no
CPF/MF sob o n° 040.997.579-60, casado sob o Regime de Comunh&o Parcial de Bens,
{ na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento n° 14.927, lavrada no
i Cartorio de Registro Civil da Cidade e Comarca de Umuarama — PR, as Fls. n® 028 do
' Livro n° B-031, em 29 de Dezembro de 2007, com a Sr.* RENATA SUELLEN PINHEIRO
MACHADO, brasileira, comerciante, portadora da Cédula de |dentidade RG n® 9.277.469-
4-SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n° 046.737.569-08, residentes e domiciliados na
, Avenida Terezina, n® 5901, Bairro Planalto, nesta Cidade de Rolim de Moura — RO,
i REGISTROS ANTERIORES: n° R-3-11.375, Ficha n° 01 do Livro n® 02-BL, e R-2-17.914,
4 Ficha n® 02 do Livro n® 02-CV, deste Servigo. Uou té. O Uticial."JR. (A.A) Bel. ROMULD
' CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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AV-1-18.233 - DATA: 15 de Agosto de 2012 - Protocolo n° 33.787 de 15/08/2012.
. FEITO DA AVERBAGAO DE REGULARIZAGAO DO CCIR - INCRA. Certifico que o
4 imovel desta matricula, encontra-se cadastrado no INCRA sob o cédigo do imével n®
950.165.840.041-1, com area total de 4,8400ha, mdédulos rurais 0,0000ha, n® de médulos
! rurais 0,00, modulos fiscais 60,0000ha, n® der modulos fiscais 0,0806 e fragdo minima

parcelavel 4,0000ha, com o codigo da pessoa n° 06.707.165-1, CPF: 040.997.579-60,

Municipio Sede : Rolim de Moura - RO. Tuda conforme CCIR 2006/2007/2008/2009 n°
. 08000129092, emitido em data de 31 de Julho de 2012, e requerimento firmado pela
1 Empresa INVISEG RONDONIA SEGURANCA LTDA EPP, pessoa juridica de direito
=1 privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.226.121/0001-00, com sede na Rua Amazonia,

! n° 347, na Cidade de Ji-Parana — RO, representada por seu socio administrador, o Sr.
ADONAI LUIZ MACHADO, supra qualificado. EMOLUMENTOS: RS 63,61 (Sessenta e
trés reais e sessenta e um centavos). CUSTAS: R$ 12,72 (Doze reais e setenta e dois
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CNM: 096347.2.0018233-26

centavos). SELO: R$ 0,73 (Setenta e trés centavos), n° G2AB1756. Dou fé. O Oficial.
*JR(A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO

R-2-18.233 - DATA: 15 de agosto de 2012 - Protocolo n°® 33.788 de 15/08/2012.
FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 00255/2012, datada de 13 de Agosto
de 2012. EMITENTE: INVISEG RONDONIA SEGURANCA LTDA EPP, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.226.121/0001-00, com sede na Rua
Amazénia, n° 347, na Cidade de Ji-Parana - RO, representada por seu sécio
administrador, o Sr. ADONAI LUIZ MACHADO, supra qualificado; GARANTIDOR
FIDUCIANTE: o Sr. ADONAI LUIZ MACHADO, ja qualificado; CONJUGE: a Sr?®
RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, supra qualificada; BANCO CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ROLIM DE MOURA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.985.375/0001-46, com sede na Avenida Maceié, n® 5099, Bairro
Centro, nesta Cidade de Rolim de Moura - RO; VALOR DO CREDITO: R$ 185.000,00
(Cento e oitenta e cinco mil reais); FINALIDADE DO CREDITO: O crédito destina-se na
seguintes modalidades: R$ 5.000,00 (Cinco mil reais) de LIMITE DE CHEQUE
ESPECIAL. e R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais), em LIMITE DE CONTA
GARANTIDA, o qual sera apurado mediante extrato da conta-corrente ficha grafica
correspondente aos valores tomados junto a Cooperativa;, ENCARGOS FINANCEIROS:
Formar de Reajuste: IPCA; Taxa de Juros 3,50% a.m.; Taxa Efetiva de Juros Anual:
42.00% ao ano; Juros de Mora: 1% a.m.; Multa: 2,00%; FORMA DE PAGAMENTO: A
divida sera paga ao credor em 24 (Vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas,
VENCIMENTO E PRAGCA DE PAGAMENTOVENCIMENTO E PRACA DE
PAGAMENTO: A divida ser4 paga ao credor em 08 de Agosto de 2014; nesta praca de
Rolim de Moura — RO; OS BENS VINCULADOS SAO 0S SEGUINTES: Em ALIENCAO
FIDUCIARIA. o imével desta matricula, avaliado em R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta
mil reais); CONDICOES: As constantes da Via nao negociavel que fica arquivada neste
Servico e requerimento firmado pela CREDORA, em 14 de Agosto de 2012
EMOLUMENTOS: R$ 1.032,21 (Um mil e trinta e dois reais e vinte € um centavos).
CUSTAS: R$ 206,44 (Duzentos e seis reais e quarenta e quatro centavos). SELO: R$
0,73 (Setenta e trés centavos), n° G2AB1757. O referido é verdade e dou fé. O Oficial.
*JR(A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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AV-3-18.233 - DATA: 03 de fevereiro de 2014 - Prenotacio n° 3.804 de 31/01/2014 -
Protocolo n® 40.217, de 31/01/2014. ADITIVO. Nos termos do ADITIVO N° 0015/2014,
datado em 29 de Janeiro de 2014, firmando entre a devedora, INVISEG RONDONIA
SEGURANCA LTDA EPP, e a credora, COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE
ROLIM DE MOURA LTDA, ambas supra qualificadas no R-2 desta matricula, procede-
se esta averbagdo para constar re-ratificacao do registro supra, como segue: As partes
vém por meio do Aditivo, acima mencionado, retificar a Cédula, registrada no R-2 desta
matricula, na clausula primeira: O qual, o crédito da referida cédula sera subdividido em
parcelas iguais no valor de R$ 8.319,73 (Oito mil, trezentos e dezenove reais e setenta e
trés centavos), com primeiro vencimento em 05 de Margo de 2014 e o ultimo em 03 de
Agosto de 2016. O crédito destina-se na seguinte modalidade: Negociagéo de de Limite
de Crédito, ficando ratificado todos os demais termos aqui ndc mencionados.
EMOLUMENTOS: R$ 27,89 (Vinte e sete reais e oitenta e nove centavos). CUSTAS:
RS 5,58 (Cinco reais e cinquenta e oito centavos). SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO:
R$ 0.81 (Oitenta e um centavos), n° G2AAA37899-58EFB. TOTAL: R$ 34,28 (Trinta e
quatro reais e vinte e oito centavos). Escrituragao nos termos do art. 112 das Diretrizes
Gerais Extrajudiciais - Provimento 26/2013-CG. O referido € verdade e dou fé. O Oficial.
*JR. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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Av-4-18.233. DATA: 14 de setembro de 2016 FEITO DA AVERBACAO Dﬁi"
REGULARIZACAO DO CCIR. Certifico que o imével desta matricula, encontra-ée'
cadastrado no INCRA sob o cédigo do imovel n°® 950.165.840.041; area total de
,8400ha; modulos rurais 0,0000ha; n® de moédulos rurais 0,00; modulos fiscais
160,0000ha; n° de modulos fiscais 0,0806; fragdo minima parcelavel 4,0000ha; em
=nome de ADONAI LUIZ MACHADO; CPF n° 040.997.579-60; Municipio Sede: Rolim
=ide Moura — RO. Tudo conforme CCIR 2010/2011/2012/2013/2014 n°® 05332662161,
" data da geragdo em 11 de Agosto de 2016. Averbagao de acordo com o Art. 22°, §§ 1°
e 8° da Lei n° 4.947/66. Escrituragdo nos termos do art. 113 das Diretrizes Gerais
] _Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-CG. O referido & verdade e dou fé. O Oficial.
/~I"HV. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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= Av-5-18.233. DATA: 14 de setembro de 2016 - Prenotagao n° 13.463 de 13/09/2016
£ . Protocolo n° 49.900, de 13/09/2016. ADITIVO. Feito do ADITIVO N° 0013/2016, a
= Cédula de Crédito Bancério n® 00255/2012, emitida em 13 de Agosto de 2012, com
vencimento em 08 de agosto de 2014, no valor de R$ 185.000,00 (Cento e oitenta e
~icinco mil reais), devidamente registrado sob o R-2 e do Aditivo n® 015/2014 de 31 de
-=~ Janeiro de 2014, com vencimento 03 de Agosto de 2016, devidamente registrado sob
=10 AV-3, desta matricula. Firmando entre a EMITENTE: INVISEG RONDONIA
SEGURANCA LTDA EPP, e a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISAO DO SUDOESTE RONDONIENSE LTDA- CREDISIS ROLIMCREDI, as
| partes vém por meio deste adivar a referida Cédula: VENCIMENTO: As Partes vém
, por meio deste, alterar o Vencimento desta que ora sera em 11 de Agosto de 2018.
i VALOR: Alterar o valor que sera de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais). FINALIDADE
i DO CREDITO: O referido crédito destina-se a Limite de crédito, que sera utilizado
imediatamente mediante transferéncia até o limite do crédito utilizado da conta
depdsito n® 45.799-0. GARANTIAS: As partes vém por meio deste, alterar a garantia
que ora sera de Garantia Hipotecaria De Primeiro Grau, conforme clausulas
-\, constante no referido aditivo. Valor para efeitos Fiscais de R$ 115.000,00 (Cento e
=i quinze mil reais). CONDIGCOES: As demais constantes do referido aditivo.
{ EMOLUMENTOS: R$ 301,61 (trezentos e um reais e sessenta € um centavos).
CUSTAS: R$ 60,32 (sessenta reais e trinta e dois centavos). FUNDEP:R$ 22,62 (vinte
e dois reais e sessenta e dois centavos), FUNDIPER: R$ 22,62 (vinte e dois reais €
sessenta e dois centavos), FUMORPGE: RS 22,62 (vinte e dois reais e sessenta e dois
centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: R$ 0,95 (noventa e cinco centavos),
i n° G2AAE34875-F4196. TOTAL: R$ 430,74 (quatrocentos e trinta reais e setenta e
i quatro centavos). Escrituragdo nos termos do art. 113 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-CG. O referido é verdade e dou fé. O Oficial.
*HV. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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R-6-18.233. DATA: 14 de setembro de 2016 - Prenotacdo n°® 13.200 de 15/08/2016 -
Protocolo n° 49.637, de 15/08/2016. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N. 0012/2016, emitida em 11 de Agosto de 2016. EMITENTE: INVIOLAVEL
MONITORAMENTO DE ALARMES RM LTDA ME, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 08.889.320/0001-56, localizada na Avenida Porto Velho,
Baimo Centro, nesta cidade de Rolim de Moura - RO. sOCI0S

i _’))i,q.l';f.!.\!.'u)(((._.
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Av. Rio Branco, 4449 - Centro - CEP 76940-000 - Rolim de Moura - RO | E-mall: guimaimovessro@gmail.com
© 60 3442-1930 | 69 3442-3633
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"\ ADMINISTRADORES/T ERCEIROS GARANTIDORES: ADONAI LUIZ MACHADO,
" prasileiro, casado, comerciante, po

CNM: 096347.2.0018233-26

rtador da Cédula de \dentidade RG n° 8.611.713-4

SESP/PR, inscrito no CPFMF n° 040.097.579-60. E a Sr. RENATA SUELLEN 2 s
PINHEIRO MACHADO, brasileira, casada, empreséaria, portadora da Cédula de ps S
identidade RG n° 9.277.469-4 SSP/PR, inscrita no CPE/MF n° 046.737.569-08, [=f

;;Q-. w

\(
L

residentes e domiciliados na Avenida Teresina, n° 5901, Bairro Planalto, nesta Cidade
de Rolim de Moura — RO. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISAO DO SUDOESTE RONDONIENSE LTDA- CREDISIS ROLIMCREDI, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 03.985.375/0001-46, com sede na
Avenida Maceié, n® 5099, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura-RO. VALOR
DO CREDITO: R$ 265.000,00 (Duzentos e sessentae cinco mil reais). VENCIMENTO:
11 de Agosto de 2018. PRACA DE PAGAMENTO: Na Agéncia da Credora nesta
Cidade e Comarca de Rolim de Moura - RO. FORMA DE PAGAMENTO: Prazo da
Cédula & 24 (Vinte e quatro) Meses, com vencimento final em 11 de Agosto de 2018.
JUROS: Taxa de juros de 3,00 ao més taxa efetiva de 42,58% ao ano. FINALIDADE DO
CREDITO: O referido crédito destina-se a Limite de Crédito. GARANTIAS: EM
HIPOTECA CEDULAR DE 2° GRAU e sem concorréncia de terceiros o imével objeto

desta matricula. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Certiddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da

Receita Federal do Brasil, em 27 de Abril de 2016, 26 de Agosto de 2016 e 12 de
Setembro de 2016, n.” F77A. 227D. C1DD. 1CBC, FCA3. 1837. 5E7B. 686C e 6F40.
E3D0. B623. DDD6; CND Trabalhista n°® 90509741/20186, 90510336/2016 €
90514815/2018, emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho, em 14 de Setembro de §
2016. CONDIGOES: As constantes na via ndo negociavel da referida cédula que fica
arquivada neste Senvigo. EMOLUMENTOS: R$ 1.921,65 (um mil, novecentos e vinte
um reais e sessenta e cinco centavos). CUSTAS: R$ 384 33 (trezentos e oitenta e
quatro reais e trinta e trés centavos). FUNDEP:R$ 144,12 (cento e quarenta e quatro
reais e doze centavos), FUNDIPER: R$ 144,12 (cento e quarenta & quatro reais e doze
centavos), FUMORPGE: RS 144,12 (cento e quarenta € quatro reais e doze centavos),
SELO DIGITAL DE FISCALIZA(;AO: R$ 0,95 (noventa e cinco centavos), n° §
G2AAE34884-B8F01. TOTAL: R$ 2.739,29 (dois mil, setecentos e trinta & nove reais e
vinte e nove centavos). Escrituragdo nos termos do art. 113 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-CG. O referido & verdade e dou fé. O Oficial. *HV.
(A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO

Av-7-18.233. DATA: 05 de setembro de 2018 - Prenotagao n°® 20.025 de 31/08/2018 -
Protocolo n° 56.466, de 31/08/2018. ADITIVO. Feito do ADITIVO & Cédula de Crédito
Bancario n° 00255/2012, emitida em 13 de Agosto de 2012, com vencimento em 08 de
agosto de 2014, no valor de R$ 185.000,00 (Cento e oitenta e cinco mil reais), |
devidamente registrado sob 0 R-2. do Aditivo n° 015/2014 de 31 de Janeiro de 2014, E
com vencimento 03 de Agosto de 2016, no valor de R$ 185.000,00 (Cento e oitenta e/
cinco mil reais), devidamente registrado sob o AV-3, desta matricula e do Aditivo n.°§
0013/2016 de 14 de Setembro de 2016, no valor de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais) =
devidamente registrado no Av-5. desta matricula. Firmando entre a EMITENTE: A
INVISEG RONDONIA SEGURANGA LTDA EPP, e a CREDORA: COOPERATIVA DE "3
CREDITO DE LIVRE ADMISAO DO SUDOESTE RONDONIENSE LTDA- CREDISIS 5

ROLIMCREDI, supra qualificadas, as partes vém por meio deste aditivar a referida’=;
Cédula: VENCIMENTO: As Partes vém por meio deste, alterar o Vencimento desta qu&=;
de 2020. VALOR: O valor do crédito da cédula permanecera=;

ora sera em 11 de Agosto
como Limite de Crédito, bem como 0 valor de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais). EmyA

moeda corrente e que sera utilizada imediatamente mediante transferéncia até o limite

00

()

00000 Dot ()

A\
'b

i’).l l(.'ri‘,-'a‘i\(«(

,!:.’) Wt ("i‘i

i

‘”_._._ _
(OO0 sz (0
NO1) ALC 5
1 QUALQUER EMENDA OU RASURA SERA CONSIDERADO COMO INDICIO DE ADULTERACAO OU TENTATIVA D

o

OOV

(@
FISCALIZACAO (LE

MY}

! v/
VALIDO SOMENTE COM O SELO DE

{({(

OCUNENTO

(SISO

u



T

T&S

ENGENHARTA

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E N
| j L0S E DOCUMENTOS
E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

w7,
'y

)'(\U!.s!.rliii)D: ((

o)

'

=do crédito utilizado da conta depésito n.° 45.799-0, conforme aviso. O qual sera(//’f
apurado mediante extrato da conta corrente acima transcrita e ficha gréﬁc'é‘
correspondente aos valores tomados junto a4 cooperativa, ora retificam as clausulas
acima e ratificam e permanecendo as demais cldusulas e condicdes inalteradas.
CONDIGCOES: As constantes do referido aditivo que fica arquivado em pasta propria
ineste Servico. EMOLUMENTOS: R$ 36,03 (trinta e seis reais e trés centavos).
3 USTAS: R$ 7,21 (sete reais e vinte e um centavos). FUNDEP:R$ 2,70 (dois reais e
§ setenta centavos), FUNDIMPER: R$ 270 (dois reais e setenta centavos),
j FUMORPGE: RS 270 (dois reais e setenta centavos), SELO DIGITAL DE
= FISCALIZAGAO: R$ 1,04 (um real e quatro centavos), n® G2AAG36290-402AC.
. TOTAL: R$ 52,38 (cinquenta e dois reais e trinta e oito centavos). Escrituragcéo nos
=itermos do art. 113 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-CG. O
=i referido & verdade e dou fé. O Oficial. *MB. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS
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Av-8-18.233. DATA: 05 de setembro de 2018 - Prenotagao n° 20.026 de 31/08/2018
- Protocolo n°® 56.467, de 31/08/2018. ADITIVO. Feito do ADITIVO n.” 001/2018 a
Cédula de Crédito Bancario n° 0012/2016, emitida em 11 de Agosto de 2016, com
vencimento em 11 de agosto de 2018, no valor de R$ 265.000,00 (Duzentos e
sessenta cinco mil reais), devidamente registrado sob o R-6, desta matricula. Firmando
entre a EMITENTE: INVIOLAVEL MONITORAMENTO DE ALARMES RM LTDA ME,
e a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISAO DO SUDOESTE
RONDONIENSE LTDA- CREDISIS ROLIMCREDI, supra qualificadas, as partes vém
por meio deste aditivar a referida Cédula: VENCIMENTO: Alterar o Vencimento desta
que ora sera em 11 de Agosto de 2020. VALOR: O valor do crédito da cédula
permanecera como Limite de Crédito, bem como o valor de R$ 265.000,00 (Duzentos
e sessenta e cinco mil reais). Em moeda corrente e que sera utilizada imediatamente
mediante transferéncia até o limite do crédito utilizado da conta depésito n. 45.069-3 e
35.433-3, conforme aviso. O qual sera apurado mediante extrato da conta corrente
acima transcrita e ficha grafica correspondente aos valores tomados junto a
cooperativa, ora retificam as clausulas acima e ratificam e permanecendo as demais
clausulas e condigdes inalteradas. CONDIGOES: As constantes do referido aditivo que
fica arquivado em pasta propria neste Servico. EMOLUMENTOS: R$ 36,03 (trinta e
seis reais e trés centavos). CUSTAS: R$ 7.21 (sete reais e vinte e um centavos).
FUNDEP:R$ 2,70 (dois reais e setenta centavos), FUNDIMPER: R$ 2,70 (dois reais e
setenta centavos), FUMORPGE: R$ 2.70 (dois reais e setenta centavos), SELO
DIGITAL DE FISCALIZAGAO: RS 1,04 (um real e quatro centavos), n° G2AAG36291-
OEG9E. TOTAL: R$ 52,38 (cinquenta e dois reais e trinta e oito centavos). Escrituragao
nos termos do art. 113 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-
CG. O referido & verdade e dou fé. O Oficial. *MB. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO

DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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Av-9-18.233. DATA: 15 de outubro de 2021 - Prenotagao n° 30.778 de 13/10/2021 -
Protocolo n° 67.229, de 13/10/2021. FEITO DA ALTERAGAO DA RAZAO 890|AL.
Certifico que a Credora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
SUDOESTE RONDONIENSE — CREDISIS ROLIMCREDI, supra qualificada no R-2,
desta matricula, requereu a alteragao da razido social, que passou a ser

SRR
WA

DOCUMENTO VALIDO SOMENTE COM O SELO DE FISCALIZACAO (LEI 984/
z‘.!.zwr((( §

Av. Rio Branco, 4449 - Centro - CEP 76940-000 - Rolim de Moura - RO | E-mail: guimaimoveiseo@gmail.com
© 69 3442-1930 | 69 3442-5633 '
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CNM: 096347.2.0018233-26

COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DE RONDONIA
LTDA — CREDISIS SUDOESTE/RO. Tudo conforme Ata Sumaria da Assembléia Geral
Ordinaria e Extraordinaria Cumulativa de 26 de Abril de 2018 e Estatuto Social,
ratificados pelo Sr. PEDRO JOSE BERTELLI — Presidente e o Sr. PAULO HENRIQUE
GONGALVES LIMA - Vice-Presidente, devidamente registrados na Junta Comercial de
Ronddnia — JUCER, sob o n°. 20180402226, em data de 05 de Outubro de 2018,
protocolados sob o n°. 180402226, em data de 19 de Setembro de 2018, Caodigo de
verificacao n°. 11804210816, NIRE: 11400002425 e Certidao Simplificada da JUCER,
NIRE n° 11400002425, Protocolo n’ ROC2100801546, com data de arquivamento do
Ato Constitutivo em 10 de Agosto de 2000, com inicio da sua atividade em 10 de agosto
de 2000, com ultimo arquivamento sob o n° 20210640073, em 27 de setembro de 2021,
ratificada pela Sr°. VANESSA DAIANE DOS SANTOS - Secretaria Geral, em data de
14 de outubro de 2021 e Requerimento datado de 11 de agosto de 2021. CONDIGOES:
As constantes no referido Requerimento, Ata Sumaria, Estatuto Social e Certidao
Simplificada que ficam arquivados neste Servigo em pasta propria. EMOLUMENTOS:
R$ 40,58 (quarenta reais e cinquenta € oito centavos). CUSTAS: R$ 8,12 (oito reais e
doze centavos). FUNDEP:RS$ 1,62 (um real e sessenta e dois centavos), FUNDIMPER:
R$ 3,04 (trés reais e quatro centavos), FUMORPGE: R$ 1,22 (um real e vinte e dois
centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO: R$ 1,18 (um real e dezoito centavos),
n°® G2AAK35213-006CF. TOTAL: R$ 55,76 (cinquenta e cinco reais e setenta e seis
centavos). Escrituracdo nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais -
Provimento 014/2019-CG. *HV. O referido & verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) Bel.
MARCOS ROBERTO BURATTO OLIVEIRA = TERCEIRO ESCREVENTE

SUBSTITUTO

Av-10-18.233. DATA: 15 de outubro de 2021 - Prenotagao n° 30.778 de 13/1 0/2021 -
Protocolo n° 67.229, de 13/10/2021. FEITO DO ADITIVO A CEDULA DE CREDITO
BANCARIA N°. 00255/2012, emitido 11 de agosto de 2020. Firmado entre a
EMITENTE: INVISEG RONDONIA SEGURANCA EIRELI, o0s sOcIos
ADMINISTRADORES/ TERCEIROS GARANTIDORES: o Sr. ADONAI LUIZ
MACHADO e sua Esposa a Sr. RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO e a
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DO SUDOQESTE DE
RONDONIA LTDA — CREDISIS SUDOESTE/RO, supra qualificados no R-2 e AV-9,
desta matricula. As partes vém por meio deste, Aditivar 4 Cédula de Crédito Bancaria n®
00255/2012, emitida em 13 de agosto de 2012, com vencimento em 08 de agosto de
2014, no valor de R$ 185.000,00 (Cento e oitenta e cinco mil reais), devidamente
registrada sob o R-2, Aditivo n°. 015/2014, emitido em 31 de janeiro de 2014, no valor
de R$ 185.000,00 (Cento e oitenta & cinco mil reais), com vencimento em 03 de agosto
de 2016, devidamente averbado sob o AV-3, Aditivo n°. 0013/2016, emitido em 14 de
setembro de 2016, no valor de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), com vencimento em
11 de agosto de 2018, devidamente averbado sob o AV-5, Aditivo, emitido em 11 de
agosto de 2018, no valor de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), com vencimento em
11 de agosto de 2020, devidamente averbado sob o AV-7, desta matricula. As partes
vém por meio deste aditivar a referida Cédula na clausula primeira: 1° A CREDORA
deixa expresso que a Cédula de Crédito Bancaria, bem como 0s Aditivos tem o fim [S
(inico e exclusivo de amparar operagoes de crédito relacionado(s) em contrato(s), 0s |
quais terao carater de Operagdo(des) - derivada(s). Mas modalidades de:/=
Empréstimos; Custeios; Investimentos; Financiamentos; Crédito Rotativo; Cheque}
Especial; Cartdao de Crédito elou Renegociagdes. Com vencimentos variados de=;

acordo com a modalidade e condigbes de pagamento. A Taxa de Juros sera: Minimo
1,00% a.m e Maximo 10% a.m. 2° - O valor do crédito da cédula em epigrafe :
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= OBJETO que sera de Limite de Credito. Em moeda corrente e que sera utilizada
| inediatamente mediante transferéncia até o limite do crédito utilizado da conta
depdsito N°. 35.433-3, conforme aviso. O qual sera apurado mediante extrato da conta
“lcorrente acima transcrita e ficha grafica correspondente aos valores tomados junto a
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Bel. Algmar José de Mesquita — Oficial096347.2.001 8233-26

édula sera alterado para o dia 11 de agosto de 2023. Permanecendo assim o)

ooperativa. RATIFICAGAO: Retificam as clausulas acima e ratificam permanecendo
as demais clausulas e condigdes inalteradas. CONDICOES: As constantes do referido

S aditivo que fica arquivado neste Servigo em pasta prépria. EMOLUMENTOS: R$ 40,58
=| (quarenta reais e cinquenta e oito centavos). CUSTAS: R$ 8,12 (oito reais e doze
centavos). FUNDEP:R$ 1,62 (um real e sessenta e dois centavos), FUNDIMPER: RS

.04 (trés reais e quatro centavos), FUMORPGE: R$ 1,22 (um real e vinte e dois

fcentavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: R$ 1,18 (um real e dezoito centavos),

n° G2AAK35214-EDB4E. TOTAL: RS 55,76 (cinquenta e cinco reais e setenta e seis
centavos). Escrituragdo nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais -
Provimento 014/2019-CG. *HV. O referido é verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) Bel.
MARCOS ROBERTO BURATTO OLIVEIRA -  TERCEIRO ESCREVENTE

SUBSTITUTO

Av-11-18.233. DATA: 18 de novembro de 2022 - Prenotagao n° 34.668 de
17/11/2022 - Protocolo n® 71.120, de 17/11/2022. FEITO DO TERMO ADITIVO AO
INSTRUMENTO DE CREDITO N° 133794, emitido em 11 de novembro de 2022.
Firmados entre a EMITENTE/DEVEDORA: INVISEG RONDONIA SEGURANCA
EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 10.226.121/0001-

i 00, com sede na Rua Curitiba, 469, Bairro Nova Brasilia, na cidade de Ji-Parana — RO.
i REPRESENTANTE/ AVALISTA/ GARANTIDOR HIPOTECANTE: ADONAI LUIZ

MACHADO, brasileiro, administrador, casado sob o regime de Comunho Parcial de
Bens, filho de Sebastiao Machado e Ivone de Lourdes Machado, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo — CNH n°. 02542904520 — DETRAN/RO, inscrito no CPF/MF
n° 040.997.579-60, residente e domiciliado na Avenida Vitoria, n°. 4819, Bairro Beira
Rio, nesta Cidade de Rolim de Moura — RO. AVALISTA/ CONJUGE COMPANHEIRO/
INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, brasileira,
administradora, casada sob o regime de Comunhéo Parcial de Bens, filha de Mario
Eatimo Pinheiro e Maria das Gragas Correa Pinheiro, portadora da Carteira Nacional
de Habilitaggo — CNH n°. 04272902170 — DETRAN/RO, inscrita no CPFIMF n°
046.737.569-08, residente e domiciliada na Avenida Vitoria, n°. 4819, Bairro Beira Rio,
nesta Cidade de Rolim de Moura — RO. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA - LTDA, inscrita no CNPJ
sob n® 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, n® 2468, Bairro Sao Jodo
Bosco, na Cidade de Porto Velho /RO. FINALIDADE - O presente instrumento tem por
objeto retificar e ratificar, na forma das clausulas abaixo, CEDULA DE CREDITO
BANCARIO - CCB EMPRESTIMO PARA RENEGOCIACAO N°. 133794, emitida em
08 de julho de 2020, no valor de RS 1.200.000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais),
com vencimento em 11 de novembro de 2024, garantido por Alienagao Fiduciaria,
devidamente registrada sob o n° R-4, da matricula 27.875, destes servicos.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALTERAGAO DE GARANTIA: Para a seguranga da

divida e demais obrigagbes contraidas por intermédio da referida Cédula, as Partes

bermanecera R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais). 3° - O vencimento da referida v

!/

Av. Rio Branco, 4449 - Centro - CEP 76940-000 - Rolim de Moura - RO | E-mail: guimaimoveisrodgmail.com
© 69 3442-1930 | 69 3442-5633 e AR

/

VA /,\
/| VP 2
7/ 1 K




T

T&S

ENGENHARTA

CNM: 096347.2.0018233-26 (=

concordam em alterar a Clausula “DAS GARANTIAS", passando a reger com a seguinte
redacéo: A (s) GARANTIA (s) constituida (s) na presente operagdo de crédito esta(ao)
detalhada (s) abaixo: HIPOTECA EM TERCEIRO GRAU - IMOVEIS RURAIS;
GARANTIA FIDEJUSSORIA PESSOA FIiSICA AVAL: Intervém neste ato, langando
seus avais, sem limitagdo e independentemente de ordem, as pessoas identificadas e
qualificadas no final deste Instrumento de Crédito. HIPOTECA: O (s) EMITENTE (s) elou
o TERCEIRO GARANTIDOR oferece (m), neste ato, em hipoteca cedular, o (s) imovel
(is) livre (s) e desembaracado (s) de quaisquer énus, inclusive débitos fiscais, exceto
aqueles expressamente previstos na matricula, conforme descrigao abaixo: HIPOTECA
CEDULAR DE 3° GRAU, sem concorréncia de terceiros o imovel objeto da presente
matricula, avaliado em RS 1.650.000,00 (um milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais).
PARAGRAFO UNICO - Ficam desde ja LIBERADAS pelo Credor as garantias
originariamente ~ constituidas, previstas na cédula ora aditada, ndo descritas
expressamente acima, devidamente registrada no R-4, Matricula n° 27.875. Lote n°. 98-
B Unificado da Gleba n°. 13 do Projeto Integrado de Colonizagdo ‘Gy-Parana localizada
neste Municipio e Comarca de Rolim de Moura, Estado de Ronddnia, com area de
50,8200 ha (Cinquenta hectares e oitenta e dois ares). CLAUSULA SEGUNDA -
DOS MEIOS DE CONTRATAGAO E COMUNICAGCAO: O(s) EMITENTE (S), o (s)
AVALISTA (S). o (s) TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES), demais INTERVENIENTE (S)
e Cénjuge (s)/Companheiro (s), se houver, declara (m) ciéncia e concordancia que a
presente operagéo de crédito podera ser contratada através de meios eletronicos das
quais se puder verificar a autoria, mediante aposi¢do de login, senha, assinatura
eletrdnica efou assinatura digital, nos termos da Lei 13.986, de 7 de abril de 2020 e da
Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As partes acima ainda, aceita
(m) e concorda (m) que a contratagdo eletronica da operagao tera, para todos os fins e
efeitos de direito, a mesma validade de uma ordem escrita equivalente. Para todos os
fins e efeitos de direito e nos termos definidos pelo Banco Central do Brasil, sao
considerados meios eletrénicos, a Internet, aplicativos, os terminais de autoatendimento
e outros meios de comunicagao a distancia tomados disponiveis pela CREDORA para
fins de relacionamento com o (s) EMITENTE (S). Nas contratagoes efetuadas por

intermédio dos meios eletrdnicos, 0 valor do crédito e dos encargos financeiros serao

informados no préprio canal, no momento da contratagao. O(s) EMITENTE (S) declara

(m)-se ciente (s) e concorda (m) que a CREDORA podera efetuar comunicagdes no
ambito deste instrumento, mediante os seguintes canais, considerados seguros: a)
mensagem no texto de conta corrente; b) correspondéncia enviada ao (s) EMITENTE
(S) no enderego informado 4 CREDORA; c) malas diretas; d) mensagem via tecnologias

() .t((ti?i*::g;@,))zg

DOCUMENTO VALIDO SOMENTE COM O FISCALIZACA 1964 1 L R EMENDA RASURA RA | RA h IND# | 3 v
SELO DE FISCALIZACAO (LE1964/2001) QUALQUER EMENDA OU SuU SE CONSIDERADO COMO INDICIO DE ADULTERACAO OU NTATIVA DE FRAUDE
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nico (e-mail) autorizado pelo (s) EMITENTE (S); f)

WAP e SMS; e) enderego eletrd =
Internet Banking e site institucional. O(s) EMITENTE (S) obriga (m)-se a manter o0 seu };5
enderego, inclusive eletrénico, sempre atualizado, para O recebimento de =

la CREDORA. CLAUSULA TERCEIRA — &

correspondéncias e comunicagoes emitidas pe
RATIFICAGAO: O presente aditivo, n&o implica em alteragao ou novagéo de quaisquer
das demais clausulas e condigoes da Cédula ora aditada, inclusive de seu predmbulo,
que ficam mantidas tal como nelas se contém, para todos os fins de direito.}
CONDIGOES: As constantes do referido Aditivo, e Carta de Anuéncia, expedida pela
CREDISIS SUDOESTE/RO - COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DO
SUDOESTE DE RONDONIA, neste ato representada pelo Sr. Fernando Mielke, em data
de 14 de novembro de 2022, que ficam arquivados neste Servigo em pasta propria{=
EMOLUMENTOS: R$ 45,03 (quarenta e cinco reais e trés centavos). CUSTAS: R$ 9.01§=
(nove reais e um centavo). FUNDEP:R$ 1,80 (um real e oitenta centavos)/E]

FUNDIMPER: RS 3,38 (trés reais e trinta e oito centavos), FUMORPGE: R$ 1,35 (um'Z
real e trinta e cinco centavos), SELO DIGI
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% Sr. PAULO HENRIQUE GONGALVES LIMA - Presidente, e JOSE MAGELA DO
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
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teais e oitenta e oito centavos). REF AV-5 da matricula 27.845 ficha 01 do livro 02-///
J FB, deste servico. Escrituragio nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais /
 Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. *JU. O referido & verdade e dou fé. O

. Oficial. (A.A) Bel. ALGMAR JOSE DE MESQUITA - OFICIAL

LAY ) 7

W

)

v-12-18.233. DATA: 02 de maio de 2023 - Prenotagéo n° 36.239 de 02/05/2023 -

] Protocolo n° 72.691, de 02/05/2023. ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL. Certifico

| que a Credora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISAO DO SUDOESTE
= RONDONIENSE LTDA- CREDISIS ROLIMCREDI, supra qualificada no R-2 e R-6,
! requereu a alteragao da razao social, que passou a ser CREDISIS SUDOESTE/RO -
EDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DE RONDONIA —

—~ICOOPERATIVA DE CR

{ CREDISIS SUDOESTE. Tudo conforme Ata Sumaria da Assembléia Geral Ordinaria e
Extraordinaria Cumulativa de 17 de margo de 2022 e Estatuto Social, ratificados pelo

PRADO - Vice-Presidente, em data de 17 de margo de 2022, devidamente registrados
na Junta Comercial do Estado de Rondénia = JUCER, sob o n°. 20220418683, em
| data de 25 de agosto de 2022, protocolo sob o n°. 220418683, em data de 25 de
| agosto de 2022, Codigo de verificagdo n°. 12211202777, NIRE: 11400002425, com
efeitos do registro em 25 de agosto de 2022 e Certidao Simplificada da JUCER,
NIRE n° 11400002425, Protocolo n° ROC2301084241, com data de arquivamento do
Ato Constitutivo em 10 de Agosto de 2000, com inicio da sua atividade em 10 de
agosto de 2000, com Gltimo arquivamento sob o n® 20220564353, em 21 de novembro
de 2022. ratificada pelo Sr. LEILSON COSTA DE SOUZA - Secretario Geral, em data
de 09 de margo de 2023 e Requerimento datado de 02 de maio de 2023.
CONDIGCOES: As constantes no referido Requerimento, Ata Sumaria, Estatuto Social e
Certiddo Simplificada que ficam arquivados neste Servico em pasta propna.
EMOLUMENTOS: R$ 47,72 (quarenta e sete reais e setenta e dois centavos).
CUSTAS: R$ 9,54 (nove reais e cinquenta e quatro centavos). FUNDEP:R$ 1,91 (um
real e noventa e um centavos), FUNDIMPER: R$ 3,58 (trés reais e cinquenta e oito
centavos), FUMORPGE: R$ 1,43 (um real e quarenta e trés centavos), SELO DIGITAL
DE FISCALIZAGAO: R$ 1,39 (um real e trinta e nove centavos), n° G2AAN30910-
03FAF. TOTAL: R$ 65,57 (sessenta e cinco reais e cinquenta e sete centavos).
Escrituragdo nos termos do art. 87 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento
014/2019-CG. *HV. O referido € verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) Bel. ALGMAR

JOSE DE MESQUITA — OFICIAL

Av-13-18.233. DATA: 02 de maio de 2023 - Prenotagdo n° 36.239 de 02/05/2023 -
Protocolo n° 72.691, de 02/05/2023.. BAIXA DE HIPOTECA. Certifico que a credora
CREDISIS SUDOESTE/RO - COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DO
SUDOESTE DE RONDONIA — CREDISIS SUDOESTE, autorizou a Baixa da Hipoteca
Cedular constante no R-2, AV-3, AV-5, R-6, AV-7, AV-8 e AV-10, da presente matricula
em virtude de sua liquidago, conforme Termo de Quitagéo, firmado pela credora,
representada pelo Sr. Fernando Mielke — Diretor Executivo, em data de 28 de abril de
2023. CONDIGOES: As constantes do referido Termo, que fica arquivado neste
Servigo em pasta propria. EMOLUMENTOS: R$ 47,72 (quarenta e sete reais e setenta
e dois centavos). CUSTAS: R$ 9,54 (nove reais e cinquenta e quatro centavos).
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FUNDEP:R$ 1,91 (um real e noventa e um centavos), FUNDIMPER: R$ 3,58 (trés reais
e cinquenta e oito centavos), FUMORPGE: R$ 143 (um real e quarenta e trés
centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO: R$ 1,39 (um real e trinta e nove
centavos), n® G2AAN30911-5E305. TOTAL: R$ 6557 (sessenta e cinco reais e
cinquenta e sete centavos). Escrituragcdo nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. *HV. O referido é verdade e dou fé. O Oficial.
(A.A) Bel. ALGMAR JOSE DE MESQUITA - OFICIAL

Av-14-18.233. DATA: 01 de margo de 2024 - Prenotagdo n° 39.376 de 01/03/2024 -
Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. BAIXA DE HIPOTECA. Certifico que a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA - LTDA requereu a Baixa da Hipoteca constante no Av-11 desta
matricula em virtude de sua liquidagéo, conforme requerimento firmado pela credora,
representada pelo Sr. Mario Luiz Schutz e a Sr®. Priscila Silva Vasconcelos, em 27
fevereiro de 2024. CONDIGOES: As constantes no referido Requerimento, que fica
arquivado neste Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: RS 49,56 (quarenta e
nove reais e cinquenta e seis centavos). CUSTAS: R$ 9,91 (nove reais e noventa e um
centavos). FUNDEP:R$ 1,98 (um real e noventa e oito centavos), FUNDIMPER: R$
3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), FUMORPGE: R$ 1,49 {um real e quarenta e
nove centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: R$ 1,44 (um real e quarenta e
quatro centavos), n° G2AAO37391-58A95. TOTAL: R$ 68,10 (sessenta e oito reais e
dez centavos). Escrituragdo nos termos do art. 55 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais -
Provimento 21/2023-CG. *JU. O referido é verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) ROGERIO
BEKER DE OLIVEIRA —-ESCREVENTE SUBSTITUTO

R-15-18.233. DATA: 01 de marco de 2024 - Prenotagdo n° 39.376 de 01/03/2024 -
Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N°. 331007, emitida em 26 de fevereiro de 2024, EMITENTE: INVIOLAVEL
MONITORAMENTO DE ALARMES RM LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 08.889.320/0001-56, com sede na Avenida Porto Velho, n°
5316, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura-RO. GARANTIDOR
FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE: ADONAI LUIZ MACHADO, produtor
agropecuario em geral, filho de Sebastido Machado e Ivone de Lourdes Machado,
portador da Carteira Nacional de Habilitagado-CNH n° 02542904520 - RO, inscrito no
CPF/MF n°® 040.997.579-60, enderego eletrénico: rolim@inviolavel.com, casado sob o
regime de Comunhao Parcial de Bens, na Vigéncia da Lei n° 6.515/77, em 29/12/2007
com a Sr*. RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, administradora, filha de Mario
Fatimo Pinheiro e Maria das Gragas Correa Pinheiro, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagao-CNH n° 02542904520 - RO, inscrita no CPF/MF n® 046.737.569-08, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Vitéria, n® 4819, Bairro Beira Rio, nesta
cidade de Rolim de Moura-RO. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO GARANTIDOR
FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA SUELLEN PINHEIRO
MACHADO supra qualificada. GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE
ANUENTE: SEBASTIAO MACHADO, filho de Joao Maria Machado e Carmelinda
Machado, portador da cédula de identidade RG n° 3.165.005-4-SSP-PR, inscrito no
CPE/MF n° 395.113.839-49, casado com a Sr®. IVONE DE LOURDES MACHADO, filha
de Ezaudis Domingues Caetano e Maria do Carmo Dias Caetano, portadora da cédula
de identidade RG n° 6.389.268-8-SSP-PR, inscrita no CPF/MF n° 940.558.669-68,
ambos brasileiros, aposentados, residentes e domiciliados na Rua Gen. Canabarro, n°
1568, Bairro Alta da Gloria, na cidade de Toledo-PR. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO
GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE: IVONE DE LOURDES
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E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
Bel. Algmar José de Mesquita — Oficial 096347.2.0018233-26

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

((Cl000) P

inscrita no CNPJ sob n°. 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, n® 2468, /
Bairro Sao Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho — RO., enderego eletronico:
‘)uniro.gerencia@siooob.oom.br. VALOR DO CREDITO: R$ 2.550.000,00 (dois milhdes,
= quinhentos e cinquenta mil reais). VENCIMENTO: 22 de fevereiro de 2029. PRACA
3§§5§I DE PAGAMENTO: Na Sede da Credora na Cidade de Quro Preto do QOeste - RO.
ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa Efetiva de Juros Remuneratérios: 0,00% a.m./
= 30,00% a.a. FINALIDADE DO CREDITO: O referido Crédito destina-se a Limite de
Credito com Garantia Guarda Chuva. GARANTIAS: EM ALIENACAO FIDUCIARIA e
sem concorréncias de terceiros: o imével objeto da presente matricula, avaliado em R$
{2 450.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta mil reais); e o Lote 500-A da
={Quadra 026 do Setor 003, parte integrante do Loteamento denominado "ROLIM DE
MOURA", localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de
£ Moura, Estado de Ronddnia, com 4area de 200,00m* (Duzentos metros quadrados),
Z
=2

1)) S

Ay,
\

1 ‘.)) FLLLRAI

DERADO COMO INDICIO DE ADULTERACAO OU TENTA

! matricula n° 17.017, avaliado em R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais)
neste Municipio de Rolim de Moura — RO. DOCUMENTOS APRESENTADOS NO
| ATO DO REGISTRO: Certidéo Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
i aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n® CBED.7034.E4B4.4718, Certidao
de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao, n°
24EF. 3E23. 1935. 0CD7, E2F4.E613.5114.1885, 6E76.4F1E.761B.49E1,
3481 A2EB.569E.FEF2, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 01
de margo de 2024; CND Trabalhista n° 14161134/2024, 14160582/2024,
14161320/2024, 14161602/2024, 14162050/2024, 14162167/2024, emitida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, em 01 de margo de 2024. CONDIGOES: As constantes
na referida Cédula que fica arquivada neste Servigo em pasta propria; Relatério de
Consulta de Indisponibilidade feita a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
CNIB, com resultados negativos, datado em 01 de margo de 2024 verificaveis pelos
seguintes codigos HASH n° 68f3. d868. 4b02. 87b7. 796c. ea8O. 2b68.
805f 1917.6b86 as 15:21:35h 5514. 8agd. 1b7c. 65b5. atdc. 73fB. 9b0a. 8a32. ebff.
e05d as 15:21:58h aee7. c579. 9b5a. d210. dc6b. a319. e3c5. c3a2. 9472. d9ab as
15:22:11h 48e8. 1cb5. 2¢57. 8ded. Bcab. 7236. 5a2d. 94ff. f73c. 7347 as 15:22:22h
cff7. 3c99. dc54. 8de2. 11bb. edf5. e4c0. 63aa. 99e7 6516 as 15:22:47h d5fB. 70f3.
38ed. 9862. 8h77. 2866. fo1b. 4f27. 1648. bifb as 15:22:59h. EMOLUMENTOS: R$
6.527,24 (seis mil, quinhentos e vinte e sete reais e vinte e quatro centavos).
CUSTAS: R$ 1.305,45 (um mil, trezentos e cinco reais e quarenta e cinco centavos).
FUNDEP:R$ 261,09 (duzentos e sessenta € um reais € nove centavos),
FUNDIMPER: R$ 489 54 (quatrocentos e oitenta e nove reais e cinquenta e quatro
centavos), FUMORPGE: R$ 195,82 (cento e noventa e cinco reais e oitenta € dois
centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO: RS 1.44 (um real & quarenta e quatro
centavos), n° G2AA037392-A8B8E. TOTAL: RS 8.780,58 (oito mil, setecentos e
oitenta reais e cinquenta e oito centavos). Escrituragéo nos termos do art. 55 das
Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 21/2023-CG. *JU. O referido € verdade e
dou fé. O Oficial. (AA) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA —-ESCREVENTE

SUBSTITUTO
Av-16-18.233. DATA: 01 de margo de 2024 - Prenotagao n° 39.376 de 01/03/2024 -
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CNM: 096347.2.0018233-26

Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. F_EEQMI_!LAQ_AD_ITIXQAQJNSTRUMENTO
DE CREDITO N° 21812-7, emitido em 30 de novembro de 2023. Firmados entre a
EMITENTE/ DEVEDORA: INVIOLAVEL MONITORAMENTO DE ALARMES ROLIM DE
MOURA LTDA o Sr. ADONAI LUIZ MACHADO. GARANTIDORES FIDUCIANTES:
RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, SEBASTIAO MACHADO e IVONE
LOURDES MACHADO e a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA - LTDA, supra qualificados no R-15.
FINALIDADE - As partes resolvem, de comum acordo, retificar e ratificar, por meio do
presente Termo Aditivo, a Cédula de Crédito Bancario n® 331007, com vencimento em
22/02/2029, no valor de R$ 2.550.000,00 registrada no R-15 desta matricula.
CLAUSULA PRIMEIRA - DA PREVENCAO AO SUPERENDIVIDAMENTO: 0 (s)
EMITENTE (S) pessoa fisica declara, para todos os fins de direito e sob pena de

e operacgdo de crédito nao compromete o seu

caracterizagao de ma-fé, que: a present
minimo existencial, nos termos da Lei n® 14.181, de 1° de julho de 2021, e do Decreto n®

11.150, de 26 de julho de 2022, devendo sempre diligenciar para que a totalidade de
suas dividas de consumo nao comprometa o referido valor, com excecédo das parcelas
de dividas expressamente excluidas da aferigao do minimo existencial pela legislagao;
ao contrair dividas, deve sempre atuar com zelo, planejamento financeiro e boa-fé, de
forma a evitar o seu superendividamento, entendido, nos termos da lei, como a
impossibilidade manifesta de o consumidor pessoa fisica, de boa-fé, pagar a totalidade
de suas dividas de consumo sem comprometer o seu minimo existencial. CONDIGOES:
As constantes do referido Aditivo, que fica arquivado neste Servico em pasta propria.
EMOLUMENTOS: R$ 49,56 (quarenta e nove reais e cinquenta e seis centavos).
CUSTAS: R$ 9,91 (nove reais e noventa e um centavos). FUNDEP:R$ 1,98 (um real e
noventa e oito centavos), FUNDIMPER: R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos),
FUMORPGE: R$ 1,49 (um real e quarenta e nove centavos), SELO DIGITAL DE
FISCALIZAGCAO: R$ 1,44 (um real e quarenta e quatro centavos), n° G2AAO37393-
F2377. TOTAL: RS 68,10 (sessenta e oito reais e dez centavos). Escrituragéo nos
termos do art. 55 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 21/2023-CG. *JU. O
referido é verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA -

ESCREVENTE SUBSTITUTO
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Certifico e dou fé, conforme Artigo 18, da Lei n°® 6.015/73, que esta reproducao & copia fiel do original
arquivado neste Oficio, servindo como certiddo de inteiro teor, positiva de bens, de situagio de Onus e

de aghes reais ou pessoais reipersecutorias, relativamente ao imével da Matricula supra identificada,
COMo Seque:

GNUS: POSITIVA (ALIENACAO)
AGCOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS: NEGATIVA

CONSTRICAO JUDICIAL: NAO HA
OUTROS: -0-

Rolim de Moura-RO, 01 de marco de 2024

)'.l,((ti\'?i‘i‘;‘ii\‘i.\. ((?5

«ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, A CONTAR DA DATA DE SUA
EXPEDICAO”

o

DOCUMENTO V 5 5 A
0 Apco SOMENTE COM O SELO DE FISCAUZACAO (LEI 984/2001) QUALQUER EMENDA OU RASURA SERA CONSIDERADO COMO INDICIO DE
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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FOTOS 03 E 04 — Casa e Vista Interna

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

N&o encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores préticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:
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T&S

ENGENHARIA -

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagdo dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgagao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
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conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Xll.  Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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