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LAUDO DE AVALIACAO

Imdvel: Rua Pau-Brasil, n°27, Quadra 12 do loteamento Residencial Parque

Imperial, Cataldo - GO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 13 de janeiro de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua Pau-Brasil, n°27, Quadra 12 do loteamento Residencial Parque

Localizagdo Imperial, Catalao - GO.

= Area do Terreno: 354.07 m?

Areas = Area do Construida: 224,37 m?

Matricula n? 49.739

Documentacao

Avaliacao

R$ 760.000,00 (Setecentos e sessenta mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N249.739 no Cartorio de Registro de Imoveis de Cataldao - GO com a finalidade
de prover informacgdes relevantes para fins de avaliagcdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 05/01/2026
Data da Visita: 13/01/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Residencial Parque Imperial, em Cataldo (GO), possui infraestrutura em
expansao, com ruas asfaltadas pelo programa municipal “Asfalto de Verdade” e vias bem
organizadas que conectam o loteamento a outras regides da cidade. Ja Cataldo, como um todo,
apresenta uma estrutura urbana consolidada, com investimentos continuos em mobilidade,
servigos publicos e desenvolvimento econdmico, refletindo seu papel como polo regional no
sudeste goiano.

No Residencial Parque Imperial, a infraestrutura € marcada por ruas planejadas como
Avenida Palmeira Imperial, Rua Ipé e Rua Jacaranda, além de servicos basicos como comércio
local, panificadoras e postos de gasolina nas proximidades. O bairro foi contemplado com
recapeamento asfaltico dentro do maior programa de pavimentacdo da cidade, garantindo
melhor qualidade de trafego e valorizagao imobiliaria.

DESCRICAO DO IMOVEL

Um prédio residencial, com uma area de 224,37m? de area construida, com suas
dependéncias e benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua Pau-Brasil numero 43 e o respectivo
terreno designado sobre o numero 27 da Quadra 12 do Loteamento Residencial Parque Imperial,
com a area de 354,07m? e as seguintes medidas e confrontagbes: Pela frente mede 14,71
metros, em dois segmentos, sendo um de 3,57 metros e outro de 11,14 metros e confronta com
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a Rua Pau-Brasil; aos fundos mede 13,72 metros, em dois segmentos, sendo um de 3,43 metros
e outro de 10,29 metros e confronta com o Lote n? 06; pelo lado direito mede 24,90 metros e 3
confronta com o Lote n2 28; e, pelo lado esquerdo mede 24,94 metros e confronta com o Lote n°
26.

O bem avaliando possui benfeitorias e modificagdes. Casa residencial contendo portdes
para carros e pedestres, ampla garagem, sala para 02 ambientes, 01 hall, 03quartos (todos
suites e 01 com banheira de hidromassagem), 01 lavabo, copa, cozinha, despensa, area de
servicos, 01 banheiro, varanda para entretenimento com pia e bancada de granito, piscina de
meédio porte com borda e todos acessoérios para manutencdo. Em seus acabamentos, pisos em
porcelanato e ceramico, teto forrado com lajota e revestido com gesso, paredes rebocadas e
revestimento em porcelanato, cobertura com estrutura de madeira e telhas de concreto.
Contendo (aproximadamente), 270,00m? de area construida/inclusos a piscina.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposi¢do, adequacao,
aproveitamento, entre outros.
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Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéo fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 760.000,00 (Setecentos e sessenta mil reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 684.000,00
(Seiscentos e oitenta e quatro mil reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. i igi + . Assinado de forma digital po
Guilherme Teixeira cuinerme remers de Oivera T&S Engenharia Tes engennaria  solucses
de Oliveira Dadas: 20260114 110539 e Solucoes %e;qgos': 2026.01.14 11:05:49

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia

Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Rua Pau-Brasil, n°27, Quadra 12 do loteamento Residencial Parque Imperial, Catalao -
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

RS 680.000

- -

Casa 3 quartos a venda - Loteamento Jardins Florenca, Cataldo - GO 1467773324 | OLX

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assungoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&o foram tomadas medidas nos imodveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Ill.  Nafalta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

IV.  Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagao, aquisicdao ou locacdo dos
imdveis.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro ou
engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigagdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicdes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndao podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliacdo.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publica¢cdo ou divulgacado parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacao sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e ndo representam um
nimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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