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LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel: Lote 50 da Quadra 61 do Setor 11, Loteamento Residencial Park
Amazonas, Ouro Preto do Oeste (RO).
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RESUMO
Data da avaliagcdo 22 de setembro de 2025.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 50 da Quadra 61 do Setor 11, Loteamento Residencial Park Amazonas,
Ouro Preto do Oeste (RO).

LoEEZEEED Latitude: 10°42'20.97"S Longitude: 62°16'6.74"0

- Area do Lote: 300,00 m?

Areas - Area do Galpéo: 96,00 m?

Matricula n® 19.538

Documentacao

Avaliacédo R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imével € elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobilidrias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imdvel identificado
através da cépia da certidao de Inteiro Teor, datada de 21 de outubro de 2024, identificando a
matricula cartorial sob o n? 19.538, devidamente registrada no Registro de Imdveis Titulos e
documentos e civil das pessoas juridicas de Ouro Preto do Oeste - RO com a finalidade de prover
informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagao: 11/09/2025
Data da Visita: 22/09/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta localizado no Residencial Park Amazonas, em Ouro Preto do Oeste (RO),
uma regiao predominantemente residencial com boa urbanizacao e acesso facilitado pela BR-
364 e Avenida Marechal Rondon. A area conta com infraestrutura basica consolidada, incluindo
pavimentacao asfaltica, rede elétrica, iluminacao publica, abastecimento de agua e sistema de
drenagem pluvial. Embora o passeio frontal do lote ndo esteja totalmente calgcado, o entorno
apresenta caracteristicas valorizantes como facil acesso, topografia favoravel e presenca de
iméveis murados, o que contribui para a atratividade da regiao.

Do ponto de vista socioeconémico, Ouro Preto do Oeste possui um indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,68, considerado médio, e um indice de Gini
de 0,48, indicando desigualdade moderada na distribuicdo de renda. A cidade tem cerca de 35
mil habitantes e uma densidade demografica de 17,79 hab/km?. A economia local é voltada
principalmente para o comeércio, servicos e atividades agropecuarias, com oportunidades
crescentes para empreendimentos imobiliarios e comerciais. A liquidez dos imoveis na regiao é
considerada baixa, com expectativa de negociacao a partir de trés meses, mas a diversidade de
uso e a localizagao estratégica funcionam como facilitadores para investimentos.pdf).
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado é um terreno urbano com edificacao, localizado no Lote 50 da Quadra
61, Setor 11, do Loteamento Residencial Park Amazonas, em Ouro Preto do Oeste (RO). Com
area total de 300,00 m? e testada de 12 metros voltada para a Rua Getulio Vargas, o lote possui
formato regular e confronta-se ao norte com o Lote 38, ao sul com o Lote 90, a leste com a via
publica e a oeste com o Lote 102. A principal benfeitoria € um galpao de alvenaria com area
construida aproximada de 96 m?, em bom estado de conservacao e acabamento padrdo. O
terreno € murado em todo o perimetro, com cerca eletrificada, portao de ferro deslizante e
passeio frontal calgado, o que refor¢ca a seguranca e funcionalidade do imovel.

Inserido em uma area com predominancia residencial, o bairro Park Amazonas apresenta
boa infraestrutura urbana, com ruas asfaltadas, rede elétrica, iluminagao publica, abastecimento
de agua e sistema de drenagem pluvial. A localizacao é valorizada pela facilidade de acesso,
tanto pela BR-364 quanto pelas vias internas da cidade, como a Avenida Wansmulher e a propria
Rua Getulio Vargas. O imovel se destaca pela diversidade de uso, podendo abrigar atividades
comerciais, industriais leves ou servigos, o que amplia seu potencial de mercado. A liquidez é
considerada baixa, com expectativa de negociagao a partir de trés meses, mas os atributos
fisicos e urbanos funcionam como facilitadores para sua valorizagao e absorg¢ao por investidores
OU empresarios.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioecondmica.
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacéo,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confidveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 180.000,00 (Cento
e oitenta mil reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracbées a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

ssinado de forma digital por . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira éuilhe?m:T;xeira zgélilvzira T&S Engen ha M3 res Engenharia e Solucbes
de Ol iveira %a;]g; 2025.09.22 14:05:32 e SO | ugées %a;gos. 2025.09.22 14:05:46
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

vaidesqe - 10 DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
este documenio JURIDICAS DE OURO PRETO DO OESTE-RO

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/U9S27-HAHXX-NILBK-PLS2P

Estado de Rond6nia - Municipio e Comarca de Ouro Preto do Oeste
Registradora Titular: Poliana Franca Fogaca

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA n° 19.538 - 19/11/2018 - Livro 2-Registro
Geral - CNM n° 095992.2.0019538-23

Lote Urbano 50 da Quadra 61 do Setor 11, do Loteamento Residencial Park Amazonas, localizado no
lado impar da Rua Getilio Vargas, a 5.88m (cinco metros e oitenta e oito centimetros), da esquina
com a Rotatoria 2, nesta cidade de Ouro Preto do Oeste-RO, medindo 300,00 m? (trezentos metros
quadrados), com as seguintes confrontagdes: NORTE/Lado Esquerdo: Lote 38, 25.00m: SUL/Lado
Direito: Lote 90, 25.00m; LESTE/Frente: Rua Getilio Vargas, 12,00m; OESTE/Fundo: Lote 102,
12,00m, perfazendo um perimetro de 74,00m (setenta e guatro metros), conforme planta, memorial
descritivo integrantes do projeto de loteamento arquivado neste oficio e Certidio de Localizacio datada
de 16/10/2018. Imovel cadastrado junto & Prefeitura Municipal sob o n® 10439, inscricio n®
011.0061.0050. PROPRIETARIO: RESIDENCIAL BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresiria limitada, com contrato social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de
Rond6nia-JUCER, sob NIRE n® 11200618554 em 02/07/2013 e Contrato Social consolidado na
primeira alteraciio contratual, registrada sob o n® 110419987 em 15/08/2013, CNPJ 18.408.867/0001-
46, com sede na Rua dos Coqueiros, 346, Parte A, Bairro Jardim Tropical, nesta cidade. Titulo
Aquisitivo: Contrato de Constitui¢io de Sociedade Empresdria Limitada, emitido em 19/06/2013 e
Alteracio de Consolidagio Contratual n. 1, datada de 09.08.2013, registrados na JUCER. em
02/07/2013 e 15/08/2013 e neste servico sob os ns 1-14.131, 1-14.151 e 1-14.193, em 15/08/2013,
19/08/2013 e 05/09/2013, respectivamente. Registro anterior: Projeto de Loteamento registrado sob o
n® 3-14.196, Livro 2-Registro Geral, deste oficio, de 09/06/2014. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira,
Escrevente Autorizada, digitei e conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e
assino.

R-1-19.538 - Data: 19 de novembro de 2018. Protocolo: 57.056 de 05 de novembro de 2018. VENDA
E COMPRA. Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada nas Notas deste Municipio
¢ Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO, no Livro E131, as fls. 086/087 v°, em 05/11/2018,
RESIDENCIAL BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. supra qualificada,
representada por Tatiane Calixtro da Silva Teixeira, brasileira, casada, capaz, coordenadora, CI/RG
919.671-SESDEC/RO, CPF R74.952.362-72, residente e domiciliada na Rua Presidente Médici, 941,
Bairro Nova Ouro Preto, neste Municipio e pelo sdcio cotista Juan Alex Testoni, brasileiro, capaz,
casado, comerciante, CIYRG 214.425-SESDEC/RO, CPF 203.400.012-91, residente e domiciliado na
Rua Frederico Cantarelli, 070, Bairro Bela Floresta. neste Municipio, vendeu o imével objeto da
presente matricula, pelo preco de R$ 44.059,32 (quarenta e quatro mil e cinquenta e nove reais e trinta
e dois centavos), a GILMAR DA SILVA. capaz, cabeleireiro, CI/RG 410.202-SESP/RO, CPF
347.913.702-44, casado sob o regime de Comunhio Parcial de Bens., apés o advento da Lei 6.515/77
com WALDIRENE AIRES DE SOUZA SILVA, secretiria, CIYRG 775.210-S5P/RO, CPF
713.866.962-34, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida dos Migrantes, 2204, Centro,
Mirante da Serra-RO. Demais condi¢des constam do referido instrumento. Emolumentos: R$ 395,68
(trezentos e noventa e cinco reais e sessenta e oito centavos). Custas: R$ 79.14 (setenla e nove reais e
quatorze centavos). Fundep: RS 29,68 (vinte e nove reais e sessenta e oito centavos). Fundimper: RS
29.68 (vinte e nove reais e sessenta e oito centavos). Fumorpge: RS 29,68 (vinte e nove reais e sessenta
e oito centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAH35919-E3E33: R% 1.04 (um real e quatro
centavos), totalizando R$ 564,90 (quinhentos e sessenta e quatro reais e noventa centavos), confira a
validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente
Autorizada, digitei e conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e assino.

R-2-19.538 - Data: 15 de setembro de 2021. Protocolo: 66.724 de 18 de agosto de 2021. VENDA E
COMPRA. Pela Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada nas Notas do Municipio de Mirante da
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Valide agi

* nesta Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO, no Livro 27-E, as fls. 200/201, em 16/08/2021,
‘AR DA SILVA e sua esposa WALDIRENE AIRES DE SOUZA SILVA, supra gualificados,

este ot IAM 0 imdvel objeto da presente matricula, pelo preco de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U9527-HAHXX-NOLBK-PLS 2P

reais). a JOSIEL CARDOZO DA SILVA, CNH 01512215583-DETRAN/RO, CPF 916.459.999-04,
casado sob o regime de Comunhio Parcial de Bens, em 05/07/2017 com MARIA CAROLINA DA
COSTA SILVA., CNH 04431265090-DETRAN/RO, CPF 040.419.519-92, brasileiros, autbnomos,
capazes, residentes e domiciliados na Rua Jodo de Oliveira, 761, neste Municipio. Cadastro das partes
atualizado e criado nesta data, conforme Art. 9°, § 3° do Provimento n® 88/2019 do CNJI. Demais
condicdes constam do referido instrumento. Emolumentos: R$ 445,61 (quatrocentos e quarenta e cinco
reais e sessenta € um centavos). Fuju: RS 89,12 (vitenta e nove reais e doze centavos). Fundep: RS
17.82 (dezessete reais e oitenta e dois centavos). Fundimper: RS 33,42 (trinta e trés reais e quarenta e
dois centavos). Fumorpge: R$ 13,37 (treze reais e trinta e sete centavos). Selo Digital de Fiscalizacio
n” EOAAL3S272-9BBOF: RS 1.18 (um real e dezoito centavos), totalizando RS 600,52 (seiscentos reais
e cinquenta e dois centavos). confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a)
Karina Franca dos Santos, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente
Autorizada, conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto. dou [€ e assino.

R-3-19.538 - Data: 05 de outubro de 2021. Protocolo: 67219 de 28 de setembro de 2021.
ALIENACAG FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancirio n. 207754, emitida em 28/09/2021,
nesta cidade de Ouro Preto do Oeste-RO, J C DA SILVA, CNPJ 22942 140/0001/11, com sede
estabelecida na Avenida Capitio Silvio de Farias, 182, Bairro Incra, nesta cidade, representada pelo
avalista JOSIEL CARDOZO DA SILVA, representante comercial auténomo, CI/RG 250923336-
S5P/SP. que também comparece como garantidor fiduciante, juntamente com sua esposa MARIA
CAROLINA DA COSTA SILVA, assistente admimstrativo, CI/RG 7876191 1-5SP/RO, residentes e
domiciliados na Avenida Capitio Silvio Gongalves de Farias, 182, Bairro Incra, nesta cidade, retro
qualificados, pagara em 60 (sessenta) parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 01/11/2021 e a
dltima em 30/09/2026, conforme plano de pagamento descrito na referida Cédula, & COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB
UNIRONDONIA. CNPJ 01.664.968/0001-85. com sede na Avenida Calama, 2468, Sdo Joio Bosco,
Porto Velho-RO, ou i sua ordem. a quantia de R$ 268.882.67 (duzentos e sessenta e oito mil,
oitocentos e oitenta e dois reais e sessenta e sete centavos), em moeda corrente, na praca de emissio do
referido titulo, destinada i Empréstimos — Capital de Giro. Incidirio taxa de juros remuneratérios de
0,70% a.m (setenta centésimos por cento ao més), acrescido em caso de inadimplemento de juros
remuneratdrios, previstos na cédula acima mencionada, juros moratorios de 2,50% a.m (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento ao més) e multa de 2 % (dois por cento) sobre o valor devido em
aberto, inclusive honoririos advocaticios. Para garantia das obrigacfes assumidas pela emitente, os
garantidores fiduciantes, deram i Credora em ALIENACAQ FIDUCIARIA., o imével, objeto desta
matricula, avaliado para os efeitos do disposto no artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97 em RS 74.800,00
(setenta e gquatro mil e oitocentos reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar
da data do atraso no pagamento, para expedicio da intimacido. Apresentaram Certidio Negativa do
Imobilidrio, Céd. DA19434E9DF53DDC, emitida via internet em 28/09/2021, vilida até 27/12/2021.
Demais condigdes constam da referida Cédula, da qual fica via ndo negocidvel, arquivada neste oficio.
Emolumentos: RS 1.928,49 (um mil, novecentos e vinte e oito reais e quarenta e nove centavos). Fuju:
RS 385,70 (trezentos e oitenta e cinco reais e setenta centavos). Fundep: RS 77,14 (setenta e sete reais e
quatorze centavos). Fundimper: R$ 144,64 (cento e quarenta e quatro reais e sessenta e quatro
centavos). Fumorpge: R$ 57.85 (cinquenta e sele reais e oitenta e cinco centavos). Selo Digital de
Fiscalizacio N® E9QAAL36496-555E4: RS 1,18 (uwm real e dezoito centavos), totalizando RS 2.595,00
{dois mil. guinhentos e noventa e cinco reais), confirm a  validade do selo em
www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, 2* Registradora Substituta, digitei. Eu
{a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, conferi, dou fé e assino.

AV-4-19.538 - Data: 03 de fevereiro de 2023. Protocolo: 72.844 de 02 de fevereiro de 2023. BAIXA
DE ALIENAQE.O, Fica dada a baixa do R-3-19.538 supra. conforme Instrumento de Liberacio de
Alienacio Fiducidria da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, supra qualificada, agéncia de Porto Velho-RO, datado de
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Valige aqu
estedatumenie RS 9,54 (nove reais e cinquenta e quatro centavos). Fundep: R$ 1,91 (um real e noventa e um

centavos). Fundimper: R$ 3,58 (trés reais e cinguenta e oito centavos). Fumorpge: R$ 1.43 (um real e
guarenta e trés centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® ESAAO31943-BB77A: R$ 1,39 (um real e
trinta e nove centavos), totalizando R$ 65.57 (sessenta e cinco reais e cinguenta e sete centavos),
confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Bianca Matias Martins, Escrevente,
digitei. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, conferi, dou fé e assino.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.bridocs/U9S527-HAHXX-NILBK-PLS2P

v 2023, arquivado neste oficio, assinado por Mario Luiz Schutz, CPF 247.567.330-34 ¢ Eduardo
sa, CPF 052.463.262-08. Emolumentos: R$ 47,72 (quarenta e sete reais e setenta e dois centavos).

R-5-19.538 - Data: 03 de fevereiro de 2023. Protocolo: 72798 de 27 de janeiro de 2023,
ALIENAC.@O FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancdrio n° 278989, emitida em 27/01/2023,
neste Municipio, J C DA SILVA, com sede estabelecido na Rua Getidlio Vargas, 2371, Park
Amazonas, neste Municipio, representada pelo avalista JOSIEL CARDOZO DA SILVA, residente e
domiciliado na Rua Getulio Vargas, 2381, Park Amazonas, neste Municipio, e também comparece
como garantidor fiduciante juntamente com sua esposa MARIA CAROLINA DA COSTA SILVA,
todos retro qualificados, pagara em 60 (sessenta) parcelas mensais, vencendo-se a primeira em
22/02/2023 e a idltima em 18/01/2028, sendo as parcelas no valor individual de RS 31.577,05 (trinta e
um mil, quinhentos e setenta e sete reais e cinco centavos) i COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA,
CNPJ 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, 2468, Sio Jodo Bosco, Porto Velho-RO, ou
i sua ordem, a quantia de R$ 1.117.069,09 (um milhiio, cento e dezessete mil e sessenta e nove reais e
nove centavos), em moeda corrente, na praca de emissdo do referido titulo, destinada i confissio e
renegociacio de divida, conforme descrito na referida cédula. Incidirdo taxa de juros remuneratorios de
25,3401 % a.a. (vinte e cinco inteiros, trés mil, quatrocentos e um décimos de milésimos por cento) ao
ano, e 1,90 % am. (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao més, acrescido em caso de
inadimplemento de juros remuneratdrios, previstos na cédula acima mencionada, juros moratorios de
2,90 % a.m. (dois inteiros e noventa centésimos por cento) ao més e multa contratual de 2 % (dois por
cento) sobre o valor devido em aberto, inclusive honordrios advocaticios. Para garantia das obrigacoes
assumidas, pelo emitente os garantidores fiduciantes, deram i Credora em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, avaliado para os efeitos do disposto no artigo 24-V1,
da Lei 9.514/97 em R$ 74.800,00 (setenta e gquatro mil e oitocentos reais). As partes estabeleceram o
prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do atraso no pagamento, para expedicio da intimacio.
Apresentaram a Certiddo Negativa do Imobilidrio, Cod. 611C59469EATER23, emitida via internet em
30/01/2023, valida até 30/04/2023. Cadastro das partes atualizado nesta data, conforme artigo 9°, § 3°,
do Provimento n® 88/2019 do CNJ. Demais condigdes constam da referida cédula, da qual fica via ndo
negocidvel arquivada neste oficio. Emolumentos: R$ 2.785.70 (dois mil, setecentos e oitenta e cinco
reais e selenta centavos). Fuju: R$ 557,14 (quinhentos e cinquenta e sete reais e quatorze centavos).
Fundep: R$ 111.43 (cento e onze reais e quarenta e trés centavos). Fundimper: RS 208,93 (duzentos e
oito reais e noventa e trés centavos). Fumorpge: RY 83,57 (ovitenta e trés reais e cinguenta e sete
centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAO31952-6C0AR: R$ 1,39 (um real e trinta e nove
centavos), totalizando R$ 3.748,16 (trés mil, setecentos e quarenta e oito reais e dezesseis centavos),
confira a validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Eu (a) Bianca Matias Martins, Escrevente,
digitei. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, conferi, dou fé e assino.

AV-6-19.538 - Data: 21 de outubro de 2024. Protocolo: 76.590 de 03 de janeiro de 2024.
ATUALIZA(:AO CADASTRAL. Nos termos do requerimento firmado em 09/09/2024, por
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO, CNFJ 02.282.709/0001-52, cadastrada no NIRE 5240000527-4. estabelecida na
Avenida Santos Dumont, 235, Bairro Jundiai, Andpolis -GO, representada por JACKSON WILLIAN
DE LIMA, brasileiro, divorciado, advogado, OAB/SP 408.472, OAB/PR 60.295, CPF (155.938.509-92,
com enderego profissional localizado na Avenida Deputado Jamel Cecilio, 3527, 4" Andar, Jardim
Gords, Goiinia-GO, conforme Instrumento Procuratdrio Particular, emitido em 14/06/2024, instruido
com Ata 62, Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 17/07/2024, registrada na JUCER, sob o n®
20240513177 em 18/09/2024, das quais ficam fotocopias arquivadas neste servigo, procede-se a esta
averbacio para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
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2 ICIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, retro qualificada, foi
sorada pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO

esesaciments [E- BRASILEIRO, CNPJ 02.282.709/0001-52, supra qualificada, em 05/07/2024. Demuais

Valide este documento clicando no link a segquir: hrtps:.l'.fassir|adnr—wel:l.Gnr.crg.hrfdccstQS2?-H4H}(}(—N9LBI{—F’LS2P

condicdes constam nos referidos instrumentos. Emolumentos: R$ 49.56 (quarenta e nove reais e
cinquenta e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reais e noventa e um centavos). Fundep: R$ 1,98 (um
real e noventa e oito centavos). Fundimper: R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos). Fumorpge:
RS 1.49 (um real e quarenta e nove centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAS33996-TBRAB:
RS 1.44 (um real e guarenta e quatro centavos), totalizando R3 68,10 (sessenta e oito reais e dez
centavos), confira a validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Eu (a) Karina Franca dos
Santos, Escrevente Autorizada, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi,
dou fé e assino.

AV-7-19.538 - Data: 21 de outubro de 2024. Protocolo: 76.590 de 03 de janeiro de 2024,
CONSOLIDAC@O DA PROPRIEDADE. Nos termos do § 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97 e nos
termos do requerimento firmado em 09/09/2024, pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, representada por JACKSON WILLIAN DE
LIMA, ambos retro qualificados, procede-se a esta averbacio para constar que fica consolidado o
imdvel ub|elu da presente matricula, avaliado em RS 41.966,10 (quarenta e um mil, novecentos e
sessenta e sels reais e dez centavos), em nome da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO|NORTE BRASILEIRO. tendo em vista que os fiduciantes, foram
intimados a pagar no prazo de 15 (quinze dias), as prestacbes vencidas e as que se vencessem até a dala
do pagamento, sem que os mesmos tenham purgado a mora. Apresentaram a Certiddo Negativa de
Débitos Municipais n® DD34074798F73512, emitida via internet em 05/09/2024, vilida até 04/12/2024
e Guia de Recolhimento do ITBI n® 8647, no valor de R$ 1.496,00 (um mil e quatrocentos e noventa e
seis reais), aos cofres deste Municipio, em 06/09/2024. Demais condi¢es constam nos referidos
instrumentos. Emolumentos: R$ 232,61 (duzentos e trinta e dois reais e sessenta e um centavos). Fuju:
RS 46,52 (quarenta e seis reais e cinquenta e dois centavos). Fundep: R3 9,30 (nove reais e trinta
centavos). Fundimper: RS 17.45 (dezessete reais e quarenta e cinco centavos). Fumorpge: RS 6,98 (seis
reals e noventa e oito centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n® EQAAS34001-75375: R$ 1,44 (um real
e guarenta e guatro centavos), totalizando RS 314,30 (trezentos e guatorze reais e trinta centavos),
confira a validade do selo em www tjro jus.br/consultaselo/. Base de cdlculo: R$ 74.800,00 (setenta e
guatro mil e oitocentos reais), atribuido ao imdvel pela municipalidade para fins de recolhimento do
ITBI, conforme artigo 113, capur e inciso IV do Provimento 21/2023-CG. Eu (a) Karina Francga dos
Santos, Escrevente Autorizada, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi,
dou fé e assino.

Certifico e dou fé, conforme artigo 19 da Lei 6.015/77, que a presente certiddo ¢ copia fiel da
matricula origindria arquivada neste oficio. Certifico ainda que o referido imével encontra-se onerado,
conforme R-5-19.538 de 03 de fevereiro de 2023, sendo positiva de 6nus reais e negativa de acoes
reais, pessoais ou reipersecutdrias. Emol.: RS 26,94, Fuju: R$ 5.39. Fundep: RS 1,08. Fundimper: RS
2,02. Fumorpge: R% 0.81. Selo Digital de Fiscalizacio: R$ 1.44 = RS 37,68, previstos na Nota 23%, no
Cadigo 304-D, da Tabela de Custas II1, deste Estado. Valida por 30 (trinta) dias. Ouro Preto do Oeste -
RO, 21 de outubro de 2024,

Selo Digital de Fiscahizagio n®
E9AAS34015-94442
Consulte a Validade em:
www.tjro.jus.br/consultaselo/

Certiddo assinada digitalmente por:
Artur Raposo Lopes - Registrador Substituto

Av. Daniel Comboni, n® 1.549, Bairro Unido, Ouro Preto do Oeste - RO - CEP. 76.920.000 - Tel. (69)
3461-1500 - e-mail: imoveis.tdpj.opo @ gmail.com.
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Lote 50 da Quadra 61 do Setor 11, Loteamento Residencial Park Amazonas, Ouro Preto do Oeste (RO).

Latitude: 10°42'20.97" S Longitude: 62°16'6.74"O

Googlc Earth

Rua Wansmullhgr
A. de Oliveira j 7

Lote 50,
Quadra 61

y r'-l-.

_t Rua Getulio Vargas .

Imagem: Google Earth Pro
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Vista via Google Earth com vista da edificacao existente.
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Vista parcial da edificagao ao fundo do lote.

Testada do Lote 50 (Julho de 2021).

12



T&S

ENGENHARITA

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Rondénia > Rondénia > Terrenos, sitios e fazendas > Outras Cidades > Ouro Preto do Oeste

il

3 TERRENOS (JUNTOS OU SEPARADOS) - LOCALIZAGCAO
PRIVILEGIADA

Oportunidade imperdivel, terrenos em localizagao privilegiada para quem busca investir
com alto potencial de valorizacdo:

Localizados em uma das dreas mais estratégicas da cidade, no Amazonas Park (Rua
Narciso Malaquias), os terrenos ficam préoximos de tudo:

Apenas 3 minutos do Parque de Exposicoes

A 3 minutos da Faculdade Uneouro

A 5 minutos da Praga da Liberdade (centro da cidade)

A 6 minutos do Tocari

Documentacgdo 100% regularizada

Pronto para financiar

Sdo 3 terrenos integrados. Cada terreno medindo 12x25m (300m2), totalizando 900m2
(36x25). Terrenos lado a lado, ideais para construcao de casas, prédios residenciais ou
comércio. Uma drea perfeita para quem deseja morar bem ou investir em um projeto de
alta rentabilidade.

Preco: RS 210.000 (pelos 3 terrenos juntos)

Valor individual: RS 70.000 cada (12x25m - 300m?)

Destaques:

Localizacdo privilegiada

Regido em constante crescimento

Setor turistico aquecido

Fécil acesso as principais vias da cidade
Excelente oportunidade para investidores

Nao deixe passar essa oportunidade Unica!

Negociagao direto com o proprietdrio.

Q @ Chat O Notificacoes

Entrar Q—'; Anunciar gratis

0 =

s
0

R$ 210.000

Venda

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Ramila dos Anjos

Ultimo acesso ha 2 dias

B9 Na OLX desde junho de 2020
@ Quro Preto do Oeste

( Acessar perfil do anunciante )

Informacoes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

@ Facebook

Dicas de seguranca

N3o faca pagamentos antes de
verificar o que esta sendo anunciado.

Exibir mais dicas

I:J Denunciar antncio

PicHau

PROMOCAC
QUIINZEN).

3 TERRENOS (JUNTOS OU SEPARADOS) - LOCALIZACAQO PRIVILEGIADA - Terrenos, sitios e

fazendas - Ouro Preto do Oeste 1431359920 | OLX
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ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as

condicdes, assuncdes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatédrio final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

N3do foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topogréficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

N3o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicao ou locagao dos
imoéveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdao dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigagOes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicdes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
nao assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndao podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducado de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Este relatdério ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua integralidade, nao
14
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sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte deverd ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.

15
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