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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Um imével rural denominado 'Sitio Catingueiro', localizado dentro da
area maior chamada 'Fazenda Catingueiro', no municipio de Anapolis-GO.
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RESUMO
Data da avaliacdo 18 de agosto de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Um imével rural denominado 'Sitio Catingueiro', localizado dentro da area
Localizacao maior chamada 'Fazenda Catingueiro', no municipio de Anapolis-GO.
Latitude: 16°18'4418"S Longitude: 48°58'0559"W

Areas 4,8400 hectares

Matricula n? 42.786

Documentagao

Avaliagcédo R$ 1.200.000,00 (Um milhao e duzentos mil reais).
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imovel é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, datada de 11 de novembro de 2024, identificando
a matricula cartorial sob 0 n242.786, devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis
da Primeira Circunscrigdo de Anapolis - GO, com a finalidade de prover informacgdes relevantes
para fins de avaliagao mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagao: 13/08/2025
Data da Visita: 18/08/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel laudado esta situado na divisa entre a zona rural e urbana do municipio de
Anapolis, especificamente no bairro Bom Sucesso. A regido apresenta topografia ondulada e é
cortada ao fundo pelo ribeirdo Joao Leite, o que favorece a disponibilidade de recursos hidricos.
O indice pluviométrico anual é de 1.595 mm, o que contribui para a viabilidade de atividades
como pastagem e lazer, que sao as principais finalidades do imovel. A propriedade possui
acesso asfaltado até a sede, o que facilita o deslocamento e valoriza a infraestrutura local. Além
disso, conta com areas de preservacao permanente e reserva legal, reforgando o compromisso
com a sustentabilidade ambiental.

No aspecto socioeconémico, Anapolis € uma cidade com mais de 400 mil habitantes e se
destaca por sua localizacdo estratégica entre Brasilia e Goiania. A economia local €&
impulsionada pelo Distrito Agroindustrial de Anapolis (DAIA), que atrai investimentos e gera
empregos. O entorno do imével € servido por equipamentos comunitarios como coleta de lixo,
comércio, bancos e escolas, o que contribui para a valorizagado da area. A proximidade com a
zona urbana torna o imovel atrativo para compradores que buscam uma segunda moradia ou
oportunidades de locagcdo com facil acesso a cidade, refletindo um perfil socioeconémico
dindmico e em expansao.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel denominado Sitio Catingueiro possui uma area total de 4,84 hectares, dos quais
1,34 hectares sdo destinados a preservagdao permanente e 0,99 hectares a reserva legal. A
propriedade € voltada para atividades de lazer e pastagem, com topografia ondulada e recursos
hidricos naturais, como o ribeirdo Jodo Leite que passa ao fundo. O acesso € totalmente
asfaltado até a sede, o que facilita a mobilidade e agrega valor a infraestrutura. A area construida
€ de 600 m?, com estrutura em laje, telhado de barro e piso ceramico, demonstrando padrao
construtivo solido e duravel. A energia elétrica disponivel € monofasica, e o indice pluviométrico
anual é de 1.595 mm, o que favorece o uso rural e recreativo da propriedade.

Entre as benfeitorias, destaca-se a sede principal, que conta com quatro quartos, sendo
uma suite master com armarios, além de banheiro social, sala e saldo principal equipado com
armario planejado, fogéo a lenha, churrasqueira e janelas em vidro temperado. O imoével também
possui escada de acesso ao piso inferior, onde ha uma garagem, cozinha e banheiro com
armario. O estado de conservacgao é considerado bom, levando em conta os materiais utilizados
e o tempo de construgdo. Essas caracteristicas tornam o imével atrativo tanto para uso pessoal
quanto para fins de locagao, especialmente por sua proximidade com a zona urbana e estrutura
completa.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em andlise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagées” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, Iltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imdveis Urbanos, Iltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagbes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opgéo foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relagdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacgéo,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas andlises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagdo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacgao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.200.000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.080.000,00 (Um
milh&o e oitenta mil reais)

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. o Assinado de fi digital * o Assinado de fi digital
Guilherme TeiXeira iinerme Teiteira e Otierra T&S Engenharia resngerharae solucoes
de Oliveira D;?:jgg 2025.08.19 21:04:25 e Solugées Dg;k())so 2025.08.19 21:04:36

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO I- DOCUMENTA(}AO RECEBIDA
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Valide aqui Republica Federativa do Brasil A
St oty Estado de Goids W
Cartorio de Registro de Iméveis da Primeira Circunserigio ”
Comarcade Anipolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA CNM 026005.2.0042786-47

CNM: 026005.2.0042786-47

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL (LiVRO 2.-un |

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS |REGISTRO GERAL
COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS
FLS. e O o

- PRIMEIRA CIRCUNSCRICAO - u“n‘c"l‘ u-n

Oﬁal-l: Bl O, o L, ra qluo
omcuu_@_f . DATA 26} 1011999 )

IMOVEL:- Duas partes de terras e todas as benfeitorias a1t cxis-'}
fentes, sito na FAZENDA CATINGUEIRO, neste Municipio.

OF%

PROPRIETARIOS:- JOXO FERREIRA DA SILVA e-s/mr. MARIA FERREIRA DA

S Tasileiros, casados, pelo regime de comunhido de bens, la
vrador e do lar, residentes e domiciliados na chiicara Catingueir®o
neste Municipio, CIC n® 077.182.091-72 e das CI's n°®s 709.441-SSP
=GO: e 2.373.497-SSP/GO.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrig@o de n® 1.263, livro "3'", deste Car
torio.

CARACTERTSTICAS E CONFRONTACDES:- Duas partes de terras e todas '
as benfeitorias all existentes,sito na FAZENDA CATINGUEIRO, neste
Municipio, tendo a la. parte com a Area de 70 (setenta) litros, -
com as seguintes divisas:...''COMECA no marco 01, cravado a margem

do terreno da antiga estrada de ferro; dai, segue por uma cerca '
de arame com o rumo de 85925'NW e distancia de 47,00 metros, divi
dindo com Luiz Cearense, até o marco de pedra cravado & margem di
reita da referida grota, a 14,00 metros aquem da barra da mesma '

Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Iméveis via www.ridigital.org.br

grota com uma pequena vertente; volvendo A direita e segue por ,
uma linha reta na distancia de 240,00 metros, no rumo de 74°9S55'NE
até encontrarem © marco de pedra cravado 4 margem de uma cerca de
arame, dividindo nessa linha com Isald Pedro Martins,desse ponto,-
volvem i direita ¢ vao na distiancia de 34,10 metros, com O Trumo

de 209°45'SE, daf, volvem & esquerda e seguem na distdncia de :
32,70 metros e rumo de S6°40'SE, dai, volvem um pouco mais d& es-
querda na distincia de 34,00 metros e rumo de 81°25'SE até a mar-

oy

gem do terreno da antiga estrada de ferro, confrontando com Fran-

3

cisco Balduino de Sousa; dai, scgue margeando o terreno da antiga

s

estrada de ferro, na distancia de 195,30 metros, até o ponto co-
megaram estas divisas'. A Za. parte tem a f#rea de 10 (DEZ) litros
de culturas, dentro das seguintes divisas:..."PARTINDO de um mar+«-.
co cravado a margem direita de uma pequena vertente, desce por .

R

e

ela 14,00 metros, até@ a barra de outra vertente; dai, sobe pela -
outra vertente 35,00 metros, até outro marco; deste segue O Tumo '
de 739°NE, com 239,00 metros até& outro marco; desse voltando a di-

i

R

oA
o

reita segue pela cerca de arame 25,00 metros, até outro marco na
divisa de Francisco BAlduino de Souza e Pedro Alves Pinto, voltan
do & direita e segue Tumo 74°45'SO, com 240,00 metros até o ponto

.
=

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CKRE3-J9JY2-BC352-WCMU8

Todos os Registros de Imoveis
do Brasilem um s6 lugar
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de partida, confrontando com Luiz Cearense, Jorge Salomdao, Otaci-
lio Rodrigues Gouveia,. Francisco Balduino de Souza e Pedro Alves' )
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o
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MOD. ADOTADO PELA LEN N* 0,043 DE 21/18/73 € LEY N5 0318 OF 33/00/78
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Atengdio: Esta Certidlio possui validade de 30 (trinta) dias, conforme o artigo 1%, 1V do Decreto n® 93.240/1986, que regulamenta a fia
Anashopping, LUC 100, Avenida Universitiria, n® 2221, Andpolis-GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rifanapolis.com.br =
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CKRE3-J9JY2-BC352-WCMU8

Valide aqul
SEle oD Estado de Goias

Centidiio emitida conforme art, 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado
de Goas
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Repiiblica Federativa do Brasil

Cartério de Registro de Imoveis da Primeira Circunscrigiio
Comarcade Anipolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CNM 979905 8:9948789-47

COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL (LivrROo 2_mr .

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS |REGISTRO GERAL

FLS. 01=A
- FFRIMPBIRA QIROUN.C“ICKO - _
Ofictal;:  Rol. Oli, L o Filho g‘l&lg’uz(!" A 4786[‘ 3
OFICIAL: 3% J
pe
Pinto ou seus sucessores'. INCRA:- 930.024.006. -8, area total:w
4,8 ha. Dou f£f&. Andpolis, 26/10/1999. >

(Ronaldo Pinto Magalhiaes, Oficial Substituto). .

R-01-42.786 - PROT. 3107/99 - 26/10/1999 - TRANSMITENTE:- JOAO ;
FERREIRA DA SILVA e s/mr. MARIA FERREIRA DA SILVA, retro nomeados
e qualificados. ADQUIRENTE:- WAGNER GARCIA, brasileiro, casado pe
lo regime de comunhio parcial de bens,com IRACEMA MARQUES DE ARAU
JO GARCIA, pintor de autos, residente c domiciliado na Fazenda Ca

e CIC de n® 077.182.091-72, filho de Jos& Garcia Sobrinho e de .
Joana D'arc Garcia. TITULO:- Escritura publica de COMPRA E VENDA,
lavrada nas notas do 19 Tabelionato local, livro 566, fls. 187 .,em
data de 13/06/1994. VALOR--CR$ 2.500.000,00 (dois milhdes e qui
nhentos mil cruzeiros) condig¢des. Dou f&. Anapolis, 26 de
outubro de 1999. . (Ronaldo Pinto Maga-
lhaes, Oficial Substituto).

AV-02-42.786 - PROT. 3108/99 - 26/10/1999 - Procedo a presente

verbagido, para.consignar que 20% do imSvel objeto da presente m
tricula, ou seja, 0,96,80 hectares, foi gravada como de utiliza-'
Gdo limitada, nao podendo nela ser feito qualquer tipo de explora
¢ao sem autorizagiio do INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E
DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA, conforme Termo de Res-'
ponsabilidade de Reserva Legal, datado de 22/10/99, cuja cépia fi
ca ‘arquivada neste Cartdrio. A drea reservada tem & seguintes divi
sasceconfrontagdes:=- Tem inicio no marco cravado de n® 01, junto'

o |

a anﬁiga estrada de ferro, na confrontagio desta com Jorge Salo-'
mio, seguindo pelo azimute de 274°35'N) e distdncia de 47,00 me
tros, até o marco n? 02. Do marco 2-marco 2-A, deflete a direita’
e segue pecla orla da grota abaixo até ao marco cravado na orla da
reserva permanente da vertente na confrontagido de .Luiz Cearcnse.'

até o marco cravado no campo. Deste marco, marco 1, deflete a di
reita e segue pelo azimute de 7°00'SO e distancia de 280,00 me -

tros, na confrontagido de Wagner Garcia, t& co 01, onde teve
inicio'". Dou f&. Andpolis, 26/10/1999..M 2 . {Ro-"

Lnuldo Pinto Magalhies, Oficial Substituto).

Do marco 2-A, deflete @& direita e segue pelo rumo de 74°S5'NE e ')
distincia de 47,00 metros, na confrontagao com Isal Pedroc Martins'

tingueiro, neste Municipio, portador da C.I. n® 15.923.333-SSP/SP.

e

MOD. ADOTADO PELA LEI N* 0.003 DE 33/12/73 F LEI M.° 6318 DE J0/08/ 78

bo

o: Esta Certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme o ani%) 1° 1V do Decreto n® 93.240/1986, que regulamenta a |
pping, LUC 100, Avenida Universitaria, n® 2221, Anapolis-GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rihupolls.cpm.br
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Yesde s Repiblica Federativa do Brasil R
aEi Gociitascle Estado de Goias o
Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscrigiio e
Comarcade Andpolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0042786-47

= — CNM: 026005.2.0042786-47

¥ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL (LIVRO2 - HL . _‘W
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIs | REGISTRO GERAL
COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS | FLS...0l=B

ind Tetuslion: Romaldo Pimts NMagalkites =
PRIMEIRA CIRCLINSGRICAO - MATRICULA N (82786-Cont.)
OFICIAL: M % ? DATA. 26 7 09 72001 )

R-03-42.786- Prot. 2851/01- 26/09/2001~ TRANSMITENTE: WAGNER ('-AR)

CIA, CI. 15.923.333-SP, CPF 077.182.091-72, pintor de autos, e¢ s/~
mr. IRACEMA MARQUES DE ARAOJO GARCIA, CI. 2.271.697-2a.via, vende-
dora, CPF 279.219.301-82, brasileiros, conjuges, residentos nesta'
c-dade, na Rua Manoel Melazo, 34, Sao Jorge, ADQUIRENTE: JOSE BOR-~
GES RODRIGUES, brasileiro, funciondrio publico, CI. 367.673-2a.Via
GO. CPF 197.829.501-49, residente nesta cidade, na Rua Paulo Afon-
so, Q. 16, L. 4, Jardim das Oliveiras, casado com RENILDA MARIA RO
DRIGUES. TITULO: Escritura PiGblica de COMPRA E VENDA, lavrada nas
fls. 047, do L® 280, do 2¢ Tabelionato local, em data de 18/09/2001

VALOR: R$ 15.000 (QUINZE MIL REAIS). Sem Condigdes. Dou Fé. Ans
26/09/2001 M_ Ronaldo Pinto Magalhides, Oficial.
B-04-42.786 — Prot. 44.606/2.012- 17/05/2012 - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JO
BORGES RODRIGUES, CPF n° 197.829.501-49. ADOUIRENTE: RENILDA MA
RODRIGUES, vitva, do lar, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n® 1454, Bairro Bom Pedro [I,
nesta cidade, CPF n®. 768.397.291-68, CI n®. 1232943 SSP/GO; CLEBER FABIA
RODRIGUES, solteiro, lavrador, domiciliado na Rua Sécrates Diniz, n°. 1454, Bairro Dom P\
I, nesta cidade, CPF n° 912.209.471-72, Cl n°® 3734523 DGPC/GO; ERIKA RODRI
RODRIGUES, solteira, secretdria, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n°. 1454, Bairro Dom Pedfo
11, nesta cidade, CPF n°. 936.161.391-04, CI n°. 4127947 2* via SSP/GO; todos brasileiros, assistid.Fs
pelo Dr. Bruno Mariano de Sousa, OAB/GO 31.788. TIXULO: Escritura Pablica de Inventériof ¢
Partilha de Bens, lavrada nas notas do 3° Tabelionato de Notas local, Livro 0110, folha 079, em dsta
de 24/02/2012. VALOR; RS 186.498,67 (cento e oitenta ¢ seis mil quatrocentos ¢ noventa ¢ oo
reais ¢ sessenta e scte centavos). Em razlio de sua meaglio a viGva- ira be o pag: to fo
valor de RS 93.249,33 (noventa ¢ trés mil duzentos e quarenta € nove reais e trinta ¢ trés centavos),
equivalente & 50% da totalidade do bem imével; Em raziio de sua legitima recebe cada filho herdeiyo
o pagamento no valor de RS 46.624,66 (quarenta ¢ seis mil seiscentos e vinte e quatro reais| e
e seis ce 08), valente cada um a 25% da totalidade do bem imével. Sem Condigdgs.
Andépolis, 17/05/2012. Jales Leite Percira, Oficial.

— 14/10/2013 — TRANSMITENTES: RENILDA MARI
RODRIGUES, vitva, do lar, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n®. 1454, Bairro Dom Pedro I,
nesta cidade, CPF n° 768.397.291-68, CI n°. 1232943 SSP/GO; CLEBER FABIAN
RODRIGUES, solteiro, lavrador, domiciliado na Rua Sécrates Diniz, n®. 1454, Bairro Dom P
11, nesta cidade, CPF n® 912.209.471-72, CI n° 3734523 DGPC/GO; ERIKA ROD!
RODRIGUES, solteira, secretéria, domiciliada na Rua Sécrates Diniz, n°. 1454, Bairro Dom Pedto
I, nesta cidade, CPF n° 936.161.391-04, Cl n° 4127947 2* via SSP/GO, todos brasileirgs
3 brasileir]
da sob o regi da cc hiio parcial com Marcelo Egidio Boaventura Vargas, comerciant
domiciliada na Rua Dr. José Maria Nascimento, quadra 36, lote 6/8, Parque Brasilia, nesta cidad|
CPF n°. 728.509.491-91, CI n°. 4479417 SSP/GO. TITULO: Escritura Publica de Compra ¢ Vend
lavrada no livro 0394, as fls. 018, no 3° Tabelionato de Notas, desta Comarca, em data 4
05/09/2013. YALOR: RS 153.420,00 (cento ¢ cinquenta ¢ trés mil ¢ quatrocentos ¢ vinte reai
porém tendo sido a transmissfio tirada em comum com © imével da matricula de n® 24.021, por H

420.000,00 (quatrocentos e vi mil reais). NIRF n® 3.288.141-0. Sem Condigdes. Dou H
Andpolis, 14/10/2013, \ Jales Leite Pereira, Oficial.

=

s

DS,

~

7
4

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Iméveis via www.ridigital.org.br

-

ey
PR
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de Goids.
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Goias
Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscri¢io
Comarcade Anapolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0042786-47

\

- CNMOOZE00S 2 004278547

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PRIMEIRA CIRCUNSCRICAO

3 COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS

ofiCIAL: Wander Ribeivo Yalhano

SUBSTITUTO: Adewir de Aravijo Mendonge Jr.

42.786

Data:__26/___ 10/ 1999

OFICIAL:

- 08/10/2015 - AVERBACAO DE_QUALIFICACAO - Procedo
preésénte averbaglio para consignar a qualifica¢fio correta do co-propriétario deéscrito no R-05

inscrito no CPF n® 773,.358.131-15, portador da CI n® 2287894 SSP/GO. Qualifica¢iio feita confo
copia autenticada da CNH e da certidiio de casamento lavrada no Cartério de Registro Civil
Tabelionato de Notas da o local, Livro B-aux. 27, Fls. 88, Termo 7461. Dou fé
Anapolis, 08/10/2015. , Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

proprietanos JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA VARGAS, brasilei
empresdria, inscrita no CPF n® 728.509.491-91, portadora da CI n°® 4479417 DGPC/GO, e
MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS brasileiro, empresdrio, inscrito no CPF of
773.358.131-15, portador da Cl n® 2287894 SSP/GO, casados entre si sob o regime da comunhio
parcial de bens, em 22/03/1997, nacondlclodewgs, 0 presen bem _im 6 ;
CAUCAO LOCATICIA 8o Sr. ROBSON SILVA COSTA, bmsnlerro. militar, inscrito no CPF
560.382.081-00, portador da CI n® 477616 MAER/SP, casado sob o regime da comunhiio parcial de
bens, com Adriane Faria da Cunha Costa, brasileira, profissio niio declarada, inscrita no CPF

das obrigacdes assumidas no contrato de locagiio residencial firmado entre as partes em 21/08/2015
com termino em 20/08/2016, cujo valor mensal do aluguel ¢ de R$ 6.000,00 (seis mil reais), com

particular de locag@io. Aparece atuando como intermediarin/administradora da locagiio, mediante

instrumento particular de procuragiio, a IMOBILIARIA MENDES & PESTANA LTDA, pesso:

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 16.863.753/0001-60, com sede na Rua 15 de

Dezembro, 367, Setor Central, Anépolis/GO. Ato praticado nos termos do artigo 37, I ¢/c 38, segund

parte do §1° da Lei do Inquilinato e artigo 167, 11, item 8 da Lei de Registros Pablicos. Uma via de

co t #o fica arquivada nesta Serventiaa. Dou fé  Anapolis. 08/10/2015,
Wander Ribeiro Palhano, Oficial.

consignar que a Administradora da locaglio assegurada no Ato AV-07 supra teve sua razilo social
alterada para IMOBILIARIA MENDES & MENDES LTDA, com nome fantasia de Imobiliaria
Mendes e Pestana, m do-se os ¢ is dados de sua qualificagio. Ato realizado em face da 2*
Alteragiio Contratual, formalizada em 15/12/2015, devidamente registrada na Junta Comercial do

Alt,cra.cyontratual permanece arquivada nesta Serventia. Dou fé  Andpolis, 05/11/2024.
e , Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas do ato: Emolumentos: R$
39,98, Fundesp: R$ 4,00, Issqn R$ 2,00, Funemp: R$ 1,20, Funcomp: R$ 1,20, Fepadsaj: RS 0,80,

totais do Protocolo (Prenotagdio, Taxa e Busca): RS 103,02, Selo do Ato:
01112411012831025640068.

Matricula. Cancelamento feito conforme Requerimento, de 29/10/2024, formalizado pela
administradora da locaglio em questio, IMOBILIARIA MENDES & MENDES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 16.863.753/0001-60, com sede na Rua 15 de
Dezembro, n® 367, Setor Central, Andpolis/GO, representada por MARIA MENDES DA LUZ,
inscrita no CPF n® 125.708.771-15, nos termos do Contrato Social apresentado e arquivado neste
Cartério. Fica o imével livre deste Snus que o gravava. Dou fé. Anapolis, 05/11/2024.

presente matricula:. MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS, brasileiro, empresario, .

6 — 08/10/2015 - CAUCAO LOCATICIA - Fago consignar que os{}

590.686.631-00, portadora da CI n® 2,787.167 SSP/GO, na condi¢iio de LOCADOR, como garantial §

vencimento todo dia 20 de cada més, nos termos dos itens "IV" e "VII" do referido instrumentol

AV-08-42.786 - Prot. 192,614 - 05/11/2024 - ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL - Facol |

Estado de Goias - JUCEG - sob o n® 52152035729, em 21/12/2015, Protocolo 15/203572-9. Cépia da|

Funproge: R$ 0,80, Fundepeg: R$ 0,50. Taxa Judicidria: R$ 18,87. Total do ato: RS 50,48, Cuslal i

AV-09-42.786 - Prot, 192,285 - 05/11/2024 - wmw
Procedo a0 CANCELAMENTO DA CAUCAO LOCATICIA constante do Ato AV-07 desta|

Registro de lmdve.is via wwwndlgltal.org.br %

e , Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas do ato: Emolumentos: R$
.a"/ ’
\ Modelo Adotado pela Lei n° 6.015 de 31/06/73 & Lel n°6.216. de 30/06/75
Certiddo emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado
de Goids.

\lenﬁlo Esta Certiddo possui mhdmh. de 30 (trinta) dias, conforme o nmgo 1% IV do l)u.n.lo n® 93.240/1986, que regulamenta a
shopping, LUC 100, Uniw n® 2221, GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rifanapolis. com.br
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Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscrigiio

Comarcade Andpolis

Oficial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0042786-47

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL LivRo2 )
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
PRIMEIRA CIRCUNSCRICAO Ficha: 0S

"“' - COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS
oficiAL: Wander Ribeiro Palhano MATRICULA N* 42.786
SUBSTITUTO: Kfeber Barbaresco Stfva cNM 026005.2.0042786-47

s .20 (] 1999
OFICIAL: e e Dota: / 10 ,

2 39,98, Fundesp: R$ 4,00, Issqn: RS 2,00, Funemp: RS 1,20, Funcomp: RS 1,20, Fepadsaj: RS 0,80,
- | Funproge: RS 0,80, Fundepeg: R$ 0,50. Taxa Judicidria: R$ 18,87. Total do ato: R$ 50,48, Custas

totais do Protocolo (Prenotagio, Taxa e Busca): RS 103,02, Selo do Ato:
01112411012831025640069. .

AV-10-42.786 - Prot. 193.702 - 29/11/2024 - CADASTRO AMBIENTAL RURAL - Fago
consignar que foi apresentado a esta Serventia o protocolo de inscrigiio do imével vinculado a esta
Matricula no Cadastro Ambiental Rural - CAR. A inscri¢iio se¢ deu sob o n® GO-5201108-
206D.651C.CB7D.4627.9SED.S505.CCO0D.8693, em 01/11/2024. Coordenadas geogrificas do
centroide do imével rural: Latitude 16°18'44,18" s ¢ Longitude 48°58'05,59" O. Ato realizado sem
cobranga de custas e emolumentos, em cumprimento ao art. 18, §4°, da Lei 12.561/2012. Dou fé.
Andépolis, 29/11/2024. ~ Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas do

os E is: I “Taxa Judicidria: Isento. Custas totais do protocolo: R$
to: 01112411212946129700352.

s via www.ridigital.org.br

ovel

= - - 29/11/2024 - > -
- Fago consignar que o imovel vi lado a pr Matricula foi
dado pelos proprietdarios MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS, brasileiro, empresaério,
nascido em 12/07/1977, inscrito no CPF n°® 773.358,131-15, portador da CNH n°® 01394569601
DETRAN/GO, ¢ JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA VARGAS, brasileira,
administradora, nascida em 07/08/1980, inscrita no CPF n°® 728.509.491-91, portadora da CNH n®
01806826238 DETRAN/GO, casados entre si sob o regime da comunhfio parcial de bens, desde
31/03/1997, residentes e domiciliados na Rua Maximiano Alves Cunha, Lote 26, Quadra 21, Bairro
Jundiai, Anipolis/GO, em ALIENACAO FIDUCIARIA 4 COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 02.282.709/0001-52, com
sede na Avenida Santos Dumont, n°® 235, Bairro Jundiai, Andpolis/GO, como garantia & Abertura do
Limite de Crédito (Contrato Guarda Chuva) pré-aprovado no valor de R$ 640.000,00 (seiscentos ¢
quarenta mil reais). EMITENTE: COMERCIO DE PECAS DNV LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 34.833.712/0001-03, com sede na Rua Senador Eugenio Jardim, n° 61,
Setor Central, Anépolis’GO, representada por MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS, j&
qualificado, nos termos da Segunda Alteragio Contratual formalizada em 09/09/2024 e registrada na
JUCEG em 09/09/2024, sob o n°® 20243082371. TITULO: Cédula de Crédito Bancério n® 1191232,
emitida em Andpolis/GO, em 27/11/2024. LIMITE DE CREDITQ: RS 640.000,00 (sciscentos ¢
quarenta mil reais). PRAZO E PAGAMENTO: O prazoeca forma de pagamento serfio definidos em
cada celebragio das Operagdes Fi iras Derivadas, com valor a ser definido no momento da
liberagfio de cada crédito. JUROS: As taxas das Operacdes Financeiras Derivadas sflo: Taxa M{nima
de 0,00% ¢ Taxa Méxima de 20,00%. VENCIMENTO DO LIMITE APROVADO: 26/11/2034.
AVALISTAS: MARCELO EGIDIO BOAVENTURA VARGAS ¢ JERUSA JUVENT TNA ALVES
MARTINS DE LIMA VARGAS, j4& qualificados. OR D
GARANTIA: RS 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais). AO FIDUCIARIA M
: Em garantia a0 pagamento da divida constituida no instr de abertura de limite
de crédito, bem como para assegurar todas as Operagdes Financeiras Derivadas, nos termos do que
dispde o Titulo de Crédito e do fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais ¢ legais, os
devedores fiduciantes alienam & CREDORA, em caréter fiduciério, o imével vinculado & presente
Matricula, nos termos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97. Os demais direitos, obrigagdes ¢
condigdes estio expressos no instrumento ora registrado, cuja cépia fica arquivada nesta Serventia
Os efeitos do. pre ato 1 8 a dama de 28/11/2024. Dou fé. Andpolis, 29/11/2024.
— . Wander Ribeiro Palhano, Oficial. Custas do ato: Emolumentos:
| . 64, Fundesp: RS 436,96, Issqn: RS 218,48, Funemp: RS 131,09, Funcomp: RS 131,09,
/ Fepadsaj: R$ 87,39, Funproge: R$ 87,39, Fundepeg: RS 54,62. Taxa Judiciaria: R$ 18,87, Total do
\no: RS$ 5.516,66. Custas totais do Protocolo (Prenotagiio, Taxa ¢ Busca): RS 5.569,20. Selo do Ato:j

\ Modelo Adotado pela Lel n* 6.015 de 31/06/73 & Lei n°6.216. de 30075 j
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Certiddo emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela X1V do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado
deGoids.

Atenciio; Esta Certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme 0 artigo 1°, 1V do Decreto n® 93.240/1986, que regulamenta §
Anashopping, LUC 100, Avenida Universitiria, n® 2221, Andpolis-GO - CEP: 75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rifanapolis.com.br
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Valide aqui Republica Federativa do Brasil

Cartério de Registro de Iméveis da Primeira Circunscrigiio
Comarcade Anapolis
Oficial Wander Ribeiro Palhano

CNM 026005.2.0042786-47 _
5 wwm Luvro2
RIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL

PRIMEIRA CIRCUNSCRIGAO
COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS

or1ciAL: Wander Ribeive Palhaxo
SUBSTITUTO: Kiafier BarSaresco Sva

i

-—101112411212953325600002.

A

CERTIFICO QUE a presente fotocdpia & reproduglio integral e fiel da
Matricula n® 42.786. que tenlio em men poder neste Cartério. O referido € verdade: Dou
f&. Andpolis, 29 de novembro de 2024.

Certidio Assinada Digital por:

Wesley Oliveira da Costa

Coordenador Autorizado
A wvalidade juridica deste d © sin icidade slio regiladas pela MP n® 2.200-272001 ¢ Arts
106, 107, 109 e 968 do Cédigo de Normas ¢ Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado. de Goids:
Verifique a Conformidade desta Assinatora ¢ Documenta em: httpe//assinndor-web. onr. org br/p¥docs
Selo Eletronico de l-uedluclcr 01112411212938726800246 - Consulte eoste xélo om
Bttps-//see tigo jus bro - E RS 88,30 - Taxa Judicidrx: RS 1829 - Famdesp: RS 8,81 -
Issqme RS 4,44 - Funemp; RS! 65 - Fancomp: RS 2,65 - Fepadaj: RS 1,79 - Funproge: RS 1,79 - Fundopég:
RS 1,08 . Tomt RS 129.80. - Horm 15:01 - Padido de Certidio: 204897 - POS REG 193.650
Atengdo: Constitui condiglo mecessiria para ox atos de registros de imdéveis a demonstragio om
declaragio no Instrumento Pablico a ser registrado do recolbimento integral dos Fundon Estadwais,
confome art, 15, § 4" da Lei Estadual u* L 191/201S, sobretudo para Instrumentos lavrados ew
outras umidad da Foder &

Registro de Imaveis via www.sidigital.org.br

L

\ Modeio Adotndo pele Lad n® 6,015 dn 37/06/73 0 Lot /6216, da 3000775

Certiddio emitida conforme art. 19 da Lei 6.015/1973 ¢ item 80 da Tabela XIV do Regimento de Custas ¢ Emolumentos do Estado
de Goids,

;\len A0: Fsta Certiddo gmul validade de 30 (trinta) dias, conforme o artigo 1° 1V do Decreto n® 93.240/1986, que rggulamcma a e
pping, LUC 100, Avenida Universitaria, n® 2221, Andpolis-GO - CEP: “75.083-350 - (62) 3937-4650 - www.rifanapolis. com =
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IRegistro no CAR: GO-5201108-206D.651C.CB7D.4627.95ED.5505.CC0D.8693 IData de Cadastro: 01/11/2024 20:55:33 |

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: SITIO CATINGUEIRO

Municipio: Anapolis UF: Goias
Coordenadas Geogréficas do Centroide do Imével Rural: |Latitude: 16°18'44,18" S Longitude: 48°58'05,59" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 4,4815 Médulos Fiscais: 0,2801

Cédigo do Protocolo: GO-5201108-3CA7.84E1.1865.5EDE.9158.070C.5662.3BC5

INFORMAGOES GERAIS

1.

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 10%, §2.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lei n® 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

. O presente documento representa a confirmacéo de que foi realizada a declaragéo do imével rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validagéo pelo 6rgdo competente;

. As informagdes prestadas no CAR sao de carater declaratorio;
. Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou

possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

. O demonstrativo da situagao das informagdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagao Permanente, de

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br;

. Esta inscrigdo do Imével Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungéo do ndo

atendimento de notificagbes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

. Este documento n&o substitui qualquer licenca ou autorizagdo ambiental para exploragéo florestal ou supresséo de

vegetacgdo, como também néodispensa as autorizagées necesséarias ao exercicio da atividade econdmica no imével
rural;

. Ainscrigdo do Imével Rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade

Ou posse, e

. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

de responsabilizagao por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
ou posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/3
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IRegistro no CAR: GO-5201108-206D.651C.CB7D.4627.95ED.5505.CC0D.8693 |Data de Cadastro: 01/11/2024 20:55:33 l

INFORMAGOES ADICIONAIS

N&o foi detectada diferenga entre a area do imovel rural declarada conforme documentacéo comprobatéria de propriedade
ou posse e a area do imoével identificada em representagédo grafica.

REPRESENTACAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

ICPF: 728.509.491-91 | Nome: JERUSA JUVENTINA ALVES MARTINS DE LIMA VARGAS

AREAS DECLARADAS (em hectares)

Imével Imével

Area Total do Imével 4,4815  |Area Consolidada 0,0000
Area de Serviddo Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetagdo Nativa 0,0000
Area Liquida do Imével 4,4815 Reserva Legal

APP |/ Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,9994
Area de Preservagdo Permanente 1,3413

Area de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2/3
D4Sign 1« 24 i natura
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 109, §2.
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registro no CAR: GO-5201108-206D.651C.CB7D.4627.95ED.5505.CC0D.8693 IData de Cadastro: 01/11/2024 20:55:33 ‘

Numero da Matricula

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

42786

Data do Documento

Livro

Folha

Municipio do Cartério

26/10/1999

2-HL

01

Andpolis/GO

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 3/3

forme MP 2.200-2/01, Art. 10
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAO EXERCICIO 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENCMINAGAD DO INOVEL RURAL
930.024.006.831-8 Chacara Vale Do Amanhecer
[KREA TOTAL (s CLASSIFICAGAD FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DE EA CERTIFICADA”
4,8000 | Pequena Propriedade 16/02/2012 0,0000
NDICAGOES PARA LOCALIZAGAO 0 HGVEL RURAL MUNCIFO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Final Da Av Federal Bairro Sdo Lourengo ANAPOLIS GO
O RURAL (ha) N° MODLLOS RURAIS I WOOULOD FISCAL (ha) N NOCULOS FISCAIS I MINIMA DE PARCELAMENTO (ha}
0,00 16,0000 0,3000 2,00
S M JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGIS TRADAS)
TFWN DO CARTORG DATA REJSTRO TNE OU OFICID mg# cfg REGSTRO VRO GU FICHA RREA (hay
GO/ANAPOLIS 26/09/2001 1 42786 R3 2HL 4,8000
AREA DO IMOVEL RURAL
REGISTRADA POSSE A JUSTO TIMAG POSSE POR SIMPLES. ooww;lo E EOIDA
4,8000 0,0000 -
DADOS DO DECLARANTE
NOWE TPRICNP)
Jose Borges Rodrigues | 197.829.501-49
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACI ONADAS AD IMOVEL
BRASILEIRA 1
DADOS DOS TITULARES
FICNE] NOME CONDIGAD DE 3]
197.829.501-49 |Jou Borges Rodrigues |?‘ prietario Ou P Individual | 100,00!
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERD DO CGIR DATA DE GERAGNO DO CCIR R
17/06/2024 67477738240 31/10/2024 | DATA DE VENCIMENTO: **[*«*«*** I
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (RS$)
DEDTOE ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRNS VALOR COBRADO WULTA JIROS VALOR TOTAL
98,11 5,39 103,50 1,08 0,16 *** QUITADO ***
OBSERVACOES
+ FSTE DOCUMENTO 50 TEN WIW”AMY&MMM‘MY“A
2 TAXA DE SENVIGOS CADASTIN S DO EXERCII0 JA OLIT
S IMOVEL NAO POB3U 0WDOS BASE AR APLANTA.
ESCLARECMENTOS GERAIS
LESTR DOCLMENTO PARA ARRENDAR. MPOTECAR, VENDER OU PROMETER BM VENDA O IVMOVEL AURAL £ PARA MOMOLOGACAD DF PARTILIA AVIGAVEL OU JUDICIAL "SUCERSAD CAUSA MORTIS®, DE ACCRDO CON 06
PARAGRATOS 1 ¢ 2% 00 AIGO 22 DA LI A 75
2 SEVPRE QUE OCORSEREN ALTERAGOES NO BEU IMOVEL SEM POR COMERA, YENOW, FERMUTA, DOAGAD, ETC OU NAS CONDICOES DE IH[IZACJO( EXPLORAGAO. REALIZE D(QARAGIO CE ATUALIZAGAD ATRAVES A DECLARAGAO ELETRONICA DF PROPRIEDADE
100 QU PROCURE DINSTITUTO NACIONAL DE COU M:umwm N:mwawnuxumvnns CADASTRAMENTO - UNC. PARA ATUALIZAR O S5U CADASTRO
1 AS NFORVAGOES DESTE CERTINCADO SAD EXOL o O ARTIZO ¥ DA Le! sama72
& ATAXA DE SERVGOS CADASTRAS PO LANGADA CON BASE NAS SEGUNT MLQWB LED 80, DECRETO LE! & il LET 450484 owluo SEAN1AS E DECRETOR LET 57w
xawum‘wmvmnm CCLASSIFICAGAD FUNTILARIA® wuo:.:mw:n. “Mx'm ".;I{&ur‘zor‘ DE ACORDO OOV O RSTARELECIDO NO ARTIGO & DA LR SG85L
13 MQQNV“WW%E DBAGETO MA LE 104701 £ SUAS AL TERACOES.
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO 53 FODEIA BER PAGO NO SANCO DO SIRASK.
2 G COIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRNS WAG GRITAOA ATE A DATA DE VENCGIMENTO DEVERA SER REEVITICO, PARA ATUALIZAGAD 008 CALCULGS O MULTA E JUSOS - LEIS 102200, & 10 E L 3600
localu!vlunooalwrmnhnu

mwumumo WO ENCR ANTES 0O (LTING L . 0 YALOR DA TAXA £ RELATIVG A TODGS 08 EXERICKI0S WAQ LANGADOS:
05 NOVES RURA S INCLLIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANCAMENTD MASSI VO, O VALOR DA TAXA ADS AO LANGADOS, A FAERCKIO DF INCLUSAD.
1ovanuneuvw- £2 AS TAXAS OF AD (LTING LANGAMENTO WASSNO, o
ATE A GATA DE EMESAD CERTHOADO
Namero de Autenticidade
DASign 1¢742993-7982 ) BeB0eddq f ifirmar ssihatu cse | ] [oorver 1007010.15320.11889.02441
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.
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Certificada - Sem Confirmagio de Registro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lel 6.015/73 e pendente de confirmagéo do registro da certificaco em cartério

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

7
0(‘
S

; Védice tpo P
L) Vértce tpo V
O Védice tipo O

ottt Muro

Estradda

Limite artficial nao tpidfcado
Como d'dgus ou curso d'dgua
Linha d2 cumeada

Grota

Crsta do encosta

- Pé de oncosta

Limito natural ndio tipficado

Denominagéo: Natureza da Area:
Fazenda Catinqueiro Particular
Proprietério{a): CPF: Responsével Técnico(a):
Jerusa Juventina Alves Martins De Lima Vargas 728.509.491-91 GUILHERME SILVA UAC
Matricula do imével: Cartério de Registro de Iméveis: Formagéo: C. lho Profissional
42786 (02.600-5) Andpadlis - GO Técnico(a) Industrial em Agrimensura 70572067127/G(
Cédigo INCRA/SNCR:  Municipio: Céd. Credenciado(a): Documento de RT:
9300240068318 4polis-GO BNZC FT2403987931 - GO
Area dési Perl Sistema Geodésico: Sistema de Coordenadas: Escala: Formato: l
44815 ha 1.044.82 m SIRGAS 2000 LatJLong. - ndo projetado 1:2759 A0
® \VéicetpoM ——— Linhadeal Cerca CERTFICAGAO: 00612017-2067-4e76-a3d3-1b4532f8fcbe

Imével em estudo

| Iméweis confrontantes

Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73,
certificamos que & poligonal objeto deste memorial
descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma
outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA.

Deta Certificagdo:  01/11/24 19:14
Deta da Geragdo:  01/11/24 19:18

Estap4Sign 1 299
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ANEXO II- LOCALIZACAO

Para chegar ao Sitio Catingueiro partindo do centro de Anapolis, siga em direcdo ao bairro
Bom Sucesso. Ao chegar no bairro, entre na Rua Curitiba e siga até o final da via. A entrada do
sitio estara localizada a esquerda, no término da rua. O acesso é totalmente asfaltado até a sede
do imével, o que facilita o deslocamento e garante conforto durante o trajeto.
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Garagem piso inferior:
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uintal cimentado:
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Imagem via satélite:

§16:18'44.18°5 48°58'05:59"W

e Imovel avaliado demarcado com marcagao de coordenadas no mapa.

e Obs: Comparacao da localizacdo do imoével avaliado, feita através de
pontos aleatdrios na vistoria no local e coordenadas registradas no CAR,
resultando em uma localizagdo compativel.

Latitude: 16°18'4418"S
Longitude: 48°58'0559"W
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

o X Q D Chat Q Notificacoes Entrar

Goids > Grande Goiania e Andpolis > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Andpolis 12/08 as 12:1 o ﬁ

R$ 2.200.000

Venda

% { Exibir telefone

2 Juntos criamos um
b ambiente mais seguro

Chacara 2 alg em Anapolis PROFISSIONAL

Tiago Anailton...
?Chécara em Anapolis GO? Ultimo acesso ha 9 horas
72 alqueires (4.84)... £ Na OLX desde agosto de 2016

Ver descricdo completa © St Oeste, Goiania - GO

< Acessar perfil do anunciante >

Chacara 2 alg em Anapolis - Terrenos, sitios e fazendas - Area Rural de Anapolis, Anapolis
1427933000 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncgdes e limitagbes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sdo
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&oforamtomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Ill.  Nafalta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

IV.  Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicao ou locacao dos
imoveis.
30
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VI.

VII.

VIII.

X,

X1l

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro ou
engano na informacgdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo dos imadveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imoveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteracdes nos

métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgagdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacgdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
nimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliagdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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	Imóvel: Um imóvel rural denominado 'Sítio Catingueiro', localizado dentro da área maior chamada 'Fazenda Catingueiro', no município de Anápolis-GO.
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