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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Santa Cruz, Pilar de Goias - GO.
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RESUMO
Data da avaliacao 11 de junho de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Santa Cruz, Pilar de Goias - GO.

Areas - Area: 255,2923 hectares / 52,7463 alqueires GO.

Matricula n? 2.505

Documentacgao

R$ 3.320.000,00 (Trés MilhGes e Trezentos e Vinte Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n? 2.505
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Pilar de Goias - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 08/06/2026
Data da Visita: 12/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A area rural de Pilar de Goias situa-se em uma zona de transi¢ao entre o cerrado e areas
de pastagem consolidada, com topografia ondulada e solos de média fertilidade, adequados a
pecuaria extensiva. O acesso se da por estradas vicinais de terra, com baixo fluxo de veiculos,
partindo da cidade de Nova Iguacu de Goias em dire¢do a Uruagu, o que confere ao local um
carater de isolamento relativo, tipico de regides de producao primaria. A infraestrutura regional
€ limitada, sem iluminagao publica ou rede elétrica regular, embora haja cobertura de telefonia
movel e disponibilidade de agua natural proveniente de nascentes e corregos.

O entorno imediato € composto por fazendas de médio porte, com predominancia de
atividades pecuarias e algumas areas destinadas a agricultura de subsisténcia. O desempenho
do mercado imobilidrio rural é considerado regular para bom, com absorcao satisfatéria de
propriedades voltadas a criacdo de gado, especialmente aquelas bem servidas de recursos
hidricos. A regidao apresenta estabilidade de precos e liquidez moderada, sendo o publico
comprador formado principalmente por produtores locais e confrontantes interessados em
expansao territorial.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel registrado sob a matricula n? 2.505, denominado Fazenda Santa Cruz, possui
area georreferenciada de 255,2923 hectares, com limites e confrontagdes certificados pelo
INCRA, presentes na Certidao de Inteiro teor. A propriedade esta inserida em zona rural e
apresenta conformidade documental. A configuragdo territorial € compativel com a exploracao
agropecuaria, sendo composta por gleba continua e apta ao uso produtivo, com predominancia
de pastagens formadas, especialmente com capim Braquiarao.

O imovel nao possui benfeitorias, estando elas presentes apenas no imovel de matricula
2.989, porém a area apresenta condi¢cdes regulares de uso e conservagao, estando parcialmente
aberta e com acesso a recursos hidricos naturais, como corregos e nascentes. A auséncia de
infraestrutura elétrica e pavimentagdo é compensada pela vocacao produtiva da terra e pela
localizacao estratégica dentro de um contexto rural consolidado. O valor venal atribuido ao
imoével reflete sua potencialidade produtiva e compatibilidade com o mercado regional.

As informacgdes de coordenadas geogréficas, azimutes, distancias e confrontagcdes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéo
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relago ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 13.000,00 (Treze Mil Reais) para cada hectare
da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 63.000,00 (Sessenta e Trés Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 3.320.000,00 (Trés MilhGes e Trezentos e Vinte Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 2.988.000,00 (Dois
Milhdes e Novecentos e Oitenta e Oito Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. - + . Assinado de forma digital por
. . do de forma digital _ @
Guilherme Teixeira & ioma s She T&S Engenharia resyumarac sucees
de Oliveira [())a?,(‘i:é:2026.06.1414:51:51 e So|ugoe5 _02,5’05; RO
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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Estado de Goias

Distrito Judiciario de Pilar de Goias, Comarca de ltapaci, Estado de Goias
TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTOS DE TITULOS, REGISTRO DE
IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E
TUTELAS
CNPJMF n® 33.329.921/0001-51 — Av. Central, Quadra 08, Lote 04, Centro, Pilar- G O
Telefone: (62) 9 8520 - 4766. Email: carforiopilargo@outiock_com
Bel. Rosangela Mara Manfredi- Respondente

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE, que, a requenmento verbal da parte interessada, e
revendo os livros e arquivos deste CARTGRID DE REGISTRO DE IMOVEIS, de Pilar de
Goias - GO, Distnito Judiciano de ltapad - GO, encontrei o registro, repmdugao auténtica
da matricula n®. 2.505, CNM n 026674.2.0002505-33, que foi extraida por meio reprografico
nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8935 de 18/11/1994, e
esta conforme a onginal, com o seguinte teorImével: FAZENDA SANTA CRUZ, zona rural,
neste nmunicipio, com a area georreferenciada de 2552023 hectares, com limites e confrontacdes
certificados pelo INCRA, em data de 15/12/2014, Certificacio:
1242ebt0-3a07-4ala-8baf-bTh34c33cc06, com a seguinte descrigiic da parcela: Veértice/Segmento
vante: Codige/ Longitude/ Latitnde/ Altitnde (m)/ Codigo/ Azinmte’ Dist. (m)/ Confrontagdes,
respectivamente: AJQ-M-4324 _49°24'07 548" _14°28'45 956" 580,19 A3Q-M-4323 135°07 221.41
CNS: 026674 | Mat. 996 | Pedro Primo de Souza A3Q-M-4323 -49°24'02 331" -14°28'51.060"
594278 A3Q-M-4322 135736' 207.26 CNS: 026674 | Mat. 996 | Pedro Pomo de Souza
A3Q-M-4322 40°23'57 400" -14°28'55 870" 658,888 A3Q-M-4321 171°13' 197,57 CNS: 02.667-4 |
Mat. 996 | Pedro Primo de Souza ASQUM 4321 40°23'56, 484" _14°2002,231" 648,064 A3Q-M-4320
132°22' 290,46 CNS5: 02.667-4 | Mat. 996 | Pedro Primo de Souza A3Q-M-4320 -49°23'55.738"
-14°29'02. 877" 639,872 A3Q-M-4319 145°08" 112266 CNS: 02.667-4 | Mat. 996 | Pedro Pnimo de
Souza A3SQ-M-4319 49723'34 320" _14°20'32 845" 630,091 ASQ-M-4318 199°49" 3746 CNS:
026674 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4318 40°23'34 753" _14°2033 002"
636,216 A3Q-M-4317 206°41' 5223 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira
A3Q-M-4317 -49°23'35 536" -14°29'35.510" 641,339 A3Q-M-4316 180°50" 47,16 CNS: 02.667-4 |
Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira ASQ-M-4316 -49°23'35550" -14°20'37 044" 646,499
A3Q-M-4315 208°15" 56,39 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4315
-49°23'36,451" -14°29'38,660" 657,662 A3Q-M-4314 209°09' 51,8 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 |
Adilson Geralde de Oliveira A3Q-M-4314 49723'37204" _14°2040.131" 667453 A3Q-M-4313
2207°14' 50,41 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4313 -49°23"38 381"
-14720'41,383" 674,666 A3Q-M4312 231727 28,56 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de
Oliveira ASQ-M-4312 49°23'30,127" -14°20'4] 962" 6381.634 A3Q-M-4311 210749 26 48 CNS:
02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliverra ASQ-M-4311 -49°23'30 580" -14°29'42 702"
689,657 ASQ-M-4310 186°51' 46,92 CNS: 02.6674 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira
A3QM-4310 -49723'30, 767" -14°20'44 218" 704,75 A3Q-M-4309 212°06' 56,27 CNS: 02.667-4 |
Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4309 -49°23'40.766" -14°29'43,768" 719,26
A3JQ-M-4307 186°53" 182,46 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira ASQ-M-4307
-49°23'41 497" -14°29'51,662" 751,174 A3Q-M-4306 191°42' 3799 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 |
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Adilson Geraldo de Oliveira A3IQM-4306 49°23'41.755" -14°29'52 872" 758,013 A3Q-M-4305
197756" 68,79 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4305 -49°23'42 462"
-14729'55,001" 772,299 A30Q-M-4304 200°39" 2202 CNS5: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de
Oliveira A3SQ-M-4304 -49°23'43,163" -14°30°01.978" 791,002 A3Q-M-4303 1957°45" 41,34 CN5:
026674 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliverra A3Q-M-4303 -49°23'45 338" -14°30'03.272"
TET.751 ASQ-M4302 275732 126 CNS: 02.6674 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira
A3Q-M-4302 -49°23'45 580" -14°30003,268" 787.34 ASQ-M-4301 224°08" 23099 CNS: 02.667-4 |
Mat. 1320 | Adilsen Geraldo de Olivewra ASQ-M-4301 -49°23'52.113" -14°30'09.829" 764.103
A30Q-M-4300 218751" 60,05 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4300
-49°23'53.371" -14°30'11.350" 769,955 A30Q-M-4299 211°42" 290,95 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 |
Adilson Geraldo de Oliveira AIQ-M-4299 49"23'55.478" -14°30M9.403" 776,688 A3Q-M-4295
300731' 96,28 CNS: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4298 49°24'01.247"
-14°30M117.812" 783,967 ASQ-M-4207 334°14' 162,48 CNS5: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo
de Oliveira ASQ-M-4297 _49°24'03 605" -14°30F13 051" 787,749 A30Q-M-4295 348°05" 47 91 CNS:
02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliverra A3Q-M-4205 49°24'03 935" -14°30'11.526"
TO7.873 ASQM4206 03°13 4502 CNS: 02.6674 | Mat. 1320 | Adilson Geralde de Oliveira
A3Q-M-4296 -49°24'03.850" -14°30'10,064" 797,369 A30Q-M-4294 303736 35.63 CNS: 02.667-4 |
Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Olivewra ASQ-M-4294 -49°24'04.841" -14°30'09.422" 795.839
A3Q-M-4293 03734 498,16 CN5: 02.667-4 | Mat. 1320 | Adilson Geraldo de Oliveira A3Q-M-4203
-49°24'03,794" -14°29'53 248" 771.291 AG4-M-1448 311°12" 584 CNS: 02.6674 | Mat 1320 |
Adilson Geraldo de Oliveira A64-M-1448 4072403 941" -14°29'53.123" 770.5 A3Q-M-4279 311°10/
835.1 CNS: 02.667-4 | Mat. 1358 | Anténic Borges de Freitas Jonior A3Q-M-4279 -49°24'24 030"
-14°29'35,235" 597.91 ASQ-M-4292 332°4T' 4,08 CNS5: 02.667-4 | Mat. R05-656 | Carlos Alberto de
Oliveira Filho A3Q-M-4292 4972424 992" -14°29'35.117" 598,025 A30Q-M-4328 340700 149,92
CNS: 02.667-4 | Mat. 879 | Panlo Hennigue Dias Costa, Polliana Dias Costa e M. A3Q-M-4328
-49°24'26,703" -14°29'30,533" 579,449 A30Q-M-4327 314°34" 67.06 CN5: 02.667-4 | Mat. 879 | Paulo
Hearicue Dias Costa. Polliana Dias Costa e M. ASQ-M-4327 4972428 208" -14°29'20.002"
578316 A30Q-M-4326 332°34' 108,86 CNS: 02.667-4 | Mat. 879 | Paulo Henngque Dias Costa,
Polliana Dias Costa e M. A3Q-M-4326 -49°24"20 972" -14°20°25 858" 568,393 A3Q-P-2911 331°3%
175.62 Corrego José Nunes, Margem Direita. a jusante A3Q-P-2911 -49°24'32.765" -14°29'20.834"
546.266 A3Q-P-2912 355°36" 98.71 Corrego José MNunes, Margem Direita, a jusante A3Q-P-2912
-49°24'33,018" -14°29'17.632" 543.489 AIQ-P-2913 352°49' 34.75 Corrego Jos¢ MNunes, Margem
Direita, a jusamte A3Q-P-2013 -49°24'33.163" -14°29'16.510" 542,896 A3Q-P-2914 351°08" 62,58
Comrego José Nunes, Margem Direita, a jusante A3Q-P-2914 40°24'33 484" -14°20'14. 400" 340,808
A3Q-P-2915 320°46 2485 Corrego José Munes, Margem Direita, a jusante A3Q-P-2915
-49°24'34.009" -14°29'13 872" 530898 ASQ-P-2016 24°37" 37.01 Cémego José Nunes, Margem
Direita, a jusante A3Q-P-2916 -49°24'33.404" -14°29'12.778" 540,549 A3Q-P-2917 06°58" 45.26
Comrego José Nunes, Margem Direita, a jusante A3Q-P-2917 4972433 311" -14°29'11.316" 340,069
A3Q-P-2918 50°54' 1312 Codrrego José Nunes, Margem Direita, a jusamte A3Q-P-2918
-49°24'32.971" -14°29'11.047" 538.636 ASQ-P-2919 102°43' 38.04 Corrego José Nunes,

Direita, a jusante A3Q-P-2019 49°24'31 732" -14°20'11,320" 541,594 A3Q-P-2920 41°58" 32,44
Corrego José MNunes, Margem Direita, a jusante A3Q-P-2920 49°24'31.007" -14°20'10,335" 335,801
A3Q-P-2921 64756 50,78 Cédrrego José Nunes, Margem Direita, a jusamte A3Q-P-2921
-49°2429. 471" -14°29'09, 836" 526.768 A3Q-P-2922 05°3%8' 57.54 Coamego José Nunes, Margem
Direita, a jusante A3Q-P-2922 49°24720 782" -14°29°07,973" 523,251 A3Q-M-4325 317°10" 48,44
Comrego José Nunes, Margem Direita. a jusamte ASQ-M-4325 49°24'30,382" -14°29'06.817" 521,56
A3ZQ-M-4324 46°50' 937 43 CNS: 02.6674 | Mat. 879 | Paulo Henrique Dias Costa, Polliana Dias
Costa e M _; Este Memorial Deseritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas
informacdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsdavel Téecnico (Credenciado).
Dencminaciio: Fazenda Santa Cruz, Proprietirio: Jofo Alwves da Costa, Matricula do imdvel:

pagina: 2
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R04-1111, Natureza da Asea: Particular, CPF: 114.803 351-34, Municipio/UF: Pilar de Goids-GO.
Cédigo INCRA/SNCR: 9260863085793, Responsivel Técnico: LULZ FERNANDES DE ARAUJO
JUNIOR, Formacdo: Engenbeiro Agrénome, Codigo de credenciamento: A3Q, CREA: 4367/D/GO,
ART.: 8336 2010 25594010 - GO, Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000, Area (Slstana
Geodésico Local): 2552923 ha, Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas, Perimetro
(m): 7.137.96 m_ Azimutes: Azimutes geodésicos; PROPRIETARIO: JOAO ALVES DA COSTA,
CLEG n* 203202-55P-GO e CPFMF n® 114803351-34, brasileiro, divorciado, empresario.
residente e domiciliado na Fazenda Santa Cruz, zona moral, neste municipio. REGISTRO
ANTERIOR: A presente matricula foi aberta em virtnde de Georreferenciamento/Certificacio do
INCRA e encerramento de matricula, procedide na matricola antecedente, tendo como matricula
anterior a de n® 1.111 do livro n® 02 de Registro Geral deste Cartorio. O referido é verdade, Pilar de
Gotas-GO, 20 de Maio de 2018, (a) Joselito Francisco do Nascimento Andrade, Fespondente
Designado.

AV-001/2.505. RESERVA LEGAL. Procede-se esta averbacio para constar que o imdvel objeto
desta matricula possui Reserva Legal devidamente averbada na matricula antecedente, conforme
AV-009 da matricula n® 1.111, feito em data de 05/04/2010, tendo a drea de Beserva Legal averbada
de 484578 hectares, distribuidas em duas glebas, dentro de divisas certas e circunstanciadas, cuja
drea ndo estara a sujeita a nova destinacfio. O referido & verdade, Pilar de Goias-GO, 20 de Maio de
2018 (a) Joselito Francisco do Nascimento Andrade, Fespondente Designado.

AV_002/2.505. ALTERACAO DE ESTADO CIVIL. Procede-se esta averbacfio, a requerimento do
proprietario, para constar que o mesmo teve sen estado civil alterado para casadoe sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéneia da lei n° 6.515/77, tendo em vista o casamento realizado em
data de 21/12/2016, com Maria Heloisa David de Sousa, conforme faz prova certidio de casamento
expedida em data de 21/12/2016, expedida pelo Cartério do 5% Oficio do Registro Civil das Pessoas
MNaturais de Brasiha-DF, matricula n® 021097 01 55 2016 2 00026 236 0007736 05. O referido &
verdade, Pilar de Goias-GO, 29 de Maio de 2018 Joselito Francisco do Nascimento Andrade,
Respondente Diesignado.

B.003-M.2.505. Pilar de Goias-GO, 20 de abril de 2020. (Protocolo n® 14243, de 20/04/2020).
COMPRA E VENDA: Atraves da Escritura Pablica de Comypra e Venda, lavrada aos 17/04/2020, no
Livio n° 089, folhas 1947200, do Tabelionato de Notas de Pilar de Gouas-GO. VENDEDORES:
JOAO ALVES DA COSTA, e sua esposa MARIA HELOISA DAVID DE SOUSA, retro
gualificados. COMPEADOE: FREDSON COSTA LIMA, brasileiro, lavrador, CIRG n° 3690273 -
2* Via, SPTC-GO, CPF/MF n” 886.895.051-04, endereco eletrdnico: (nfo informado), casade sob o
regime da comunhdo parcial de bens, com FABIOLA DA SILVA OLIVEIRA LIMA brasilewra, do
lar, CLRG n" 4919525~ 2* Via, S5P-GO, CPF/MF o° 017.162371-14, endereco eletrénico: (ndo
informado), residentes e domiciliados & Fazenda Santa Cruz, Zona Fuoral Pilar de Goias-GO.
CEP:76372-000. OBJETO: a totalidade do imdvel desta matricula, (255,2023 ha). VALOR: Fo1
avaliado em B$ 369224 40, conforme guia de [TBI, DUAM 3568, emitida e quitada em 17/04/2020.
Don Fé. A Respondente: (FRosangela Maria Manfredi). Emolumentos RS 2 494 97 Taxa Judiciaria R$
0,00. Fundos Estaduais R$ 997 98. ISSON R$ 99,80. Selo digital n° 03412004133629309820000.

R.004-M.2.505, Pilar de Goias-GO, em 25 de maio de 2020. (Protocolo n°. 14292, de 22/05/2020).
CREDITO BANCARIO RURAL. Nos termos da Cédula de Credito Bancario — CCB Credito Rural
de n” 303105, n° do registro no SICOR: 20200517387, expedida pela Cooperativa de Credito de Livre
Admissio do Centro Norte Goiano (Sicoob Unicentro Norte Godano), Agéncia de Anapelis-GO, em
22/05/2020. EMITENTEDEVEDOR: FREDSON COSTA LIMA, gretro  qualificado.
GARANTIDORA FIDUCTANTE / INTERVENMIENTE ANUENTE: FABIOLA DA SILVA
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OLIVEIRA LIMA, retro cualificada CARACTERISTICAS DA OPERACAQ: Investimento

Pecuaro. WALOR: R$ 960.000,00, com juros expressos na cédula. Forma de Pagamento: debito
automatico, em 03 parcelas sendo; em 12/05/2022, 12/052023 e 13/05/2024, dando em
ATTENACAO FIDUCTIARIA o bem imdvel denominado Fazenda Santa Cruz, objeto desta matricula,
situado no municipio de Pilar de Geids-GO, com a drea de 2552923 ha. Demais condigbes constantes
no documento, que fica arquivado neste cartdrio. Dou Fé. A Respondente: (Fosangela Maria
Manfredi). Emolumentos RS 1.261,76. Fundos Estaduais RS 500,71. Taxa Judicidria R$ 0,00. ISSQN
RS 50,07. Selo digital n° 034120032353060613340000.

R.O05ML1.505, Pilar de Goias-GO. em 10 de feversiro de 2023, (Protocolo o 15654, de
09/02/2023). ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos Termos da Cédula de Crédito Bancario — CCB —
LIMITE GUARDA CHUVA — Abertura de Limite de Credite, de n” 845237, expedida pela
Cooperativa de Credito de Livre Admissfio do Centro Norte Brasileiro. SICOOB UNICENTRO
NOETE BRASILEIR.O — SICCORB Unicentre Norte Brasileiro, CNFPY n® 02.282.709/0001-52, Agencia
de Ceres-GO, emitida em: 08/02/2023, sendo EMITENTEDEVEDOR: FREDSON COSTA LIMA
brasileiro, casado, pelo regime da Conmmhio Parcial de Bens, natural de Serminha-BA . com 36 anos
de idade, filho de Vitalmiro dos Santos Lima e Neuza Costa Lima, produtor agropecuario em geral,
CFF n° 886.985.051-04, CNH 02463057033, DETRAN-GO, expedida aos 27/11/2019, endere¢o
eletromico: fabicla teksono/@hotmail com, residente e domiciliada a avenida Catalio, n® 751 Centro,
Santa Terezinha de Goiss-GO; GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): FREDSGN
COSTA LIMA  acima qualificade; CONJUGE/COMPANHEIRO DO GARANTIDOR
FIDUCTANTE/ INTERVENIENTE / ANUENTE: FABIOLA DA SILVA OLIVEIRA LIMA
brasileira, casada, pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, CPF n° 017.162.371-14, CNH n°
04188620031- DENATRAN-GO, emitida em: 06/06/2022, produtora rural, com 36 anos de idade,
fitha de Laonnde Santana de Oliveira e Gilmanda da Silva Oliveira, endereco eletrémico:
fabiola teksono@hotmail com. residente e domueiliada a avenida Catalfo, n® 251, centro, Santa
Terezinha de Goids-GO. GARANTIDOR. FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): FABIOLA DA SILVA
OLIVEIRA LIMA acima qualificada; CONJUGE/COMPANHEIRO DO GARANTIDOR
FIDUCIANTETNTERVENIENTE/ANUENTE: FREDSON COSTA LIMA, acima qualificado;
CABACTERISTICAS DA DPERA(;L&DDE CEEDITO: Natweza: lmite de Crédito com garantia
Guarda-Chuva. VALOR. DO LIMITE CONCEDIDO: RS 2.840.000,00 (dois milhSes e citocentos e
quarenta mil reais). FORMA DE PAGAMENTO DO CREDITO: no vencimento final em: 09/01/2033
on nos vencimentos fixados em cada uma das Operagdes Derivadas. o que ocorrer primeiro, com juros
expressos na cédula GABRANTIAS: Em alienacio Fiducidria do imdwvel mral denominado Fazenda
Santa Crnz, com a drea de 2552923 ha objeto desta matricula. Demais condigdes constantes na
cédula, que fica uma wia, nio negociavel, arquivada neste cartorio. Dou Fé. A Respondente:
(Rosangela Maria Manfredi) Emeols. RS 6.650,79. Taxa Judiciaria R$ 0. Fundos Estaduais R$

1.413,30. ISSQN S 266,03. Selo eletrdnico: 03412302103129527930000.

Av.006/ML2.505. Pilar de Goias-GO, 10 de fevereiro de 2023, (Protocolo n®. 15,653, de 09/02/2023).
Procede-se esta averbacBo para constar que, conforme Regquerimento de Baixa de Alienacfio
Fiduciaria, expedida aos 03/02/2023. assinada por Gabmelle Dias-Gerente Geral, e Luiz Antomio
Fregonesi, Gerentes da Cooperativa de Crédito de Livre Admussio do Centro Norte Brasileiro-
SICOOB  Unicentro MNorte Brasilewwo, agénecia de  CeresGo, foi  awtorizade a
BATNA/CANCELAMENTO de Alienacio Fiducidna da CCE Credito Fural o® 303105, registro
neste CEI no R-004/AL2.505, Lv. 2-RG, ficando os documentos arquivados neste cartémio. Don Fé. A
Respondente: (Rosangela Maria Manfredi) Emols. B$ 39 98 Taxa Judiciaria RS 0. Fundos Estaduais
RS 8.50. ISSQN RS 1,60. Selo eletrénico: 03412302012616027940010.

Av.007/ML2505. Pilar de Goias-GO, 20 de abril de 2023, (Protocolo n® 15720, de 14/04/2023).

pagina: 4



T

T&S

ENGENHARTA

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org. br/docs/GBRO7-REAFL-S6MCK-UUWG G

Procede-se esta averbacio para constar que, conforme artige 178, da Lei 6015/73, registrado nesta
data, sob o n”. 5.077, do Livro 03-Auxiliar deste CRIL, Cédula Credito Bancano, n*40/04630-3 emitida
em 12/04/2023, do Banco Brasil S A Apéncia de Santa Terezinha de Go1as-GO, sendo emitente
devedor: Fredson Consta Lima acima gqualificado. cuja garantia de PENHOE., encontra-se sob o
imével objeto desta matricula. Dou Fé. A Respondente: (Rosangela Maria Manfredi) Emols. RS
39,98 Taxa Judiciaria B$ 0. Fundos Estaduais RS$8.30, ISSQN R$ 1.60. Selo eletrémico:
03412304112631827940005.

Av.008/M.2.505. Pilar de Goias-GO, 19 de setembro de 2024, (Protocolo n® 16304, de 17/09/2024).
Procede-ze esta averbacdio para comstar a existdncia de penhor prewvisto no Art 178 da Lei n°
6.013/73, no qual faz constar que existem bens empenhados localizados no imdvel objeto desta
matricula, registrado no Livro 3, sob o n® 5.250, na data de 19/09/2024, cujo emitente € FREDSON
COSTA LIMA, retro qualificado. Conforme Cédula Fural Pignoraticia n® 483241, emitida pelo
Banco Bradesco S/A. agéncia operadora (819) de Santa Terezinha de Geias-GO. Dou f&. A
Respondente: (Rosangela Maria Manfredi). Emols: R$ 39,98, Taxa judicidria: RS 0,00. Fundos
Estadupais: RS 8,50, ISSQN: RS 1.60. Selo eletrdnico: 03412409112891127940006.
O referido é verdade e dou fa.
Pilar de Goias - GO, 12/02/2025 .

Bel. Rosangela Maria Manfredi - Respondente

&

PEDIDO: 3515 PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
DATA: 12/02/2025 09:40:19 Selo Eletrénico de Fiscalizagio
Emolumentos...- 88,84 03412502113070134420002
;m;:g;:gﬁms 1-!39;3-!3? Consulte este selo em: hitp-iisee tigo jus br
ISSQN...............1355

Total................0 130,45
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Nova Iguacu e Goias - GO, rumo a cidade de Uruacu - GO, por estrada de
terra a partir da Rua 01 do setor central daquela cidade. Por estrada de terra, percorrendo 16,5 km,
chegando nesse ponto e virando a direita.

Por estrada de terra, percorrendo 2,8 km, chegando nesse ponto e virando a esquerda.

; ?i ae-jan; de 2022 14 ?9 24
60

VA2 50,

09'S M9*R4. 4222 2266'W
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Por estrada de terra, percorrendo 2,7 km, chegando nesse ponto (Fazenda El Shaday), gleba maior que
foram destacadas as areas do bem avaliado.

. i 5’de jun de 2»022 T4; 20 10
44‘26’39 DOLLE S 49124 1476391 "W.

Por estrada de terra, percorrendo 4.5 km, chegando nesse ponto, na primeira divisa do imovel de
matricula n? 2.989, que é confrontante com o imével de matricula 2.505 e sendo sua unica forma de
acesso.
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Google Earth

Matricula n? 2.505 representada pela delimitagdo em roxo
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Fazenda a Venda em Pilar de Goias 21,5
Alqueires, Rica em Agua

f] 21m2

R$ 1.720.000

@ Pilar de Goias, Setor Central | 10 de mar, 05:03

{) Chat )

Fazenda a Venda em Pilar de Goias 21,5 Algueires, Rica em Agua - Terrenos, sitios e fazendas - Setor

Central, Pilar de Goias 1484415168 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condic¢des, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisi¢cdo ou
locacao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.
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VII.

VIII.

Xl

XIlI.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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