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Imovel: Av. Bento Brasil, n?2 1270, Centro, Boa Vista - RR.
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RESUMO
Data da avaliacdo 11 de setembro de 2026
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Av. Bento Brasil, n2 1270, Centro, Boa Vista - RR.

- Area terreno: 677,04m2.

Areas - Area Construida; 861,94m>.

Matricula n? 13.463

Documentacao

R$ 1.900.000,00 (Um Milhdo e Novecentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagéo técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 13.463
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoéveis de Boa Vista - Roraima, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 04/09/2026
Data da Visita: 11/09/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta situado no Bairro Centro, na cidade de Boa Vista, estado de Roraima, em
uma area consolidada com predominancia de uso comercial. A regido apresenta infraestrutura
urbana completa, com vias pavimentadas, meio-fio, iluminacao publica e rede de abastecimento
de agua e energia elétrica. O acesso ao imdvel € facilitado por avenidas de grande fluxo, como
a Avenida Bento Brasil, que conecta o local a outros pontos estratégicos da cidade.

A area conta com servicos essenciais plenamente disponiveis, como transporte publico,
coleta de residuos solidos, rede telefénica e entrega postal. O entorno é caracterizado por
estabelecimentos comerciais diversos, instituicoes publicas, hotéis, farmacias, restaurantes e
centros educacionais, o que reforca o dinamismo econdmico e a valorizacdo imobiliaria da
regido. A presenca de equipamentos urbanos e a densidade de atividades comerciais indicam
um alto potencial de liquidez para iméveis com vocacao comercial.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado consiste em um prédio comercial edificado em alvenaria, distribuido em
dois pavimentos. No térreo, encontram-se um saldo de entrada, trés salas, quatro banheiros,
sala de circulacéo, refeitdrio e hall, totalizando uma area construida de 467,28 m?. O pavimento
superior possui area de 394,66 m?, resultando em uma area construida total de 861,94 m2. A
edificacdo apresenta padrdo construtivo compativel com o0 uso comercial, com
compartimentacdo funcional e estrutura adequada para atividades administrativas ou
comerciais.

O terreno possui area total de 677,04 m?, com frente voltada para a Avenida Bento Brasil.
As divisas sao bem definidas, com confrontacdes laterais e posteriores descritas em matricula
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Boa Vista sob n? 13.463. A edificagdo encontra-
se em bom estado de conservagao, com caracteristicas construtivas que atendem as exigéncias
técnicas para ocupagao comercial, sendo compativel com o perfil urbano e mercadolégico da
regiao.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacoes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacgo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.900.000,00 (Um milhdo e Novecentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.710.000,00 (Um
Milhdo e Setecentos e Dez Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

in rma digi p + . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira éisnhae?;g:;ei; zg(;Til\,Zia T&S Engen ha ra T&S Engenharia e Solugdes
de Oliveira %zq:;: 2026.09.11 11:07:52 e Solu gées %ﬁ;’g’i 2026.09.11 11:08:04
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

Pedido de Certiddo n® 420.072

14 CIRCUNSCRICAO JUDICIARIA DE HOBAIMA

CHM
56552.2.0013463-23

CARTORIG DE REGISTRO DE IMOVEIS g
LIVRG 2 - REGISTR GERAL

"

)V £ MATRICULA FICHA ]
)

| 13463

- MATHICULA - REQISTROS E AVERBACDES

MATRICULA Ne 13463.

Valide este documento clicando no link a seguir htips:// assinador-web om.org. br/ docs/ DQ3J7-JLICY-KSEUT-WEI9E

IMOVEL: Dominio dtil do lote de terras aforado do patrimSnic Muni-

cipal n@ 327 (antiga parte do lote n@ 15), da Quadra n¥ ld({antiga /
Quadra ne 07}, Zona 01, Centro, nesta Cidade, com o seguintes li-
mites & metragens: Frente com a Avenida Bento Brasil, medindo 22,
90 metros; Fundos com parte do lote ne 260, medindo 14,30 metros ;
lade Direite com o8 lotes n@s 372, 384 e parte do lote n@ 3A%6, me-
dinde 41,30 metros e lado Esguerds com a Area remanescente do lote
ne 127, medindo 31,50 metros, ou seja, a Area de 677,04m*, e o pra
dio comercial nele construido, em alvenaria, coberto de laje, pisc
de cimento, contendo um saldc industrial, 01 salde comercial, salag
egcritdric e 02 banheiros, com a drea cosntruida de 467,28m?. Titu
lares do dominio itl do lote e proprietirios das benfeitorias: LOUR-
DES CAINETE HAMID, do lar, CI W@ 1B8267-RR e seu marido, AMADED HUM

ZE HAMID, comerciante, CI n? 7991-RR, bragileiros, residentes e 4o
miciliados nesta Cidade, portadores do CIC N9 003.268.79%2-34. BRe-
gistro anterior: Matricula n® 72, feita as fls. 72, do Livro ne
2-L/Registro Geral, transportada para o atual livro Z-Registro Ge-
ral, em 26.7.93, & averbagdes n¥s06 e 07, feitas nesta data, na [
Dou fé. Boa Vista-RR, 26 de julho de 19%3.-

mesma Matricula ne 72.

i-l Farls
- T
R=1=-13463. COMPRA E VENDA. Transmitentes: LOURDES CAINETE HAMID e
seu marido, AMADEU HUMZE HAMID, j4 gualificados na Matricula. Ad
guirente: MUHAAMAD MIFLEH QADDOURA, jordaniano, solteiro, comerci
ante, residente e domiciliado nesta Cidade, CI n® 0963018-SE/DPMA
F e CIC nv 063.973,792=-72. Titulo: Escritura Piblica de Compra e
Venda lavrada em 03 de junhc de 1993, ds fls. 54/55 do Livre nﬁmg
ro 167, do Cartdric de Notas Deusdete Coelho local. Valor: Cr$...
10.000.000,00. Consta do titulo gue foram pagos o laudémio ac se-—
nhoric e o imposto "inter-vivus", conforme recibos n%s 02% e 031,

respectivamenta, datados de 25.5.93 e apresentada a certiddc nega

i débitos mulpicipa.is. Dop f@. Boa Vista-RR, 26 de julho de
mﬁ [ B L Y lp[' EVA/‘—7
b= A |il -

Wl ds Farla Afbernas

Piatal s Frasinie

BE=2-1348&3 COMPRA E VENDA. Trapsmitepte: MUHAARMAD — MIFLEH
JADDOURRE, Jordanianc, solteiro, comerciante, residente e
domiciliado nesrta Cidade, ©I n® 098301B-SE/DPMAF e CIC n*
063.973.792-73. Adquirentes: Josg LOURENGO RIBEIRO,
brasileiro, professor, casado com SELMA LOCIA DE SOUSA RIBEIRO,
em 05.01.84, sob o regime Comunhdo Parcial de Bens, €I n®
331 _306/8S8P-FB e CIC n® 181.059.554—15%5 e CHAN TAT PONG,
bragileirc, professcr, casado com LUIZA MAYA DOI  CHAMN, em

01
nx&TﬁCﬂH;W
-
pag I
ontinug ne pagns il
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27.7.86, sob o regime Comunhic Parcial de Bens, €I n®°
02742915-3-IFP/RJ & CIC n" 465.188.517-531, regidences -]
domiciliados nesta Cidade. Titulo: Escritura Piblica de
Compra e Venda lavrada em 20 de julho de 193%8, &s fls. 175/176
do Livio n® 31, do Suboficio de Motas de Mucajali—RR. valor:
RS20.000,00. Consta do titulo que foi apresentada a Certidio
Negatliva de DEébitos Municipais., Fica agul arguivada a guia
relativa aoc pagamento do imposto "Inter Vivue™. Consta também
que o transmitente declarou ndo _viter em unido tével,
regponeabilizando-ge civil e ¢ 1 te. Dou £ Boa
vigta=RR, 17 de agosto de 1958. L

™ Nerli de Faria Albemaz e

Oliclal

AV-3-13463. RETIFICACAC DE IDENTIDADE. De acorde com patigioc de
13 de abril de 2016, acompanhada de fotocdpia autenticada da
Carteira Wacicnal de Habilitagiaoc n® 02720418243, expedida em 03
de dezembro de 2012, pelo Departamento Wacional de Trinsite do
Estade de FRoraima-DETRAN/RR, documentos essas gque ficam
argquivados nesta Serventia, foi retificado, para tedos os fins
e afeitos de direito, o Orgdc emissor da Identidade do titular
do dominio dtil do iméwvel cbieto desta Matricula, JOSE LOUREHCO
RIBEIRD, j& qualificado, de n° 331.306-5SP/PBE para n” 311.306-
SS5P/PB, nos termos do Artige 213 & seu paragrafeo primeirc, da
Lei n® 6015, de 31.12.1973 e de conformidade com oa referidos

cgummltt Dou £é. Boa Vista-RR, 15 de abril de 2016.
e oncren
T Sinay A Garda de Menarer

Escrevata Subsihita
B=4=13463. COMPERA E VENHDA Transmitenteas : JOSE LOURERCO
RIBEIRO, professor aposantado, CI n® 311.30&6/55P-PBE & CPF n°®
181.05%.554-15, e =ua mulher, SELMA LUCIA DE SOUSA RIBEIRD,
recapcionista, CI na" 148548-85P/BR @ CPF na° 281.759.644-72,
brasileiros, ragidenteas =l domiciliados nesta Cidade.
Adcuirente: ACADEMICO NEWS PRE - VESTIRULAR LTDA, com sadae
nesta Cidade, CHPJ n* 00.572.332/0001-01. Titulos: Escritura
Piblica de Compra & Venda lavrada em 08 de margo de 2016, A=
fls. 075 @ verso, do livio n® 0528, retificada e ratificada por
outra Escritura lavrada em 0B de abril de 2016, as flas, 0Bl a
varso, do livroe n® 0530, ambas do 1% Oficiec de Notas loeal,
protocole n® 161571 de 14.04.2016. Valor: R§537.462,18. Consta
de titule gue as partes, de comum acordo, dispensaram a
apresantagic das Certidées MNegativa de Débitos Municipais, de
faitas ajuizados = Hegativa de Débitos Trabalhistas,
responsabilizando-se civil e criminalmente. Consta tambéam gque
foi page o imposte de transmissic scbre bens imdoveis-ITBI.
Cartifico qua foi consul tada a Central Hacional e
Indisponibilidade de Bens - CHNIB, com resultados negativos,
conforme Codigos Hash: B96%9. 35f7. 042f. 7b37. 7TBac. £79d.
21d0. efe3d. Gafe. bT733 e B6af. ad88. £d497. B268. 3562, ldaa.
Ibea. .1_922. 2 . Tdd4. Dou fa. Boa Vista-RR, 18 da abril da

mui% eNSe. ——
ey A, e Menezes
Escravents Substitgly

Vide Aditamen
ta na AV-5
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULAN®

JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA

COMARCADEBOAYISTA - RR
SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Wil . _Abermax

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES ON'oW

AV=5=-13463. ADITAMENRTCO. Certifice, em aditamento ac R-4-13483
retro @ de conformidade com o Titule apresentade, para ficar
congignado qua na realidade o2 transmitentas do imovel sido:
JOSE LOURENGO RIBEIRD, professer aposentads, CI n° 311.306/S5F-
FE @ CPF n*® 181 .05% . 554-15, & sua mulhar, SELMA LUCIA DE SOUSA
RIBEIRD, recepcionista, CcI n° 148548-55F/RR e CPF n"°
281.759.644-72, bkrasileiros, residentes & domiciliados nesta

Cidade e CHAN TAT PONG, professor, CI n° 02742915-IFP/RJ @ CPF
n® 465.188.517-91, -] sua mulher, LUIZA MAYA DOI = CHRN,
empresaria, €I n® 50.%39-S5F/RR e CPF n® 225.459.862-53,
brasileiros, residentes e domiciliades nesta Cidade, & abko como

conatou, por errc material, no referide R-4- d retro. Dou
fé. Boa Viata-BR, 15 de abril de 2016 : [ L L
A 1
Substinta

R=£-13463. ALIEWACAC FIDUCIARIA. Devedora Fiduciante: ACARDEMICC
HEWS PRE - VESTIBULAR LTDA - ME, com sede nesta Cidade, CKPJ n®
00.570.332/0001~-01. Credora Fiducidria: CRIXA  ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, & agéncia nesta Cidade, CHPJ
n® 00.360,305/0001-04,. Tituls: Cédula de Crédito Bancaric n®
734-3027.003.00000572-0, de 06 de janairs da 2017, do gual fica
uma via arquivada nasta Earventia. Valoer do Dabito:
B5800.000,00, pagavel nesta praga em 28 de janeiro de 2022, ja
incluides os jurcs fixades em 1,59% ac més, recalculado na
forma de titula, sendo a prestaclo composta de amortizagio e
jures caleulada pelo Sistema Francés de Amortizagdo - Tabala
FRICE. Ho caso de inadimpléncia o3 encargos por atraso zerdc
galculades pelo criktérie "pro rata die", dias eorridos, guando
o nimerc de dias do periodo de apuragdo for inferior a um més.
Juros de mora 4 taxa nominal de 1% aoc més ou fragioc. Mulka
moratoria de 2% scbre o wvalor da divida néo paga. Em garantia
do pagaments da divida a devedora fiduciante alienou
fiduciariamente o imdvel objete desta Matricula & Credora
Fiduciaria, transmitinde a prepriedade resolével, tornando a|
devedora fiduciante possuidora da posse direta e a Credora
Fiducihria da posse indireta do referide imoéwvel, wigorando a
garantia pelo prazo necessiric ac pagamento integral da divida.
Sdc motives de vencimento antecipade da divida entre cutras
hipéteses, a transferénsia ou cessdo a terceiros, a qualguer
tituls, no todo ou em parte, doz direites e chrigagies
decorrentes do titule, sem previc e expresse consanktimento da
Credora Fiduciaria, tudo mediants as clacsulas & condigdes do
titule, Ficam agui arqguivadas a Certidic Negativa da Débitos
Relatives aocs Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniaeo,
abrangendeo inclusive as coatribuigdes sociais previstas nas
alineas 'a' a 'd’' do paragrafo dnice do art. 11 da Lei 8.212,

de 24.07.1991, wvalida abe—12.06.2017 & & tidio MNegativa de
Dabitos Trabalhistas, val .até 11 .08 ] u T B Vista-
HE, 22 de marco de 2017, r WI)S —

<z gz oeerd Marline

Agneyd A1

Es:m‘.‘rnte. Substituto

ANDTAGAES

Wids
Cancelasesto
na K¥-T7.

AV-T-13463. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA. De acorde com
patigds de 14 de junho de 2022, acompanhada de Autorizagdoc da
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Cradora F.Ld.uciizil, datada de 14 de junhe de 2022, documentos

es3as fimam argquivados nesta Serventia, a Alienagic
Fir:lu.c.l.n.rlu cbijete do R-6- 13453 retro, fica cancelada para todos

os fin :.t:r; de dire , am virtude da liquidacdoc total do
Boa "i":.,:ta- 15 da junhe de 2022, -~

ie Kralff F. Rﬂdrwg.h
ne wgmmnmmugm, emitido em: 17/06/2022., Valor das
custag: Fmolumento: RS T8, 66, FUMDEJURR: RS7H,87, Flocanizacho: m$ 38,63,
FECCM: RS 39,33, ISSQN: RS 35,03, fSelo: RS 4,00, Valor total: RS 1.002,33.
Consulte em: https:/Soidadac. portalsalorr. com. b,
R-B8-13463. ALIENACAC FIDUCIARIA. Devedora Fiduciante: ACADEMICO
MEWS PRE - VESTIBULAR LTDA, com sade nesta Cidade, CNPJ n®

DO.570.332/0001-01. Credora Fiducifdzia: COOPERATIVA DE CREDITO |

DE LIVEE ADMISSAO DE RORAIMA LTDA - SICOOB, com sede nesta
Cidade, CHPJ n® 02.137.018/0001-65. Titulo: Cédula de Crédito
Bancirie n® 30880, datada de 23 de junho de 2022, do gual fica
uma wvia arguivada nesta Serventia, protooolo n® 228329 de

Vide Consoli
Haclo ns R-11.

24.06.2022., Valor do Débite: R$1.221.969 46, pagaveis nesta |
praga em 60 prestagdées mensais, no valor de R$33.287,03 cada |

uma, wvencendo-se a primeira em 20.07.2022, & taxa efetiva de
jures remuneratérios des 1,75% a.m., & juros de mora da 1,00%
a.m., =alenladas pelo Sistema de Amcrtizagio Tabela Frice. Os
encargos fixados ne item "encargos financeires'" do preimbulo
incidirdo sobra o salde devedor da operagdic, capitalizados
mensalmente a exigiveis juntamente com a8 2 parcelas do
pringipal, conforme periodicidade de pagamente prevista ne
titule. Em caso de inadimpléncia, descumprimentc de obrigagls
lagal ou convencional, ou no casc de vencimento antecipado da
operajdo, incidira, a partir de inadimplimento = scbre o valor
inadimplido, indica d& corregic monaetiria pactuados do item
"encargos financeiros", do predmbulo, acrescidos dos saguintes
encargos: a) jurcs remunsratdrics 4 taxa de 1,75% ac mée; b)
jurocs meratorios & taxa efetiva de 1,00 ao més; & C) multa da
2,00% ecalenlada & exigivel nas datas dos pagamentos, sobre os
valoras em atrasc a serem parcialmente pagos a, na liquidagio
do =aldc devedor, scbre o montante inadimplido., A divida
eriunda do titulo sera consideraglo wvencida antecipadamente,
conforme as hipiteses previstas na clansula désima sagunda do
tituls. Em garantia ac oumprimento integral de todas as
cbrigagdes principais e acessérias assumidas pelo devedor
fiducianta, junte a coredora fiduciaria, na forma de presente
titule, a proprietaria, neste ate, pelc presente titulec & na
melher forma de direits, transfera a credora fiducidria, em
alienaglc fiduciaria, nos termos e para o8 efeites deos artigos
22 & saguintes da Lei n® 9.514/97 & artiges 1.361 e seguintes
do Cédigo Ciwvil, o imdéwel cbjeto desta Matricula, tude mediante
as cléusulas e condigdes do titulo. Ficam agui arquivada as
Certidses Negativa de Débitos Trabalhistas, valida até
21.12.2022 e a Positiva com Efeitos de Hegativa de Débitos
Ralatives acs Tributos Federais & a Divida Ativa da Unido,
abrangende inclusive as contribuigdes sociais proevistas nas
alinsas 'a' a 'd' de parigrafe Gnice do Art. 11 da Lei n®
8.212, da 24.07.1991, valida até 04.11,2022, Dou £é. Boa Viata-
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SELD NHY REGIMVORGSSZIZ0EDACFTGLYLI44, emitido am: 28/06/2022. wvalor das
custas: Emolusento: RE 2.801,36, FUNDEJURK: RS$280,.14, FISCALIZACAD: RS
140,07, FECOM: RS 140,07, I=S30N: RS 140,07, Selo: RE E,00, Valer total: RS

|| 3. 506,71, Consulte em: https:// cidadas, portalselorr. com. br.

AV-9-13463. Protocole n® 258344 de 15.08.2024, livre 1-AD. ATO
PRATICADO: AVERBACAO DE ADITIVO DE RETIFICACAO E FATIFICAGAD.
Da acordo ocom o Termo Aditive as Instrumentto de Crédite n®
30880, emitido nesta Cidade, datade de 25 de julhe de 2024,
calabrads entre as partes contratantas, foi retificada a Cedula
da Créditse bancarioco n® 30880, emitida nesta Cidada, am 23 y
junho de 2022, passando a viger com as seguintes alteracdes:
EETIFICACAD DE VENCIMENTO: O prazo de venciments passou a se
em 20 de outubro de 2027, sen prejuizo do vencimento ret

estipulads, & Devedor obriga-se a pagar ac Credor, em 3
parcelas mansais, a primeira com vencimentoc em 20 de junho da
2024 @ a ultima em 20 de ocutubroc da 2027, sendo o walor da
R§35.544,41 cada parcela, wvalor corraspondante ac respecti
saldo de capital acraescide de encargoas financeiros pactuados,
axigidos na data do seu wvencimento. RATIFICACAD DAS GARANTIA
FESS0AIS: Fresente a este ato os avalistas TAY FOMG DOI CHAM
bragileiro, solteiro, representante comercial autdnomo, CHH n
04652454653 -DETRAN/RR & CPF n® 006.524.802-33, residenta
domiciliado A& Rua Tota Terdncio, n® 206, Bairro Jardim
Floresta, nasta Cidada, enderego eletrénico:
taychanbrigmail . com, e KIM FONG DOI 2 CHANM, brasilairo,
solteiro, médico clinico, CHH n® O03821290559-DETRAN/RR e CPF
n* 118.676.227-69, rasidenta a domiciliade & Rua Tota
Tardéncic, n* 50, Bairro Jardim Floresta, nesta Cidade,
enderscoe eletrinico: kimchan fhotmail.com, declaram sidncia &
concordéncia com as alteragdes introduzidas, responsabilizandog
pale cumprimenteo da todas as ohrigacdes assumidas pelo d.ﬂdni

noa titulo acima registrado., Consta ne titulo que as partes nd
tém intenglc da novar @ gue ratificam a Coédula Bancaria or
aditads @ eventuais aditivos, em todos o3 seus termos,
clausilas e condigdSes ndo expressamente alteradas, gue agqueles
ae integram, formando um todo Unico & indivisivel para todo
os fins de direito. Certifico gue ficam argquivados nes

Sarvantia os . mantos agui referidos e guea & Ppresan

avarbagio foi salizada nos termos do Artige 3°, €57, da La

n® 8. !29:’151 a Art. , b, 42 do Provimento n® 0172017
CGIT/RR. ¥ ’ Boa Vista-ER, 21 de agosto d
2024 :

SELO N® 00000%6552020020260357T8, emitido em: 21/08/2024. Valor das custas!
Emolumento: R$ 77 41, FUNDEIURR: R§ET, 74, FISCALTEACAO: RS 43 @7, FECOM: R§
43,87, IS8QN: R 43,87, Balo: RS 4,00, ‘lurl.l.a: totml: RS 1.1uu,?s. Consulta
am: httpa://salororaima.com.be/actanticidada-no-useas.

ANOTACOES
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AV-10-13463. Protocele n® 270.500 de 12/08/2025, livro 1-AE. E-
|pmtuuolo ACOL1251026. ATO PRATICADO: AVERBAGAC DE ALTERAGAC DO
| CHEDOR. D& acordc com Requerimento da 12 da agosto de 20235
| axpadide sletronicamente, acompanhado da fotoodpia do Estatuto
|Snr_-:i.a.l, emitide em 27 de maioc de 2024 & Ata de Rasembleia Garzal
irxtrl.nrd.inﬁri.a Conjunta n° 065, transcrita em 14 de abzil de
{2025, foi alterada a credora da Alienagioc Fiducidria objeto do
R=-8=-13463 supra, de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DR
RORAIMA LTDA - Sicocb Roraima, para COOPERATIVA DE LIVRE
| ADMISSAO DO CENTRO HORTE BRASILEIRDO - Sicoch Unicentro Norte
Brasileiro, com sede A& Avenida Santos Dument, n® 235, Bairro
Jundiai, na cidade de Anipolis-G0O, CNPJ n" 02.282.709/0001-52,
anderago aletrinico: néc declarado, em virtude da incorporacgédo
de patrimonio, conforma oconata doa referidoa documentos.
Certifico gue ficam argquivados nesta Serventia todos o=
documentos aqui referidos e que o presente ateo foi wealizado
nos termcs do Artigo n® 227, da Lei n® 6404776 e Artigo n®

167, II, 5, da Lei n® 6015, 31.12.73. Dou fé&. Boa Vista-BR,
01 do satesbro de 2025, Brcdoh Sdtld”
ot
fon ﬁmm

EELO W® 0J0000965520200444577B27, emitido e=: u1fuwz_d2!-. Valor das custas:
Emclumento: RS 59,21, FUNDEJURR: R§5,92, FISCALIZACAQ: RE 2,96, FECOM: RS

2,96, ISS0OM: RS 2,96, Salo: RS 4,00, Valor total: R§ 78,.01. Consulbte am:

bttpa:/f/salororaims . com. br/antenticidade=-no-usar .

R-11-13463. Protocole n° 268472 de 13.06.2025, liwro 1-AE,
Protocolo IND1398404C. ATO FRATICADO: REGISTRO DE CONMSOLIDRCAOD
DA PROPRIEDADE. De acorde com Requerimento datade de 05 de

junhe da 2025, firmade pela credera fiduciaria, COOFERATIVA DE |

CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE BOAR VISTA LTDAR - SICOOB,
in=tituida ne R-8-13462 ratro, promoveu-se a intimagio
extrajudicial para purga da mora, na pessca dos devedores
fiduciantes ACADEMICO NEWS PRE - VESTIBULAR LTDA, ja
|qualificado no R-4-13463 retro e KIM FONG DOI CHAN e TAY FONG
DOI CHAN, qualificados na AV-9-13463 retro, oom rasultado

positive & com resultado negativo, & por meic de Edital n®

167/2025, publicado no Diarie da Justiga - DJE, Edigdes 7913,
7914 & 7915 da 05, 06 @ 07 de agosto de 2025, respeactivamente,
e gue, certificads o decurso do prazc legal sem a satisfagio
das preatagdes venocidas a apresantades os documentos exigidos,
rastou conaclidada a propriedada do imbével objeto q-atn
Matricola em nome da Credora Fiducidria, COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRD, com seda &
Avenida Santos Dumont, n® 235, Quadra n" 3, Lote n* 36-A,
Bairre Jundiai, Anapolis-GO, CWPJ n° 02.282.709/0001-52,
enderego eletrdnico: nAs declarado, represantada por sua
Bastante Procuradora, Ingrid Corraia da Limnm , CPF n*
327.919,448-26, conforme Procuragdo, lavrada as fls n® T2F/72V,
|do Liwre n° 554, em 26 de setembre de 2022, no Cartéric - 17
[oficic da Comarca de Andpolis-GO. Dos wvalores: Valor para fins
id.j cileuls do imposto de transmissdio sobre bana iméweis-ITBI -
IR$453.186,39, dado pesla Prefeitura de Boa Vista-RR, constando o
'valer wenal de RS$027,519,11, conforme DAM n° 413139649,
processs n® 27411/2025, constando inscrigdc dmobilidria n®

AnOTAGOES
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01.01.014.0327.001.3; =& Valor para fine de Emolumentos -

R§927.519,11. Cartifico gue foi consultada a Central Nacional
de Indisponibilidads de Bens - CWIB, com resultado negative,
conforme Cédigo Hash: y0ylizgvh? e t290cedjaZ, = que ficam
arquivados nesta Servantia todoa oa documentos aqui referidos
& gue o presente atc foli realirade com fulecre nos Artigos n”
26 & 26-A, 51°, da Lai n* 9,511,,., da 20.11.97. Dou £a. Boa
Vista-RR, 22 de sstembro de 2025. —

Robsor Almeida Ohiveira
SELG M® O0000965520200457416ADS, emitids em: 22/09/2025, Valor das fustas:
Emclumento: RS 3.077,57, FPUMDEJURR: RS307,76, FIscanreaCho: =RE 183,88,
FEO®: RS 153,88, IS5QN: R$ 153,88, Sele: RS 4,00, Valor toral: R§ 3.850,57.
Consulte am! https:/S/selororaims. com.br/fauvtenticidade-no-user.

AV-12-13463. Protocolo n® 272.017 de 23.09.2025, livro 1-AE.
ATO PRATICADO: AVERBACAO DE ADITAMENTO. Certifice, em
aditamants as R=11-13463 & da conformidada cem o Titule
apresentado & época, para gque figque consignadc gue, na
realidads, conforme Requerimentc datads de 09 da junho da 2035,
firmado pala credora fiduciaria, COOFERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAC DO CENTRO WORTE BRASILEIRO, instituida no R-8-
13463 a AV-10-13463 ratro, pPromoveun-se a intimagio
axtrajudicial para porga <da mora, na pessca dos devedoras
fiduciantes ACADEMICO WEWS PRE - VESTIBULAR LTDA, ja

qualificade no R-4-13463 retre & EIM FONG DOI CHAN & TAY FOMG |

DOI CHAMW, qualificados na AV-9-13463 retro, & ndo coamo conatou,
por arrc material, no referido Registro. HAto realizado nos
tarmos do art. 213, I, “a” Lai 6015/1973. Dou fa. Boa Viata-
BR, 231 da satembroc da 2025. /%0 A

Robéon Almeida Oliveira

| BELO MW® 000009ES52030046210316E, emitido em: 23/05/2025. Valor das ocustas:

Emclumantoc: R$ 0,00, FUNDEJURR: R$0,00, FISCALTEARCRO: RS 0,00, FECOM: RS
0,00, ISEQN: RS 0,00, Balo: RS 0,00, Valor total: R$ 0,00, Consulte am:
hetps: /faslororaims . con . br/autentioidade-no-usar
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, gue a presente & veprodugho auréntica da Maticula 0% 13463, do Liwvro 2-Registro Gerad desta
Serventia, extrasda pedo processo reprogralico, nos tenmos do artigo 19, §1, dale16.015/73 ¢ do astgo 4] daler
B93594, ¢ estd conforme o original. Don f& Boa Vsta-RR. 23 de setemnbro de 2025, Eu, ROBSON
ALMEIDA OLIVEIRA, Escrevente Autorizado, a digites, conferni ¢ assino dignalmente. A [x‘vwmr('ﬂmhn e
parte complementar e inseparivel da refenda Matricuda, objeto do Protocolo o® 272017,

ROBSON ALMEIDA OLIVEIRA
Escrevente Autorizado
MIRLY RODRIGUES MARTINS
Delegataria Interina

SELO N® 00009655 20300462105DAS cmiiticlo e 230972025, Valor das custas: Emohmpento: RS 0.00
FUNDEJURR: R$ 0,00, FISCALIZACAO: RS 0.00. FECOM: RS 0.00, ISSON: RS 0,00, Sclo: RS 0.00. Valot

total RS 0.00. Consulte am: https-selororaima com br/antentcidade-no-nser

VALIDADE: 30(TRINTA) DIAS. QUALQUER EMENDA OU RASURA INVALIDA ESTA CERTIDAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Nao encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condicdes, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

VI.

VIL.

VIILI.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagéo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posi¢oes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado néo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
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parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e nao possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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