-||- |];[T‘N§;§VHARL-\

LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel: Uma Gleba de terras denominada “Fazenda Landi”, parte da fazenda
“Serra Campo” no municipio de Santa Tereza de Goias - GO
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RESUMO
Data da avaliacdo 20 de outubro de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Uma Gleba de terras denominada “Fazenda Landi”, parte da fazenda “Serra

Localizagao Campo” no municipio de Santa Tereza de Goias - GO

Areas = Area total: 10,50 Alqueires ou 50,82 Hectares

Matricula n® 1.173

Documentacgao

Avaliacéo

R$ 1.125.000,00 (Um milh&o cento e vinte e cinco mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N¢2 1.173, datada em 16 de fevereiro de 2023 no tabelionato de notas, de
protestos de titulos de Santa Tereza de Goias - GO com a finalidade de prover informacdes
relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 17/10/2025
Data da Visita: 20/10/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O municipio de Santa Tereza de Goias, situado no norte do estado, apresenta relevo
suavemente ondulado tipico do bioma Cerrado, com vegetacao predominante de savana e clima
tropical semiumido, caracterizado por estagcdo seca e chuvosa bem definidas. A area territorial é
de aproximadamente 794 km?, com baixa densidade demogréfica e uso predominante do solo
voltado a agropecuaria extensiva, especialmente a bovinocultura e cultivo de graos. A
infraestrutura urbana é limitada, com predominancia de edificacdes térreas e padrao construtivo
simples, compativel com a dinémica rural da regiéo.

Do ponto de vista socioeconémico e ambiental, 0 municipio apresenta economia baseada
no setor primario, com baixa diversificagdo produtiva e limitada oferta de servigos. A presenca
de recursos hidricos superficiais e areas de vegetacdo nativa contribui para o equilibrio
ecologico, embora haja pressao antropica sobre o meio ambiente em fungdo da expansao
agricola. Tais caracteristicas influenciam diretamente na valorizagdo imobiliaria, com
predominancia de imoveis rurais voltados a produgao e baixa liquidez no mercado urbano.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel trata-se de uma gleba de terras, entre culturas e campos na localidade

conhecida como “Fazenda Lendi”, parte da fazenda “Serra de Campo” no municipio de Santa
3
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Tereza de Goias - GO. As terras possuem uma area de 10,50 alqueires ou 50,82 hectares com
seus limites e confrontagbes descritas na certidao de inteiro teor anexada nesse documento no
topico ANEXO | - DOCUMENTACAO. Além disso o bem conta com as seguintes benfeitorias:

-Cerca de arame de 05 fios;
- Cocho para sal coberto;
-03 Divisoes internas de pasto;

-01 Cérrego e 01 nascente de agua potavel;

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.125.000.00 (Um milh&o cento e vinte e cinco mil reais).

- Tendo uma média de 107.142,85 (cento e sete mil cento e quarenta e dois reais e oitenta
e cinco centavos) por cada alqueire

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.012.500,00 (Um
milhdo doze mil e quinhentos reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

e el oo T&S Engenharia fips e
" e e ~ dos: .10. 48t
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

Y S

. _ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
AL \}3‘} PODER JUDICIARIO —
TAB ATO DE NOTAS, DE PROTESTOS DE TITULOS, TABELIONATO E OFICIALATODE |38
REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS, DE REGISTRO DE IMOVEIS, DE REGISTRO DE TiTULOS |18

E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE N5
_INTERDICOES E TUTELAS

ADILSON MARTINS DE CARVALHO
TABELIAO DE NOTAS/OFICIAL REGISTRADOR

GLAUCIO CARVALHO TABELIAO/OFICIAL REGISTRADOR SUBSTITUTO |
JANEIDE MENDES ROSA DA SILVA TABELILA/OFICIAL REGISTRADORA SUBSTITUTA
LUANA CRISTINA GOMES FERREIRA ESCREVENTE AUTORIZADA X

RUA 05 - 277 - CENTRO ~- STA TEREZA DE GOIAS GO - F 62 3383 6163 - CEP 76.480.000 — CNPJ 02.890.580/0001-65 ‘ =4
EMAIL: glauciocarv2007@hotmail.com kS

TRASLADO: CERTIDAO. | LIVRO N°2-D. | FLS. 259 vr.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido de parte interessada que, revendo neste Cartério §
Imobilidrio a meu cargo, o Livro n® 2-D, de Registro Geral, nele, as fls. 259 vr; consta a Matricula do
seguinte teor: REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Geral — Livro nr. 2-D - Fls. 259 vr - MATRICULA N°§
1.173 DE ORDEM - DATA: 25.01.91 - Imével: Uma (1) Gleba de terras, entre cultura e campos, §
localidade denominada Fazenda “Landi”, parte da Fazenda “Serra de Campo”, deste Municipio, com a érea i
de dez alqueires e meio (10,50 Algs.), ou cinquenta hectares e oitenta dois ares, com as seguintes divisas: §
“COMECAM com um marco cravado a margem esquerda da Estrada que vai desta cidade para a Fazenda
“S#o Luis” com o rumo de 36°00° NW; e distincia de 224,00 metros dividindo com o Sr. Belarmino =28
Cruvinel; dai, Segue com o rumo de 51°00° SW; e a distincia de 1.000,00 metros e dividindo com Revalino|
Navarro de Abreu; dai, segue com o rumo de 68°00° NW; e distancia de 584,00 metros até as divisas com§
Nefthali Canédo; dai, com o rumo de 12°00° SW; e com a distdncia de 165.00 metros, dividindo com!§
Revalino Navarro de Abreu até a Estrada e por essa até o marco onde tiveram inicio. INCRA: 926 108
002208-6 — Area: 50,8 Hec; Nr. de Médulos: 25,0 Hec. Nr. do Registro Anterior: 1.490 de 6rdem, fls. 114
do Livro 3-C; de Transcrigdo das Transmissdes desta Circunscrido Imobilidria, em 23.01.1.975. § _
Proprietarios: Joaquim Navarro de Abreu e s/Mr; dona Maria Tertulina de Abreu- cic nr. 017.931.951-53- %
brasileiros, proprietérios, residentes e domiciliados nesta cidade. DOU FE. Data Supra. (a) Adilson Martins =y
de Carvalho — Oficial.- R.01/1.173.- Nos termos da EPCV de 29.12.90, lavrada as fls. 103/104vr; dok a‘w
Livro de Notas n° 35 deste Cartério; o imével constante da presente Matricula foi adquirido pelo Sr. José! "5";
Paulo de Carvalho Filho- cic/MF n® 122.516.902-04- brasileiro, comerciante, casado em regime d 13,
Comunhdo de Bens com dona Maria Amélia Borges de Carvalho, residente ¢ Domiciliado a Rua Perus,|
quadra 04 — Casa 61 — Manaus - Amazonas, por compra a Joaquim Navarro de Abreu e s/Mr; dona Marialg
Tertulina de Abreu, acima qualificados, pelo valor de CR$ 1.200.000,00 ( hum milhdo e duzentos mlll
cruzeiros ), sem nenhuma condi¢iio. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Gois, 25‘ d
de Janeiro de 1991. (a) Adilson Martins de Carvalho — Oficial.- R.02/1.173.- Nos termos da EPCV de
30.12.92, lavrada as fls. 143/144 do Livro de Notas n° 40 do 2° Tabelidio de Formoso-GO; o geTT
constante da presente matricula foi adquirido pelo Sr. Edson das Gragas Pains- CI n°® 197739 e CPF
042.917.781-04- brasileiro, casado com dona Terezinha Rodrigues Pains, ministro evangélico, resi
domiciliado em Porangatu-GO; por compra a José Paulo de Carvalho Filho e s/Mr; acima qualifig
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valor de CR$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de cruzeiros), sem nenhuma condigdo. O REFERIDO E |
VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goiés, 05.02.93. (a) Adilson Martins de Carvalho — Oficial.-
R.03/1.173.- Nos termos da EPCYV de 22.12.1.998, lavrada as fls. 135/136vr; do Livro de Nétas nr. 44 deste
| Cartério: o imével constante da presente Matricula foi adquirido pelo Sr. Izamar Vieira Nunes- CI nr.
1297763~ SSP(PA) e cic/MF nr. 185.667.582-34- brasileiro, casado, motorista, residente e domiciliado nesta
cidade; por compra ao Sr. Edson das Gragas Pains e s/Mr; acima qualificados e pelo valor de RS 10.000,00 |
| (dez mil reais), sem nenhuma condigéo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goiés- |
iGO; 20 de Janeiro de 1999. (a) Glaucio Carvalho- Oficial.- R.04/1.173.- Nos termos da EPCYV de
L 24.10.2.001, lavrada as fls. 21/22 vr; do Livro de Notas n° 48 deste Cartério; o imdvel constante da presente
Matricula foi adquirido pelo Sr. Antdnio Falchi Grizio- CI n°® 71.594- 2° via- SSP(GO) e cic/MF n?|
039.088.281-04- brasileiro, separado judicialmente, aposentado, residente e domiciliado nesta cidade de |
Santa Tereza de Goias-GO; por compra ao Sr. Izamar Vieira Nunes e s/Mr; dona Celene da Silva Nunes,
| acima qualificados e pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sem nenhuma condi¢do. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goias-GO; 05 de Novembro de 2001. (a) Gléucio Carvalho —|
| Oficial.- R.05/1.173.- Nos termos da EPCV de 25.09.2.002, lavrada as fls. 167/168 vr; do Livro de |
| Notas n® 48 deste Cartorio; o imével constante da presente Matricula foi adquirido pelo Sr. Celso Mitio |
Konda - CI RG n° 10.904.902-0- DI- SSP(SP) e cic/MF n°® 017.555.268-14- brasileiro, casado, proprietério, |
residente e domiciliado a Rua 02, Quadra 25, Lote 05 — Setor Santa Paula, na cidade de Porangatu-GO; por |
| compra ao Sr. Antonio Falchi Grizio- CI RG n® 71.594-2° via- SSP(GO) e cic/MF n° 039.088.281-04- acima 1
| qualificado e pelo valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), sem nenhuma condi¢do. O REFERIDO E\_
VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goias-GO; 30 de setembro de 2002. (a) Glaucio Carvalho —|
, Oficial. R.06/1.173.- Nos termos da EPCYV. de 25.07.2003, lavrada as fls. 129/130 vr; do Livro de Notas
‘in° 50 deste Cartério; o imével constante da presente Matricula foi adquirido pelo Sr. JOAO MEIRELES
|SENA - CI RG n° 4.499.399-DI-SSP(PA) e cic/MF n° 123.486.191-72- brasileiro, casado, fazendeiro,
residente e domiciliado na Avenida Bernardo Saydo, n® 01- Centro, nesta cidade de Santa Tereza de Goids-
GO; por compra ao Sr. Celso Mitio Konda e s/Mr; acima qualificados e pelo valor de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), sem nenhuma condi¢o. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goias-GO; |
18 de Agosto de 2003. (a) Glaucio Carvalho — Oficial. - AV.07/1.173.- Procede-se a presente |
AVERBACAO, nos termos do requerimento datado e assinado pelo interessado, instruido com Protocolo de |
Autorizagiio de Reserva Legal, datado de 25/03/2015, para constar que a Reserva Legal do imével constante |
da presente Matricula foi Protocolada junto a Secretaria do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do |
Estado de Goias, Protocolo n° GO-5219605-666AE3F2A16F4AA8B687AFF4ADA7911C ¢ em nome de|
Jofio Meireles Sena. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Santa Tereza de Goids GO, 08 de ABRIL |
de 2015. (a) Janeide Mendes Rosa da Silva — Suboficial Registradora”. R.08/1.173.- Santa Tereza de |
Goias/GO, 13 de dezembro de 2022. REGISTRO. Procede- se 30 presente registro nos termos da EPCV de '
12/12/2022, lavrada as fls. 155F/155V/156F, do Livro n° 66, deste cartério; o imdvel constante da presente |
MATRICULA foi adquirido pelo Senhor LENILTON FLORIANO DE MEIRELES, brasileiro, natural
de Gabriel Passos, Estado de Minas Gerais, nascido aos 09/01/1965, filho de ALCIDES ALVES DE|
MEIRELES E JORDITA FLORIANO DE MEIRELES, maior, capaz, pecuarista, portador da Cédula de
Identidade sob o n° 16.990/PM/GO, e do CPF/MF sob o n° 419.629.401-44, (telefone: 62 9184-9311, |
enderego eletrdnico: ndo informado), casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei |
6.515/77.com JUSCILENE LOPES DA SILVA MEIRELES, brasileira, natural de Mara Rosa, Estado de
Goids, nascida aos 06/10/1973, filha de ANTONIO LOPES SOBRINHO E JURACI GOMES DA SILVA,
' maior, capaz, professora, portadora da Cédula de Identidade sob o n 3.397.839/2 VIA/SPTC/GO, e do|
CPF/MF sob o n® 803.702.841-00, (telefone: 62 99288- 7287, enderego eletrdnico: ndo informado), residente |
e domiciliado na RUA 04, Q N, L 1, SN, Setor Central, Santa Tereza de Goids GO, CEP: 76.480-000; por
compra ao Senhor JOAO MEIRELES SENA, brasileiro, natural de Salinas, Estado de Minas Gerais, |
nascido em 19/10/1955, filho de TIAGO ALVES MEIRELES E ANITA MEIRELES, maior, capaz,
pecuarista, portador da Cédula de identidade n° 5.747.625/SSP/GO, e do CPF/MF sob o ne 123.485.191-72,
[(telefone: 62 99273-2639, endereco eletrdnico: ndo informado), e sua esposa MARILUCE DE OLIVEIRA |
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SENA, brasileira, natural de Esperan¢a, Estado da Paraiba, nascida em 18/12/1951,_‘1}1!17%'  de JOS
‘BEZERRA DE OLIVEIRA E LICIA BATISTA DE OLIVEIRA, maior, capaz, professord, :pegisior
#iCédula de identidade n 04.499.398/PC/PA, e do CPF/MF sob o n® 122.293.422-15, (telefone: nﬁb-;nﬁorm
lendereco eletronico: ndo informado), casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na viggncia da Eep
16.515/77, residentes e domiciliados na RUA 38, Q, 0, L. 0; n°254, Setor Central Santa Tereza de Goids GO
CEP: /76480-000; pelo valor total de RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), pagos por melo dei
ia, conforme consta na escritura. Sem nenhuma condigdo. Protocolado neste Servigol

| sob o
DEME-DOU FE. (a) Glaucio Carvalho - Oficial Registrador Substituto. “NADA MAIS. EU 88
- Oficial Registradora Substituta do Registro Geral de Iméveis que a fiz digitar, conferi,}

| / 4
sEB?c:‘r?ﬁ/o, dou fd e assino esta CERTIDAO DE INTEIRO TEOR. EMOLUMENTOS: RS 88,30 — TX!
JUD./RS 18,30 - FUNDO JUDICIARIO: RS 18,76 - TOTAL: RS 125,36. =

s
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

INTERDICOES E TUTELAS

ADILSON MARTINS DE CARVALHO
TABELIAO DE NOTAS/OFICIAL REGISTRADOR

Bel. GLAUCIO CARVALHO TABELIAO/OFICIAL REGISTRADOR SUBSTITUTO £
JANEIDE MENDES ROSA DA SILVA TABELIA/OFICIAL REGISTRADORA SUBSTITUTA |
LUANA CRISTINA GOMES FERREIRA ESCREVENTE AUTORIZADA v

RUA 05 - 277 - CENTRO —-STA TEREZA DE GOIAS GO - F 62 3383 6163 - CEP 76.480.000 — CNPJ 02.890.580/0001-65 1
EMAIL: glauciocarv2007@hotmail.com ]
TRASLADO: CERTIDAO.,  [LIVRO N°2D | FLS. 259V

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

CERTIFICO a pedido de parte interessada que, revendo neste Servico!|
Registral a meu cargo, os LIVROS DE INSCRICOES HIPOTECARIAS, DE REGISTRO DIVERSOS, |
EMISSAO DE DEBENTURES, REGISTRO ESPECIAL, DE CEDULA RURAL E DE CEDULA:
INDUSTRIAL, REGISTRO DAS INDISPONIBILIDADES DE BENS E LIVRO 2 DE REGISTRO |
GERAL, constatei ndo existir ONUS de qualquer natureza, bem como averbagdes de Agdes Reais ouj
Pessoais Reipersecutérias, sobre UMA (1) GLEBA DE TERRAS, entre cultura ¢ campos, localidade
denominada Fazenda “Landi”, parte da Fazenda “Serra de Campo”, deste Municipio, com a érea de dez)
alqueires e meio (10,50 Algs.), ou cinquenta hectares e oitenta dois ares, com as seguintes divisas: =4
“COMECAM com um marco cravado a margem esquerda da ESTRADA que vai desta cidade para al 8
Fazenda “Sdo Luis” com o rumo de 36°00° NW; e distincia de 224,00 metros dividindo com o St
BELARMINO CRUVINEL; dai, segue com o rumo de 51°00° SW; e a distdncia de 1.000,00 metros e
dividindo com REVALINO NAVARRO DE ABREU; dai, segue com o rumo de 68°00' NW; e disténcia%
de 584,00 metros até as divisas com NEFTHALI CANEDO; dai, com o rumo de 12°00’° SW; e com afs
distancia de 165,00 metros, dividindo com REVALINO NAVARRO DE ABREU até a ESTRADA, e por!
essa até o marco onde tiveram inicio”. MATRICULA: 1.173 DE ORDEM, fls. 259VR, do Livro n° 2D, de;
Registro Geral desta Circunscrigio Imobilidria. PROPRIETARIO: LENILTON FLORIANO DE;
MEIRELES, brasileiro, natural de Gabriel Passos, Estado de Minas Gerais, nascido aos 09/01/1965, filho
'de ALCIDES ALVES DE MEIRELES E JORDITA FLORIANO DE MEIRELES, maior, capaz, pecuarista,’
portador da Cédula de Identidade sob o n® 16.990/PM/GO, e do CPF/MF sob o n® 419.629.401-44, (telefone: (%
62 9184-9311, enderego eletrdnico: ndo informado), casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77.com JUSCILENE LOPES DA SILVA MEIRELES, brasileira, natural de Mm'ai
Rosa, Estado de Goids, nascida aos 06/10/1973, filha de ANTONIO LOPES SOBRINHO E JURAC

GOMES DA SILVA, maior, capaz, professora, portadora da Cédula de Identidade sob o n 3.397.839 4&

informado), residente e domiciliado na RUA 04, Q N, L 1, SN, Setor Central, Santa Tereza de Goi4
CEP: 76.480-000. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. NADA MAIS. EU,

067915

Meus Documentos: Escritura 001
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| Oficial Registradorﬁsaggtiiﬁﬁo do Regi"s(r(r)rt'{eral'drer Iméveis que a fiz digitar, conferi, ‘subscrevi, dou fé u-
assino esta CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. EMOLUMENTOS: RS 78,31 — TX. JUD.: RS 1829 -
| FUNDO JUDICIARIO: RS 16,64 - TOTAL: RS 113,24.

SANTA TEREZA DE GOIAS GO, 16 DE FEVEREIRO DE 2023.

i JANEIDE M&DES ROSA DA SILVA

OFICIAL REGISTRADOR SUBSTITUTO

®

Santa Tereza de Geias- GO, 22 de feversiro de 2023.

41‘».'5':‘5'2;%‘;‘.\'055 ROSA DA SILVA = ﬁ

Selo Digital - GO: 04712302164395426930000 Ato 2693

Censulta Selo. extrajudicial.tjgo. jus.br/seio

CUSTAS RSTEJ TAXAJUD RSIB0  Fundo RI1A.84 TOTAL RS R311328

erRUCPR DE TABELIONATO DE NOTAS. BE
'H J8 Of TITULOS, TA NAT

OF1 1A LATO DE REGISTRODEC
MARIT:MOS REGISTRO DE IMOVEIS DE

PESSOAS JURIDICAS CIVIL DAS PESSOAS
NATURAIS £ DE INTERDIGOES E TUTELAS
SANTA TEREZA DE GOIAS GO

Adilson M d&arvalhu

Tabelido / Cficial

Meus Documentos: Escritura 001
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Saindo da cidade de Santa Tereza de Goias - GO, rumo a cidade de Estrela do Norte, pela BR-
153, percorrendo 1,87 km até a estrada vicinal a direita.

s - VR
VLt &." .A‘r‘\"}& o

Poag

o A, "< -

Por estrada de terra em reta e semirreta, percorrendo 700,00 metros, chegando nesse ponto e
virando a direita
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Por estrada de terra em reta e semirreta, percorrendo 4,8 km, chegando nesse ponto e
virando a direita na primeira d|V|sa do bem avaliado.

B, 15de dez ‘de 2022 10" 014255
3 3‘-43 4719356754074 1865884 "W

%15 delezfde 2022 09:38:05.90
13:244'243234'S -49°4'56,08808"W
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Nas imagens a seguir poder-se notar as benfeitorias como:

- Cerca de arame de 05 fios;
- Cocho para sal coberto;
-03 Divisbes internas de pasto;

-01C

-

orrego e 01 nascente de agua potavel;

.
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s -
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

o X Buscar Q @ Chat Q Notificagdes Entrar

Goids > Grande Goiania e Andpolis > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Santa Tereza de Goids 06/10 as 08:53 O O@

; RS 5.000.000
Venda
% (€ Exibir telefone
+5

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Fazenda de 40 alqueires Santa Tereza-GO PROFISSIONAL
Fazendas Sitios e...

40 Alunil’C‘S e Rs 5.000.000 Ultimo acesso ha 33 min

Fazenda a Venda, Santa Tereza - GO

Y 3 Na OLX desde agosto de 2018

Ver descricao completa @ Setor Central, Goiania - GO

< Acessar perfil do anunciante >

Loca lizagéo InformacGes verificadas
@ E-mail
= Santa Tereza de Goids @ Telefone
ERY co. 76480000

€) Facebook

Fazenda de 40 algueires Santa Tereza-GO - Terrenos, sitios e fazendas - Santa Tereza de Goias
1442633237 | OLX

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condic¢des, assuncgoes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&o foram tomadas medidas nos iméveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
18


https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-de-40-alqueires-santa-tereza-go-1442633237?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-de-40-alqueires-santa-tereza-go-1442633237?lis=listing_1100
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Na falta de informagdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacgdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisi¢ao ou locag¢ao dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisGes com base neste trabalho. Este trabalho ndo poderd ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatdrio ndao podera ser publicado sem a prévia autoriza¢ao por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autoriza¢do por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢Ges do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacao é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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