-||- ];[T‘N§IE§VHARL-\

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote rural n? 22-B, Gleba 07, Gleba D’Jaru Uaru, Setor
Urupa I, linha A-07, Zona rural, Urupa - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 18 de maio de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote rural n? 22-B, Gleba 07, Gleba D’Jaru Uaru, Setor Urupa |, Linha A-07,

~CREEEEET Zona rural, Urupa - RO.

Areas - Area: 14,5200 hectares / 3,0000 alqueires GO.

Matricula n? 13.404

Documentacgao

R$ 567.193,33 (Quinhentos e Sessenta e Sete Mil e Cento e Noventa e Trés
Avaliacao Reais e Trinta e Trés Centavos)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 13.404
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Alvorada do Oeste - Rondbnia,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 18/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao de Urupa, Rondobnia, apresenta predominancia de pequenas e médias
propriedades rurais voltadas a pecuaria de corte e agricultura diversificada. O relevo suave
ondulado, com altitudes médias de 180 a 200 metros, favorece a mecanizacéo agricola e o
manejo de pastagens. O solo, de textura arenosa e fertilidade média, € adequado para culturas
de ciclo curto e para formacao de pastagens, sendo comum o uso de braquiaria e outras
gramineas adaptadas ao clima tropical umido.

O municipio dispbe de infraestrutura basica consolidada, com estradas vicinais
encascalhadas que interligam as glebas rurais a rodovia estadual RO-473, garantindo acesso
rapido a zona urbana. A presenca de energia elétrica e transporte escolar amplia a
funcionalidade das propriedades, permitindo tanto a exploragdo agropecuaria quanto o uso
residencial. A proximidade com o Rio Urupa e outros cursos d’agua garante abundancia hidrica,
fator determinante para pecuaria, piscicultura e irrigacao de pequenas lavouras.

O mercado imobiliario rural da regido apresenta liquidez média, com absor¢ao voltada a
produtores locais e investidores interessados em atividades agropecuarias. A valorizacao é
sustentada pela proximidade da area urbana e pela disponibilidade de recursos naturais, o que
torna Urupa atrativo para implantacao de sitios, chacaras e pequenas fazendas.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel rural denominado Lote 22-B, localizado no municipio de Urupa (RO), apresenta
area compativel com propriedades de médio porte, predominantemente formada em pastagem
de capim braquiaria, cercada e com topografia plana a suavemente ondulada. O solo € de textura
média, com boa capacidade de retencdo de umidade e drenagem adequada, sem sinais de
erosao. O acesso se da por estrada vicinal cascalhada, permitindo trafego de veiculos leves e
pesados durante todo o ano. O abastecimento hidrico € garantido por nascentes e pequenos
cursos d’agua perenes, suficientes para o manejo pecuario e eventual irrigacao de cultivos.

As benfeitorias existentes incluem casa de alvenaria simples, curral coberto, reservatorio
de agua e cercas em bom estado de conservacdo. A propriedade encontra-se devidamente
demarcada e escriturada, com uso atual voltado a pecuaria de corte e recria. Os confrontantes
sao definidos conforme levantamento topografico e documentacéao cartorial: ao norte, limita-se
com Lote 22, da gleba 07; ao sul, confronta com o Lote 22-A, da gleba 07; ao leste, com o Rio
Urupa; e ao oeste, limita-se com estrada vicinal da linha A-07. Essa configuragdo assegura boa
acessibilidade e integragdo com o entorno produtivo.

As informacdes de coordenadas geograficas, azimutes, distancias e confrontacbes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentagao
Recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imdveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacgdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 39.000,00 (Trinta e Nove Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 190.000,00 (Cento e Noventa Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 567.193,33 (Quinhentos e Sessenta e Sete Mil e Cento e Noventa e Trés Reais e Trinta
e Trés Centavos).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 509.000,00
(Quinhentos e Nove Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira Assinado de forma digital por T&S Engenharia @  Assinado de forma digital por T&S
.. Guilherme Teixeira de Oliveira - Engenharia e Solucdes
de Oliveira Dados: 2026.06.09 09:37:46 -0300' Solugdes Dados: 2026.06.09 09:38:03 -03'00
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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CNM: 096172.2.0013404-02

4 . . h

Cartdrio de Registro de Imoveis
de Alvorada do Oeste-RO Livro 2 de
Estado de Rondonia Registro Geral

Matricula n.® 13.404 ‘

Data: 16 de setembro de 2021 ‘

N Y
ﬁrmdvnlz Lote Rural n® 22-B (vinte e dois “b"), da Gleba n® 07 (=ete), Gleba D'Jaru Uarm
Setor Urupé |, com drea de 14,5200ha (quatorze hectares e cinquenta e dols ares), siluado no
municipio de Urupa, comarca de Alvorada do Oeste/RO, com os limites e confrontagtes
seguintes: MORTE: Lote 22, da glaba 07, do setor Urupa |; LESTE: Rio Urupd; SUL: Lote 22-A,
da gleba OF, do setor Urupa |, OESTE: Estrada vicinal Linha A-07. DESCRIGAQ DO
PERIMETRO: Partindo do marco M-204B, com coordenadas X= 572090843 e Y=
BYT0423 481, implantade a norte do lote; deste segue-se perfazendo o limite com o Lote 22
Remanescente da Gleba 07, Setor Urupd |, com azimute verdadeiro de 108°15'36" @ uma
distincia de 1.457 .16 m, até o marco D-1804A; deste segue-se perfazends o limite com o Rio
Urupd, com o azimute verdadeiro de 224"26'45" e uma distancia de 5943 m, até o marco M-
987, deste segue-se perfazendo o limite com o Rio Urupd, com o azimute verdadeiro de
245°01'09" & uma distancia de 148,00 m, até o marco D-198; deste segue-se perfarendo o
imite com o Rio Urupa, com o azimute verdadeiro de 211°32°35" e uma distancia de 3548 m,
ald o marco D-1284; deste segue-se perfazendo o limite com o Lote 22-A, da Gleba 07, Setor
Urupa |, com o azimute verdadeiro de 284°13'18" & uma distancia de 1.311,94 m, até o marco
M-2044, deste segua-se perfazendo o limite com a Estrada Vicinal Linha - AT, com o azimute
verdadeiro de 0"19'56” @ uma distancia de 9.75 m, ate o marce M-204B8, conforme planta e
memaorial descritivo. CCIR/2021 — Cadigo do imdwvel rural: 004.120.105.074-1; Area total:
73,8119ha; Médule rural: 11,.5120ha; N° de méadulos rurais: 5.82; Médulo fiscal: 80,0000ha; N®
mddulos fiscais: 1.,2302; FMP: 3,00ha; Mome do titular: Sinforosa Messias Ribeiro, CPF n®
807.522.502-30. PROPRIETARIOS: ILDO VIEIRA BORGES, agriculter, CIRG n® 000898706
SESDEC/RO, CPF/MF n® 888.787.082-53, casado pelo regime de comunhao parclal de bens,
na vigéncia da Lei 8.515/77 com THAISS! NAJARA TOSTA FALONE, do lar, CIRG n®
0009786807 SESDEC/RO, CPFMF n® 002 820682-61, ambos brasieiros, residentes o
domiciliados na Rua Eduardo Tresman, n® 2561, Bairro Jardim Urupd, municipio de Urupd/RO.
BREGISTRO ANTERIOR: R-10, feito na matricula n® 5640, do livro 2-RG _deste Eeg]

Imobiliario, (Prenotagio: 32.934, em 24/08/2021), Milton Alexandre Slgﬂa{- “Cifictal, . 5

I Ficha n.® 0

A

Av-01/13.404, Em 29/marge/2022. INCLUSAD DE DADOS. Atravas do Raquerimeanto datado
de Alvorada do Oeste/RO, em 28/03/2022, procede-se esta averbagio nos termos do art. 213, |
- "g" da Lei 601573, para constar que: ILDD VIEIRA BORGES, ¢ porlador da CHMH n®
0404891086668 DETRAN-RO, & THAISSI NAJARA TOSTA FALONE, ¢ portadora da CTPS n®
33809117 série 001-RO, MTE/RO. Protocolo: 34142, em 29/03/2022. Selo digital n®
H2ZAAFITZTE-50FEF. Custas: Fuju R 9,01, Fundep: R$ 1,80, Fundimper: R$ 3 38, Fumorpge:
RE 1,35, Fmolud__f:marﬂi-‘m:f‘ﬂglo R$ 1,31. Total: R% 61 88. Milton Alexandre Sigrist —

Oficial, {“w| -

% R-02/13.404. Em_29/margo/2022 ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO
A

- comtinua no Verso -

AUTENTICACADO
Esta paging & & 12 de um Conjunto de 4,
certidio lavrada na Gitima.
Ahorada do OestefRO, 12 de feversir de
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CNM: 096172.2.0013404-02

fmncﬁmc n® 236701, emitida na cidade de Ji-Parana/R0O, em 25/03/2022, por EDELSDN‘\'

GOMES DE ARAUJO, brasieliro, casado, produtor agropecuario, em geral, CNH °
05074510480 DETRAN/RO, CPF/MF n® 004.184.102-57, residente e domiciliado na Rua
Vitéria Régia, n® 170, Baimo S&o Bernardo, na cidade de Ji-Parana-R0O. GARANTIDORES
FIDUCIANTES: ILDO VIEIRA BORGES, & sua esposa THAISS! NAJARA TOSTA FALONE,
ja qualificados, e SILVIO PIRES, produtor agropecuario, em geral, CIRG n® 28.173.844-1
SSPISP, CPFMF n® 325452 822-00, & sua esposa JOSEFA BENTO DE LIMA FIRES, do
lar, CIRG n® 29.173.843-X SSP/SP, CPFMF n® 198.251.648-83, casados pelo regime de
comunhao parcial de bans, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na linha AY - SN, zona rural, do municipic de Urupa-RO. CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADIMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, CNPJ/MF 01.664 968/0001-85, estabelecida na Avenida Calama - 2468 - S3o Jodo
Bosco, am Porto Velho/RO. VALOR: R$ 800.000,00 (citocentos mil reais). FORMA DE
PAGAMENTO WENCIMENTO: Em 05 (cinco), prestagies anuais vencendo-se a primeira em
14/03/2023 & a ultima em 15M03/2027. PRACA DE PAGAMENTO: Ji-Parana/RO.
ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros Remuneratorios: 14,81% a.a.; Juros de
Mora: 21,60% a.a., nos termos da CCE. GARANTIAS: Em ALIENAGAO FIDUCIARIA e sem
concorréncia de terceiros, de 78% do imdvel objeto desta mE'lfrl'.‘.Lllﬂi a de 83% do imdwvel
objeto da matricula n® 13.400, deste Rl, registrada sob 02. CONDIGOES: As constantes da
referida cédula com via arquivada neste RI. VALOR BASE DE CALCULC: RE 435.400,00
(quatrocentos e trinta e seis mil @ quatrocentos reais). Prenotagdo: 34.142, em 29/03/2022.

Selo digital n® H2ZAAF37283-2498F. Custas: Fuju R% 12,56. Emo .'R'S‘ZB%ES. Selo:
RE$ 1,31, Total: RS 277,40, Milton Alexandre Sigrist - Oficial . &Emﬁ'
JETREEOR

R-gaﬂg.dm. Em_ 04/julho/2023 ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO n® 293179, emitida na cidade de Ji-ParanaRO, em 22/06/2023, por THAISS]
NAJARA TOSTA FALONE, com a anuéncia de seu esposo LDO VIEIRA BORGES, ja
gualificados, onde ambos tambem assinam como garantidores fiduciantes, CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADIMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA - UNIRONDONIA, CNPJ/MF 01.684 968/0001-85, localizada na Avenida Calama, n®
2468, S8o Jodo Bosco, da cidade de Porto Velho/RO. VALOR: R 637.183,90 (seiscentos e
trinta & sete mil, cento e oitenta e trés reais e noventa centavos). ENCARGOS
FINANCEIROS: Taxa Efstiva de Juros Remunearatdrios: 1,68000% am. / 20,8830% a.a; Juros
de Mora: 2,60% a.m.; CET: 1,88% am. / 2548% a.a., nos termos da CCB. FORMA DE
PAGAMENTONENCIMENTO: Em 80 (sessenta) parcelas mensais, vencendo-se a primeira
am 22/08/2023 e a Oltima em 24/07/2028, com valor individual de R$ 17.185,91 (dezessete
mil, cento & noventa e cinco reais e noventa e um centavos), cada parcela, PRAZO DA
OPERACAD: 80 meses. PRACA DE PAGAMENTO: Ji-Parand/RO. GARANTIA: Em
ALIENAGAO FIDUCIARIA, 22% do imdvel objeto desta matricula. O valor estimado do
imavel para fins de venda, em publico leilfo, & de R$ 138.600,00 (cento e trinta e oito mil e
saiscentos reais). CONDIGOES: As constantes da referida cédula com via arquivada neste
R, também registrado no livro 3-A sob n® 8.678, e na matricula n® 5.045, sob R-09, deste RI.
VALOR BASE DE CALCUL O R$ 212.394,63 (duzentos e doze mil, trezentos & noventa e
guatro reais e sessenta e trés centavos). Prenotagio: 36.567, em 29/06/2023. Selo digital n®
H2AAH30022-FA239. Custas: Fuju RE 335 87. Fundep: R$ 67,17, Fundimper: R$ 125,85,
Fumorpge: RS 50,38, Emolumentos: RS 1,679,324, Selo: R$ 1,38, Total: R$ 2.260,10. Milton

Alexandre Sigrist - Oficial. — L~
f’fﬁ ndré Slﬂﬂ“ -
Av-04/13.404, Em 26/dezémbro/2023. CANCELAMENTO DE ALIENAGAQ. De acordo com

o Instrumento de Liberagho de Alienacio Fiducidria, expedido pela Cooperativa de crédito de
Livre Admiss@o de Associados UNIRONDONIA LTDA, agéncia Porto Velho/RO, datado de

18M12/2023, & assinado por Mario Luiz Schutz e Eduardo Wanssa, fica cancelada a alienagéo

p X

- gontinua na folha 02 -

AUTENTICACAD

Faba ndning & a 78 da om Coanbinks da 4
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'\ Cartdrio de Registro de Imoaveis
\ de Alvorada do Oeste-RO Livro 2 de
Maftricula n.® 13.404 CNM: 098172.2.0013404-02
Data: 26 de dezembro de 2023 Ficha n.° 02 S} |
h- -/
(r CONTINUACAD DA FICHA 001 -“\'

fiducidria registrada sob o n® 03, nesta matricula. Prenotagdo: 37.883, em 26/M12/2023. Selo
digital n® H2AAHIGE55-ECSFB. Custas: Fuju RE 954, Fundep: R 1,91, Fundimper: RS 3,58,
Fumorpge: RS 1,43, Emolum - RS 4T, T2, Io; RE 1,39, Total: R$ 65,57, Bruna Domingues

- es o Silvi HuES
AT TETC i

_____ o -
Av-05/13.404. Em ﬂﬂg;gﬁh—ﬂfgz;. ATUALIZACAD DE CCIR. A requerimento constante na
ESCRITURA PUBLICA DE DACAD EM PAGAMENTO, lavrada as fla. 108/115, no livro 0007 1-
| E, em 20M272023, no Tabelionato de Notas do distrito de Nova Londrina, municipio de Ji-
| ParanafRO, procede-se esta averbagio para constar o Certificado de Cadastro de Imdwel Rural
atualizado, CCIR/A2023 - Cadigo do imdvel rural: 951.137.660.833-3; Area total: 14,5200ha;
Médule Rural: 8,9375ha; N® de Médulos Rurais: 1,60; Madulo Fiscal: 60,0000ha; N® de Madulos
Fiacaia: 0,2420; FMP: 3,00ha; Mome do declarante: lldo Vieira Borges, CPF n® BBB.797.082-53.
Prenotacio: 37.823, em 20/12/2023. Selo digital n®™ H2ZAAH3IGE6T-H4AED2. Custas: Fuju RS
8,54. Fundep: R$ 1,81, Fundimper: RS 3.58, Fumorpge: RS 1. Emolumentos: RE 47,72 Selo:
RE% 1.39. Total: R% 65,57. Bruna Dominguas da Silva Mu — i

P

- s

R-06/13.404. Em 26/dezembro/2023. DAGAO EM PAGAMENTO. Através da ESCRITURA
PUBLICA DE DA{',‘-ED EM PAGAMENTO. lavrada as fls. 108115, do livre 00071-E, em
20/12/2023. no Tabelionato de Motas do distrito de Mova Londrina, municipio de Ji-Paran&a/RO,
os proprietarios: lldoe Vieira Borges, ¢ sua mulher Thaissi Majara Tosta Falone, ja
qualificados, transmitiram por dagdo em pagamento o imdvel objeto desta matricula, pelo
preco de RS 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais) a COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADIMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, CNPIMF 01 664 968/0001-85,
com sede em Avenida Calama, n” 2488, Bairro Sao Jofio Bosco, na cidade de Porto Velho/RO.
DOCUMENTO APRESENTADD: Guia de ITBI n® 22435, recolhide no valor de R$ 12,600 00
{dose mil & seiscentos reais), em 22/12/2023. VALOR BASE DE CALCULO: RE 630,000, 00
(seiscentos e trinta mil reais), (Art. 98, |, da DGE). CONDIGOES: As constantes da referida
egcritura. EMITIDA DOI. Prenotagac: 37.823, em 20/12/2023, Selo digital n® H2AAH3IG668-
A2DAZ. Custas: Fuju R% 82938, Fundep: RE 16588, Fundimper: R 311,02, Fumorpge: R$
124,41, Emﬂlumcnlﬁs’_ﬁﬁ" 145,89, Selo; RS 1,39, Total: RS 5.578,97. Bruna Domingues da
Silva Nunes = E I A e,

T
Av-07/1 Em J6ldezambrol/2023. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
termos da ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO, objeto do R-06. desta

matricula, verifica-se que em viflude de composicao firmada entre as partes. procede-se esta
Cvnrbngiu para constar gue fica cancelada a alienagio fiduciaria, objeto do R-02, desta

/

= gontinua No yerso -

AUTENTICACAD |
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'/l:nntrir.ula Selo digital n® H2ZAAH3IB670-18100. Custas: Fuju R$ 9,54, Fundep: R$ 1.91.-‘\
Fundimper: RS 3,58, Fumorpge: R$ 1,43, Emolumentos: R$ 47,72, Selo: R$ 1,39, Total: R$
notagao: 37.823, em 20/12/2023, Bruna Domingues da Silva Munes - Escrevente

ulhol/2025. INCORPORAGAO. A requerimento datado de Andpolis/GO,
em 25.’05."2025 & conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria Conjunta, e Estatuto
Social, datados de 17/07/2024, registrada em 08/08/2024, sob n® 20242858660, na Junta
Comercial do Estado de Goias, fa-;:o constar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIWVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA = SICOOB UNIRONDONIA, CNPJ/MF
01.664.968/0001-85, foi incorporada pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, CNPJ/MF 02.282.709/0001-52, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n*
235, Bairro Jundiai, na cidade de Andpolis/G0. Prenotagio: 41.486, em 25/06/2025. Selo
dngrtal n® H2ZAAJ3T7582-9F130. Custas: Fuju R3 10,39, Fundep: R$ 2,08, Fundimper: RS 3,90,
Fu pge: RS 1,56, Emolumentos: RS 51,896. Selo: RS 1,51, Total: R5?1 40. Bruna Domingues
A ) 2 nda Oficiala Substituta.

SEGUND I:-FII:IH.ISU!STIT'.I'IF

__ DOEIETAL DE REGISTRO DE IMOVEIS OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ALVORADA DO OESTE - RONDONIA ALVORADA DO OESTE - RQNDCINIA
CERTIDAGC-INTEIRD TEOR Emaolumentos ..o R 79,42
Certificn que conforme o Artige 19 da Lel 6.015/73, :ﬂ:;;;::““ g :f:
gque estd copla confere com of dados arquivados Fundimper . RS 2,21

eletronicamente neste servico. Certifion ainda mais

gue o imdvel objeto da presente certiddo encontra- ;:Eﬂrwt -
¢ LIVRE E DESEMBARACADD DE QUAISQUER TOTAL
ONUS REAIS, LEGAIS OU CONVENCIONAIS E
AINDA DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS. Vdlida por 30 dias,
conforme Decreto 93240, Art. 1=, IV, de

Alvorada do Oeste/RO, 12 de feversiro de 2026,

Selo de Fise.
HIAAKIETO "9"]}-'- 5

Consulte a validade do selo em
wienwtjro.jus.br f consultaselo/

CERTIDADO

CERTIFICO e dou & que a presente fobochpia
em 4 pagina(s) por mim autenticadas, &
reproducso fel das fichas de matriculas a que
o6 refere, axtraida nos termos do artigo 19, §
19, da Lei N° 6015/73.
Alvorada do Deste/RO, 12 de feversiro de
2026,

As certidbes do Registro de Imaveis podem ser solicitadas

eletronicamente pela plataforma
-\-_ nhiips: e registrodeimoveis.ong.brin j
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NORTE Lote 22, Cleba 07, do Setor Urupé
LES IRle Jrupd
f—— S— — e ——
i ole 22-A, Glab g0 Setor b
Ja Vicing!l Linhg A-7

MEMORIAL DESCRITIVO
Estado de Ronddnia
Municipio: Urupé
Localizacao do Imdvel: LOTE 228, GLEBA 07. SETOR VRUPA |
AREA: 14.5200 ha PERIMETRO: 3.031.85 m

LIMITES E CONFRONTACOES

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo ¢o marco M-904B. com Coordenadas X= 572080843 e Y= B770423 481
implantado a norte do lote: deste seQue-se perfazendo o limite com o Lote 22
Remanescente da Gleba 07, Setor Urupa |, com azimute verdadekro de 106°1535" e uma
distancia de 1457 16 m, até o marco D-160A' deste segue-se perfazendo o imite com o
Rio Urupa, com o azimute verdadeire de 224°20'45" @ uma distancia de 943 m até o
mareco M-887 deste $egue-te peorfazendo o limite com o Rio Urupa com O azimute
verdacelro de 246°01'09" e uma distancia de 14800 m até o narco D-198. deste
segue-se perfazendo ¢ limite com o Rio Ur IPa. COM O aziMute verdageirn de 211"1215"
uma aistancia de 35,48 m, até o marco D-198A; deste segue-se perfazendo o imite com o
Lote 22.A, da Gleba 07, Sator Urupé |, com o azimute verdadeiro de 294°13'18" @ uma
distancia de 1.311.84 m, até o marco M-S04A deste segue-se perfazendo o Imite com a
Estrada Vicinal Linha - A7, com o azimute verdadeiro de 0°15'58 ® Uma distancia de 8.75

™~

I, até 0 marco M-904B; inicio da descriclo do perimelro Que perfaz o lote acima descrito
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Demonstrativo do imovel
Data de emissao; 12/05/2023

Dados do Imovel

Situacao do cadastro: Ativo

Condicao do cadastro: Aguardando andlise
Condigao do PRA:
Registro no CAR:

Area do imével: 14,51 ha

Modulos fiscais: 0,24

Municipio / UF: Urupa / RO

Centroide: Lat: 11°07'30,08" S, Long: 62°19'55.45" O
Data de registro no 17/10/2021

SiCAR:

Data da analise do CAR: -

Data da dltima
retificagao:

Cobertura do Solo

RO-1101708-D24B7FBE2ES141E8A3E7ID291CDA72CC

Area total de Remanescentes de Vegetacao Nativa
Area total de Uso Consolidado
Area total de Servidao Administrativa

Reserva Legal

Situagao da reserva legal:

Area de Reserva Legal Averbada vetorizada

Area de Reserva Legal Aprovada nic Averbada vetorizada
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada

Total de Reserva Legal Declarada pelo
proprietario/possuidor

Areas de Preservagido Permanente (APP)

Nao Analisada

Area de Preservacdo Permanente

Areas de Uso Restrito
Area de Uso Restrito

Restricoes do IR

Nenhuma restrigdo encontrada.
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Saindo de centro de Urupa - RO, segue por 0,3 km pela Rua Moacir de Paula Vieira até a RO-
473, vira-se a esquerda e segue por 0,3 km até a entrada da Linha A-07, vira-se a direita se segue por
2,5 km até a entrada do lote a direita da via, totalizando 3,1 km.

el 18,
Centro/ 4 Linha A-7

/

LOTE 22-B

Lote 22-B
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Estrada de acesso - Linha A-07
= P
ot wn

Entrada do lote
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Pastagem

Curral
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Pastagem

Pastagem
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Vista geral

Vegetacdo remanescente

17



T S

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Cenda X 255000

Sitio com A Venda, por R$ 85...

Belo sitio com 9 alqueires com casa
curral todo cercado. Sitio
escriturado. Fazenda / sitio com
venda por R$855.000, [...]

217.800m? de Area

Q@ Urupa, RO

Sitio com A Venda, por R$ 855.000 - Sumatima - Urupa/Ro - MGF Imdveis

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

18
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VI.

VII.

VIII.

Xl

XII.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisi¢cdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do
mercado ou altera¢gdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacao por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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