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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: LH C-90, Lote 21/B, Gleba 68, Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Alto Paraiso - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 11 de novembro de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

LH C-90, Lote 21-B, Gleba 68, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal

Localizagao Dutra, Alto Paraiso - RO.

Areas - Area: 27,2976 hectares / 5,64 alqueires GO.

Matricula n2 8.640.

Documentacgao

R$ 1.146.500,00 (Um Milhdo e Cento e Quarenta e Seis Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n® 23.876
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis, Registro de Titulos e Documentos,
Pessoas Juridicas e Registro Civil de Silvania - Goias, com a finalidade de prover informacoes
relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 05/08/2025
Data da Visita: 06/08/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A area em que se insere o imoével avaliado localiza-se no municipio de Alto Paraiso,
Estado de Rondbnia, em zona rural de expansado agropecuaria. A regido apresenta
predominancia de terrenos planos, com baixa declividade, favorecendo a mecanizacao agricola
e a implantacao de atividades de médio porte. A malha viaria € composta por linhas vicinais e
estradas de acesso que conectam diretamente ao nucleo urbano de Alto Paraiso, situado a
aproximadamente 8 km de distancia, o que garante relativa proximidade a servigos basicos,
comeércio e infraestrutura de apoio.

Do ponto de vista socioeconOmico, trata-se de uma microrregido caracterizada pela
producao agropecuaria diversificada, com destaque para culturas temporarias e pecuaria
extensiva. O padrdao de ocupacao rural € marcado por glebas de médio porte, resultantes de
projetos de assentamento e desmembramentos, o que confere homogeneidade ao perfil
fundiario. A valorizagéo imobiliaria local é influenciada pela acessibilidade ao municipio, pela
qualidade das terras e pela demanda crescente por areas destinadas a producao agricola e
pecuaria, fatores que se refletem diretamente nos precos praticados no mercado regional.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel objeto da avaliagado corresponde a um lote rural com area total de 272.976,00
m? (27,29 ha), registrado sob a matricula n? 8.640 do 22 Oficio de Registro de Imoveis de
Ariqguemes/RO. A gleba apresenta topografia plana, condicdo que favorece o uso intensivo para
atividades agropecuarias, além de facilitar a implantacao de infraestrutura produtiva. O acesso
ao terreno se da pela Linha C-90, com vias de trafego regular que permitem deslocamento
eficiente até o centro urbano de Alto Paraiso.

O perimetro do imovel € delimitado por lotes contiguos da mesma gleba, evidenciando
insercao em area de uso agricola consolidado. A avaliagdo considerou apenas o valor da terra
nua, desconsiderando benfeitorias, o que reforca sua vocagcdo para multiplos usos
agropecuarios. A dimensao e conformacao do lote, associadas a proximidade com o municipio
e as condic¢des fisicas favoraveis, conferem ao imével potencial competitivo no mercado regional.

As definicoes de limites e confrontacdes podem ser identificadas através de Certidao de
Inteiro Teor, localizada no Anexo | - Documentacao.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 42.000,00 (Quarenta e Dois Mil Reais) por
hectare da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 203.280,00 (Duzentos e Trés Mil e
Duzentos e Oitenta Reais) para cada alqueire GO da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.146.500,00 (Um Milhdo e Cento e Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.031.850,00 (Um
Milh&o e Trinta e Um Mil e Oitocentos e Cinquenta Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . Assinado de forma digital por : : -
Guilherme Teixeira guiherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia e pssinado d forma digol por T8s
de Oliveira %33‘,"5’5} 2025.11.1311:13:10 Solug()es Dados: 2025.11.13 11:13:33 -03'00"

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLIC A FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA

Ve 2qu MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEME

B2 OO

“CAKTGRIO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MNALVAREZENDE  OFICTALA TITULAR: DR* DINALVA ATVES DE SOUZA REZENDE

Valide este documento dicando no link a seguir: hitps://assinadorsweb.onr.org. bridocs WWPAC-6LCIC-B53IM-GXBUS

Pagina: 1
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n®: 8.640
CNM n®: 157511.2.0008540-66
Data: 27 de margo de 2020

IMOVEL: Parte Real Desmembrada do Lote 21, denominado LOTE 21/B do Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Gleba 68, situado no Municipio de Alto Paraiso-RO,
com area de 27,2976 ha (vinte e sete hectares, vinte e nove ares e setenta e seis
centiares), com os seguintes limites e confrontacdes: NORTE: Lote 22 da gleba 67,
separados pela linha C-90; SUL: Lote 21/A da gleba 68; LESTE: Lote 21 (remanescente)
da gleba 68; OESTE: Lote 23 da gleba 68; Descrigio do Penmetro: partindo do marco M-
12, segue com azimute verdadeiro de 90°06'51" e distancia de 151,35m, confrontando com
Lote 22 da Gleba 67, separados pela Linha C-90, até o marco M-11A, deste segue com
azimute verdadeiro de 177°65"16" e distdncia de 1.804,71m, confrontando com o Lote 21
(Remanescente) da Gleba 68, até o marco M-92A1, deste segue com azimute verdadeiro
de 270°00°00° e distdncia de 151,35m, confrontando com o Lote 21A da Gleba 68, até
marce M-91A, deste segue com azimute verdadeiro de 357°55'17" e distancia de
1.805,01m, confortando com o Lote 23 da Gleba 68, até o marco M-12, ponto inicial desta
descricdo. Titulo Aquisitive: Imével adguinde através da Sentenca Transitada em julgado
em 12 de dezembro de 2013. exiraido dos Autos de Acdo de Usucapido, processo

n"0013137-11.2010.8.22.0002__assinado pelo MM. Juiz de Direito_da 12 Vara Civel desta

Cidade e Comarca de Arnguemes-RO PROPRIETARIO: ROCHAEL VIEIRA ROCHA,

brasileiro, lavrador, solteiro, portador da C.l. 05.321.766-77-SSP-BA, inscnto no CPF
547 600.625-72, residente e domiciliado no Rua Inglaterra, s/n, Vila Elisa, na cidade de
Presidente Janio Quadrados-BA. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 7.939 do Livro 2,
deste Cartonio. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu, Nathalia Silvestre
Anselmo, Escrevente Auxliar, conferi e assino. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente
Autonizado, subscrevo e assino.

AV-1-8.640. 27 de margo de 2020. INALIENABILIDADE . Procede-se esta averbacdo para
constar que sobre o imdvel objeto da presente matricula, existe uma Clausula de
Inalienabilidade, ndo pode ser negociado pelo prazo de 05 (cinco) anos contados da data
do registro do Titulo Definitivo, conforme AW-2 da matricula 26 553, constante na Certidao
expedida pelo Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade e Comarca de
Arniquemes-R0O, arquivada nesta serventia. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente
digitei. Eu, Nathalia Silvestre Anselmo, Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Diego
Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino.

AV-2-8.640. 27 de marco de 2020. CANCELAMENTO DE INALIENABILIDADE . Procedo
com a presente averbacio nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que figue
cancelado a clausula de inalienabilidade de que trata a AV-01, conforme AV-4 da matricula
26.553, constante na certiddo expedida pelo 1°Cficio de Registro de Imoveis de Anguemes-
RO, arquivada nesta serventia. Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu,
Mathalia Silvestre Anselmo, Escrevente Auxiliar, confen e assino. Eu, Diego Femandes
Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino.

Continua na pagina 1 verso

Avenida Tabapud, n® 2447, Setor 03, Ariguemes RO, CEP: 76.570-363, Tal.: (69) 3536-5694 ou (69) 2103-2501
Site Repistradoras: waw regiztradores. onr.org.br E-mail: imovets 2rigame L com
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vaae s -0.640. 27 de margo de 2020. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda e
==ocmmesiopra, lavrada as fls. 144/146 do Livro 59 do Oficio de Registro Civil das Pessoas

‘Valide este documento dicando no link a seguir: hitps:fassinador-web.onr.ong. bridocs WWPAC-5LCIC-B53IM-GXBUS

Maturais e Tabelionato de Motas de Cacaulidndia e Comarca de Ariquemes-R0O, em 19 de
margo de 2020, o proprietario ROCHAEL VIEIRA ROCHA, vendeu o imdvel objeto da
presente matricula, a LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, produtora rural
em geral, portadora da C.I. 906065-55P-R0O, inscrita no CPF 905.809.582-72, filha de
CICERO DONIZETE DA SILVA e MARINALVA DE OLIVEIRA FRANQUI DA SILVA,
residente & domiciliada na Linha C-90, Lote 21/B, Gleba 68, na cidade de Alto Paraiso-RO,
pelo valor de RS 68 444 03 (oitenta e oito mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais e trés
centavos), pagos a vista. Recolhido o IMTBI no valor de RS 1.768,88, em 10/03/2020, com
valor tnbutado de R 88.444 03 (oitenta e oito mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais
e trés centavos). BASE DE CALCULO: RS 75.053,11 (setenta e cinco mil, cinquenta e trés
reals e onze centavos), conforme declaragio constante na escritura, com base no
provimento 0016/2014, da Comegedoria Geral da Justica de Rondénia, considerando o
acesso regular e YThN/ha minimo, constante na planilha referencial do Incra de preco de
terras da microrregido de Alto Paraiso, do ano de 2013, conforme consta na Escritura.
Emolumentos: R$ 806,44, Custas: R$ 161,29, FUNDEP: R 32,26, FUNDIMPER: R$ 60,48,
FUMORPGE: R% 24,19 e Selo: R$ 1,12. Total: RS 1.085,78. Eu, Marcio Sampaio dos
Santos, Escrevente digitei. Eu, Nathalia Silvestre Anselmo, Escrevente Auxiliar, conferi e
assino. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizacSo n® KBAAF37534-07T8AF. Guia 17 .533. Protocolo 17 .564.

R-4-8.640. 06 de maio de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancaro n® 124094, registro do SICOR n.® 202004283837, emitida em 30/04/2020, com
vencimento para 22/04/2022, a proprietana LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA, transmitiu, em
Alienacio Fiducidria, o imovel objeto da presente matricula a COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIWRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRDNDDNIA LTDA, inscrito no
CNPJ 01.664 .968/0001-85, pessoa juridica de direito pnvacln estabelecida na Avenida
Calama, n® 2468, Bairo Sdo Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho-RO, pelo valor de R$
740 602,00, em garantia ao crédito concedido, no valor de seiscentos mil e seiscentos reais
(R% 600.600,00). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera calculado sobre o saldo devedor dianio
resultante da utilizac8o, taxa de juros de 6,00% a.a, com taxa de juros efetiva anual de
21,60% a.a, calculados “pro rata” dia sobre o saldo devedor comgido monetanamente e
exigiveis mensalmente, nas datas pactuadas ou outra que o credor fixar, no vencimento
elou liquidagdo da divida. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 01 parcela, vencivel
em 22/0472022 — R} 674832 39. Demais condigdes constantes da refenda Cédula.
Emolumentos: R 128 57, Custas: R§ 2571, FUNDEP: R 5,14, FUNDIMPER: R§ 9,64,
FUMORPGE: RS 3,86 e Selo: RS 1,12. Total: R$ 174,04, Eu, Daiane Hildebrandt de
Oliveira, Escrevente digitei. Eu, Nathalia Silvestre Anselmo, Escrevente Auxiliar, conferi e
assino. Eu, Diego Fermandes Silva, Escrevente Autonzado, subscrevo e assino. Selo digital
de fiscalizagdo n® KSAAF38586-488F9. Guia 17.798. Protocolo 17.839.

AV-5-8.640. 31 de outubro de 2022. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA De
acordo com a comunicacdo expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, datada de 26 de outubro de 2022,
fica cancelada a Alienac8o Fiducidria de que trata o R-d. referente 8 Cedula de Créditu
Bancario n® 124094, da presente matricula, em virtude do pagamento do crédito, tendo em
vista a liquidacio da mesma. Base de calculo: RS 600.600,00 (seiscentos mil seiscentos
reais), conforme nota explicativa n® 322 aplicando-se o previsto na Tabela [l codigo 303 B
*1°, conforme provimento 27/2021. Emolumentos: R$ 45,03, Custas: RS 0,94 e Selo: R%
1,31. Total: RS 47,28. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente digitei. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, confer, subscrevo e assino. Selo digital
de fiscalizagdo n® KEAAK39422-BDE2T. Guia 30.507. Protocolo 30.856.

Continua na pagina 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA

e MUNIC ]:_PID E COMARCA DE ARIQUEME
i LCAKTORIO 2° OFICTO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MNAIVAREZENDE  OFICTALA TITULAR: DR DINALVA AT.VES DE SOUZA REZENDE

Pagina: 2
AV 5-8.640. 23 de dezembro de 2024. GEORREFERENCIAMENTO. Pelo requerimento
datado de 17 de dezembro de 2024, a propnetaria LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA,
solicitou a presente averbag3o para constar que, nos termos da Lel 10.267 de 28 de agosto
de 2001 e do Decreto 4.449 de 30 de outubro de 2002, o imével objeto da presente
matricula foi georreferenciado conforme Certificacdo pelo SIGEF sob n® 824b5ef3-27a2-
415d-aa53-b5b036babb1b, Codigofincra/Sncr  n® 9510998706255, TRT n°
BR20241207275-R0O, disponibilizado no site do Instituto Nacional e Colonizagio e Reforma
Agrana - INCRA, em 14 de dezembro de 2024, passando a ter uma area total de 27,3659
ha (vinte e sete hectares, trinta e seis ares e cingquenta e nove centiares), ficando com
a sequinte descrigdo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice DZU-M-14527, de
coordenadas: Longitude -63°21'27,401", Latitude: -9°40'06,289” e Altitude de 157,61 (m),
com azimute de 177°58, confrontando com o LOTE 21/D - GLEBA 68 - P A D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distincia de 1.809,20 metros até o vértice DZU-M-14525, de
coordenadas: Longitude -63°21°25,3087, Latitude: -9°41'05,137" e Altitude de 136,33 (m),
com azimute de 268°32°, confrontando com o LOTE 21/A — GLEBA 63 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percomendo por uma distancia de 151,44 mefros até o vértice DZU-M-14526, de
coordenadas: Longitude -63°21'30,274", Latitude: -9°41'05,262" e Altitude de 138,65 (m),
com azimute de 357°59°, confrontando com o LOTE 23/B — GLEBA 63 — P.A.D MARECHAL
DUTRA, percorrendo por uma distincia de 1.809,59 metros até o vértice DZU-M-14520, de
coordenadas: Longitude -63"21'32,355", Latitude: -9°40'06,401" & Alitude de 154,5 (m),
com azimute de 88°41", confrontando com a ESTRADA VICINAL LINHA — 90, percorrendo
por uma distdncia de 151,07 meftros até o vértice DZU-M-14527, ponto inicial da descnico
deste perimetro, conforme mapas, memoriais descritivos, declaracio de respeito de limites
e TRT, arquivados neste Cartorio. Sendo o responsavel pela execugdo das obras o Sr. Jodo
Vaz de Oliveira — CP n™ 54589819953/R 0. BASE DE CALCULO: R$ 169.560,48 (cento e
sessenta e nove mil. quinhentos e sessenta reais e quarenta e oito centavos), conforme
declaracdo datada de 17 de dezembro de 2024, com base no Provimento n® 21/2023 da
Corregedonia Geral da Justica de Rondénia, considerando o 2° Nivel Categorico — Tipologia
Pecudna de Baixo Suporte & VTlha Limite Inferior, constante na Planilha do INCRA de
Precos Referenciais 2021/2022 —VTI e VTN. Emolumentos: RS 454 04, Custas: R$ 90,81,
Fundep: R¥ 18,16, Fundimper: R$ 34,05, Fumorpge: RS 13,62 e Selo: R§ 1,44, Total: R%
612,12 Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradjo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizagdo n® KSAARIGEIE83-04AT6. Guia 43 468. Protocolo 43.992.

AV-T-8.640. 23 de dezembro de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural — CCIR — Exercicio 2024, o Codigo do Imdvel objeto da presente
matricula & 951.099.870.625-5; module rural: 90,9920 ha; n® de modules rurais: 0,30;
madulo fiscal: 60,0000 ha; n® de médulos fiscais: 0,4550; fracdo minima de parcelamento:
2,00 ha. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradjo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia
43 468 Protocolo 43.992.

R-8-8.640_ 23 de dezembro de 2024. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escntura Piblica de
Dacio em Pagamento, lavrada as fls. 001/003 do Livro 181-N do 3° Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de Porto Velho-RO,
em 28 de novembro de 2024, a proprietaria LUCIANE OLIVEIRA DA SILVA deu o imovel

Continua na pagina 2 verso
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vae s’ 210 da presente matricula 8 COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
==samse \ TRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, inscrita

Valide este documento dicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.omg. bridocs WWWFPXC-6LCIC-853JM-GXBUS

no CNPJ n® 02.282.709/0001-52, pessoa juridica, estabelecida na Avenida Santos Dumont,
n® 235, Baimo Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, em quitagio aos contratos n® 91-4
(desconto de cheque) - RS 91.223 49; LM-3090639 (Cheque Especial) - R$ 67.682,50; 91-
5 (desconto de cheque) - RS 87.198,90; 262388 (Pronamp) - R$ 1.268.564,68; 29471-2
(Rotativo) - R$ 409.146,09 e 21315-5 (Repasse) - R$ 590,337 52, com o valor atual de R
2.510.000,00 {dois milhdes e quinhentos e dez mil reais), sendo atrbuido ao imével o valor
de R$ 1.100.000,00 (um milhdo, cem mil reais). Recolhido o ITBI no valor de R$ 6.100,00
(seis mil e cem reais), em 13 de dezembro de 2024, com valor TRIBUTADO de R§
305.000,00 (trezentos e cinco mil reais), conforme DAM — Documento de Arrecadagio
Municipal e Comprovante de Pagamento, arquivados nesta Serventia. Demais condices
constantes na referida Escrtura. AVALIACAO DE ACESSO: RS 169.560.48 (cento e
sessenta e nove mil. quinhentos e sessenta reais e quarenta e oito centavos), conforme
declaracio datada de 17 de dezembro de 2024, com base no Provimento n® 21/2023 da
Corregedoria Geral da Justica de Rondénia, considerando o 2° Nivel Categorico — Tipologia
Pecuana de Baixo Suporte e VTl/ha Limite Inferior, constante na Planilha do INCRA de
Precos Referenciais 2021/2022 — VTl e VTN. BASE DE CALCULO: RS 1.100.000,00 {um
milh&o, cem mil reais), referente ao valor do negécio juridico atrbuido pelas partes. Com
base no Art. 113, Inciso | das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de Ronddnia —
Provimento n® 21/2023. Emolumentos: RS 6.000,07, Custas: R 1.200,01, Fundep: R%
240,00, Fundimper: R5 450,01, Fumorpge: R3 180,00 e Selo: R 1,44, Total: R$ 8.071,53.
Eu, Caroline Fonseca Femeira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araijo,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizacdo n® KEAARIEI96-A972B. Guia 43.111. Protocolo 43.629.

CERTIDAD

Certifico que a presente cdpia & repmducso fiel da matricula acima descrita, desta Serventia Registral e, partanto, nos
termes do artige 19, § 1% da Lei n® 6.015/1973, tem valor de certiddo de inteiro teor. Ressalto que os eventuais dnus e
gravames existentes o estes que constam na matricula, portanto ndo constando nenhum gravame, estar-se-3 diante de
imovel livre e desembaragado. Certid3o valida por 30 (trinta) dias. conforme Decreto n® 83240, art. 1%, [V, de 02/08/1038.
O referido & verdade e dou fé&. Ariquemes/Ronddnia), 27 de outubro de 2025

Emolurmentos e Custas: Poder Judicidrio do Estado de
(Lei 301, de 2111.2/00) Hﬂr:ania e

Selo Digital de Fiscalizagio n®
KSAAUITSTT - 222TC
Caonsulte a validade em:
wanw_tjrojus. briconsultaselol

Certiddo conferida e emitida por Thamires Amorim Femera
Pedido de cerfidio n® 85101
Vilida por 30 dias.

() Dinalva Abves de Souzs Fezends - Oficiala

() Ealvin Alves de Fezends - Oficial Substiuto

() Wilkner Alves de Fezende - Oficial Substitoo

() Diego Femandes Silva - Oficial Substitato

() Daiane Hildebrandt de Oliveira - Esaevente Sutorizads I
() Melizza dos Sambos Armijo - Esoevents Awtorizsds TT
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Visto frontal do acesso

Acesso pela Linha C-90
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Area de pastagem

Acesso
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

| —

[ Venda X R$1750.000

Venda - Sitio - Alto Paraiso - 2...

Sitio em Alto Paraiso 25 Alqueires 23
Alqueires Aberto Cercado Derrubadas
Foram Feitas Antes do Ano 2008 [..]

605.000m? de Area

Q Alto Paraiso, RO

https://ro.mgfimoveis.com.br/venda-sitio-alto-paraiso-25-alqueires-venda-ro-alto-paraiso-303311960

([ Venda X R$2.520.000
Sitio em Alto paraiso/ RO

36 alqueires com 34 de pasto
cercado,curral, represas, casa de
madeira,energia,escriturado 28 km da
cidade, 6nibus [...]

825.000m? de Area

Q Alto Paraiso, RO

https://ro.mgfimoveis.com.br/sitiolem1alto1paraiso1rolvendalrolalto1paraiso1361alqueires134 1pasto-

296183149
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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