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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Agenor M. de Carvalho, Lote 450, Quadra 38,
Setor 12, Porto Velho - RO.
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RESUMO

Data da avaliacao 09 de marco de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizagéo Rua Agenor M. de Carvalho LT 450, QD 38, Setor 12, Porto Velho - RO.

, _A : 2
Areas Area: 450,00m?.

Matricula n® 25.469

Documentacgéao

R$ 230.000,00 (Duzentos e Trinta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 25.469
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Porto Velho - Rondbdnia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 04/03/2026
Data da Visita: 09/03/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Setor 12, em Porto Velho, configura-se como area de expansao urbana planejada, com
infraestrutura basica consolidada e em processo de ampliagdo. As vias principais, como a Rua
Agenor M. de Carvalho, encontram-se asfaltadas e dotadas de iluminag&do publica em padrao
LED, enquanto as vias secundarias apresentam pavimento em saibro ou flexivel em fase de
implantacdo. O abastecimento de agua é realizado pela CAERD, a energia elétrica distribuida
pela Energisa e o sistema de esgotamento sanitario encontra-se em fase de implantacao, sendo
complementado por fossas sépticas individuais. A regiao dispde de equipamentos comunitarios
em bairros adjacentes, como escolas e unidades de saude, além de acesso facilitado a polos
comerciais pela Avenida Rio de Janeiro, o que reforca sua atratividade para uso residencial e
comercial.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado esta localizado na Rua Agenor M. de Carvalho, Quadra 38, Lote 450,
Setor 12 - Porto Velho/RO, com éarea total de 450,00 m2. Trata-se de lote urbano inserido em
loteamento regular, em estado de conservagao classificado como regular e sem benfeitorias
relevantes. Sua documentacao encontra-se registrada sob a matricula n? 25.469 no 12 Oficio de
Registro de Imdveis de Porto Velho. O terreno apresenta potencial construtivo adequado para
implantacdo de edificagcdo residencial unifamiliar ou empreendimento de pequeno porte,
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conforme parametros urbanisticos locais, estando inserido em area de expansdo com
infraestrutura consolidada e perspectiva de valorizagdo em médio prazo.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imdvel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacado das Avaliacbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangcas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéo fornecida pelo interessado.

- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.
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- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 230.000,00 (Duzentos e Trinta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 207.000,00
(Duzentos e Sete Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. Assinado de forma digital por . Assinado de f digital
GUIlherme Telxelra Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engen ha rla Tgs‘ssré?]g(;nﬁa:;n;zo'S;éaespor
de Oliveira %Z‘,’(?é: 2026.03.1012:19:02 e Solucdes _E:)z‘a;(())(;: 2026.03.10 12:19:21

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Coanstriua Seu Prgeto Ao Excslerne Terrena 385m? com
Eacritvre # Otemo Lotslitncio

S 740000

Construa Seu Projeto Aqui! Excelente Terreno 385m2 com Escritura e Otima Localizacdo - Terrenos,
sitios e fazendas - Nova Porto Velho, Porto Velho 1484002289 | OLX

Ventie se um arere

Vende se um terreno - Terrenos, sitios e fazendas - Esperanca da Comunidade, Porto Velho
1483849100 | OLX

VENDO TERRENO BEM LOCALIZADO! PERTO DO CENTROY
HARRO OLARIA! OPORTUNKDADE!

AS 420.000

https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/vendo-terreno-bem-localizado-perto-do-centro-bairro-olaria-
oportunidade-14660385207?lis=listing 1100
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https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/construa-seu-projeto-aqui-excelente-terreno-385m-com-escritura-e-otima-localizacao-1484002289?lis=listing_1100
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https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/vende-se-um-terreno-1483849100?lis=listing_1100
https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/vendo-terreno-bem-localizado-perto-do-centro-bairro-olaria-oportunidade-1466038520?lis=listing_1100
https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/vendo-terreno-bem-localizado-perto-do-centro-bairro-olaria-oportunidade-1466038520?lis=listing_1100
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigdes, assuncgoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sédo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacao por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgagao
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parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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