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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Aurélio Bernardes, Bairro Riachuelo, Ji-Parana - RO
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RESUMO
Data da avaliagdo 13 de junho de 2026.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Rua Aurélio Bernardes, Bairro Riachuelo, Ji-Parana - RO.

- - Area total: 2.448,00 m?
Areas

Matricula n? 15.540

Documentacéao

Avaliagao 1.150.000,00 (Um Milh&o e Cento e Cinquenta Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacao de Imével é elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado através da
copia da certiddo de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n® 15.540
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Ji-Parana - RO, com a finalidade
de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 08/06/2026
Data da Visita: 13/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao de Ji-Parang, localizada no estado de Rondénia, destaca-se por sua topografia
predominantemente plana, favorecendo a expans&o urbana e as atividades agropecuarias. E um
importante polo econémico regional, com forte presencga da pecuaria de corte e leiteira, além da
agricultura, especialmente soja e milho. A cidade possui boa infraestrutura urbana e servigos,
atraindo investimentos e apresentando um mercado imobilidrio dindmico, impulsionado pelo
crescimento populacional e pela posi¢cao estratégica entre as principais vias de escoamento da
producao no estado.

Além dos aspectos econdmicos e comerciais, Cacoal apresenta um perfil urbano em
constante desenvolvimento, com expansdo de bairros planejados, investimentos em
infraestrutura viaria e melhoria dos servigos publicos. A cidade conta com um aeroporto regional,
o que facilita o acesso aéreo e favorece o turismo de negocios e o transporte de cargas. Sua
localizagao estratégica, as margens da BR-364, fortalece sua conexao com outras regides do
estado e amplia sua capacidade logistica. Cacoal também possui um ambiente social
relativamente equilibrado, com bons indicadores de qualidade de vida para o porte da cidade,
incluindo acesso a internet, saneamento basico em expansao e iniciativas publicas voltadas ao
esporte, lazer e cultura, que contribuem para a atratividade tanto residencial quanto empresarial
da regiao.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével trata-se de um lote de terras urbano N21, da quadra 108, do Setor 05.01
Riachuelo, situado na rua Aurélio Bernardes, no 22 Distrito da Planta Geral da cidade de Ji
Parana-RO, com a area de 2.488,00m?(dois mil, quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados),
com os limites confrontagdes seguintes: FRENTE: para a rua Aurélio Bernardes, medindo 40,00
metros: LADO DIREITO: com rua Cruzeiro do Sul, medindo 62,20 metros; LADO ESQUERDO
com o Lote n? 01-A2 medindo 62,20 metros

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagéo
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imoveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacgdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imdével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagcdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagado em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imodvel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situagdo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem
periciado em R$ 1.150.000,00 (Um Milhdo e Cento e Cinquenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.035.000,00
(Um Milh&o e Trinta e Cinco Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . . Assinado de f digital + ~ Assinado de forma digital por
Guilherme TeiXeiracyiome Teircia deotoira T&S Engenhari aT&j Engentaria Slugoes
A : -44: ~ Dados: 2026.06.16 09:44:56
de Oliveira Pozqgg. 2026.06.16 09:44:46 e Soluc;oes - 53,83,
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA
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Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana - Estado de Rondéma

O OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Presbitero Honorato Pereira, n” 1492 - Bairro Nova Brasilia - (69)3421-1285

Oficiala - Lucélia Pitombeira Barreto
Oficiala Substituta Supervisora - Andréia Serafim Damasceno
Oficiala Substituta — Bruna Karolina Silva Cavilia
Oficial Substituto - Matheus Hennaue Damasceno de Souza
CNM: 157545.2.0015540~-10

Livro 2 de Registro Geral

MatriculaN; 15540 Rl
Data: 10 9e setembro oe 2021 Ficha N 1

IMOVEL: Luto de Terras Urbano n* 01, da Quadra 108, do Setor 05.04-Riachuslo, situado na
nua Aurelio Bernardes, no 2° Distrito da Planta Geral desta cidade de Ji-Parand-R0O, com a drea
da 2.488,00 m* (dois mil, quatrocentos e oltenta & oo metros quadrados), com os limites o
confrontagbes FRENTE paa a rua Auelio Bernardes medindo 40,00 metros,
FUNDOS: com o Lote n® 01-A1, medindo 40,00 metros; LADO DIREITO: com a rua Cruzeiro do
Sul, medindo 62 20 metros, LADO ESQUERDO: com o Lote n® 01-A2, medindo 62,20 metros
Propnaténa ZELIA CESCONETTO VERONEZ, trasilera. divorciada, nio conviventé em undo
estavel, ampresiia, fiha de Gemano Vercnaz @ Vicginia Cesconetio & da Céduls deo
Isantidade RG n° 502.186-SSP/ES, nscrita no CPFMF sab o n® 853 ;3 7-15, residente’e
domciliada na rua Plécido de Castro, n° 2089, bairro Cafoznho, nesta cidade de J-Parana-RO"\
Registro Anterior, Matricula n® 6778, ficha 01 do bwo 02, em 17 de ; 0 de 2018, desle
Servico do Regstro de Imdveis. Insangho Cadastral n® 501001080000100. C RS 812
Fundep R$ 162 Fundmper: RS 304 Fumorpge: RS 122 Emokunéntos! RS 40,58, Selo de
Fscalzacho Digital n* L1AAF36635-37881: RS 1,18 Total R$ 5576, A Escreveria, Jéssca
Oliveira da Siiva, digtou A Oficiada Substtuta, Catiane de Araljo Mendes S

R-1-15.540 - Protocolo n® 17 686 de 08 de selemixro de 2022 l

- Pela Escriturn Publica de Confisséo de Di & Dagio do Imdvel
@m Pagamento Parcial, lavrada 208 seis dias do més de setembro do ano de dois mil @ vinte @
dors (08/09/2022), s fohas D10/012 do livra $1-E, no 2* Ofico de Registro Civil @ Tabelonato
de Notas, desta cidade o comarca de Ji-Parand-RO, a propnetdria e Intervenente pagadora
ZELIA CESCONETTO VERONEZ trasileira, divorciada, ndo convivente em unido estavel,
empresania, filha do Germano Veronez e Virginia Cosconefto Veronez, portadora da Cédula de
Identidade RG n* 502 186-SSP/ES, inscrita no CPFIMF sob o n* 653 320 03715, residonts o
comicikada na avenida das Senngueras, n* 1023, bairro Cafezinho, nesta cdade de J-Parand-
RO, transmitsy 0 imbvel desta matricula pelo valor de RS 1.40000000 (hum mihio &
quatrocentos mil reqis), & tiwulo de dagdo em pagamento da divida confessada pela devedora
TRANSPORTES CESCONETTO EIRELI ~ EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJMF 20b o n* 14.447 768/0001-23, com sode na avenida das Seringueiras, n* 1023, bairo
Cafezinho_nesta cidade de Ji-Parana-RO. a outorgada o credora COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA pessoa juridica de Gireto
mm.mmmCﬂPmmon'mwmtﬁ.m”mw , 0"
2468, bairo Sdo Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho-RO. Condigles. (s
referida escritura. Custas: R$ 1.318 58 Fundep: RS 263 72 Fundimper. R$ 494 47, Fumorpge:
RS 197.79. Emolumentos: RS 6.502.88. Selo de Fiscalzaglo Digital n® L1 J

)
R-2-15.540 - Protocolo n* 22,150, 05 de abel de 2024 7 f
COMPRA E VENDA - Pela Escritura Piblica de Venda 8 Compra com Allenagao Fiduclada em

(segue o verso)

§ LU ENDIEN
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Rua Presbitero Honorato Pereira, n® 1492 - Bairro Nova Brasilia - (69)3421-1285

Oficiala ~ Lucélia Pitombeira Barreto
Oficiala Substituta/Supervisora - Andréia Serafim Damasceno
Oficials Substituta — Bruna Karolina Silva Cavilia

MNfisial Quhetititn - Mathoue Hoanrviaone Namaceann de Soaves

2 O OFICI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana ~ Estado de¢ Rondénia

CNM: 1575645.2.0015540-10

Garantia, lavrada aos onze dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e quatro
(11/03/2024), &s folhas 187/189 do lvro 292-E, no 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais & Tabellonato de Notas, desta cidade ¢ comarca de J-Parand-RO, a proprietana
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, rotro qualficada, neste atlo representada por sua procuradora VANIA MARIA ALVES
MIRANDA, portadora da Cartelra Nacional de Habllitagao-CNH n* 0388556 1946-DETRAN/RO,
inscrita no CPF/MF sob o n* 685.643,762-53, conforme Instrumento Plblico de Procuragéo,
lavrado ao0s nove dias do més de janeiro do ano de dols mil e vinle e quatro (09/01/2024), as
folhas 089/090 do livro 513-P, no 3° Oficio de Tabelionato de Notas, da cdade o comarca de
Porto Velho-RO, transmitiu 0 imével desta malricula por venda feita & DALILA TEIXEIRA
RAMOS, Lrasdelra, solleira, ndo convivente em unido estivel, malor & cepas, produtora
agropecudria, fiha de Jose Ramos e Elizeni Teixeira Ramos, portadors da Carteira Nacional de
Habditegho-CNH n* 05520808300-DETRAN/RO, inscrita no CPF/MF sob o n® 861.603,702-00,
residente e domicilinda na avenida das Seringueiras, n® 1005, casa 02, bairro Cafezinho, nesta
cidade do Ji-Parand-RO, pelo valor de RS 1.456.000,00 (hum mithdo e quatrocenios o
cinquenta o seis mil reais), sendo RS 291.200,00 (duzenlos e noventa @ um mil e duzentos
reais), pago a tiulo de entrada, & RS 1.184.800,00 (hum milhiio, cento e sessenta e quato mil o
oftocontos reals), a ser pago am 100 (cem) parcelas mensais, fixas @ sucessivas, no valor de
R$ 1248520 (doze mil, quatroconios e oitenta e cinco reais e vinte centavos) A ora
transmitente apresantou no alo da lavratura da refenida escritura, Certidio Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais & & Divida Aliva da Unido, sob o codigo de controle n*
5081.3562 6CBB.3AB1, expedida peta Secretaria da Recelta Federal do Brasil, @ Certiddo
Negativa de Débitos Trabaihistas n® 14693684/2024, expedida pela Justiga do Trabaiho. Gua
do ITBI n° 28978, no valor de RS 29.120,00 (vinte @ nove mil @ cento e vinte reais), recolhido em
29 de fevereiro de 2024 (29/02/2024). Condighes: responder pela evicglo de direito, Fuju RS
1.388,93 Emolumentos: R$ 6.944 63, Selo de Fiscallzagao Digital n* L1AAJ30487-EESCF: RS
1,44, Fundep: RS 277,79 Fundimper: RS 520,85. Fumorpge: R$ 208,34, Total: RS 9.341,98 11
de abrl de 2024. A Escrevente, Ana Paula Frigini de Olivelra, digitou. A Oficiala, Lucéla
Pitombelra Barreto, subscreveu. f<e

R-3-15.540 - Protocola n® 22 150, 05 de abril de 2024

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pela Escrilura Publica de Vends e Compra com Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, lavrada acs onze dias do més de margo do ano de dois mil e vinte o
quatro (11/03/2024), as folhas 187/189 do kvro 292-E, no 1° Oficio de Registro Civil das
Pessoas Nalurais ¢ Tabelionato de Notas, desia cidade e comarca de J-Parana-RO, a
proprietara DALILA TEIXEIRA RAMOS, retro qualificada. na qualidade de devedora fiduciante,
allenou 0 Imdvel desta matricula, em carder fiduciério, @ COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, retro quelificada, em garantia do
financiamento no valor de RS 1.164.800,00 (hum milhdo, cento e sessenta e quatro mil e
oltocentos reals), que devera ser pago em 100 (cem) parcelas mensals, fixas e sucessivas, no
valor de RS 1248520 (doze mil, quatrocentos € ollenta e cinco reais e vinte centavos),
vencendo-se a primeira no dia 20 de margo do 2024 (20/03/2024), e 85 demais nos Masmos
dias dos meses subsequentes, com vencimento final em 21 de junho de 2032 (21/06/2032).
Para efeito de lelido fol atribuido ao imdvel o valor de RS 1.164,800,00 (hum milhdo, cento e
sassonta 0 quatro mil e oltocentos reals). Condigbes: responder pela evicgdo de direfto. Fuju RS
1.405 46. Emolumentos. RS 6.627,24. Solo de Fiscalizagio Digital n® L1AAJ30488-D2063. RS:
1,44. Fundep: RS 261,09 Fundimper: R$ 489,54, Fumorpge: RS 195,82 Total: R§ 8.780,58. 11
de abrl de 2024 A Escmwntc./Ana Paula Frigini de Oliveira, diglitou. A Oficisla, Lucélia
Pitombeira Barreto, subscreveu ¥

<

AV-4-15.540 - Protocolo n™ 23,435 de 04 de julho de 2024
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Fica consolicada a propriodade do

(sague na ficha 02)
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Municipio e Comarca de Ji-Parana - Estado de Rondénia

0 OFICI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Presbitero Honorato Pereira, n® 1492 - Bamrro Nova Brasihia - (69)3421-1285

Oficiala - Lucélia Pitombeira Barreto
Oficiala Substituta/Supervisora - Andréia Serafim Damasceno
Oficiala Substituta - Bruna Karolina Silva Cavilia
Oficial Substituto - Matheus Henngue Damasceno de Souza

CNM: 157545 2.0015540-10

Livro 2 de Registro Geral

{
-

| 2 OFICIO DE REGISTRO DE 15 |/
MatriculaN*: i)
Data: 10 de setembro de 2021 |ﬁc||a N 02

movel desta matricula, nos termos do §7° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em favor da
credora Bduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, pessoa juridca de direto privado, inscrita ne CNPJMF sob o n®
01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, n® 2468, bairro S&o Jodo Bosco. Porto
Velho-RO, conforme Requerimento, datado de 04 de outubro de 2024 (04/10/2024). Instruido
pela inmac3o e publicacbes de editais lellos em relaglio a devedora fiduciante DALILA
TEIXEIRA RAMOS, retro quakficada, onde a mesma fol notficada para, no prazo de 15 (quinze)
dias (teis, purgar 8 mom das prestagdes vencidas » as que vencessem alé a data do
pagamonto, assim como os demals encargos, Inclusive desposas de cobranga o Intimagso, sem
que o fiduciante tenha purgado as refendas prestagdes. Foi apresentado o comprovante do
pagamento do imposio de transmissiio de bens imdvess - ITBI, no valor de RS 29 120,00 (vinte o
nove mi ¢ cenlo e vinle reas), tendo como base do calculo o valor de R$1.456.000,00 (hum
mildo & quatrocenos & cinquenta e seis mil reais), valor atribuido 2 consol»dacéo, conforme
Guia do ITBI n* 29042, recolhido junto ac BANCO DO BRASIL SIA, em 03 de gutubiro de 2024
(03/10/2024). Fuju RS 416,88, Emolumentos: R§ 2.083,38. Selo de Fiscalizacadp Digital n*
L1AAK32909-02TAF: RS 1,44, Fundep: RS 83.34. Funamper RS 156,25, Fumdrpgq RS 62,50
Total: RS 2.803,59. Em 12 de novembro de 2024. A Escrevente, Barbars Lus
Barros, digitou. A Oficlala Substituta, Andréla Serafim Damasceno, subscreveu, |~

_— ‘-

AV-5-15.540 - Protocolo n* 25475 de 20 de dezembro de 2024 /
INCORPORACAO - Polo roquerimanto om forma legal, datado de 18 do dozembro de 2024
(1912/2024), instruido pela Ala de Assembleia Geral Extraordindria o seus anexos, datada do 28
de abril de 2022 (28/04/2022), devidamente regisirada sob o n® 20220345970 - NIRE
11400001313, conforme Cettiddo de Inteiro Teor, expedida em 23 de dezembro de 2024
(23/1212024), pela Junta Comercial do Estado de RondOnia - JUCER, & Ata de Assemblela Geral
Extraordinaria Conjunia, datada de 24 de julho de 2024 (24/07/2024). devidamente registrada
sob 0 n* 202428586680 - NIRE 52400005274, na Junta Comercial do Estado de Golds -
JUCEGO, verfica-se que em wvirtude da Incorporaglo societaria da proprietéria

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, nscrita no CNPJ/MF sob o n® 01,664 968/0001-85, com
sode na avenida Calama, n® 2468, bairro Sho Jobo Bosco, na cidade de Porto Velho-RO, o
imovel desta matricula passou & pertoncer & COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de diresto privado, inscrita no
CNPIMF sob o n® 02.282.709/0001-52. com sade na avenida Santos Dumont, n® 235, bairo
Jundial, na cidade de Anapols-GO, sendo dado para efeitos fscals o valor de RS 1.456.000,00
(hum milhdo e quatrocentos e cinquenta ¢ seis mil reais). ITBI ISENTO, conforme Lel n® 1139 oe
21 de dezemiwo de 2001. Fuju RS 416,68, Emolumentos: R$ 2.083.38. Selo do Fiscalizagso
Digital n" LIAAK35184-78130: RS 1,44, Fundep: RS 83 34, Fundimper: RS 156,25 Fumorpge
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Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana - Estado de Rondonia

O OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Presbitero Honorato Pereira, n® 1492 . Bairro Nova Brasilia - (69)3421-1285

Oficiala - Lucélia Pitombeira Barreto
Oficiala Substituta/Supervisora - Andréia Serafim Damasceno

Oficiala Substituta - Bruna Karolina Silva Cavilia
CWiniel Ciilvotintn - Auilaiss Slanrirms Thomsonsnn da Qaiive

CNM: 16756456.2.0015540-10

RS 62,50, Total; R$ 2.803,59. Em 07 de janeiro de 2025 O Escrgvente, Luiz Henngue Vieira
Lumi, digitou. A Oficiala, Lucélia Pllombeira Barmeto, subscreveu. 4o

AV-6-15.540 - Protocolo n* 25.304 de 05 de dezembro de 2024,

LEILAO NEGATIVO - Pelo requenmento, datado am 03 de dezembro de 2024 (03/12/2024), &
feila a presente averbagdo para constar que 8 COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direfto privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.282.709/0001-52, com sede na avenida Santos Dumont, n® 235, bairro
Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, realizou os Wildes publicos disciplinados no artgo 27, da
Lel Federal n® 9514, de 20 de novembro de 1997, sendo o primeiro em 28 de novembro de
2024 (28/11/2024), e o segundo em 29 de novembro de 2024 (20/11/2024), ambos de modo
on-line, conduzidos peio Ledloairo Publico Oficial do Estado de Golds, Leony Gomes dos Santos
Junioe, JUCEG n' 034, sendo gue nBo houveram arrematantes para o imdvel, Em
consaquingia, fica ENCERRADO o regime juridico da Lei Federal n" 9,514/97, podendo o
proprietario dispor livremente do imével desta matricula. Fuju RS 9,91, Emolumeontos: RS 49,56
Selo de Fiscalzagho Digital n® L1AAK35185-35489: RS 1,44, Fundep: RS 1.98. Fundimper: R$
3.72. Fumarpge: RS 1,49 Towal: RS 68,10, Em 07 de janeiro de 2025. O Escrevente, Luiz
Hanvrique Vieira Lumi, digitou. A Oficiala, Lucdka Pitombeira Barreto, subscreveu, Ao

AV-7-15.540 - Prolocolo n* 25,304 de 05 de dezembro de 2024

CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Parlicular de Dedaragio
de Leddo e Quitagho de Divida, assinado eletronicamente em 29 de novembro de 2024
(29/1172024), om forma legal, # COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
CENTRO NORTE BRASILEIRO, aulorizou o CANCELAMENTO da propriedade fiduciéna
objeto desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou 8 sua constituicio e
consequente resolucio da propriedade fiduciaria, voltando o imdvel desta matricula ao regime
normal de propriedade. Fuju RS 9,91 Emolumentos. RS 49,56, Selo de Fiscalizacao Digital n®
L1AAK35186-0CADC: RS 1,44, Fundep: RS 1,98, Fundimper: RS 3,72 Fumorpge: RS 1,49
Total: RS 68,10. Em 07 de janoiro de 2025. O Escrovente, Luiz Henrigue Vieira Lumi, digitou. A
Oficialn, Lucdlia Pltombeira Barrelo, subscrevey, e
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Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana - Estado de Rondonia
Rua Presbitero Honorato Pereira, n” 1492 - Bairro Nova Brasilia - (69)3421-1285
Oficiala ~ Lucélia Pitombeira Barreto

O OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Vabde squi Oficiala Substituta/Supervisora - Andréia Serafim Damasceno
23t Socuments Oficiala Substituta — Bruna Karolina Silva Cavilia
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Oficial Substituto - Matheus Henngue Damasceno de Souza

CERTIDAO

CERTIFICO ¢ dou fé que a presente copia € reprodugao fiel da matricula acima clencada, desta
Serventia Extrajudicial ¢, portanto, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal n®
6.015/73, tem valor de certidio de inteiro teor. Ressalto que os eventuais dnus e gravames
existentes sdo os que constam na referida matricula: Caso ndo conste nenhum, estar-se-i diante
de imdvel livre e desembaracado. Valida por 30 dias, conforme Decreto n” 93.240, Art.1° IV, de
09/09/86. Em 26 de fevereiro de 2026 (26/02/2026).

Emolumentos: RS 29,42
Poder Jusicario - TJRO
Custas: RS 5,88 Carregedona Geral da
Justica
"t . < 8 Selo Digitad de Fecalzacio
Fundep RS 1,1 Pt
l-'undimpcr: RS 2.21 Condra a vabdade om
’ warw 70 jus briconsultsselal E
Fumorpge: RS 0.88
Selo de Fiscalizacio RS 1,57
Lucdlia Andressa Bruma Rita Maria Mathens Janaina Patricia Luiz Vitoria  Navaras Priscila Ana Paula
Pitombeirs  daSiva  Karoline Medeiros de Henrigue dos Santos Hearigoe Porfirio de Cabral Frigini de
Barreto Nestor Silva Almeida Damascenn de  Furtade Keller Vielra Jesun Magaihies Olivelra
Cavilia Seura Lumi Aguiar
Oficial  Escrevente Oficiala  Escrevente Oficial Escrevente Eserevente Escrevente  Escrevente Escrevente
Registradora Autorizada Substituta  Autorizada Substituto Autrizada  Auterizade Autorizada  Auwtorizada  Autorizada
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ANEXO Il -LOCALIZACAO

Rua Aurélio Bernardes, Bairro Riachuelo,Ji-Parana-RO.

lLoTE 0y QO 108

11



-“_ E;‘I%Eﬁ HARIA

-
-

12



-Il_ g;fEs\'H_-t RiA

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

o'X Q (® chat [ Notificacdes

Ronddnda > Rondonia > Terrenos. sitios e fazendas > Outras Cidades

Quadra na linha 94 T-10

7.300 metros quadrados.
Linha 94 entre T10e T11
100x73

Escriturado tudo certinho.
RS 400,00 o metro

Total: RS 2.920.000,00
Aceito proposta no dinheiro!

WhatsApp98101-8325

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Entrar @ Amnciar gratis
VIS
R$ 2.920.000

53.1 Simular consérecio

x

Esta conta passou por um
processo de validacao de
identidade

Saiba mas

Acessar perfil do anunciante

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais sdo

consideradas precisas, completas e corretas.
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T&S

EXGENHARIA

VL.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

Ndo foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisi¢cdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragées nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatorio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgéo.
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