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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Recanto Cardoso, setor Sao Domingos, municipio de
Costa Marques - RO.
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RESUMO

Data da avaliacdo 21 de maio de 2026.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Recanto Cardoso, setor Sdo Domingos, municipio de Costa Marques - RO.

Areas - Area: 2,5000 hectares / 0,5165 alqueires GO.

Matricula n® 2.308

Documentacgao

R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 2.308
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Costa Marques - Rondbonia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A area em que se encontra o imovel esta localizada no municipio de Costa Marques,
Rondbnia, a aproximadamente 1,6 km do centro urbano, com acesso pela BR-429 e Ramal Jorge
Teixeira. A regidao apresenta predominancia de pequenas propriedades rurais e chacaras,
utilizadas tanto para atividades agropecuarias quanto para fins de lazer e moradia. A topografia
€ majoritariamente plana, com declives suaves, o que favorece a mecanizag¢ao agricola e a
implantacdo de loteamentos futuros.

O solo é argiloso e fértil, adequado para pastagens e culturas agricolas de ciclo curto,
além de suportar atividades pecuarias. A proximidade com o centro urbano garante acesso a
servicos basicos, comércio e infraestrutura publica, como energia elétrica, transporte escolar e
sinal de telefonia celular. Essa combinacdo de caracteristicas confere a regiao um perfil de
transicao entre area urbana e rural, com potencial de valorizacao a médio prazo.

O mercado imobiliario local, conforme diagnéstico do laudo, apresenta liquidez baixa, com
tempo médio de comercializagcdo superior a trés meses. O publico-alvo € composto por
produtores rurais, familias que buscam casas de campo e investidores imobiliarios interessados
em loteamentos. A proximidade com a cidade e a facilidade de acesso sao fatores que favorecem
a absorcao do imével, apesar da baixa demanda imediata.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O Recanto Cardoso possui area de 2,5 hectares, com perimetro georreferenciado e
confrontacOes definidas. O terreno € plano, com leve declive na divisa oeste, altitude média de
164 metros e inclinagdo maxima de 3%. Conta com um tanque escavado de 900 m? em bom
estado de conservagao, destinado ao abastecimento hidrico.

As benfeitorias incluem pastagens formadas com capim brachiaria brizantha em estado
ruim, cercas parciais em condi¢des precarias, curral com duas areas cobertas (150 m? e 50 m?)
em estado ruim e o tanque escavado em bom estado. O imdvel encontra-se desocupado e
inativo, sem uso agropecuario recente.

A distribuicao da area n&o apresenta reserva legal ou preservagdo permanente, estando
integralmente consolidada para uso. O acesso é facilitado por rodovia pavimentada e estradas
vicinais encascalhadas, o que garante viabilidade logistica para transporte de insumos e
produtos. O imovel, portanto, possui caracteristicas que permitem tanto uso agropecuario quanto
aproveitamento para lazer ou futura subdivisdo em lotes.

As informacgdes de coordenadas geogréaficas, azimutes, distancias e confrontag¢des
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.
4
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 450.000,00
(Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . s Assinado de forma digital
Guilherme TeiXeira guinerme rerera de Oivers T&S Engenharia restghanse solcoes
de Oliveira Dados: 2026.06.09 09:21:00 e SOI U(;éeS Dados: 2026.06.09 09:21:32
-03'00' -03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES - ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianca, N°. 1900, Centre - Cosia Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR
CHM:096115.2.0002308-96

IMOVEL URBAMO: Chacara Estincia 4 Irmdos, com drea de 5,0000ha (cinco hectares) setor
Sao Domingos, localizada no municipio de Costa Margues-RO, com os seguintes limites e
confrontagies NORTE: Chacara Matsuda; LESTE: Chacara Baixa Alegre; SUL: Chacara
E=ztdncia 4 Imdos - 01; OESTE: Ramal Jorge Teixeira. DESCRIQ.&D DO PERIMETRO: Inicia-ze
estd descrigo no M-01 com as coordenadas 366975, 7376 / 8626138,1954 dai segue com
AZ=10°21"12", D=134,80m até o M-02, dai segue com AZ=101*52'52", D=393,43m até o M-03,
Dai segue com AZ=164°53'56", D=130,51m até o M-04, dai segue com AFZ=289°3330", D=80,65
até o M-05, dai seque com AZ=2T7°28'42" D=370,2Tm até o M=01 onde se deu inicic da
descricdo fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area de 5,0000h4.
Conforme mapa & memornial descritivo assinado pelo Engenheiro Ambiental André Luiz Ayres
Barboza, CREA 14790-D, anctagio de responsabilidade técnica ART N® 2320228500096417.
PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RO, inscrite no CNPJ sob
n® 04.100.020/0001-95. O referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 05 de maio de 2022. Eu,
Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino

R-1-2.308. DATA: 05 de maio de 2022, PROTOCOLO: 15209, de 25/04/2022. COMPRA E
VENDA. TRAMSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES/RO, inscrita no
CHPJ 2o0b o n® 04.100.020/0001-95, com sede na Avenida Chianca n® 1381, Setor 01, em Costa
Marques-RO, representado neste ato pelo prefeito municipal senhor VAGNER MIRANDA DA
SILVA, brasileiro, cazado, portador da Carteira Nacional de Habilitagio RG n® 01908957880
DETRAN/RO expedida em 23/07/2013 onde consta cédula de identidade n® 757562 SSP/RO e
inscrito no CPF n® 692 616.362-68, residente e domiciliado na Av. Cabixi, S/N® nesta cidade de
Costa Margues/RO ADQUIRENTE: ONEZIO MARIA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro - declarou
nao conviver em unido estavel, maior e capaz, técnico agricola, nascido em 10/09/1976, filho de
Geraldo Maria de Cliveira e Joana Maria de Oliveira, portador da Carteira Macional de Habilitag&o
n® 026594728549/DETRAN/RO, expedida em 05122012, inscrite no CPFMF szob n?
584.697.292-68, residente nesta cidade e domiciliado & Av. Chianca, 1244, Cenfro, e-mail ndo
declarou. IMOVEL: O tedo descrite nesta matricula. ORIGEM: A citada na matricula. FORMA
DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda datada de 05/03/2022 lavrada nestas Motas,
no livro 14-E, fls. O77/078. VALOR: R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), guitado. NOTA: Foi
Recolhide o ITBI nos cofres da prefeitura Municipal de Costa Marques—RO; foi emita a DOL
COMNDIGOES: As constantes na referida escritura. O referido & verdade, dou f&. Costa Margues,
05 de maio de 2022. Eu, Jonhatan Melo de Brito - Registrador Interino. Emol: RS 150,08, Custas:
Fuju: R$ 30,02, Fundep: R 6,00. Fundimper: RS 11,26. Fumocrpge: R$ 4,50. Selo: RS 1,31
Total:RE 203,17, Selo Digital de Fiscalizagio n® HTAAC33131-CTEFS.

R-2-2.308. DATA: 06 de setembro de 2022. PROTOCOLO: 15.593, de 05/09/2022. COMPRA
E VENDA. TRANSMITENTE: ONEZIO MARIA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro - declarou ndo
conviver em unido estavel, maior e capaz, técnico agricola, nascido em 10/09/1976, filho de
Geraldo Maria de Oliveira e Joana Maria de Oliveira, portador da Carteira Macional de Habilitaggo
n® 02594T728549/DETRAN/RO, expedida em 05122012, inscritc no CPFMF =ob n®
584.697.292-68, residente nesta cidade e domiciliado & Avenida. Chianca, 1244, Centro, e-mail
nao declarou. ADQUIRENTE: LUCELIO GOMES CARDOSO, brasileiro, divorciado e declarou
nao conviver em unido estavel, maior e capaz, Médico Veterinario, nascido em 192/09/1972, filho
de Pedro Francisco Cardoso e Madir Gomes Cardoso, e-mail néo declarado, portador da Cédula
de ldentidade Profissional n® 12999 VPICRMVIPR, expedida em 26/03/2015, ingerito no CPFMF
s0b n® 042.032.136-57, residente nesta cidade e domiciliado & Avenida Chianca n® 1826, Centro.
IMOVEL: O todo descrito nesta matricula o qual passara a denominar-se de Recanto Cardoso.
ORIGEM: A citada na matricula. FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra & Venda
datada de 05 de setembro de 2022, lavrada nestas Motas, no livro 14-E, fis. 171172, VALOR:
R$% 29.767,45 (vinte e nove mil, setecentos e sessenta e sete reais e quarenta e cinco
centavos), guitado. NOTA: Foi Recclhido o ITBI nos cofres da prefeitura Municipal de Costa
Manrques—RO; foi emita a DOL. CONDICOES: As constantes na referida escritura. Emolumentos
avaliados e calculados sob o valor da venda do presente imovel. O referido & verdade, dou fé.
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OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADO — OFICIAL
Avenida Chianea, N°. 1900, Centre - Costa Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

Costa Margues, 06 de setembro de 2022. Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Subsituta.
Emol: RS 280,34, Custas: Fuju: R% 56,07, Fundep: R% 11,21. Fundimper: R 21,03. Fumorpge:
R$ 8,41. Selo: R$ 1,31 Total:R$ 378,37, Selo Digital de Fiscalizagio n® HTAAC34025-51DAD.

Av-3-2.308. DATA: 06 de setembro de 2022, PROTOCOLO: 15.5%4, de 05092022,
DESMEMBRAMENTO. A requerimento do proprietario supra qualificado datada de 05/09/2022,
procede-se a presente averbacio para constar gue o presente imdvel foi desmembrade uma
Area com a seguinte descrigio Imovel Urbano: Recanto Cardeso 02, com area de 2 5000 (dois
hectares e cinguenta ares) localizado no municipio de Costa Margues-RO com a seguinte
descriggo do perimetro: Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice M-02, de coordenadas
M 8.626.261,81m e E 366.994 94m; deste segue confrontando com a CHACARA MATSUDA,
com seg umtes azimutes e dlstanclas 101°02 e de 396,77 m até o vértice M-03, de {:Dordenadas
N B.626.18584m e E 367.384,37m; deste segue mnfmntando com a CHACARA BAlLXA
ALEGRE, com seguintes azimutes e distincias: 164°38' e de 65,74 m até o vertice M-10, de
coordenadas N 8.626.122 45m e E 367 401,78m; deste segue confrontando com RECANTO
CARDOS0, com seguintes azimutes e distancias: 281°02" e de 423,72 m até o vértice M-09, de
coordenadas M 8.626.203,58m e E 366.985,90m; deste segue pela faixa de dominio dajo)
RAMAL JORGE TEIXEIRA, com os seguintes azimutes e distancias: 8°49' e de 58,93 m até o
vértice M-02, de coordenadas W 8.626.261,81m e E 366.994 94m; ponto inicial da descriggo
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomeferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadasz no sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 3 WGr, tendo como o datum WGS5B4. Todos os azimutes e distdncias, area
& perimetro foram calculadas no planc de projego UTM, abrinde para tal fim a matricula 2340,
Livro 02, ficha 01. Ficando fazendo parte deste matricula a area remanescente sendo esta:
Imovel urbano denominado Recanto Cardoso, com area de 2,5000 (dois hectares e cinguenta
ares) localizado no municipio de Costa Margues-RO com os seguintes descrigdo deste perimetro
Inicia-s& a descrigio deste perimetro no vértice M-09, de coordenadas N 8.626.203,58m & E
366.985,90m; deste segue confrontando com RECANTO CARDOSO - 02, com seguintes
azimutes e distincias: 101°02" e de 42372 m até o verice M-10, de coordenadas N
8.626.122 45m e E 367 401,78m; deste segue confrontando com a CHACARA BAIXA ALEGRE,
com seguintes azimutes e distdncias: 164°38" e de 63,25 m até o vértice M-04, de coordenadas
M &.626.061.46m e E 367.418,53m; 28813 e de 82,65 m até o vértice M-05, de coordenadas M
8.626.087 31m e E 367.340,03m; deste segue confrontando com RECANTO CARDOSO - 01,
com seguintes azimutes e distdncias: 277°57" & de 370,27m até o vértice M-01, de coordenadas
M 8.626.138,20m e E 366.975,74m; deste segue pela faixa de dominio dafo) RANAL JORGE
TEIXEIRA, com os seguintes azimutes e distancias: 8°49' e de 66,17 m até o vértice M-09, de
coordenadas M 8.626.203,58m e E 366.985,90m; ponto inicial da descrigio deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomeferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ac Meridiano Central 63 WGr,
tendo como o datum WGS584. Todos os azimutes e distdncias, drea e perimetro foram calculadas
na planc de proje¢do UTM. Conforme plantas & memorial descritivo assinada pelo Bruno Correa
de Araujo Silva — Técnico Agricola CFTA 86278568268 e ART N° BR20220900681. O referido &
verdade, dou fé. Costa Margues, 06 de setembro de 2022. Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé -
Reqgistradora Subsituta. Emol: R$ 45,03, Custas: Fuju: R% 9,01, Fundep: R§ 1,80. Fundimper: R$
3,38. Fumorpge: R$ 1,35, Selo: RS 1,31 Total:lR$ 61,88, Selo Digital de FizcalizagSo n®
H7AAC3I4029-BFETC.

R-4-2.308. DATA: 16 de dezembro de 2022. PROTOCOLO: 15.824, de 14/12/2022.
ALIENACAQ. ALIENACAO FIDUCIARIA. EMITENTE: LUCELIO GOMES CARDOSO,
brasileiro, divorciado, meédico veterindrio, portador da cedula de identidade RG n®
02607629093/DETRAN/PR, inscrite no CPF/MF n® 042.032.136-57, residente e domiciliade no
Awv. 0T de Abril , n*® =in, nesl:a cidade. FIDUCLARIDICREDGR CDDPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE UNIRONDOMIA LTDA, inscrito no CNPJ sob n®
01.664.968/0001-85, por sua agéncia de Ji-Parand-RO. ALIEHAI;AD Em alienagio fiduciaria
de 70% parte fracionada do imdvel URBAMNOD: Chacara Estédncia 4 Irmdos, com area de
5,0000ha (cinco hectares) setor S&0 Domingos, localizada no municipio de Co@ta Margues-RO,
com o2 seguintes limites e confrontagdes NORTE: Chacara Matsuda; LESTE: Chacara Baixa
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OFICIO UNICO

COMARCA DE COSTA MARQUES —-ESTADO DE RONDONIA
LUCAS GERASEEV PINHEIRO MACHADOQ — OFICIAL
Avenida Chianca, N°. 1908, Centre - Cosia Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone (69) 3198-0112

Alegre; SIUUL: Chacara Estancia 4 Irm&os - 01; OESTE: Ramal Jorge Teixeira, imavel objeto desta
matricula, fica alienado 70% do referido imovel nos termos para efeitos dos arigos 22 e
seguintes da lei 9.514/97. TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 274375, emitida em
03 de dezembro de 2022, em Ji-Parana-RO, cuja via ndo negqpiéu&l fica arguivada neste sernvigo
e faz parte integrante deste registro. VALOR DA QPERACAQ:RS 1.300.000,00{um mih&o e
trezentos mil reais). VALOR DE AVALIACAD DO IMOVEL: Para efeito do disposto do artigo
24, V1, da Lein®9.514/97, fica avaliado o referido imovel em R$ 350.000,00{trezentos e cinguenta
mil reais). VENCIMENTO FINAL: 02/12/2023. PRACA DO PAGAMENTO: no local da emiséo
da cédula. Certifico ainda que foi consultado no site www.indisponibilidade. org.br, tendo como
resultado negativo, gerando 08 seguintes codigos
hash:lﬁ1::5.9::?8.9!:51.1}113.fEfT.Bl]5T.8593.1B-I?.h?ﬂﬁ.ﬁaicﬂ. Motas: Obrigam-se as paries pela
demais clausulas e condigdes, anexo do Instrumento ora registrado, sendo que fica uma via ndo
negocidvel arquivada nesta Serventia, e que faz parte integrante do registro. (a.a) LUCELIO
GOMES CARDOSO. O referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 16 de dezembro de 2022.
Eu, Eva Lucia Ribeiro Piogé - Registradora Substituta. Emolumentos avaliados e calculados
conforme a nota 352, da Tabela |l da DGERO, zendo o valor R$216.666,66. Emol: RS 1.7581,94,
Custas: Fuju: R¥ 356,39, Fundep: R% 71,28, Fundimper. RE 133,65, Fumorpge: RS 53,46. Selo:
R$ 1,31 Selo Digital de Fiscalizagdo n® HTAAC3I4612-276BD. Total:R$ 2.398,03.

Av-5-2,308. DATA: 13 de junho de 2023, PROTOCOLO: 16156, de 01/06/2023.
DESIGNACAO CADASTRAL - Pelo requerimento constante da escritura pdblica de dag@o em
pagamento datado de 31/05/2023, no Livro 13-E, fis. 068/069, pelo Tabelionato de Notas de
Costa Margues/RO, procede-se a presente averbago para constar o nimere da designagdo
cadastral do imavel objeto da presente matricula como sendo n® 3984, setor 03, quadra 059, lote
(nico (3984.03.059.000.00), conforme certiddo datada de 29/05/2023, expedida pela Prefeitura
Municipal de Costa Marques/RO. O referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 13 de junho de
2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim - Oficiala Substituta. Emol: RS 47,72, Custas: Fuju: RS
9,54, Fundep: R% 1,91. Fundimper: R% 3,58. Fumorpge: R$ 1,43. Selo: RS 1,39. Total:R$ 67,96.
Selo Digital de Fiscalizag8o n® HTAAC3ISE95-8TDD7.

R-6-2.308. DATA: 13 de junho de 2023, PROTOCOLO: 16.156, de 01/06/2023.. DAI;.ED EM
PAGAMENTO - Pela mesma escrifura mencionada no AY-05, LUCELIO GOMES CARDOSO,
brasileiro, divorciado, médico veteringrio, filho de Pedro Francisco Cardoso e Madir Gomes
Cardoso, portador da cédula de identidade profissional n® 12993 YPICRMVY/PR, inscrito no CPF
sob o n® 042.032.136-57, residente e domiciiado na avenida Chianca, n® 1826, centro, Costa
Margques/RO, deu em dagio em pagamento 70,00%, em fungdo da transferéncia de seus direitos
como devedor fiduciante do imdvel objeto da presente matricula; e 30,00% da propriedade
adguirida no R-02 da presente matricula, juntamente com 11,1% do imdvel matriculado sob o n®
2302, pelo prego de R$1.340.049,08 (um milh&o, trezentos e guarenta mil, e guarenta e nove
reais e oito centavos), do gual foi dada guitagio da divida constante do R-4, consolidando-ze a
propriedade plena do imovel objeto da presente rnatm:ula a CDDPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNMIRONDONIA LTDA pessoa juridica, inscrita no CHNPJ
=ob 0 n® 01.664.968/0001-85, com sede na avenida Calama, n® 2468, bairo Séo Jodo Bosco,
Porto Velho/RO. Foi apresentada comprovagdo do pagamento de ftributos, imposto de
transmissdo de bens Imodveis Inter - vivos (ITBI) recolhido para o municipio de Costa
Marques/RO. Emol: R¥ 4.442,06, Custas: Fuju: R% 888,41, Fundep: R% 177,68, Fundimper. R$
333,15. Fumaorpge: RS 133,26, Selo: R$ 1,39. Total:R$ 6.198,05. Selo Digital de Fiscalizagio n®
H7AACISEIE-C49BA.

Av-T-2.308. DATA: 13 de junho de 2023. PROTOCOLO: 16.156, de 01/06/2023. DA
CONFUSAO — Pela escritura pdblica mencionada no R-06, procede-se a presente averbagio,
nos termos do artigo 381 do Codige Civil Brasileiro, para constar a extingdo da obrigagde. O
referido & verdade, dou fé. Costa Marques, 13 de junho de 2023. Eu, Daiane de Almeida Gondim
- Oficiala Substituta. Emol: R$ 47,72, Custas: Fuju: R$ 9,54, Fundep: R$ 1,91. Fundimper. R$
3,58. Fumorpge: R$ 1,43, Selo: RS 1,39. TotakR$ 67,96. Selo Digital de Fiscalizagdo n®
HTAAC3ISEIT-C504F.
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Avenida Chianca, N°. 1900, Centre - Cosia Margues-RO CEP. 76.937-000 - Fone {69) 3198-0112

Av-8-2,308. DATA: 28 de julho de 2025, PROTOCOLO: A17.807, de 11/07/2025.
INCORPORACAO DE SOCIEDADE — Procede-se a presente averbagio para constar que a
COOPERATICA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSACQ DE ASSOCIADOS UNIRONDOMNIA
LTDA - SICOOB UNIRONDOMIA, com sede na avenida Calama, n® 2468, Sdo Jodo Bosco,
Porto Velho/RO, inscrita no CNPJ sob n® 01.664.968/0001-85, foi INCORPORADA pela
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO MORTE BRASILEIRO,
com sede na avenida Santos Dumont, n® 235, bairmo Jundiai, Anapolis/G0, inscrita no CHPJ sob
o n® 02.282.709/0001-52 & NIRE n® 52400005274, conforme documentos comprobatorios
apresentados, devidamente arquivado na JUCER sob o n® 20240313177 em 18/0972024. O
referido & verdade, dou fé. Costa Margues, 28 de julho de 2025. Eu, Daiane de Almeida Gondim
- Registradora Substituta. Emol: R$ 51,96, Custas: Fuju: R$ 10,29, Fundep: R% 2,08. Fundimper:
R$ 3,90. Fumorpge: R$ 1,56, Selo: RS 1,51, Total:R$ 71,40. Selo Digital de Fiscalizagdo n®
H7AAD3IS100-8ADES.

CERTIFICO, que ate a presente data o referido Imovel encontra-se livre e
desembaracado de guaisquer 6nus reais. pessoais € reipersecutorias.

Obs. A presente & valida por trinta (30) dias.

Costa Marques/RO, 12 de fevereiro de 2026.

Emol. :R% 29,42 Poder Judiciario do Estado
FUJU: R§ 5,88 De Ronddnia Selo Digital de
Elzi da Silva Fuentes Fundep: RS 1,18 Fiscalizagdo
Escrevente Autorizada Fundimper: R 2,21 HTAAD3IBE116-TB513
Fumorpge: R% 0,88 Confira a validade em
Selo: R% 1,57 www tjro_jus briconsultaselo/
Total: R$ 41,14
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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Acesso pelo Ramal Jorge Teixeira
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

chéé,aav“da Hm Y '\k Oportunidade Rural: Chacara a Venda

25Hectares , em Costa Marques/RO

f] 25000m?

RS 250.000

@ Costa Marques | 9 de nov, 06:01

( O chat )

Oportunidade Rural: Chacara a Venda em Costa Marques/RO - Terrenos, sitios e fazendas - Costa
Marques 1353151087 | OLX
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sé&o
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a publicagdo ou divulgagao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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