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(Inciso IV, do artigo 871 do CPC)

Relatdrio Comparativo do Mercado Imob
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[ REFERENCIA:

Relatério Comparativo para AfericGo do Preco de Mercado do bem imdvel
matriculado sob o n2 18.825 junto ao 019 Oficio do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sdo Paulo/SP, localizado a Rua Conde de Sarzedes, n® 377, 222 andar, apartamento 2203,
Edificio Satélite em Sdo Paulo/SP, penhorado nos autos do Processo n° 0015016-
22.2022.8.26.0002, em Trdmite Perante a 132 Vara Civel do Foro de Santo Amaro da Comarca
de Séo Paulo/SP.

I COMENTARIOS GERAIS

O objeto deste tem como finalidade prestar consideracGes em relacdo ao imével
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis
com caracteristicas semelhantes da regido.

“O APARTAMENTO N2 2.203 no 222 andar do EDIFICIO SATELITE,
na rua Conde de Sarzedes, n® 377, no 22 sub-distrito, Liberdade,
contribuinte n® 005.077.0538.6, com uma drea util de 41,0550m?
e a drea construida de 58,6536m? correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 3,567m? no terreno todo

(...)”

. PESQUISA DE MERCADO PARA AFERIR O PRECO MEDIO DO BEM IMOVEL

Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, é elaborada pesquisa de mercado
para aferir o preco médio do imoével em apreco, de modo a viabilizar seu regular praceamento.

Nesse sentido, seguem abaixo algumas ofertas extraidas de respeitdveis portais
eletrénicos de venda de imdveis:

Referéncia Valor do Antncio M? Valor do M?
Apartamento com 1 quarto, 41m? RS 135.000,00 41m? RS 3.292,68
Apartamento com 1 quarto, 40m? RS 160.000,00 40m? RS 4.000,00
Apartamento com 1 quarto, 40m? RS 150.000,00 40m? RS 3.750,00
| Valor do médio do Metro Quadrado | RS 3.680,89 |

| Valor atribuido ao Imével Avaliado | 41,05m? _

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACIMARA DO PRADO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 12:42 , sob o nimero WSTA24701459828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e coédigo rmQbWurd.
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Rua Conde de Sarzedas, Sé
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Apartamento com 1 Quarto a venda, 40m? - Sé — Zaplmdveis

Apartamento com Quarto a Venda, 40m

40 m* 1 Quarto 1 Banheiro - Vaga
R$ 150.000

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio: RS 300

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 40 m? por RS 150.000 — Viva Real

Conforme os parametros apresentados dos anuncios transcritos acima, tomando-
se por base as caracteristicas do imdvel, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imdvel leiloado é de RS 151.100,67 (RS 3.680,89 por m?).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACIMARA DO PRADO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 12:42 , sob o nimero WSTA24701459828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015016-22.2022.8.26.0002 e codigo rmQbWurd.
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M. CONSIDERAGCOES FINAIS

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em
vista que o imdvel em apreco tem &rea Gtil de 41,05 m?2, com base no artigo 871, IV, do CPC,
entendo que o valor médio do referido imével é de R$ 151.100,67.

Sdo Paulo/SP, 18 de janeiro de 2024.
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