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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Santa Cruz, Pilar de Goias - GO.
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RESUMO
Data da avaliacao 10 de novembro de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Santa Cruz, municipio de Pilar de Goias - GO.

Areas - Area: 115,1191 hectares / 23,7849 alqueires GO.

Matricula n2 2.989.

Documentacgao

R$ 1.726.786,00 (Um Milhdo e Setecentos e Vinte e Seis Mil e Setecentos e
Avaliacao Oitenta e Seis Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n? 2.989
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Pilar de Goias, Comarca de
Itapaci - Goias, com a finalidade de prover informagdes relevantes para fins de avaliacédo
mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 05/11/2025
Data da Visita: 10/11/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A Fazenda Santa Cruz esta situada no municipio de Pilar de Goias, regiao caracterizada
por predominancia de atividades agropecuéarias e uso extensivo de pastagens. O entorno
apresenta propriedades rurais voltadas principalmente para a criacdo de gado, com areas
abertas e parcialmente formadas por capins adaptados ao cerrado, como Jaragua, Braquiaria e
Mombaca. A malha viaria de acesso € composta por estradas vicinais ndo pavimentadas,
exigindo deslocamento por rotas secundarias a partir da cidade de Nova Iguacgu de Goias, o que
confere ao imovel relativa dificuldade de acesso direto via GPS.

O relevo da regidao é suavemente ondulado, com presenca de cursos d’agua e represas
que favorecem a disponibilidade hidrica para uso agropecuario. O ambiente circunvizinho é
marcado por propriedades de médio porte, voltadas a pecuaria de corte e leite, o que reforga a
vocacao da area para atividades ligadas a producao animal. A infraestrutura regional € basica,
com fornecimento de energia elétrica e recursos hidricos naturais, sem evidéncias de expansao
urbana significativa, mantendo o carater predominantemente rural e conservador da ocupacao
territorial.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel rural denominado Fazenda Santa Cruz possui area total de 115,1191 hectares,
devidamente certificada pelo Sistema de Gestao Fundiaria (Sigef) e registrada sob matricula
cartorial n? 2.989. A propriedade apresenta perimetro de 4.657,75 metros e encontra-se em
estado regular de uso e conservagdo, com ocupacao identificada, embora sem presenca de
moradores fixos no momento da vistoria. Foram observados equinos e veiculos associados ao
ocupante anterior, indicando utilizagao continua da area.

As benfeitorias existentes incluem casa sede de padrdao simples, cercas internas e
externas em arame liso de cinco fios, curral de madeira de médio porte equipado com
embarcador, balanca, brete e barracdo, além de cocho coberto para suplementacdao mineral. O
abastecimento hidrico é garantido por mina d’agua com caixa de armazenamento, corrego na
divisa e duas represas, uma delas de médio porte. A area esta subdividida em oito piquetes
destinados a formagéao de pastagens, com predominancia de gramineas adaptadas ao cerrado.
A infraestrutura observada demonstra condi¢cdes adequadas para continuidade das atividades
pecuarias, sem necessidade de intervencdes imediatas de manutencgao.

As defini¢cdes de limites e confrontagcées sdo observadas através da cépia da certidao de
inteiro teor localizada no Anexo | - Documentacao.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 15.000,00 (Quinze Mil Reais) para cada hectare
da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 75.000,00 (Setenta e Cinco Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.726.786,00 (Um Milhdo e Setecentos e Vinte e Seis Mil e Setecentos e Oitenta e Seis

Reais).
Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.554.107,00 (Um
Milhdo e Quinhentos e Cinquenta e Quatro Mil e Cento e Sete Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

: . + . Assinado de forma digital por
Guilherme TeiXeira cuname Teera de O T&S Engenharia resengennaria e solusoes
de OIiVeira 3)a3c'|()005' 2025.11.12 07:06:21 e Solug(’jes _Doz(‘j(;)os‘ 2025.11.12 07:06:32
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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Estado de Goias

Distrito Judiciario de Pilar de Goias, Comarca de IT.E:IpEICi, Estado de Goias
TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTOS DE TITULOS, REGISTRO DE
IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E
TUTELAS
CHNPJ/MF n® 33.329.921/0001-51 — Av. Central, Quadra 08, Lote 04, Centro, Pilar- G O
Telefone: (62) 9 8520 - 4766. Email: cartoriopilargo@outlock.com
Bel. RDSEIHQEIE:I Maria Manfredi- Respcndente

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Bel. Rosangela Maria Manfredi, Respondente do Cartorio
de Registro de Imoveis de Pilar de Goias-G0, na forma da
Lei, & ete.

CERTIFICO e DOU FE, que, a requerimento verbal da parte interessada, e
revendo os livios e arquivos deste CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, de Pilar de
Goias - GO, Distnto Judiciaro de ltapaci - GO, encontrei no LIVRO 002-REGISTRO
GERAL, reproducdo auténtica copia fiel da matricula n® 2989, CNM n"
026674.2.0002989-36 que foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da
Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme a onginal, com o
seguinte teor:

MATRICULA: 2.989. Pilar de Gotas-GO, 21 de outubro de 2021. (Protocolo n® 13110, de
21/10/2021). IMOVEL: Um terreno rural, denominado “FAZENDA SANTA CRUZ™, com a area de
Area (SGL): 1151191 ha. Coordenadas: Latitude, longitude e altimde geodésicas, Perimetro (m):
4.657.75 metros, parcela cerfificada pelo Sigef junto ac Ministério Da Agricultura, Pecudria e
Abastecimento — Institoto Naciomal de Colomizacio e FReforma Agrana, sob o o
Tobcb046-3921-4c33-8e54-2fcalcc878c7, de 10/09/202, com a seguminte descrigio: “Inicia-se a
descrigio deste perimetro no vértice AG4-M-4936, de coordenadas (longitude -49°24'52 507", latitude
-14°28'57.709", e altitude 550,22 m); deste, segue confrontando com CNS: 02.667-4 | Mat. M-2024 |
FEREDSON COSTA LIMA com os segnintes azimtes e distinecias: 103°22' e 686,03m até o vértice
A64-1M-4937, de coordenadas (longitnde 49°24'30,220", latitude -14°29°02. 870" e altitude 518,61);
88°08" e 432m até o vértice A64-P-16215, de coordenadas (longitude -49°24'30.076", latitude
-14°29'02.866" e altitude 517.4); deste, segue confrontando com CNS: 026674 | Mat. M-2924 |
FREDSON COSTA LIMA, pelo CORREGO JOSE NUNES pel . com os seguintes azimutes e
distincias: 186°10' e 9,34m até o vértice AG4-P-16214, de coordenadas (lengitude -49°24'30,109",
latitude -14°29'03,168" e altitude 521.33); 199°25' e 3853m até o vértice AG4-P-16213, de
coordenadas (lengitude -49°24'30,537", latitude -14°29'04,350" e altitude 519,28); 179°30" e 55,63m
até o vértice A64-P-16212, de coordenadas (lengitude 49°2430,521", latitnde -14°29°06,160" e
altitnde 519.9); 191°23' e 23.78m até o wértice AG4-P-16211, de coordenadas (longitude
-49°24'30,678", latitude -14°29'06,918" e altitude 522,69); deste, segue confrontando com CNS:
02.667-4 | Mat. M-1111 | FREDSON COSTA LIMA. pelo CORREGO JOSE NUNES pel... com os
seguintes azimutes e distincias: 131°16' e 52.87m até o vértice A64-P-16210, de cocrdenadas
(longitude -49°24'20 351", latitnde -14°29'08,053" e altitude 524 33); 197°06' e 63,88m até o vértice
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AB4-P-16209, de coordenadas (longitude 49°24'20 979" latimde -14°29'10,039" e altitude 530,33);
234°28" e 34.8Tm até o vértice AG4-P-16208, de coordenadas (longitude -49°24'31.101", latitude
-14°29'10,343" e altitude 533,09); 219°37" e 25,9%4m até o wvértice AG4-P-16207, de coordenadas
(longitude 4972431 653", latitude -14°20'10,993" e altitude 536,0); 247°53" e 14.31m até o vértice
A64-P-16206, de coordenadas (longitude 49°24'32 096", latitnde -14°29'11,168" e altitude 538,27);
285717 e 23,01m até o vértice A64-P-16205, de coordenadas (longitude -49°24'32 837", latitude
-14°29'10,971" e altitude 542.52); 270°29" e 15.5Tm até o wvértice AG4-P-16204, de coordenadas
(lengitude 4972433 357", latitude -14°29'10,966" e altitude 537,26); 209°02' e 19,5m até o vértice
A64-P-16203, de coordenadas (longitude 49°24'33 673", latitnde -14°29'11,521" e altitude 539,05);
190°59" e 27 0m até o veértice A64-P-16202, de coordenadas (longitude -49°24'33 845" latitude
-14°29'12 384" e altitude 539.92); 147°42' e 13.76m até o wvértice AG4-P-16201, de cocrdenadas
(longitude -49°24'33 599" latitnde -14°29'12,762" e altitude 540,25); 211°01" e 35,04m até o vértice
A64-P-16200, de coordenadas (longitude 49°24'34 202", latimde -14°29'13,739" e altitude 544,19);
141°28" e 2745m até o vértice AG4-P-16199, de coordenadas (longitude -49°24'33.631", latitude
-14°29'14 438" e altitude 540.98); 176°05" e 43,59m até o vértice AG4-P-16198, de coordenadas
(longitude -49°24'33,532", latiiude -14°29'15,852" e altitude 543,17); 168°253' e 21,53m até o vértice
AB4-P-16197, de coordenadas (longitude 49°24'33 388", latitude -14°29'16 539" e altitude 546,54);
172°06" e 42,19m até o vertice AG4-P-16196, de coordenadas (longitude -49°24'33 194" latitude
-14°29'17 898" e altitude 541.83); 157°16' e 15.24m até o vértice AG4-P-16195, de coordenadas
(lengitude -49°24'32 998", latiinde -14°29'18,356" e altitude 543,01); 205°55' e 23,61m até o vértice
AB4-P-16194, de coordenadas (longitude 49°24'33 343", latimde -14°29'19,046" e altitude 546,67);
165°07" e 57,0m até o wértice A64-P-16193, de coordenadas (longitude -49°24'32 854", latitude
-14°29'20,839" e altitude 346.47); 150°46' e 176,78m até o wertice A3Q-M-4326, de coordenadas
(longitude -49°2420 072" latitude -14°29'25 858" e altitude 568,393); deste, segue confrontande com
CNS: 02.667-4 | Mat. M-1111 | FREDSON COSTA LIMA com os seguintes azinntes e distincias:
152°34' e 108,86m até o vértice ASQ-M-4327, de coordenadas (longitude 49724728 208", latitude
-14°29'29 002" e altitede 578.316); 134733 e 67,06m até o vértice ASQ-M-4328, de coordenadas
(lengitude -49°24'26,703", latitude -14°29'30,533" e altitude 579.449); 160°00" e 149.92m até o
vértice A3Q-M-4292, de coordenadas (longitude -49°24'24 902" latitnde -14°2935.117" e altitude
598,028); 263°57 e 1185.78m até o vertice ASQ-M-4291, de coordenadas (lengitude 49°25'04,368",
latitude -14°2930174" e altimde 682511); 13°57 e 19917m até o wvértice A3SQ-M-4200, de
coordenadas (lengitude 49°25'02 764", latitude -14°29'32 886" e altitude 673,69); 346°10' e 88 32m
até o veértice A3Q-M-4289, de coordenadas (longitude -49°25'03.469", latitnde -14°29'30,096" e
altitude 670,581); 03°28' e 109.79m até o wértice A3SQ-M-4288. de coordenadas (longitude
-49°25'03,119", latitude -14°29726,540" e altitnde 652.596); 354°59" e B84.85m até o vértice
A3Q-M-4287, de coordenadas (longitude -49°25'03,366", latitude -14°2923 791" e altitude 660,342);
343°30" e 38,16m até o vertice A3Q-M-4286, de coordenadas (longitude -49°25'03,728", latitude
-14°29'22 600" e altitude 661.204); 329°51' e 303 94m até o vértice A3Q-M-4285, de coordenadas
(longitude -49°25'08,824", latitude -14°20'14,049" e altitude 587,744); deste, segue confrontande com
CNS: 02.667-4 | Mat. M-241 | JOAO MOREIRA ALVES NETO com os seguintes azinmtes e
distincias: 30°57 e 50.5m até o vértice A64-M-4932, de coordenadas (longitnde -49°25'07.957",
latitnde -14°29'12 640" e altitnde 585.84); 343°24' e 96,7%9m até o vértice AG4-M-4933, de
coordenadas (longiiude -49°25'08.879", latitude -14°29'09,622" e altitnde 575.81); deste, segue
confrontando com CNS: 02.667-4 | Mat. M-2024 | FREDSON COSTA LIMA com os segnintes
azinmtes e distincias: 52°18' e 20,92m até o wvértice AG4-M-4034 de coordenadas (lengitude
-49°25'06,741", latitude -14°29°08.012" e altitude 57432); 77°27" e 109,78m até o wveértice
AB4-MM-4935, de coordenadas (longitnde -49°25'03,163", latitode -14°29'07.237" e altitnde 565.7);
47°27" e 433.13m até o vértice A64-M-4936, de coordenadas (longitude -49°24'52. 507", latitude
-14°28'57.709" e altimde 550.22), ponto inicial da descrigio deste perimetro. As coordenadas,
azimmites, distincias, o perimetro e a area foram extraides do memorial descritive gerado pelo
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Incra/SIGEF para esta parcela” PROPRIETARIO: SANTANA DIAS DA SILVA, (I
1082248-55P/GO, CPF 213.448 41104, brasileiro, solteiro, maior e capaz, conforme certidio de
nascimento matricula 026674 01 55 1965 1 00018 172 0000694 68, do CRC de Pilar de Goias-GO,
nascido aos 28/05/1940, natural de Pilar de Goias-GO, filho de Jodo Dias da Silva e Maria Pereira da
Silva, residemte e domiciliado na Fazenda Santa Cruz, Zona Fural, CEP 76.372-000, Pilar de
Gouas-GO. MATRICULA ANTERIOR: M 1462, Lv. 2-R(G, deste CRI CCIR: imével mural cadastrado
junto ao INCEA sob o n”. 934.119.006.513-2, Denominacdo do imdvel rural: Fazenda Santa Cruz.
Area total: 1113200ha; Classificacie fondisriar Pequena propriedade produtiva Data do
processamento: 07/06/2018. Indicaciic para a localizacio: a 10 lan da Rod. Pilar a Pilar Cruz;
Municipio do imdvel mral: Pilar de Gotas-GO. Modulo rural: 48,4000 ha. W°. de modulos mgais: 1,84
ha. Modulo fiscal: 50,00 ha.; N® de médulos fiscais: 2,2264 ha. Fracio minima de parcelamento: 3,00.
ITR: Imével rural cadastrado na Feceita Federal do Brasil, sob o NIRF o 3.338.063-5. Registro no
Cadastro Ambiental Rural - CAR- 5216908-6EAQ 7868 423A ACEA A645 47EA DODD.0O4BE, data
do cadastro 22/09/2021, nome do imovel rural: Fazenda Santa Cruz; area total do mmovel: 1150883
ha, latitude: 14°29'1975, longitude: 49°24'47 787 O, médulos fiscais: 2.3018. Don Fé. A Respondente:
(Rosangela Maria Manfredi). Emols. RS 44.00. Taxa Tudiciaria RS 0,00. Fundos Estaduaiz R$ 17.60.
ISSQN E$ 1.76. Selo eletrnico: 03412110213270609670001.

E.00LML2.980. Pilar de Goias-GO, 07 de janewro de 2022, (Protocole 15208, de 06/01/2022).
COMPRA E VENDA: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada aos 28122021, no Livro o
93, fls. 173F/176V, do Tabelionato de Notas de Pilar de Goias-GO. VENDEDOR: SANTANA DIAS
DA SILVA, CT 1082248-S5P-GO, CFF 213.448.411-M, brasileiro, filho de Jodo Dias da Silva e
Maria Pereira da Silva, maior e capaz, solteiro (que declara nfio possnir nenhum tipo de
relacicnamento que configure unido estavel), conforme certidio de nascimento matricula 026674 01
53 1965 1 00018 172 0000694 68, do CRC de Pilar de Goias-GO, nascido aos 28/05/1940, natural de
Pilar de Goias-GO, residente e domiciliade na Fazenda Santa Cruz, Zona Fural, Pilar de Goias-GO,
CEP 76.372-000. COMPFRADOR: FREDSON COSTA LIMA, brasileiro, filho de Vitalmiro dos
Samtos e Lima e Nenza Costa Lima, natural de Semnha-BA nascido em 3071001978, CT 36902732
Via-SPTC/GO, CFF 886.985.051-04, endereco eletronico (nio informado), casado acs 23/07/2005,
pelo regime da Conmnhdo Parcial de Bens, com FABIOLA DA SILVA OLIVEIRA LIMA
brasileira, CT 4919525-2* Via-S5P/GO, CPF 017.162.371-14, do lar, natural de Valente-BA, filha de
Laurinho Santana de Oliveira e Gilmanda da Silva Oliveira, nascida aos 01/07/1986, conforme
certiddo de casamento matricula o® 029306 01 55 2005 2 00011 269 0003008 43, do CR.C de Santa
Terezinha de Goias-GO. residentes e domiciliados na Buma Sdo0 Mignel Qd 1, Lt 1. o® 02, Santa
Terezinha de Goias-GO. VALOR: Imével avaliado pela coletoria da Prefertura Municipal de Pilar de
Goids-GO, em 17/12/2021, oo valor de B$ 161.000.00. ITBL: o°. 33, DUAM n°. 105109, quitada acs
17/12/2021. Aprezenton declaraciio de valor de mercado de bem no valor de BS 161.000,00. CCIE:
imével rural cadastrado junto ao INCEA sob o n®. 934.119.006.513-2, Denominacio do imdvel mral:
Fazenda Santa Cruz. Area total: 1151191 ha; Classificacio fondidria: Pequena propriedade
produtiva. Data do processamento da Oltima declaracio: 30/11/2021. Indicacio para a localizaco: a
10 km da Rod Pilar a Pilar Cmz; Municipio do imével mral: Pilar de Gouas-GO. Module mual:
32,2046 ha N°. de médulos rurais: 3,53 ha. Modulo fiscal: 50,00 ha ; N° de médulos fiscais: 2,3024
ha. Fragio minima de parcelamento (ha): 3,00. ITR: Imdvel rural cadastrado na Receita Federal do
Brasil, sob o NIRF o° 3.338.063-5. Registto no Cadasiro Ambiental Fural - CAR:
5216908-6EA9. 7868 423A 4CEA AG45 4TEADIDD.04EB, data do cadastro 22/09/2021, nome do
iméwel rural: Fazenda Santa Cruz; area total do imdwvel: 1150883 ha, latitude: 14729'1975, longitude:
4972447 787 O, modulos fiscais: 2 3018. Dou Fé. A Respondente: (Rosangela Mana Manfredi).
Emols. R$ 221967 Taxa Judiciaria B$ 0,00. Fundos Estaduais RS 887 86. ISSQN RS 28.79. Selo
eletromico: 03412201073258625570000.
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E.002/M.2.989. Pilar de Goias-GO, 14 de setembro de 2022, (Protocolo n° 15498, de 12/09/2022).
ALTENACAO FIDUCTIARIA. Nos termos da Cédula de Credito Bancdrio — CCB — Crédito Rural,
N® da proposta de crédito: 223306610609, N° do instrumento de crédito: 785210, N® de registro no
SICOR: 20221332432, emitida em 12/09/2022, pela Cooperativa de Crédito de Livre Admissio do
Centro Norte Brasilero (SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO), CNPI no°
02.282.709/0001-52, enderego: Avenida Santos Dumont, 235, Jundiai, Andpolis-GO, Cep: 75113180
EMITENTEDEVEDORA: FABIOLA DA SILVA OLIVEIRA LIMA, brasileira, CPF n°
017.162.371-14, CNH " 04188620031-DETRAN-GO, produtora agropecudria em geral casada, filha
de Lanrinde Santana de Oliveira e Gilmanda da Silva Oliveira, residente e domiciliada 8 Avenida
Catalio, 251, Centro, Santa Terezinha de Gowas-GO, Cep: 76300-000, e-mail:
fabiola teksono@hotmail com; CONJUGE: FREDSON COSTA LIMA, brasileiro, CPF n°
886.985.051-04, CNH n® 02463057033-DETRAN-GO, produtor agropecudrio em geral. casado, filho
de Vitalmiro dos Santos Lima e Nenza Costa Lima, e-mail: fabiola telzonod@hotmail com, residente e
domiciliado a Avenida Catalio, 251, Centro, Santa Terezinha de Goias-GO, Cep: 76500-000.
CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: Natureza — Financiamentos rurais — Custeio
pecudrio. FINALIDADE DO CREDITO: Acquisiciic de 577 bezemros de 0 a 12 meses, nelore, para
producio de recria e engorda VALOR CONTRATADO: RS 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos
mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Deébite automatico - 01 (wma) parcela em 29/08/2024, no
valor correspondente ao valor total do saldo devedor, acrescida com encargos financeiros do periodo.
DATA DO VENCIMENTO: 29/08/2024. GARANTIA: Em alienagiio fiducidna, o imowvel roral
dencnunado Fazenda Santa Cruz, zona roral, nmnicipio de Pilar de Goias-GO, objeto desta matricula,
de propriedade de Fredson Costa Lima. Demais condigdes constantes no documento, que fica mma via
arquivado neste cartério. Dou Fé. A respondente: (Rosangela Maria Manfredi). Emolumentos R$
1.881.95. Fundos Estaduais R$ 39991 ISSQN RS 7528, Taxa judiciaria RS 0,00. Selo digital:
03412200143571427740000.

Av.003/NML2.989. Pilar de Goias-GO, 18 de coiubro de 2022, (Protocolo n” 15522, de 14/10/2022).
Procede-se esta averbacio para constar a existéncia de penhor previsto no Art. 178, da Lei n°
6.013/73, registrado no Livro 3, sob o n° 5,009, na data de 18/10/2022, cujo enutente € FABIOLA
DA SILVA OLIVEIRA LIMA, CPF o® 017.162.371-14, RG n® 4919525-35P-GO, brasileira,
produtora rural, casada sob o regime da commnhdo universal de bens com FREDSON COSTA
LIMA, CPF n° 886.985.051-04, RG n® 3600273-55P-GO, brasileiro, produtor rural, residentes e
domiciliados 4 Fna S8 Mignel, 2. Qd. 1. Lt. 1, Santa Tererinha de Goias-GO. CEP: 76.500-000.
endereco eletrfnico: (nfo informade). Dou fé. A Respondente: (Rosangela Mana Manfredi). Emols:
B$ 37.71. Taxa judicidria- R$ 0,00. Fundos Estadoais: R$ 8.01. ISSQN: B$ 1,51, Selo eletrénico:
03412210112374327940002.

R.004/M.2989. Pilar de Goias-GO, 29 de novembro de 2024. (Protocelo n®. 16.377, de 25/11/2024).
DACAO EM PAGAMENTO: Escritura publica de Dacfic em Pagamento, lavrada aos 13/11/2024.
no Liwvro 68, fls. 110/113, do Tabelicmate de Notas de Goianapolis-GO. OUTORGANTES

DEVEDORES E DADORES: FREDSON COSTA LIMA, brasileiro, produtor agropecudrio em
geral, nascido aos 30/10/1978, em SerrinhaBA filho de Vitalmiro dos Santos Lima e Neuza Costa
Lima, I 3690273-5PTC-GO, CFF n° 886.985.051-04, endereco eletrénico:
fabiola teksono@hotmail com, e spa esposa, FABIOLA DA SILVA OLIVEIRA LIMA, brasileira,
comerciamte, nascida aos 01/07/1986, em Valente BA, filha de Laurindo Santana de Oliveira e
Gilmanda da Silva Olmvewra, CI 4919525-SSP/GO, CPF 017.162.371-14, enderego eletrdnico:
fabiola teksonof@hotmail com, casados sob ¢ regime de Comunhio Parcial de Bens, em 23/07/2005,
na vigéncia da Lei 6015/1973, conforme certidio de casamento com matricula 029306 01 55 2005 2
00011 269 0003008 43, expedida em 01/122021, pelo CRC de Santa Terezinha de Geids/GO.
residentes & domiciliados a avenida Catalio, n® 251, centro, Santa Terezinha de Goias-GO.
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OUTORGADOS CREDORES E RECEBEDORES: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, com o nome fantasia de SICOOR
UNICENTRO NORTE BERASILEIRO, CNPIMF 02.282.709/0001-52, constituida em 10/12/1996,
designada simplesmente Cooperativa, institnicio financeira nio bancaria, sociedade cooperativa de
responsabilidade limitada de pessoas, de natnreza simples e sem fins lncratives, com sede na Av.
Santos Dument, o 235, Qd. 3, Lt 364, Baimre Jundiai, Anapolis-GO; conforme Estatuto Social
alterado e consolidado pela Assembleia Geral Extraordinaria de 27/11/2023, Ata 58, devidamente
registrada na JUCEG, em 13/06/2024 sob o n°. 20241988853, Protocolo 241988853 de 12/06/2024,
codigo de verificagio 12408298084, CNPJ da sede 02282709000152, NIRE 52400005274, neste ato
representada pela Diretora Operacional: Angélica Aradjo Diniz Caldeira, brasileira, advogada,
casada, nascida aos 04/11/1988, em Anapolis-GO, filha de Wikan Foberto Diniz e Dalila Maria de
Aranjo Diniz, CT 5243514-5S5P/GO, CPF 024.838.65143, residente e domiciliada a Rua NT 35, Qd. 9,
Lt 25, Loteamento Novo Jundiai, Anapolis/GO, endereco eletrdnico: angélica dinizi@sicoch. conbr,
e pelo Diretor de Negdcios: Marco Antdnio Brandio Garcia, brasileiro, administrador, casado,
nascido aos 31/10V1977, em Caarapa/MS, filho de Anasticio Arevale Garcia e Ana dos Santos
Brandio, CT 19.918.011-PC/MG, CPF 203.807.601-00, residente & domiciliado na Rna Padre Castelli,
n 304, Qd 54 Lt 68 Apto. 8201, Jundiai Anipolis'GD, enderege  eletrdnico:
marco brandac@sicoob.com by, conforme Ata-Diretoria em exercicio o 66-B, Lv. 001, de
25/09/2023, registro de 04/12/2023 sob o o 20233557830, protocolo 233357830, de 01/12/2023,
Codige de Venficagio 12317266122, CNPJ da sede: 02282709000152, NIRE: 52400005274, com
efeitos do registo em 04/12/2023. DOS MOTIVOS DA DACAO EM PAGAMENTO:
Convencionade entre as partes, através da Cédula de Credito Bancario CCB-Credito Rural n® da
proposta de credito 2233066106090, n do instrumento de credite 785210, n de registro no SICOR
20221332432, emitida em 12/09/2022, valor contratado B 1.500.000,00, forma de pagamento (debito
automatico), 01 parcela em 29/08/2024, no valor correspondente ao valor total do saldo devedor,
acrescida com encargoes financeiros do periodo. Data do vencimento: 29/08/2024, tendo por garantia:
Em Alienacio Fidocidria, o mmdvel registrado no BL002M.I989; e que sabendo nio conseguiram
fazer o pagamento na data estipulada, decidiram voluntariamente pela escritura piblica de Dacio em
pagamento. VAIOR ATUATIZADO DA DIVIDA: RS 1.794.735,14, sendo o valor de R$
1.788.435,14, com saldo devedor remanescente de Bf 28843514, mais BS 6.300,00 referente ao
limite de cheque especial e encargos (LM-673650), que serfio parcelades em uma operagio de
repactuacio de divida, apos amortizacio da dacio nma vez que o saldo devedor soffe alteracio didria.
Forma de pagamento do saldo remanescente: B$ 50.000,00 representando a entrada com o vencimento
previsto em 22/11/2024 e as demais 12 parcelas mensais e sucessivels reajustes pela taxa de
1.89%am do saldo devedor. VALOR: Avaliado pela Coletonia Municipal de Pilar de Goias-GO, em
22/11/2024, no valor de RS 570.000,00. ITBL: Recolhido o valor de B$ 17.102 40, conforme DUAM
106639. Valor Venal: B$ 570.000.00. VALOR. FISCAL: Recibo de entrega da Declaragio do ITR
exercicio 2024, CIB 3.338.063-5, o valor da terra nua tributavel é de B 37414836, com valor total o
imével RS 995 420,00. OBJETO DE TRANSMISSAQ: a irea total. CCIR: Codigo do imével rural
934.119.006.513-2, Denominacio do imdvel mural: Fazenda Santa Cruz, area total (ha): 1151191,
Classificacfio Fundidria: Pequena Propriedade Produtiva, Indicacio para localizacic do imdwvel mal:
A 10 Km da Rodovia Pilar a Pilar Cruz, Pilar de Goias-GO, Modulo Rural (ha) 50,2663, N de
modulos morais: 1,69, Module fiscal: 50,00, N° de modulos fiscais: 23024, Fragic minima de
parcelamento: 200 (hd). ITE: CIB 3.338.063-5 (quitade), conforme Certidio Negativa de Débitos
relativos acs Trbutes Federais e Divida Ativa da Unifico de Imdvel Fural ecodigo de comtrole
E052 91A0.0EBC.ODS4, emitida em 25/11/2024, valida até 24/05/2025. CAR: Registro no CAR
GO-3216908-6EA9 7868, 423A 4CEA A645. 4TEA DODD.04EE, data do cadastro: 22/09/2021. Dou
Fé. A respondente: (Rosangela Maria Manfredi). Emols. R$ 6650,79. Taxa Judiciaria R$ 0. Fundos
Estaduais R$1413 20 ISSQN BS 266,06. Selo eletrdnico: 03412411293857625630000.
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Av.005ML2989. Pilar de Goias-GO, 29 de novembro de 2024, (Protocolo o 16.383, de 28/11/2024).
Bfu:m DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Procede-se esta averbagio para constar que conforme

o datado de 27/11/2024, assinado eletromicamente por Angelica Aratjo Diniz Caldesra:
0743336514-3 Diretora Operacional e Marco Antonio Brandio Garcia: 80380760100, Diretor de
Megdcios du:n SICOOB  Unicentre  Norte  Brasileiro, foi  AUTORIZADO a
BAINA/CANCELAMENTO do Registro objete do FRO002M 2989, ficando os documentos
arquivados neste cartério. Doun Fé. A Respondente: (Fosangela Maria Manfredi). Emols RS 39 98,
Taxa Jodiciaria B$ 0. Fundos Estaduais R$ 850, ISSQN E$ 1.60. Selo eletromico:
03412411212910927940007.

Esta certidio & de INTEIRCO TEOR, nic consfando nela as cerfificapies de agdes reais e pessoais
reipersecutorias, relativas ao imdvel bem como de dnus reais.

A certiddo tem prazo de validade de 20 dias corridos, para fundamentar a realizagdo de negdcios

juridicos, contados da data da emissdo, conforme Decrefo 93.240/86, que regulamenta s Lei Federal
7433/85.

As parfes declaram gue concordam com o tratamento de dados pessocais para finalidade especifica
deste ato, conforme a Lei 12.703%2018 (Lei Geral de Protegpdo de Dados), cientes que o presente
instrumento podera ser reproduzideo por meio de cerfidio, a pedide de gualguer interessado
independente de auforizagdo expressa das partes, por se fratar de instrumento publico nos termos do
artigo 18, da Lei 80151573,

Observagdo: Nos termos do § 4% do arfigo 15, da Lei 13.191/2015 do Estado de Goias, a partir do dia
31/03/2021, constifui condigio necessariaz para os afos do regisfro de imoveis a demonsiragio ou
declaragdo do instrumento z ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1°
daguele artigo, com base de calculo na Tabela Xlll, dz Lei n. 14.378/2002, do Estado de Goias, inclusive
na hipotese de documento lavrado em oufra unidade da Federagdo.

O referido & verdade e dou fé.

Pilar de Goias - GO, 13/10/2025 .

Bel. Rosangela Maria Manfredi - Respondente

PEDIDO: 4238 PODER JU DICI.ELFIIE.ESTADO DE GOIAS
DATA: 13M10/2025 08:17:01 Selo Eletrénico de Fiscalizagio

Emolumentos_- 88,84 03412510132678434420000
;ﬁﬁg;:g;:gﬁms 21195-:; Consulte este selo em: hitp-iisee tjgo jus br
ISSOM.._.......: 3,55
Total ... 133,11
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Saindo da cidade de Nova Iguacu de Goias rumo a Fazenda Potiguar, por estrada vicinal
percorrendo 15,8 km, virando a direita. Depois percorre-se 2,8 km virando a esquerda. Depois percorre-
se 6,8 km, e chegando na primeira divisa do bem avaliado.

P?I'ar de Goias!
2 Goias

12



T S

10 de jun. de 2025 08:50:44.3
14°29'16,07216"S 49°24'40,91227"
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

N&o encontrado.

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéo pertinente, presume-se que:

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

N&o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagao, aquisigao ou
locacao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
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consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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