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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Imperial, municipio de Jaragua - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 28 de fevereiro de 2026.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Imperial, municipio de Jaragua - GO.

Areas - Area: 88,9615 hectares / 18,3805 alqueires GO.

Matricula n® 23.520

Documentacgao

R$ 2.580.000,00 (Dois Milhdes e Quinhentos e Oitenta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 23.520
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Jaragua - Goias, com a finalidade
de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 27/02/2026
Data da Visita: 28/02/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A area em que se insere o imoével rural avaliado apresenta infraestrutura basica
compativel com propriedades de médio porte voltadas a agropecuaria. Ha disponibilidade de
energia elétrica e iluminacéao interna, além de acesso a recursos hidricos provenientes de poco
artesiano e corregos locais, o que confere seguranca hidrica para multiplas finalidades. O
sistema viario € composto por estrada de terra de baixo fluxo, sem pavimentacao, o que limita a
logistica, mas mantém a caracteristica de regido predominantemente rural. A topografia € plana
a semiplana, com dupla aptidao agricola e pecuaria, favorecendo tanto a formacao de pastagens
quanto o cultivo de culturas adaptadas.

Do ponto de vista mercadoldgico, a liquidez € considerada regular e a absorcao pelo
mercado € positiva, especialmente em funcdo da oferta de agua e da aptidao diversificada, o
que atrai compradores locais, vizinhos confrontantes e fazendeiros interessados em expansao.
Trata-se, portanto, de uma regiao com potencial de valorizagdo, ainda que dependente da
infraestrutura viaria e da dindmica de oferta e procura de propriedades similares.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado corresponde a uma fragdo de campo localizada na Fazenda Imperial,
com area total de 85,96 hectares (aproximadamente 18,38 alqueires). A propriedade encontra-
se totalmente aberta e formada, com predominancia de pastagem de brachiaria, distribuida em
oito divisdes internas. Possui benfeitorias relevantes, incluindo casa sede avarandada em fase
de conclusao, galpao destinado ao armazenamento de insumos e maquinarios, curral anti-stress
em madeira e cordoalha com brete e embarcador, além de barracées voltados para equinos e
caprinos.

A infraestrutura hidrica € composta por pogo artesiano para consumo humano,
reservatorios centrais com bebedouros de concreto abastecidos por agua encanada e trés
represas de médio porte, garantindo abastecimento continuo para animais e atividades
produtivas. As cercas internas e externas sao construidas com arame liso de cinco a sete fios,
sustentadas por estacas de madeira, complementadas por cochos cobertos para suplementacao
mineral. O estado geral de conservacao € considerado bom, com benfeitorias em condi¢des
adequadas de uso, o que reforca a atratividade do imdvel tanto para exploracdao agropecuaria
quanto para valorizagao patrimonial.

As informagdes de coordenadas geogréaficas, azimutes, distancias e confrontacdes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagcdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia é cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioecondmica.
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 29.000,00 (Vinte e Nove Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 2.580.000,00 (Dois Milhdes e Quinhentos e Oitenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 2.322.000,00 (Dois
Milhdes e Trezentos e Vinte e Dois Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

ssinado de forma digital por + _ Assinado de f digital
Guilherme Teixeira éuilhe(r‘m:Tgixeira((jig(glil\lzira T&S Engenha”a T;gréiansaz;rzaSo:Sggefor
de Oliveira %aaéggg 2026.03.01 16:22:00 e Solu C oes Poa;(c))g': 2026.03.01 16:22:12
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
~ Cartorio de Registro de Imoveis, -
Protestos ¢ Titulos ‘e Documentos ‘de Jaragua-Goids

ro n€ 23520- Selo Digital: 02522402 145168626800023

Pagina 1

ESTADO

DE GOIAS
Cartério de

coma
Registro de iméveis

RCA DE JARAGUA - GO

23.520

1

Livro 2 Registro Geral

Matricula

Ficha

ARG - 15 de Junho de 2018
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m até o vertice BDZ-P-8674, (Longitude: -49°30'36.985" e Latitude -15°31'41.761%); 129°26' e
43,45 m até o vértice BDZ-P-8675, (Longitude: -49°30'35.859" e Latitude -15°31'42.659");
216°48' e 3298 m até o veértice BDZ-P-8676, (Longitude: -49°30'36.522" e Latitude
-15°31'43.5187); 163°06' @ 61,04 m até o vértice BDZ-P-B677, (Longitude: -49°30'35.927" e
Latitude -15°31'45.418"), 204°55' e 5651 m até o vertice BDZ-P-8678, (Longitude:
-49°30'36.726" e Latitude -15°31'47.085"); 110°46' e 38,47 m até o vérlice BDZ-P-8679,
(Longitude: -49°30°35.519" e Latitude -15°31'47.529"); 136°56' e 53,64 m até o vértice BDZ-
P-8680, (Longitude: -49°30'34 290" e Latitude -15°31'4B.804"); 211°18' e 58,43 m até o vértice
BDZ-P-8681, (Longitude: -49°30'35.309" e Latitude -15°31'50.428"); 233°09' e 95,71 m até o
vertice BDZ-P-8682, (Longitude. -49°30°37.879" e Latitude -16°31'52.295"); 219°35' e 112,20 m
ateé o vertice BDZ-P-8683, (Longitude: -49°30'40.278" e Latitude -15°31'55,108"), 144°10’ e 96,03
m até o vertice BDZ-P-8684, (Longitude: -49°30'38.392" e Latitude -15°31'57.641"); 207°29' e
72,39 m até o vértice BDZ-P-8685, (Longitude: -49°30'39.513" e Latitude +15°31'69.730");
28611 e 4599 m até o vértice BDZ-P-8686, (Longilude: -49°30'40.995" e Latitude
-15°31'58.313"), 232°31' e 43,26 m até o vértice BDZ-M-3504, (Longitude: -49°30'42.147" e
Latitude -15°32'00 169"); ; deste, segue confrontando com Fazenda Sucurl do Capao Grande, de
propriedade de Gibrail de Castro e Silva, com os seguintes azimutes e distancias: 311°00° e
161,36 m até o vértice BDZ-M-3505, (Longitude: -49°30'46 233" e Latitude -15°31'56.725");
265°38' e 76991 m ate o vértice BDZ-M-3506, (Longitude. -49°31'11.992" e Latitude
-15°31'58.628"), ; deste, segue confrontando com Fazenda Araguaia, cadastrado no INCRA sob
n® 930.334.002.704-9, de propriedade de Leontina de Paula Vieira, com 0s seguintes azimutes e
distancias: 06°20' e 43,67 m até o vértice BDZ-M-3507, (Longitude: -49°31'11.830" e Latitude
-15°31'67 216"), 71°49' e 270,60 m até o vértice BDZ-M-3508, (Longitude, -49°31'03.203" e
Latitude -15°31'54.471");, 24°47° e 51889 m alé o vértice BDZ-M-3509, (Longitude:
-49°30'55 902" e Latitude -15°31°39.147"), ; deste, segue confrontando com Fazenda Sucuri , de
propriecade de Valdemar Marra da Siva, com os seguintes azimutes e distancias: 23°52 e
368,53 m ate o vérice BDZ-M-3510, “{Longitude: -49°30'50.896" e Latitude -15°31'28, 185");
294°04' e 67257 m ate o vertice BDZ-M-3511, (Longitude: -49°31'11.499" e Latitude
-15°31'19.259"), 00°00" e 0,00 m até o vértice BDZ-M-3500, (Longitude: -49°31'10.433" e
Latitude -15°31'16,844"), | deste, segue confrontando com . com oS seguintes azimutes e
distancias: e 0,00 m ateé o vértice , (l.ongitude: e Latitude ); e m até o vértice BDZ-M-3500, ponto
inicial da descric8o deste perimetro. ‘Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ac Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000 A area
fol obtida pelas coordenadas cartesinas locais referenciada so Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso
(Puissant). Perimetro e Distancias foram calculados pelas coordenadas
geocentricas”. Imdével ge arenciado e certificado pelo Instituto Nacional de

= e L :.A I I = B ': ] c] U L _\l = IADA )AL u~ - ¢ - - 202 53
do imével ni eceila Federal NIRF 7.642 195-3 2R '
PROPRIETARIO: MATEUS MILHOMEM DE SOUSA, brasileiro, solteiro, servidor publico
estadual, portader da carteira de identidade n® 2.045780 SSP/GO, inscrito no CPF sob n®
565.430.501-87, comiciliado 4 Rua 10, n® 800, Ap. 101, Cond. Ed. Paris, Setor Oeste,
Goidnia/GO. REGISTRO ANTERIOR: M-20.720. datado de 12 de de 2.015, no Livro de
Registro Geral n° Dois (02), do CRI de Jaragua/GO. Dou fé. - fdener Ferreira Rios
Nelo - Escrevente Autorizado.- <« -« - .--'-----.-----‘é -------------------------

.....................................................................

AV.1/23.520 Jaragua/GO, 15 de junho de 2018 Procede-se esta averbagdo para cerfificar que
0 imovel constante da matricula foi cadastrado no Cadastro Ambiental Rural em 15/12/2015, sob

.
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2 1
egistro n® 23520- Selo Digital: 02522402145168626800023  (continuagao,

Xy *
23520 2 Livro £ Roaisiro Cowl %;
. 15 de Junho de 2018 cial

Matricula cha JARAGUA - GO

registro  GO-5211800-FB4B.4740.39FC 499F ABD4.F620.803A.93F2, com adrea de
prq%:rvaclo permanente de 30,1812ha e area de reserva legal de 52,4743ha, conforme
recibo de inscrigo no CAR apresentado e arquivado nesta Serventia_Prt 72 885 Emolumentos:
; / , Ordener Ferreira

NIHIL. Taxa Judiciéria: NIHIL, Fundos Estaduais: NIHIL. ISSQN: NiHIL. Dou fé.

Rios Neto - Escrevente Autorzadg.- = -+ ===---ccssmmmcomcn~
R.2/23.520. Jaragua/GO, 23 de junho de 2021. COMPRA E VENDA. Conforme Escritura Publica
de Compra e Venda e Rerratificagdo, respectivamente, lavradas em 02/06/2021 e 21/06/2021,
no Livro n® 0859 e 0034, folhas n® 22F/23V e 133F/I0133V, Protocoles 43244 e 44056, ambas no
1° Gartério de Notas de Anapolis/GO, pela Tabelido Substituto Alessandro Nunes da Costa.
TRANSMITENTE: MATEUS MILHOMEM DE SOUSA, brasileiro, solteiro, magistrado, nascido
aos 16/12/1971, natural de Andpalis/GO, filho de Joaquim Pereira de Souza e lizaete Milhomem
de Souza, portador da CNH n° 00694527796 DETRAN/GO, na qual consta a carteira de
identidade n° 2.045.780 DGPCIGO, inscrito no CPF sob n* 565.430.501-87, residente e
domiciliado 3 Avenida Presidente Kennedy, n® 150, Quadra 27, Lote 08, Apartamento 503,
Edificio Belvedere Du Parc, Bairo Jundial, Anapolis/GO; representado por sua procuradora
SUELEN ROSA PEREIRA DOS SANTOS, brasileira, assistente administrativa, solteira, nascida
a0s 16/05/1990, natural de Brasilia/DF, filha de Nilton Pereira dos Santos e Mana Rosa de
Jesus, portadora da CNH n® 04669780202 DETRAN/GO, na qual consta a carteira de identidade
n® 5158566 SSP/GO, inscrita no CPF sob o n° 037.992.911-21, residente e domiciiada a Rua
PB 46, Quadra 07, Lote 37, Parque Brasilia 2* Etapa, Anapolis/GO, conforme Instrumento
Publico de Procurago, lavrado 3s fis. 53F/53V, do Livro 509, Protocolo 43.535, naquelas Notas,
datado de 02/06/2021 + ADQUIRENTE. NILDA PEREIRA LEITE, brasileira, empresaria,
divorciada, nascida aos 12/04/1962, natural de Anapolis/GO, filha de Venerano Pereira Leite e
Beni Leite de Souza, portadora da CNH n® 02431773340 DETRAN/GO, na qual consta a carteira
de identidade n® 1424889 SPTC/GO, inscrita no CPF sob n® 269.339.931-91, residente e
domiciliada & Rua 27, n° 200, Bairro JK Nova Capital, Anapolis/GO. IMOVEL: UMA PARTE DE
TERRAS, com 4rea total de 88,9615ha, localizada no lugar denominado de “FAZENDA
IMPERIAL", neste municipio, cujas medidas e confrontagbes constam da matricula acima
descrita. FORMA DE PAGAMENTO: o pagamento foi feito pelo adquirente no ato da escritura
no valor total de R$ 737.000,00 (selecentos e trinta e sete mil reais). IMPOSTO DE
m&nsmss&o - ITBI: foi devidamente recolhido, conforme guias n° 520 e 522/2021,
arquivadas nesta Serventia. AvaliacBo Fiscal: R$ 737 000,00 (setecentos e lrinta e sete mil
reais). CCIR: exercicio 2020; codigo do imoével 000.051.321.044-2, nome do titular Mateus
Milhomem de Sousa, nacicnalidade brasileira; Localizagao do imével. estrada que liga Povoado
Monte Castelo a Uruceres, denominagdo do imoével Fazenda Imperial, ITR/NIRF: 7642 195-3.
PROCEDENCIA: )520,~do Livro de Registro Geral n® Dois (02). Prot.: 79.337. Emolumentos: R$
per Ferreira Rios Neto - Escrevente Autorizado, -« - -« - s««coc-one

.................................................................

520. JdragualGO, 04 de agosto de 2021, CEDULA DE CREDITO BANCARIO. Conforme
Cédula de Crédito Bancario - CCB - Crédito Rural, NGmero do Instrumento de Crédito: 508799.
Numero de Registro no SICOR: 20210975757, emitida em 27 de julho de 2021, com vencimento
final em 20 de julho de 2023. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO
CENTRO NORTE GOIANO LTDA - SICOOB UNICENTRO NORTE GOIANO, inscrita no CNPJ
sob n® 02.282.709/0001-52, Enderego: Avenida Santos Dumond - 235 - Jundial, Anapolis/GO.
EMITENTE/DEVEDORA/GARANTIDORA FIDUCIANTE: NILDA PEREIRA LEITE, acima
qugjificada. CARACTERISTICA DA OPERACAO DE CREDITO: Natureza: Financia%
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Rurais - Custeio Pecuario. Finalidade do Crédito: Aquisicdo de 519 fémeas Nelore com idade de
00-12 meses com valor unitaric de R$ 2.700,00 Nelore para corte com a finalidade de recria e
engorda. Valor Contratado: RS 1.401.300,00 (um milhdo quatrocentos e um mil e rezentos
reais). Numero de parcelas: 1. Periodicidade de pagamento: Anual. Planc de Pagamento da
Parcela: 1 - 20/07/2023 - R$ 1.558.072,48. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxas efetivas de
Juros Remuneratorios: 5,50% a.a, Juros de Mora: 1,00% a.a., Sistema de Amortizagao: SAC
Decrescente, CET: 0,51%am./635%a.a.;, Valor total devidoo R$ 1.423.30041.
EMPREENDIMENTOS: Custeic de bovinos, Previsdo de produgdo: 125.343,00 quilogramas,
Quantidade explorada: 1677.00 Quantidade. Denominagao do imével: Fazenda Paraiso, Parana.
GARANTIA - ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. O imével constante desta
matricula, adquirido no R 2, de propriedade da emitente. Para os efeitos do disposto no artigo
24 ¥, da Lei n® 9.514/87, indicam o valor do bem o montante de R$ 2.665.000,00 (dois milhdes
seiscentos e sessenta e cinco mil reais). E as demais condjgges cuja via fica arquivada nesta
Serventia. Prot, 76.590. Emolumentos: RS 1.699,43. Dou fe. ener Ferreira Rios Neto -
Escrevente ALIOrzZado,-~--===+=sssecmecccceac Ll T - nrnrmrs et a
R.4123.520. Jaragua/GO, 26 de julho de 2022, CEDULA DE CREDITO BANCARIO. Conforme
Cédula de Crédito Bancario - CCB - Limite Guarda-Chuva - Abertura de Limite de Crédito,
Numero da Cédula: 760793, emitida em 22 de julho de 2022, Valor: RS 2.757.000,00: (dois
milfdes setecentos e cinguenta e sete mil reais). CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO CENTRO NORTE GOIANO LTDA - SICOOB UNICENTRO NORTE
GOIANO, acima qualificada. EMITENTE/DEVEDORA/GARANTIDOR FIDUCIANTE: NILDA
PEREIRA DUARTE, acima qualificada. GARANTIA - ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL: O imdvel constante desta matricula, adquirido no R 2, de propriedade da emitente.
Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, indicam como valor do bem o
montante de R$ 4 135.500 00 (quatro milhdes cento e trinta e cinco mil e quinhentos reais). E as
demais congdicdes cuja via fica arquivada nesta Serventia. Prot: 81.914. Emolumentos: RS 6.273.15.
Dou fé /o'. Ordener Ferreira Rios Neto - Escrevente Autorizado.- - - ~==cvsecccaenc-on-

..... £ R R R R R R R i

AV.5/23.520. Jaragua/GO, 03 de Agosto de 2022, CANCELAMENTO DE RESTRIGAO.
Procecde-se esla averbagao para cancelar a allenagao fiducidria constante do R.3/23.520,
conforme autorizagio emitida pelo Banco Cooperativa de Crédito de Livre Admissao do Centro
Norte Goiano, agéncia de Andpolis/GO, assinada por Diego Augusto de Sousa Lima, e Marco
Antonio Brandag presentada e arquivada nesta Serventia. Prot: 81.976. Emolumentos: RS
37,71, Dou fé. ’Ordener Ferreira Rios Neto - Escrevente Autorizado, - - - ---<-<=------
AV.6/23.520 ‘Jaragua/GO, 19 de agosto de 2022, Procede-se esta averbagao em virtude de
requerimento de parte interessada e memorial descritivo retificado junto ao Sistema de Gestao
Fundidria, protocolo numero 97468426-d959-4806-ae07-87(5a9ffc80a, o qual retificou os limites
de confrontagdes da segulnte forma:

o Do Vinecs AT Wrtize Teo Laco Azinute | Comp.tm) Convoniants Cesorgde
o | BOZM3%04 | 80ZMaS08 | LAY | Exera | 30300 W18 | CNS 026476 - Mot 14265 | Giorall de Casvo @ Shva
pas: | BO2ZMI%0¢ | BOZMA505 | LAY | Exteme | 3N%0C0 W1 | Escade Mumcsel Esveda Murapal

Apds a retificagdo com o imovel ficou com a seguinte descricdo: UMA PARTE DE TERRAS,
com area total de 88,9615 hectares, localizada no lugar denominado de FAZENDA IMPERIAL,
com as seguinles medidas e confrontagdes:

- DESCRIGAD DA PARCELA

VERTIGE _SEGNENTO VANTE

Codigo | Longitude Latude [ Codigo Aziewte| Dige (m) Confrontagdes
BOZW-IH00 453110433 .cs-mu:r|m.m BOZIS01 | 960V | 539.78 | CNS: DZ.6A75] MaL 4 - 40| 1000 Bassia Manece
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23.520 3 : Livro 2 Reglstro Geral
Maticola e G TR 19 de Agosto de 202
DESC! DA PARCELA
VERTICE SEGMENTD VANTE

Longiuce Latitude  [oace om) Codigo Atienute] Dist. (m) Confrantagbes _
BOZ-MIS01  MS"A062422° | -16°2118.682° | 575047 | BDZ-M-3502 $4°45 | 561,92 | CNS: 02,6475 | Mat. 30 - 40 | Jods Batisia Mamede
BOZMIN2 463033433 | 15°31°20,196° | 961498 | 00I-M-3509 99737 | 175,20 | CNS 02.647-8 | Mat. 39 - 40 | Jobo Ballsia Mamoce
BDZ-M-3500  H49°30727 766" | -15°21°20,581" | 549,938 | BD2.P-8541 149%44 | 2387 | Céniego das Lages

_%:alﬂ H9°3027 366" | 15%3121 265" | 502 }l—'“‘? 82°19 | 37,77 | Coego des Leges

8642 1493076 190" | -15°3421,0827 | 8501 80298643 15838 | 22,44 | Corrego dos Loges
BOZ-P-504) 1407025 844" [ -15°3v21 755" | 851,83 | BOZP88544 | 241°1T | 30,01 | Comego des Lages
BOZP-0644  146°3076,727° | 15°39'22,254° | S0 74 BOZ-P-a%45 263°48 | 35,14 | Cérego dos Lages
BOZP8645 493027 899" | 15°3122,350° | 843,99 | BOZP-8646 | 140°07 | 20,44 | Cérrago dos Lages
BOZ-P8640 }3°3027242° | ASNTINT | 56550 | BOZ-P-8647 | 20428 | 2084 | Cérrego des Lages
BOZ.P 8847 7574 |81y | s 60273648 | 201°2¢ | 21,82 | Corrego das Lages
BDZ-P-8648 %8 | A5 ITNY | 208 BDZ.P4840 227°23 | 2652 | Cérrego das Lages
BOZPA040 1493028583 | SNy | 651,36 | 002P-2050 | 143%F | 1641 | Cérago des Lages
BOZP8650 M9 3028628 | 1573124944 | 5532 | BOZPAESY | 20410 | 23,77 | Cérrego cas Lagos
BOZ.P8551 |49*3028518% | -48°3125665° | 80415 | BOZP8082 | 2468 | 297 | Cévreqo dos Lages }
BOZ-P-8852 H9"3029,033 | 511 28,043° | 552,88 BDZ.P8653 185%47 | 18,04 | Céerego vas Leges
BDZ-P-8853 H453026804° |.45°3126627° | 25177 | BOZP88Se | 270ST | 31,19 | Clerego cas Lages
BOZP-8654 |49°30730,838" | 153126857 | 582,22 BOZP8685 | 200*12 | 2702 | Cderego das Legas
BOZ-P-H855 4930731 262" | -15"3127.398" | 583,17 BOZ-P8656 | 24937 | 2558 | Cérrego das Lages
BOZPB056  |45°3022,006° | -15°3127 800" | 556,68 HO2-P8657 | 297°3¢ | 40,31 | Cérrego das Lages

BOZ-P86ST |40°3023205" | -1573127.087° | S5167 | BOZP#688 | 248°47 | 39,48 | Céerego das Lages

18304
200038

BOZP-8658 |49 3034 $12 | 15°31727 500" | 555,88 mﬁu'u: 2098 | Cavrego cas Lages
BOZP 8853 [9I0M229 | 153128462 | 85385 | BOZ.P8660 1503 | Cémrego das Lages
B02.P 8650 970036800 | -15°3136.734 | %6219 | BDZPESE1 | V1157 | 66,26 | Careqo dos Lages
BOZP.06S) 1FI0IAB07" | 5DV 29540 | 55693 | DOZPEB6Z | 11127 | 399 | Cheregs den Liges
BOZ-P-8652 [49"3033 746 | -15°3129942° | 5% 54 BO2.P.2083 193°25 | 8092 | Cévrego das Lages
BOZ.P866) M9°3034225" | V53131860 | 55464 | BOZP8E64 | 226¢ | 34,99 | Clrrego dos Lages
BOZ PA56E 1493035056 | 15°31 32645 | S4562 | BOZP8865 | 154°00 | 50,08 | Cérrego 0as Leges
BOZP8655 143°3004,305° | -15°3134.138" | 55424 | BOZPAB08 | 250°3¢ | 20,05 | Corrago das Lagas

T

162°0¥

207730

_BO3P0666 14573038260 | ASI1ANE | 8543 | BOZP486T 55,05 | Comego das Lages
BOZ-P-8657 1403004, 290" | -15°3135854° | S58.07 | BOZ-P-a668 35,51 | Covego das Lages
BOZPDGSS  ¢5°3033,526" | A5°31858)° | s | BOZ-»-8850 50,55 | Comago aos Leges
BOZ-P8930 49°30°34 851" | -15°31°38.670" | 547,88 BOZP 2670 | 20817 | 3528 | Cémego das Lages
BOZ-P8670 |43025816° | 153198007 | S8.89 | BOZPS67Y | 196718 | 5403 | Cérreqo oas Lages
BOZA067) (93036325 | A5'3128804° | 86767 | BOZPR6T1 | 9935 | 47,70 | Cérrego cas Lages
BO2P8672 MrI034 744" | 15315 953" | 55524 BOZP8673 | 2144y | 6081 | Corrego das Lages
B0ZP367) |or3035009 | A5'31TA1S7T | S61,8 | BOZPA674 | 299w | 32.55 | Clwego gus Lages
BOZ.P0674_|47303a s | 199141 761 | 54008 | BOZPETS | 12026 | 4345 | Caerago des Lages
BDZ-7-0675 [40°0005 855 | 46°314285G" | 556,22 | BOZPL676 | 210748 | 3296 | Clvrego dus Leges
BOZP8870 14573038827 | 53163 8 | 86002 | BOZP86TT | 163°06 | 61,04 | Cérrego das Lages
BOZPA6T [ArI0IMT | A5 4SOE | 6132 | B0ZPA6TD | 20465 | 5651 | Chevago dos Lages
BDZP0TD \47°3036,7126° | 1531 A7.085° | 60,57 | BOZPEGIS | 110°48 | 38,47 | Clwrego dps Lages
BOZ-P-0679 149°3038515 |15°3147.520" | $63.39 | BOZP-880 | 136°% | 5304 | Cowego ces Lages
BOZPA6B0  [45°3034 290" | I5°IVABEDS | $480 | BOZP8681 | 21118 | 58,43 | Comego des Lages
BOZ-P5381 MO0 208" | -15°IVS0.428° | 56318 BOZP8682 | 7330 | 9571 | Chrego das Lages
BO2.P8682 145 03T ATY | 1573152205 | %478 | BOZPa68I | 215735 | 112.2 | Cérego 0as Lages
BOZPB68) [40°3040276" | 15°3155.008 | 564,12 | BOZP4684 | 144°10 | 96.03 | Clreqe cms Lages
DOZP0684 [45°3008.392- | 163167641 | S608 | DOZP8005 | 207729 | 7238 | Clrrego das Lages
BOZ-P-0005 S 3039 S13° | 45°3199,230" | 56482 B0Z.P 8088 208°11' | 4599 | Covrego 0as Lages ¥

10
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2 DESCRICAD DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cécigo Longiude Latitude ue (my Codigo Arimate| Dist, {m) Ci a4

BOZP-5888 1433040995 | 15°31'99.317" | 564,92 BD2-M-3%0¢ 20231 | a3 | Cérrego cas Lages
BOTM-IS04  (42*3042, 147 | 15%3270, 189" | 570,23 BOZ-M-3505 N0 | 16136 | Esrace Municosd
DOZM-350% 53046233 |-18°3146,725" | 879.23 BO2-M-3500 26830 | 709971 | CNS. 026476 Mat 14208 | Gibrail 0o Cosiro 8 Sha
HOLM-IS08  p49°31'11,992° | 15°31°80628" | 51558 BOZ-m-3507 062 4357 | CNS 026476 | Mat. 9593 | Leckne de Pacda Viers
BOZMIS07 148°31'11,630° [-1931'57,216" | 61195 | BOZM-3508 | 71°%¥ | 2706 | ONG: 02.647.8 ) Mat. 0569 | Lecina de Peuis Viera
BOZM-3508 149°3103.200" | -15"3154471° | 58878 BOZM-I809 26°47" | 51080 | CNS: 02.6476 | Mot 9502 | Leatine de Paute Viera
80 H49°3055. 902" | -15*31v 147" | 57440 BDZM.3510 23°Sr | 6852 | CNG: 028478 | Mat 10987 | Vndemar VMarta 0o Sha
BOZN-I510 (a5 3050 006" | .35°3128 184" | 56058 BOZM-2511 0400 | 672,57 | CNS 026476 M. 10597 ) Vasdemar Marra da Siva
DOZM-3511  ba*31'17,489 | -18°31'19,259" | 600,97 BOZM-3500 | 01,16 | CM5: 02,5478 Mas. 10597 | Vaidamer Marra do Skva

Prot: 82,083, Emolumentos: R$ 37.71. Dou fé. . Ordener Ferreira Rios Neto, Escrevente
AUMONZAdO0. === e v mvccmcmene e B e e aaa..

AV.7/23.520. Jaragua/GO, 19 de agosto de 2.022. TRANSPOSIGAO. Procede-se esta
averbagao para certificar que o imbvel constante da presente matricula, esta alienado para a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE Anmssﬂ) CENTRO NORTE GOIANO LTDA -
RTE GOIANO, conforme R4. Prot: 82083 Emolumentos: |sento.
Dou Fé. , Ordener Ferrelfo Rios Neto, Escrevente Autorizado,- - -~ == <= <= -<. ...

.........................................................

de Crédilo Bancano CCB - Limite Gumda-cnuva. Numero: 780793 emitido em 30 de janeam de
2024 30 partes no presente aditivo. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO LTDA, acima qualificada.
EMITENTE/DEVEDORA/GARANTIDORA FIDUCIANTE: NILDA PEREIRA DUARTE. acima
qualificada. As partes resolveram, de comum acordo, retificar e ratificar, por meio do presente
Termo de Aditivo, passando o item |V - Caracteristicas da Operacao de Crédito, a reger com a
redacdo seguinte: Natureza: Limite de crédito com garantia guarda-chuva. Valor do limite
concedido: R$ 4.200.000,00 (quatro milhdes duzentos mil reais). Forma de pagamento do
crédito: descrito no instrumento da operagado derivada. Periocidade de pagamento: descrita no
indtrumento da operagao derivada ou no vencimento do limite, o que ocorrer primeiro. Prazo de
v-gencxaNeno'mnb do Limite: 21/07/2032. Praga e local do pagamento: Anapolis/GO. E as
demais , cuja via fica arquivada nesta Serventia. Prot.: 85804. Emolumentos: RS 1.99524.
Dou fé. Ferreira Rios Neto - Escrevente AUornzado.-- = -=====-cemmmuuans

-~ CERTIDAQ DE INTEIRO.TEOR

Certiddo de Inteiro Teor extraida por meio reprografico, nos termos do art. 19, §1¢, da Lei
Federal n® 6.015/73. Reproducdo fiel e auténtica da ficha original arquivada neste Cartdrio,
DOU FE. Jaragud/GO, 16 de fevereiro de 2024. /9

&

Judcidrio 6o Estaco de Goil

' rde erFerrel i 10 E Selo Eletrdn Fiscal
lann: 0 Eletrdnico de Fiscaliz
o Y RS 88,30 anor® q( ] 37 Kiitosis ) &
Tx. Jud................RS 18,29 s IRz 02522402145168626800023
Fundos.............. RS 18,77 anend de R e ImAua.e | X5 . i Consulte esse selo em
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- Cartorio de Registro.de Imdveis,
Protestos € Titulos ¢ Documentos de Jaragua-Goias

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada que o imével
constante do R.2 da matricula 23.520 Livro 02-RG, deste Servigo de Registro de Iméveis de
Jaragua - Estado de Goias, encontra-se livre e desembaragado de énus reais, legais ou
convencionais, tais como: hipotecas, clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade,
rendas temporarias, uso, usufruto, habitagdo, enfiteuse, arrendamento, compromisso
de compra e venda ou permuta, sentengas de separagio, fideicomisso, penhoras,
arresto, sequestro e outros. CERTIFICO, AINDA, QUE CONSTA A EXISTENCIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R.4/23.520 e ADITIVO constante do AV.8/23.520.

CERTIFICO, por fim, que inexistem, nesta Serventia, registros de
citagbes em agdes reais ou pessoais reipersecutérias. Inexistem, igualmente, averbacdes de
constricdes judiciais, de ajuizamento de execugdes ou de fase de cumprimento de sentenga, de
indisponibilidade e de outras agdes judiciais cujo resultado ou responsabilidade patrimonial
possa reduzir seus proprietarios.

O referido & verdade e dou fé.

Jaragua/GO, 16 de fevereiro de 2024.

/ 108 Ne"c Ec(‘,’e"'
,* A Yo, Autorizag

Ordener Ferrejra
Escreven

Emolumentos... R$ 78,31.
Taxa Judiciaria: R$ 18,29.

Poder Judicinio do Estada de Goids |
e Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo

ISSQN............ R$ 3,92 > i 02522402144628926930017
Consulte esse selo em
Y diclal.tigo.i

Atengao: essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, confonne‘estab.elece (o) ah. 973 do
Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial.

12
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Saindo da cidade de Jaragua - GO, rumo a cidade de Rianapolis - GO, pela rodovia BR-153,
chegando a entrada de acesso da represa/hidrelétrica Vale do Sao Patricio e virando a esquerda.

Por estrada rumo a hidrelétrica, percorrendo 2,5 km, passando por ponte de concreto sobre o Rio
das Almas, chegando nesse ponto e virando a direita.

STl TRt

Por estrada de terra em reta e semirreta, percorrendo 1,7 km ,chegando nesse onto e
permanecendo a direita.

Por estrada de terra em reta e semirreta, percorrendo 300,00m, chegando nesse ponto na primeira
divisa do bem avaliado.

13
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

R$ 5.735.000

© Regido Geografica Imediata de Anapolis, Jaragua
185 me

Varanda = Piscina

R$ 1.500.000

© Regido Geografica Imediata de Anapolis, Jaragua
= 1Quarto 4 1 Casade banho

7 fotos )

Fazenda 16 jan. 2026 em Chaves na mao

Fazenda para Venda em Jaragua/GO Setor Central 1 Quartos
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado n&o sdo indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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