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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote rural 18-B, da Gleba 16-C do PIC Ouro Preto, Municipio de Ouro
Preto do Oeste - RO.
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RESUMO
Data da avaliagdo 21 de maio de 2026.
Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote rural 18-B, da Gleba 16-C do PIC Ouro Preto, Municipio de Ouro Preto

Localizagédo do Oeste - RO.

A - Area total: 14,6068 hectares / 3,0179 alqueires GO
reas

Matricula n2 18.099

Documentacao

Avaliacdo R$ 610.000,00 (Seiscentos e Dez Mil Reais).
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacao de Imovel é elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado através da
copia da certiddo de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n? 18.099
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Ouro Preto do Oeste - RO, com a
finalidade de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadolodgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 15/05/2026
Data da Visita: 21/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta situado no Municipio de Ouro Preto do Oeste, estado de Ronddnia, em uma
regiao de forte vocagao agropecuaria. A area conta com infraestrutura viaria adequada, incluindo
acesso por rodovia federal pavimentada e estradas vicinais encascalhadas em bom estado de
conservacao. Além disso, ha disponibilidade de energia elétrica e cobertura de telefonia celular,
o que facilita a comunicacao e as operagdes no local. A proximidade com centros urbanos e
areas produtivas contribui para sua atratividade tanto para pecuaria quanto para agricultura.

O terreno apresenta solo argiloso de média fertilidade, sendo propicio para cultivo e
criagdo de gado. A topografia € levemente ondulada, com altitude média de 356 metros,
favorecendo o escoamento de agua e a estabilidade das constru¢des. Recursos hidricos como
igarapés e represas garantem abastecimento suficiente para atividades pecuarias e agricolas.
No mercado imobiliario regional, imoveis semelhantes tendem a ser adquiridos por produtores
rurais, investidores do agronegocio e interessados na expansao de atividades produtivas.

DESCRICAO DO IMOVEL

A Gleba 16-C do Projeto Integrado de Colonizacao Ouro Preto, situada no municipio de
Ouro Preto do Oeste, estado de Ronddnia, possui caracteristicas marcantes que a tornam ideal
para atividades agropecuarias. Com uma extensao total de 14,6068 hectares, o Lote Rural 18-B
destaca-se pela predominancia de solo argiloso de média fertilidade, adequado para o cultivo de
pastagens e o desenvolvimento da pecuaria de corte e leite. A topografia € levemente ondulada,
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com altitude média de 356 metros e inclinagcdo predominante na direcao oeste-leste, variando
entre +20,6% e -14,4%, proporcionando boas condicbes para manejo agricola e estabilidade
estrutural.

A propriedade conta com recursos hidricos como um igarapé e uma represa, garantindo
abastecimento para o rebanho e outras atividades produtivas. A infraestrutura publica da regido
inclui acesso por rodovia federal pavimentada, estradas vicinais encascalhadas em bom estado
de conservacao, energia elétrica disponivel, sinal de telefonia celular e transporte escolar, o que
reforca seu potencial para investimento e desenvolvimento rural. A area consolidada para
producéao é de aproximadamente 13,1 hectares, com remanescente de vegetacao nativa de 1,5
hectares e reserva legal de igual proporcao, conforme Cadastro Ambiental Rural. As benfeitorias
presentes incluem cercas padrao, pastagens formadas predominantemente por capim braquiaria
brizantha, cocho coberto e a represa abastecida por aguas pluviais.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagado e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacao do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliagdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imoveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagao em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacio ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados e benfeitorias pode-se atribuir o valor venal de
cada Hectare do bem periciado em R$ 41.076,75 (Quarenta e Um Mil e Setenta e Seis Reais e
Setenta e Cinco Centavos).

- Considerando todos os quesitos citados e benfeitorias pode-se atribuir o valor venal de
cada Alqueire/GO do bem periciado em R$199.335,54 (Cento e Noventa e Nove Mil Trezentos e
Trinta e Cinco Reais e Cinquenta e Quatro Centavos).

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem
periciado em R$ 610.000,00 (Seiscentos e Dez Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 549.000,00
(Quinhentos e Quarenta e Nove Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

: . : . Assinado de forma digital
Guilherme TeiXeira guiname Teram de Orvers T&S Engenharia resengennaria e solucoes
de Oliveira _E()gfi(;)é: 2026.06.09 10:05:58 e SOl UgéeS %a;':l(;)osl: 2026.06.09 10:06:08
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO -DOCUMENTACAO RECEBIDA
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE OURO PRETO DO OESTE-RO
Estado de Rondénia - Municipio e Comarca de Ouro Preto do Oeste
Registradora Titular: Poliana Franca Fogaca

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA n° 14.010 - 08/07/2013 - Livro 2-
Registro Geral — CNM n° 095992.2.0014010-20

Lote Rural 01, da Gleba 12-C do Projeto Integrado de Colonizagdo Ouro Preto, situado no
Municipio de Teixeirépolis-RO, medindo 24,7794 ha (vinte e quatro hectares, setenta e sete
ares e noventa e quatro centiares), com as seguinte confronta¢oes: NORTE: Lote 22 da gleba
16C do qual se separa por uma estrada; NORDESTE: Lotes 22 (canto) da gleba 16B, 37
(canto) da gleba 12B e lote 2, separado dos trés primeiros por uma estrada; ESTE: Lote 2;
SUDESTE: Lote 2; SUL: Lotes 41 (canto) e 42; SUDOESTE: Lotes 42, 43 (canto) ¢ 22,
separado do altimo da gleba 16C, por uma estrada; OESTE: Lote 22 da gleba 16C, do qual se
separa por uma estrada; NOROESTE: Lote 22 da gleba 16C, do qual se separa por uma
estrada. DADOS DO PERIMETRO: Lados, Comprimentos e Azimutes: M 1 / M43,
1.576.4m, 213°46', estrada; M 43 / M 42, 321 ,4m, 111° 44" M 42 / M 1, 1.541,8m, 22° 00",
conforme planta e memorial descritivo apresentadosPROPRIETARIO: INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA, autarquia federal
criada pelo Decreto-Lei n. 1.110 de 09 de julho de 1970. Matricula Originaria: 2.588, Livro 2,
as fls. 166, no Registro de Imoveis da Comarca de Porto Velho-RO. Registro anterior:
Matricula 2.026, Livro 2-Registro Geral, deste Oficio. Imoével cadastrado junto ao INCRA,
em nome de Antonio Vieira de Souza, sob o n. 950.173.869.716-4;: Modulo Rural: 0,0000 ha;
N. de Mddulos Rurais: 0.00; Mddulo Fiscal: 60,0000 ha; N. de Modulos Fiscais: 0,4129;
Fra¢ao Minima de Parcelamento: 3,0000 ha e Area Medida: 24,7794 ha, conforme CCIR
2006/2009. Apresentaram Certidoes Negativas de Débitos do INCRA n. 086/2013, emitida
nesta cidade, pela SR/17, UA/Ouro Preto, em 05.04.2013 e Relativos ao Imposto sobre
Propriedade Territorial Rural Cod. 433B.8E7TD.FC84.91AA, NIRF: 8.248,503-8, expedida
via internet em 10.06.2013, valida até 07.12.2013. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Diana Souza Giacomin, 2* Oficiala Substituta Interina,
conferi e assino.

R-1-14.010 - Data: 08 de julho de 2013. Protocolo: 39.063 de 20 de junho de 2013. Por meio
do Titulo Definitivo de Propriedade, sob condi¢do resolutiva n. 232.3.01/5.130, expedido
pelo INCRA, em 10.05.1982, do qual fica fotocopia arquivada neste Cartorio, o INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA — INCRA, supra qualificado,
representado por seu Presidente Ernani Carvalho Coutinho Filho, alienou o imével objeto da
presente matricula, pelo preco de CrS 16.635,74 (dezesseis mil, seiscentos e trinta e cinco
cruzeiros e setenta e quatro centavos), pagavel em 04 (quatro) prestagdes anuais no valor de
Cr$ 4.529.18 (quatro mil, quinhentos e vinte e nove cruzeiros ¢ dezoito centavos), vencendo-
se a primeira em 10.05.1984. a ANTONIO VIEIRA DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
agricultor, filho de Luciano Vieira de Souza e de Selestina Maria de Jesus. Demais condigoes
constam no referido Titulo. Apresentaram Comprovante de Pagamento do ITBI, no valor de
RS 1.105,66 (um mil, cento e cinco reais e sessenta e seis centavos), recolhido aos cofres do
municipio de Teixeiropolis-RO, em 14.06.2013. Custas: RS 96.94 (noventa e seis reais e
noventa e quatro centavos). Emolumentos: R$ 484,70 (quatrocentos e oitenta e quatro reais e
setenta centavos), tomando-se como parametro o valor de R$ 55.282,84, base calculo do
ITBI. Selo: E9AB1016, RS 0,77 (setenta e sete centavos). Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Diana Souza Giacomin, 2* Oficiala Substituta Interina,
conferi e assino.

AV-2-14.010 - Data: 01 de outubro de 2014. Protocolo: 43.255 de 04 de setembro de 2014.
ATUALIZACAO CADASTRAL - Nos termos da Escritura Pablica de Venda e Compra,
lavrada nas Notas desta cidade e Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO, no livro E092, as fls.
125/126 v°, em 14.08.2014, procede-se a esta averbagio para constar que ndo obstante 0 nome
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da genitora de ANTONIO VIEIRA DE SOUZA, tenha figurado no Titulo Definitivo como
SELESTINA MARIA DE JESUS, na fotocopia autenticada da Certiddo de Casamento
matricula 095786 01 55 1982 3 00002 086 0000372 31, expedida em 28.03.2014, pelo Oficio
de Registro Civil das Pessoas Naturais, desta cidade e Comarca, consta que 0 nome de sua
genitora ¢ SEBASTIANA MARIA DE JESUS. Custas: R$ 5,58 (cinco reais e cinquenta e
oito centavos). Emolumentos: RS 27,89 (vinte e sete reais e oitenta € nove centavos). Selo
Digital de Fiscalizagao n. E9AAB38373-COAD3: R$ 0,81 (oitenta e um centavos),
totalizando R$ 34.28 (trinta e quatro reais e vinte e oito centavos), confira a validade do selo
em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, escrevente, digitei. Eu
(a) Camila de Oliveira Coelho, 2* Oficiala Substituta Interina "Ad-Hoc", conferi e assino.

AV-3-14.010 - Data: 01 de outubro de 2014. Protocolo: 43.255 de 04 de setembro de 2014.
CASAMENTO. Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, instruida com
fotocopia autenticada da Certiddo de Casamento, constantes na AV-2-14.010, retro, fica
constando que ANTONIO VIEIRA DE SOUZA, CI/RG 239.251-SSP/RO, CPF
115.779.322-34, retro qualificado, casou-se sob o Regime de Comunhio Parcial de Bens,
sendo que o casamento foi realizado em 24.07.1982 e registrado em 12.08.1982 com
MARLUCE SOARES DE AGUIAR, que passou a assinar MARLUCE SOARES DE
SOUZA, brasileira, CI/RG 239.230-SSP/RO, CPF 831.235.632-00, filha de Isaias Soares de
Aguiar e Edite Soares de Aguiar, lavradores, capazes, residentes e domiciliados em Urupa-
RO. Custas: RS 5,58 (cinco reais e cinquenta e oito centavos). Emolumentos: RS 27,89 (vinte
e sete reais e oitenta e nove centavos). Selo Digital de Fiscalizacdo n. E9AAB38374-FDC20:
RS 0.81 (oitenta e um centavos), totalizando RS 34,28 (trinta e quatro reais e vinte e oito
centavos), confira a validade do selo em www.tjro jus.br/consultaselo/. Eu (a) Lorrayne
Morandi Pereira, escrevente, digitei. Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, 2* Oficiala Substituta
Interina "Ad-Hoc", conferi e assino.

R-4-14.010 - Data: 01 de outubro de 2014. Protocolo: 43.255 de 04 de setembro de 2014.
VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda e Compra, objeto da AV-2-14.010,
retro, ANTONIO VIEIRA DE SOUZA com anuéncia de sua esposa MARLUCE SOARES
DE SOUZA, retro e supra qualificados, residentes e domiciliados no endereco supracitado,
vendeu o imével objeto da presente matricula, pelo pre¢o de R$ 58.331,94 (cinquenta e oito
mil, trezentos e trinta e um reais ¢ noventa e quatro centavos), a SINVAL GONZAGA DA
CUNHA, capaz, produtor rural, CRG M-3.017.393-SSP/MG, CPF 125.694.536-68, casado
sob o regime de comunhdo universal de bens, em 26.01.1974 com ELAINE LOPES
GONZAGA, professora, CI/RG 251.299-SSP/RO, CPF 656.900.442-53, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Getulio Vargas, 1005, Bairro Liberdade, nesta cidade.
Demais condigoes constam do referido instrumento. Custas, Emolumentos e Selos Digital de
Fiscalizagio n.s E9AAB36723-531CA e E9AAB38375-60372, recebidos no ato da
Prenotacdo: RS 6,14 (seis reais e quatorze centavos), R$ 30,69 (trinta reais e sessenta e nove
centavos) e R$ 0.81 (oitenta e um centavos), calculados com base no Cadigo 301 e no ato do
Protocolo: RS 96,21 (noventa e seis reais e vinte e um centavos), RS 481,06 (quatrocentos e
oitenta e um reais e seis centavos) € R$ 0,81 (oitenta € um centavos), totalizando RS 578,08
(quinhentos e setenta e oito reais e oito centavos), calculados com base no Cédigo 302, ambos
da Tabela III do Regimento de Custas. Confira a validade dos selos em
www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente Auxiliar, digitei.
Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, 2° Oficiala Substituta Interina "Ad-Hoc", conferi e assino.

R-5-14.010 - Data: 15 de dezembro de 2014. Protocolo: 43.969 de 14 de novembro de 2014.
ONUS SERVIDAQO. Nos termos do Instrumento Particular de Constitui¢io de Servidio
Administrativa para Passagem de Linha de Transmissdo de Energia Elétrica, processo
447:V20-P35, datada de 04.06.2014, SINVAL GONZAGA DA CUNHA, e sua esposa
ELAINE LOPES GONZAGA, supra qualificados, residentes e domiciliados no enderego
supracitado, constituiram Serviddo de Passagem perpétua para passagem da linha de
transmissao, sobre uma area de 1,1096 ha (um hectares, dez ares e noventa e seis centiares),
do imovel objeto desta matricula, no valor de R$ 3.512,95 (trés mil, quinhentos e doze reais e
noventa e cinco centavos) com as seguintes confrontagoes: Comega no marco V20/P35, de
coordenadas UTM N: 8.799.461,079 — E: 573.834,089; km 286,35287, situado no eixo
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diretriz da LT 600 kv, Coletora Porto Velho — Araraquara C2 (Trecho A); deste, segue no
rumo 51°19°24” NE, numa distancia de 39.50m, até o ponto 1, de coordenadas UTM N:
8.799.485.763 — E: 573.864,926, confrontando com Sinval Gonzaga da Cunha; deste, segue
no rumo 38°40°28" SE, numa distancia de 144,18m, até o ponto 2 de coordenadas UTM N:
8.799.373,172 — E: 573.955.006, confrontando com Sinval Gonzaga da Cunha; deste, segue
no rumo 56°42°22" SO, numa distiancia de 39,67m, até o ponto 3, de coordenadas UTM N:
8.799.351.411, - E: 573.921.861, confrontando com Irineu dos Santos Tassinari; deste, segue
no rumo 56°42°22” SO, numa distancia de 39,67m, até o ponto 4 de coordenadas UTM N:
8.799.329.619 — E: 573.888.677, confrontando com Idelvides dos Santos Ferreira; deste,
segue no rumo 38°40°28" NO, numa distincia de 136,74m, até o ponto 5 de coordenadas
UTM N: 8.799.436,394-E; 573.803,252, confrontando com Sinval Gonzaga da Cunha; deste
segue no rumo 51°19°24” NE, numa distancia de 39,50m, até o marco V20/P35, confrontando
com Sinval Gonzaga da Cunha, onde teve inicio esta descrigdo, conforme croqui, memorial
descritivo ¢ ART/CREA-MG n. 14201100000000144329 de 01.06.2011, em favor da.
NORTE BRASIL TRANSMISSORA DE ENERGIA S.A, CNPJ 09.625.321/0001-56,
pessoa juridica de direito privado, constituida na forma de Sociedade Anonima, com sede na
Avenida Embaixador Abelardo Bueno, 199, Sala 303 — parte, Bairro Jacarepagua, Rio de
Janeiro-RJ, representada por Cecilia Aparecida Carvalho, brasileira, divorciada, consultora,
CI/RG 1/R 3767710-SSP/SC, CPF 178.467.659-49, com escritorio na Rua Jalio Vieira, 201,
sala 103, Florianopolis-SC, nos termos da Procuracdo lavrada no Tabelionato Borges
Teixeira, de Brasilia-DF, no Livro 3059-P, as fls. 081, em 15.01.2014. . Apresentaram
Declaragdo de Isengdo do ITBI, expedida em 19.10.2012, pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Administragdo e Fazenda, Nucleo de Cadastro, Receita e Fiscalizagio do
Municipio de Teixeiropolis-RO. Demais condi¢des constam do referido instrumento. Custas:
RS 18,59 (dezoito reais e cinquenta e nove centavos). Emolumentos: RS 92,97 (noventa e dois
reais e noventa e sete centavos). Selo Digital de Fiscalizagao n. E9AAC31553-BF5E4: RS
0,81 (oitenta e um centavos), totalizando RS 112,37 (cento e doze reais e trinta e sete
centavos), confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Jane Kelly
Viana Galdino, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, Escrevente
Autorizada, conferi e assino.

R-6-14.010 - Data: 13 de abril de 2021. Protocolo: 65.032 de 18 de margo de 2021. VENDA
E COMPRA. Pela Escritura Pablica de Venda e Compra, lavrada nas Notas do Distrito de
Nova Londrina, Municipio e Comarca de Ji-Parana-RO, no Livro 36-E, as fls. 134/136 v°, em
20/07/2020, SINVAL GONZAGA DA CUNHA, pecuarista, e sua esposa ELAINE LOPES
GONZAGA, agricultora, retro qualificados, venderam o imével objeto da presente matricula,
pelo preco de R$ 157.250,00 (cento e cinquenta e sete mil, duzentos e cinquenta reais), a
CARLOS HENRIQUE VEDANA, brasileiro, solteiro, maior, capaz, médico veterinario,
CNH 0154366648 1-DETRAN/RO, CPF 035.988.849-66, residente e domiciliado na Rua Ipé,
91, Cafezinho, Ji-Parana-RO. Imovel cadastrado junto ao INCRA, em nome de Antonio
Vieira de Souza, sob o n® 950.173.869.716-4; Modulo Rural: ndao consta; N° de Modulos
Rurais: 0,00; Modulo Fiscal: 60,0000 ha; N® de Modulos Fiscais: 0,4129; Fragdo Minima de
Parcelamento: 3,00 ha e Area Medida: 24,7794 ha, conforme CCIR 2020. Apresentaram:
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de
Imovel Rural, NIRF: 8.248.503-8, Cod. 61C7.3709.66B1.1DE9, emitida via internet em
09/03/2021, valida até 05/09/2021 e Guia de Recolhimento do ITBL no valor de R$ 5.798.38
(cinco mil, setecentos e noventa e oito reais e trinta e oito centavos), aos cofres do Municipio
de Teixeiropolis-RO, em 25/09/2020. Cadastro das partes atualizado e criado nesta data,
conforme Art. 9°, § 3° do Provimento n® 88/2019 do CNJ. Demais condi¢des constam do
referido instrumento. Emolumentos: RS 2.369,11 (dois mil, trezentos e sessenta e nove reais e
onze centavos). Fuju: RS 473,82 (quatrocentos e setenta e trés reais e oitenta e dois centavos).
Fundep: RS 94,76 (noventa e quatro reais e setenta e seis centavos). Fundimper: R$ 177,68
(cento e setenta e sete reais e sessenta e oito centavos). Fumorpge: R$ 71,07 (setenta e um
reais e sete centavos). Selo Digital de Fiscalizagdao n® E9AAK37336-9F03E: RS 1,18 (um real
e dezoito centavos), totalizando RS 3.187.62 (trés mil, cento e oitenta e sete reais e sessenta e
dois centavos), confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Base de Calculo:
RS 289.918,98 (duzentos e oitenta ¢ nove mil, novecentos ¢ dezoito reais e noventa e oito
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centavos), atribuido ao imdvel pela municipalidade para efeitos fiscais. Eu (a) Karina Franga
dos Santos, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente
Autorizada, conferi. Eu (a) Poliana Gomes Fogaga, Registradora Titular, dou fé e assino.

AV-7-14.010 - Data: 23 de dezembro de 2021. Protocolo: 68.193 de 10 de dezembro de 2021.
CASAMENTO. Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada nas Notas
deste Municipio e Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO, no Livro E162, as fls. 153/155, em
07/12/2021, instruida com original da Certiddo de Casamento, Matricula n® 095810 01 55
2020 2 00017 224 0005024 01, expedida em 16/12/2020, pelo 2° Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, do Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana-RO, da qual fica copia arquivada
neste oficio junto ao protocolo n® 68.259 de 16/12/2021, procede-se a esta averbagao para
constar que CARLOS HENRIQUE VEDANA, supra qualificado, casou-se em 16/12/2020,
sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, convencionado por Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, registrada neste Servigo sob o n° 12.920, Livro 3-Registro Auxiliar, em
23/12/2021, com ANAIARA DIAS ANDRADE, que passou a assinar ANAIARA DIAS
ANDRADE VEDANA, brasileira, capaz, pecuarista, CNH DETRAN/RO - registro
03897554365, CPF 954.260.782-20, residentes e domiciliados na Linha 16/37, km 16, Lote
20, Gleba 16-C, neste Municipio. Emolumentos: R$ 40,58 (quarenta reais e cinquenta e oito
centavos). Fuju: RS 8,12 (oito reais e doze centavos). Fundep: R$ 1,62 (um real e sessenta e
dois centavos). Fundimper: R$ 3,04 (trés reais e quatro centavos). Fumorpge: R$ 1,22 (um
real e vinte e dois centavos). Selo Digital de Fiscalizagdo n® E9AAM30566-54C54: RS 1,18
(um real e dezoito centavos), totalizando R$ 55.76 (cinquenta e cinco reais e setenta e seis
centavos), confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Karina Franca
dos Santos, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente
Autorizada, conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e assino.

R-8-14.010 - Data: 23 de dezembro de 2021. Protocolo: 68.193 de 10 de dezembro de 2021.
VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda e Compra, objeto da AV-7-14.010,
retro, CARLOS HENRIQUE VEDANA e sua esposa ANAIARA DIAS ANDRADE
VEDANA, retro qualificados, venderam o imédvel objeto da presente matricula, pelo prego de
RS 303.299.85 (trezentos e trés mil, duzentos e noventa e nove reais € oitenta € cinco
centavos), a CHARLES APARECIDO GATI, capaz, CNH DETRAN/RO - registro
04069673324, CPF 996.133.522-87, casado sob o regime de Comunhao Parcial de Bens, apos
o advento da Lei 6.515/77 com DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI, CNH
DETRAN/RO - registro 06744030730, CPF 996.557.802-87, brasileiros, pecuaristas,
residentes e domiciliados na Linha 31, km 12, Lote 30, Gleba 08-A, neste Municipio. Imével
cadastrado junto ao INCRA, em nome de Antonio Vieira de Souza, sob o n® 950.173.869.716-
4; Modulo Rural: ndo consta; N* de Mddulos Rurais: 0,00; Modulo Fiscal: 60,0000 ha; N° de
Médulos Fiscais: 0,4129; Fragdo Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area Medida: 24,7794
ha, conforme CCIR 2021. Apresentaram Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de Imovel Rural, NIRF: 8.248.503-8, Cod.
341F.92C2.CE76.A2A0, emitida via internet em 09/11/2021, valida até 08/05/2022. Cadastro
das partes atualizado e criado nesta data, conforme Art. 9°, § 3° do Provimento n® 88/2019 do
CNJ. Demais condi¢des constam do referido instrumento. Emolumentos: RS 2.369,11 (dois
mil, trezentos e sessenta e nove reais e onze centavos). Fuju: R$ 473,82 (quatrocentos e
setenta e trés reais e oitenta e dois centavos). Fundep: RS 94.76 (noventa e quatro reais e
setenta e seis centavos). Fundimper: RS 177,68 (cento e setenta e sete reais e sessenta e oito
centavos). Fumorpge: R$ 71,07 (setenta e um reais e sete centavos). Selo Digital de
Fiscalizacdo n® E9QAAM30567-C40E4: RS 1,18 (um real e dezoito centavos), totalizando RS
3.187,62 (trés mil, cento e oitenta e sete reais e sessenta e dois centavos), confira a validade
do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Karina Franca dos Santos, Escrevente
Auxiliar, digitei. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira, Escrevente Autorizada, conferi. Eu (a)
Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e assino.

R-9-14.010 - Data: 27 de maio de 2022. Protocolo: 69.991 de 26 de maio de 2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela Cédula de Crédito Bancario n. 245823, emitida em
25/05/2022, no municipio de Ji-Parand-RO, CHARLES APARECIDO GATI, tendo como
garantidora fiduciante sua esposa DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI, casados em
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09/07/2010, produtores agropecudrios em geral, supra qualificados, pagara em 09/05/2023, a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA — SICOOB UNIRONDONIA, CNPJ 01.664.968/0001-85, com
sede na Avenida Calama, 2468, Sio Jodao Bosco, Porto Velho-RO, ou a sua ordem, a quantia
de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em moeda corrente, na praga de emissdao do
referido titulo, destinada a empréstimos — crédito pessoal, conforme descrito na referida
cédula. Incidirdo taxa de juros remuneratérios de 15,59% a.a. (quinze inteiros e cinquenta e
nove centésimos por cento) ao ano, acrescido em caso de inadimplemento de juros
remuneratorios, previstos na cédula acima mencionada, juros moratorios de 16.59% a.a.
(dezesseis inteiros e cinquenta e nove centésimos por cento) ao ano e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido em aberto, inclusive honorarios advocaticios. Para garantia das
obrigacoes assumidas, o emitente e a garantidora fiduciante, deram & Credora em
ALlENAC;\O FIDUCIARIA, uma fracio ideal de 70% (setenta por cento) do imdvel
objeto desta matricula, avaliada para os efeitos do disposto no artigo 24-VI, da Lei 9.514/97
em RS 763.000,00 (setecentos e sessenta e trés mil reais). As partes estabeleceram o prazo de
60 (sessenta) dias a contar da data do atraso no pagamento, para expedi¢do da intimacdo.
Imével denominado Sitio Boa Vista, cadastrado junto ao INCRA, em nome de Charles
Aparecido Gati, sob 0 n® 950.173.869.716-4; Mdodulo Rural: 11,6969; N® de Modulos Rurais:
1,65: Modulo Fiscal: 60,0000 ha; N° de Modulos Fiscais: 0,4130; Fragio Minima de
Parcelamento: 3,00 ha e Area Medida: 24,7794 ha, conforme CCIR 2021. Apresentaram
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de
Imével Rural, NIRF: 8.248.503-8, Cod. 09E7.EFIA.8C03.41A3, emitida via internet em
20/05/2022, valida até 16/11/2022. Cadastro das partes atualizado nesta data, conforme artigo
9°, § 3", do Provimento n® 88/2019 do CNJ. Demais condi¢bes constam da referida cédula, da
qual fica via ndo negocidvel arquivada neste oficio. Emolumentos: RS 4.191.81 (quatro mil,
cento € noventa e um reais e oitenta e um centavos). Fuju: RS 838,36 (oitocentos e trinta e
oito reais e trinta e seis centavos). Fundep: R$ 167,67 (cento e sessenta e sete reais e sessenta
e sete centavos). Fundimper: RS 314,39 (trezentos e quatorze reais e trinta e nove centavos).
Fumorpge: RS 125.75 (cento e vinte e cinco reais € setenta e cinco centavos). Selo Digital de
Fiscalizacao n® EQAAM37895-CF9C9: RS 1.31 (um real e trinta e um centavos), totalizando
RS 5.639.29 (cinco mil, seiscentos e trinta e nove reais € vinte ¢ nove centavos), confira a
validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Base de calculo: R$ 666.666,66
(seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
conforme 14° Nota, da Tabela de Custas III, deste Estado. Eu (a) Bianca Matias Martins,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, 2* Registradora Substituta,
conferi. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, dou fé ¢ assino.

AV-10-14.010 - Data: 06 de setembro de 2022. Protocolo: 71.171 de 02 de setembro de 2022.
LOCALIZACAO DE PENHOR SOBRE O IMOVEL. Com base no artigo 167. inciso II,
item 34, da Lei 6.015/73, procede-se a esta averbacdo para constar que foi registrada sob o n®
13.321 em 06/09/2022, Livro 3-Registro Auxiliar, deste Servigo, a garantia constante na
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n°® 133337/7974/2022, emitida em 01/09/2022, neste
Municipio, pela proprietiria devedora Dayane Silveira Pissinati Gati, retro qualificada, com
vencimento final em 25/08/2024, onde constou o penhor cedular de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros de 574 (quinhentos e setenta e quatro) bovinos machos, no valor
unitario de RS 2.631.00 (dois mil e seiscentos e trinta ¢ um reais), totalizando o valor de R$
1.510.194,00 (um milhdo, quinhentos ¢ dez mil, cento e noventa e quatro reais); 574
(quinhentos e setenta e quatro) bovinos machos, no valor unitirio de R$ 2.631,00 (dois mil e
seiscentos e trinta e um reais), totalizando o valor de R$ 1.510.194.00 (um milhdo, quinhentos
¢ dez mil, cento e noventa e quatro reais); 254 (duzentos e cinquenta e quatro) bovinos
machos, no valor total de RS 668.274.00 (seiscentos e sessenta e oito mil, duzentos ¢ setenta e
quatro reais); 100 (cem) bovinos machos, no valor unitirio de RS 2.631,00 (dois mil e
seiscentos e trinta e um reais); 31 (trinta e um) bovinos machos, no valor total de RS
667.100.00 (seiscentos e sessenta e sete mil e cem reais), todos da raga nelore, com idade
entre 07 (sete) a 12 (doze) meses, marcados no quarto superior traseiro, com a marca descrita
na cédula, localizados no imovel objeto desta matricula, no Lote 03 da Gleba 08-B, objeto da
matricula n® 4.389, Lote 31 (Remanescente) da Gleba 12-D. objeto da matricula n® 15.278,

10
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Lote 16-A da Gleba 12-A, objeto da matricula n® 11.831, Lote 29-Remanescente da Gleba 08-
A, objeto da matricula n® 13.980, Lote 30 (Remanescente) da Gleba 12-E, objeto da matricula
n® 13.837, Lote 29-C da Gleba 08-A, objeto da matricula n® 13.982, Lote 30 da Gleba 08-A,
objeto da matricula n® 632, todas Livro 2-Registro Geral, deste Servigo e Lote 21, desde
Municipio. Demais condi¢des constam da referida cédula, da qual fica via ndao negociavel
arquivada neste oficio. Emolumentos, Fuju e Selo: nao incidem. Eu (a) Bianca Matias
Martins, Escrevente, digitei. Eu (a) Simone da Concei¢do Oliveira Mendes, Escrevente
Autorizada, conferi. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, dou fé e assino.

AV-11-14.010 - Data: 03 de agosto de 2023. Protocolo: 74.558 de 31 de julho de 2023.
BAIXA DE ALIENACAO. Fica dada a baixa do R-9-14.010 retro, conforme Instrumento de
Liberagio de Alienagio Fiducidria da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, retro qualificada, agéncia de
Porto Velho-RO, datada de 27/07/2023, arquivada neste oficio, assinada por Aline Carolina
Silva, CPF 978.655.242-34. Emolumentos: R$ 47.72 (quarenta e sete reais e setenta e dois
centavos). Fuju: RS 9,54 (nove reais e cinquenta e quatro centavos). Fundep: RS 1,91 (um real
e noventa e um centavos). Fundimper: RS 3,58 (trés reais e cinquenta e oito centavos).
Fumorpge: R$ 1,43 (um real e quarenta e trés centavos). Selo Digital de Fiscalizagdo n®
E9AAP32090-EBEBS8: RS 1,39 (um real e trinta € nove centavos), totalizando R$ 65,57
(sessenta e cinco reais e cinquenta e sete centavos), confira a validade do selo em
www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Bianca Matias Martins, Escrevente, digitei. Eu (a)
Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou fé e assino.

R-12-14.010 - Data: 03 de agosto de 2023. Protocolo: 74.559 de 31 de julho de 2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancario n°® 299250, emitida em
28/07/2023, no Municipio de Ji-Parani-RO, DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI,
tendo como garantidor fiduciante seu esposo CHARLES APARECIDO GATI, retro
qualificados, pagard em 25/07/2024, 3 COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA — SICOOB UNIRONDONIA,
CNPJ 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, 2468, Sio Jodo Bosco, Porto
Velho-RO, ou a sua ordem, a quantia de RS 2.880.474,95 (dois milhdes, oitocentos e oitenta
mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e noventa e cinco centavos), em moeda corrente, na
praga de emissdo do referido titulo, destinada a assun¢ao e renegociacdo de divida, conforme
descrito na referida cédula. Incidirao taxa de juros remuneratorios de 19,5618 % a.a.
(dezenove inteiros, cinco mil, seiscentos e dezenove décimos de milésimos por cento) ao ano,
e 1,5000 % a.m. (um inteiro e cinco mil décimos de milésimos por cento) ao més, acrescido
em caso de inadimplemento de juros remuneratorios, previstos na cédula acima mencionada,
juros moratorios de 2,50 % a.m. (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao més e
multa de 2 % (dois por cento) sobre o valor devido em aberto, inclusive honorarios
advocaticios. Para garantia das obrigacdes assumidas, a emitente e seu conjuge deram a
Credora em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, avaliado para os
efeitos do disposto no artigo 24-VI, da Lei 9.514/97 em R$ 1.090.000,00 (um milhdo e
noventa mil reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do
atraso no pagamento, para expedicdo da intima¢do. Imovel cadastrado junto ao INCRA, em
nome de Charles Aparecido Gati, sob n® 950.173.869.716-4; Modulo Rural: 11,6969 ha; N°
de Modulos Rurais: 1,65; Médulo Fiscal: 60,0000 ha; N° de Mddulos Fiscais: 0,4130; Fragao
Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area Medida: 24,7794 ha, conforme CCIR 2023.
Apresentaram Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido de Imovel Rural, NIRF: 8.248.503-8, Cod. 9CD6.6CB5.5609.8113, emitida via
internet em 31/07/2023, valida até 27/01/2024. Cadastro das partes atualizado nesta data,
conforme artigo 9°, § 3% do Provimento n° 88/2019 do CNJ. Demais condi¢oes constam da
referida cédula, da qual fica via ndo negocidvel arquivada neste oficio, R-9-14.658 ¢ R-11-
18.099, Livro 2-Registro Geral, deste oficio. Emolumentos: RS 5.777.63 (cinco mil,
setecentos e setenta e sete reais e sessenta e trés centavos). Fuju: RS 1.155,53 (um mil, cento e
cinquenta e cinco reais e cinquenta e trés centavos). Fundep: RS 231,11 (duzentos e trinta e
um reais e onze centavos). Fundimper: RS 433,32 (quatrocentos e trinta e trés reais e trinta e
dois centavos). Fumorpge: R$ 173,33 (cento e setenta e trés reais e trinta e trés centavos).
Selo Digital de Fiscalizagio n® E9AAP32099-44654: R$ 1,39 (um real e trinta e nove
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centavos), totalizando RS 7.772.31 (sete mil, setecentos e setenta e dois reais e trinta € um
centavos), confira a validade do selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Base de calculo: R$
960.158,31 (novecentos e sessenta mil, cento e cinquenta e oito reais e trinta e um centavos),
conforme 14" Nota, da Tabela de Custas Ill, deste Estado. Eu (a) Bianca Matias Martins,
Escrevente, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou fé e
assino.

AV-13-14.010 - Data: 28 de mar¢o de 2024. Protocolo: 77.374 de 26 de margo de 2024.
BAIXA DE ALIENACAO. Fica dada a baixa do R-12-14.010, supra, conforme Instrumento
de Liberagio de Alienagio Fiduciaria da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, supra qualificada, datada de
20/03/2024, arquivada neste oficio, assinada por Mario Luiz Schutz, Diretor de Operagoes e
Priscila da Silva Vasconcelos, Diretora de Controle e Risco. Emolumentos: RS 49.56
(quarenta ¢ nove reais e cinquenta e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reais e noventa e um
centavos). Fundep: RS 1,98 (um real e noventa e oito centavos). Fundimper: R$ 3,72 (trés
reais e setenta e dois centavos). Fumorpge: RS 1,49 (um real e quarenta e nove centavos).
Selo Digital de Fiscalizagdo n® E9AAQ38664-F3B5D: RS 1,44 (um real e quarenta e quatro
centavos), totalizando R$ 68,10 (sessenta e oito reais e dez centavos), confira a validade do
selo em www.tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a) Gabriel de Oliveira Souza, Escrevente Auxiliar
Nivel 3, digitei. Eu (a) Simone da Concei¢do Oliveira Mendes, Escrevente Autorizada,
conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e assino.

R-14-14.010 - Data: 10 de abril de 2024. Protocolo: 77.376 de 26 de mar¢o de 2024 DACAO
EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica de Confissdao de Divida e Dagdo de Imével em
Pagamento Parcial, lavrada no 2° Oficio de Notas do Municipio e Comarca de Ji-Parana-RO,
no Livro 113-E, as fls. 136/138, em 21/03/2024, CHARLES APARECIDO GATI. e sua
esposa DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI, retro qualificados, residente e domiciliados
na Linha 37, km 16, Gleba 16-C, neste Municipio, deram o imével objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), a COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA., pessoa

juridica de direito privado, CNPJ 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, 2468,

Bairro Sdo Jodao Bosco, Porto Velho-RO, representada por ALINE CAROLINA SILVA,
brasileira, capaz, divorciada, gerente administrativa, CI/RG 1.008.228-SSP/RO, CPF
978.655.242-34, residente e domiciliada na Rua Cambé, 2.561, Bairro JK. Ji-Parand-RO, em
pagamento de parte das obrigacdes assumidas na escritura, no valor total de RS
2.967.811.41 (dois milhOes, novecentos e sessenta ¢ sete mil, oitocentos e onze reais e
quarenta e um centavos). Apresentaram Certidido Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de Imovel Rural, NIRF: 8.248.503-8, Cod.
61C2.4E5D.C349.05E1, emitida via internet em 15/03/2024, vélida até 11/09/2024. Cadastro
das partes atualizado nesta data, conforme Art. 9°, § 3° do Provimento n® 88/2019 do CNJ.
Demais condigdes constam do referido instrumento. Emolumentos: R$ 4.306,55 (quatro mil,
trezentos e seis reais e cinquenta e cinco centavos). Fuju: RS 861,31 (oitocentos e sessenta e
um reais e trinta e um centavos). Fundep: RS 172,26 (cento e setenta e dois reais e vinte e seis
centavos). Fundimper: RS 322,99 (trezentos e vinte e dois reais e noventa e nove centavos).
Fumorpge: R$ 129.20 (cento e vinte e nove reais e vinte centavos). Selo Digital de
Fiscalizacdo n® E9AAQ39404-7EF1B: RS 1,44 (um real e quarenta e quatro centavos),
totalizando R$ 5.793.75 (cinco mil, setecentos € noventa e trés reais e setenta e c¢inco
centavos), confira a validade do selo em www.tjro jus.br/consultaselo/. Eu (a) Lohaine Sena
da Silva, Escrevente, digitei. Eu (a) Simone da Conceigdo Oliveira Mendes, Escrevente
Autorizada, conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, dou fé e assino.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao fiel, integral e literal da
matricula em epigrafe, do Livro 02 (Registro Geral) do acervo desta Serventia Extrajudicial,
e, portanto, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei 6.015/73 (inserido pela Lei 14.382/2022), os
onus, citagoes de agdes reais/reipersecutorias, alienagdes e restrigdes, constam na propria
matricula, independente de certificagdo especifica pelo oficial. Emol.: R§ 29.42. Fuju: R$
5.88. Fundep: RS 1.18. Fundimper: R$ 2.21. Fumorpge: RS 0.88. Selo Digital de
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Fiscalizagao: RS 1,57 = RS 41.14, previstos na Nota 23%, no Codigo 304-D, da Tabela de
Custas I, deste Estado. Vilida por 30 (trinta) dias. Ouro Preto do Oeste-RO, 04 de fevereiro
de 2026.

Selo Digital de Fiscalizag¢do n°
E9AAV39214-41537
Consulte a validade em:
www.tjro.jus.br/consultaselo/

Certidao assinada digitalmente por:

Nathalia Hellen Santos Lopes
Escrevente Autorizada Certiddo

Av. Daniel Comboni, n® 1.549, Bairro Unido, Ouro Preto do Oeste-RO - CEP. 76.920.000 -
Tel. (69) 3461-1500 - e-mail: imoveis.tdpj.opo@gmail.com
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ANEXO Il -LOCALIZACAO

A partir da cidade de Teixeiropolis segue por 6,2 km sentido BR-364 até a Linha 16, entra
a esquerda e segue por 11,0 Km até a entrada de acesso ao lote a esquerda da via;

LOTE 18-B

Carreador

~
N Interno

Linha 16
—

Google Earth

LOTE 18-B
Gleba 16-C

Oufe Preto
do Deste

g

Linha XX

/

VERTICES LATITUDE LONGITUDE
a 10°50'32.20"S 62°20'34.16"0
b 10°50'35.22"S 62°20'30.61"0
¢ 10°50'55.15"S 62°20'56.64"0
d 10°50'51.29"S 62°20'59.82"0
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Acesso através do Lote 18-Rem — frente.

Vista geral do lote frente > fundos
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

SITIO A VENDA EM COSTA MARQUES-RO

R$ 1.820.000,00

Chamar No
WhatsApp Agora!
Cligue aqui

marcos

IMOBILIARIA
CRECI J 2406

Ol4, estou interessado neste imovel
para Venda de Ref.: 3949, e gostaria
de mais informacdes.

=

Compartilhe Imprimir imével ¢
Descricao a@agﬁ

SITIO A VENDA EM COSTA MARQUES-RO

Sitio com 26 alqueires, todo formado e pronto para uso:;

Ideal para criagdo de gado ou investimento em soja O o vizinho ja arrenda
para cultivo;

O3 divisdes de pasto, com pogo seco;

Curral simples com cobertura no tronco;

Cocheira coberta;

Casa de madeira simples:

Documentacgdao em ordem: Titulo definitivo, pronto para escritura.

R$ 70 mil por alqueire.
Aceita proposta!

Contato:

Corretor Marcos Alberto Barbosa - CRECI 1221
(69) 99204-1489

SiTIO A VENDA EM COSTA MARQUES-RO - Imobiliaria Marcos

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacodes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

17


https://www.imobiliariamarcos.com.br/imovel/venda/sitio/costa-marques-ro/zona-rural/sitio-a-venda-em-costa-marques-ro/871040

T

T&S

ENGENHARTA

VL.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Ndo foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia n&o garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatorio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Este relatorio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagcdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e n&o possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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