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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote 05/A, Quadra 04, do loteamento denominado "Setor 02 - Bairro
Maria Madalena", situado na cidade de Alto Paraiso-RO.
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RESUMO

Data da avaliagcdo 09 de dezembro de 2025.

Objeto

Finalidade

Imoével Urbano

Determinar valor de mercado.

Metodologia(s)

Localizacao

Areas

Documentacao

Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 05/A, Quadra 04, do loteamento denominado "Setor 02 - Bairro Maria
Madalena", situado na cidade de Alto Paraiso-RO

= Area do Total do Terreno: 205,28 m?

» Area edificada aproximada: 136,55 m?

Matricula n® 14.592

Avaliacao

R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imovel é elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N¢ 14.592 datada em 10 de abril de 2025 no 2° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Ariquemes com a finalidade de prover informacdes relevantes para fins de
avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagédo: 02/12/2025
Data da Visita: 09/12/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido do bairro Maria Madalena, em Alto Paraiso-RO, caracteriza-se por ser uma area
residencial consolidada, com infraestrutura basica ja implantada e boas condigbes de
acessibilidade. As ruas sado cascalhadas e contam com iluminacdo publica, além de estar
préxima a avenidas comerciais que concentram mercados, padarias, farmacias e outros servigos
essenciais. O entorno apresenta construgdes semelhantes, o que reforgca o perfil urbano e a
vocacgao da area para uso habitacional, oferecendo comodidade e integragdo com o centro da
cidade.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel em questao é o lote 05/A da quadra 04, situado no bairro Maria Madalena, em
Alto Paraiso-RO, com area total de 205,28 m?. Sua localizagao € privilegiada, tendo frente para
a Rua Luis Couto e confrontando com outros lotes residenciais, o que lhe confere caracteristicas
de bairro consolidado e de facil acesso. Sobre o terreno foi edificada uma residéncia em
alvenaria de 136,55 m?, devidamente regularizada por Carta de Habite-se, o que garante
seguranca juridica e valorizacao patrimonial. Trata-se, portanto, de um imével urbano com
infraestrutura basica e documentagcao em ordem, pronto para uso residencial.

Considerando a construgdo existente, a regularizagao junto ao municipio e o histérico de
transacoes registradas, o bem alcanga uma avaliagao final de R$ 307.900,00. Esse valor reflete
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nao apenas a metragem e a qualidade da edificagdo, mas também o potencial de valorizacao
futura, ja que o imovel esta localizado em area de expansao urbana e possui condi¢des de servir
como garantia em operacgdes de crédito. Assim, a avaliagcdo consolida o imével como um ativo
sélido e competitivo no mercado imobiliario regional.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imoveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacgdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagao em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imoével em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em anélise, sua situacao e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e

suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 270.000,00
(Duzentos e Setenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,

assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira &irecode omadsil per T&S Engenharig o omedota orts
de O||Ve|ra Dados: 2026.03.17 15:35:24 e SOl ugoes Dados: 2026.03.17 15:35:38 -03'00'
-03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

~

et AN 2 ESTADO DE RONDONIA
bt MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
ARTORIO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
D' LVA REZENDE OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

Valide este documento clicando no link a sequir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/XXQ9U-SM5L4-27W42-U23F X

Pagina: 1

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n°: 14.592
CNM n®: 157511.2.0014592-58
Data: 29 de agosto de 2023

Matricula n° 14.592. 29 de agosto de 2023. IMOVEL: Lote 05/A, Quadra 04, do
loteamento denominado "Setor 02 - Bairro Maria Madalena", situado na cidade de Alto
Paraiso-RO, com area de 205,28 m? (duzentos e cinco metros quadrados e vinte e oito
decimetros quadrados), com os limites e confrontacoes seguintes: FRENTE: Rua Luis
Couto, com 11,24 metros; FUNDOS: Lote 06, com 11,24 metros; LATERAL DIREITA: Lote
05, com 18,25 metros; LATERAL ESQUERDA: Lote 05/B, com 18,25 metros. O imovel
situa-se, aproximadamente 22,09 metros da esquina da Rua Luis Couto com a Travessa
Migrantes. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO PARAISO-RO, inscrito
no CNPJ n°® 63.762.025/0001-42, pessoa juridica de direito publico, estabelecida na Rua
Marechal Rondon, n® 3031, Bairro Setor 01, na cidade de Alto Paraiso-RO. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 22.165, as fls. 1 do Livro 2, do 1° Servico Registral da Cidade e
Comarca de Ariquemes. Eu, Amilkar Silva Guedes, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos
Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Guia 34.625. Protocolo 35.051.

R-1-14.592. 29 de agosto de 2023. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 141/143 do Livro 00005-N do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas do municipio de Vale do Anari da comarca de Machadinho
D’Oeste-RO, em 28 de agosto de 2023, a proprietaria PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO
PARAISO-RO, vendeu o imével objeto da presente matricula, a PETRONIO LEMOS DE
SOUZA, brasileiro, solteiro, pecuarista, portador da C.I. n® 1024594 SESDC-RO, inscirto no
CPF n° 865.037.072-15, filho de PEDRO DE SOUZA SILVA e RAQUEL LEMOS BATISTA,
residente e domiciliado na Rua Manoel Ribeiro Mendes 2126, Setor 04, na cidade de Jaru-
RO, pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). Recolhido o IMTBI no valor de
R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais), pago conforme consta na escritura, com valor
TRIBUTADO de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), conforme consta na Escritura.
Emolumentos: R$ 1.113,28, Custas: R$ 222,66, Fundep: R$ 44,53, Fundimper: R$ 83,50,
Fumorpge: R$ 33,40 e Selo: R$ 1,39. Total: R$ 1.498,76. Eu, Amilkar Silva Guedes,
Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n°
K5AAN31888-E51B6. Guia 34.625. Protocolo 35.051.

AV-2-14.592. 29 de novembro de 2023. EDIFICACAO. Pelo requerimento datado de 21 de
novembro de 2023, o proprietario PETRONIO LEMOS DE SOUZA, requereu a presente
averbacao, a fim de que fique constando que no imével objeto da presente matricula foi
edificado um prédio residencial em alvenaria, medindo 136,55 m? (cento e trinta e seis
metros quadrados e cinquenta e cinco decimetros quadrados), conforme Carta de Habite-
se n°® 24/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Alto Paraiso-RO, datada de 21 de
novembro de 2023, assinada por Alaeverson Pinow Costa, arquivada neste Cartério. Sendo

Continua na pagina 1 verso

Avenida Tabapud, n® 2447, Setor 03, Ariguemes/RO, CEP: 76.870-363, Tel.: (69) 3536-5694 ou (69) 2103-2501
Site Registradores: www.registradores.onr.org.br E-mail: imoveis2ri @gmail.com
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au-'ensada a CND do INSS, conforme Provimento 014/2019 — Artigo 1.193/A - Diretrizes

ese socumensa 2js  E xtrajudiciais do Estado de Rondonia. BASE DE CALCULO: R$ 258.881.04

(duzentos e cinquenta e oito mil, oitocentos e oitenta e um reais e quatro centavos), com
base na Tabela Ill. Cédigo 303. b, considerando-se o valor do CUB — Custo Unitéario Bésico
de Construcdo. més OUTUBRO/2023. “Padrao Normal (R-8)" . Emolumentos: R$ 625,33,
Custas: R$ 125,07, Fundep: R$ 25,01, Fundimper: R$ 46,90, Fumorpge: R$ 18,76 e Selo:
R$ 1,39. Total: R$ 842,46. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa
dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n° K5AAN39022-D46CE. Guia 36.141.
Protocolo 36.581.

R-3-14.592. 01 de fevereiro de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancario n°® 326690, emitida em 31/01/2024, com vencimento para 16/01/2025, o
proprietario PETRONIO LEMOS DE SOUZA, transmitiu em Alienacao Fiducidria, o imovel
objeto da presente matricula, avaliado em R$ 336.572,00 (trezentos e trinta e seis mil
quinhentos e setenta e dois reais) a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO
DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, inscrito no CNPJ 01.664.968/0001-85, pessoa
juridica de direito instituicao financeira cooperativa, estabelecidano Av. Calama 2468, Sao
Joao Bosco na cidade de , na cidade de Porto Velho-RO, em garantia ao crédito concedido,
no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera
calculado sobre os valores de cada uma das parcelas, com base na taxa de juros de
prefixados, sob juros efetivos de 1,9900% a.m. por cento ao més e taxa de juros de
26,6750% a.a. por cento ao ano, com base na taxa proporcional ano comercial de 360 dias.
INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento nos periodos acordados, incidirdo: a) juros
remuneratérios pactuados no item “encargos financeiros”, do preambulo; b) juros
moratorios a taxa efetiva de 2,99% a.m.; ¢) multa de 2,00% calculada e exigivel nas datas
dos pagamentos, sobre 0s valores em atraso a serem parcialmente pagos e, na liquidacao
do saldo devedor, sobre o montante inadimplido. DESTINACAO DO CREDITO: Destina-se
ao Empréstimo — Crédito Rotativo, na forma da caracteristica da operacao do crédito
constante da referida cédula. VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO: Em 16 de
janeiro de 2025, na cidade de Ariquemes/RO. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em
01 (uma) parcela, vencendo-se em 16/01/2025, de valor correspondente ao saldo devedor,
referido na clausula Orcamento de Aplicacao do Crédito, acrescido dos encargos
financeiros pactuados. EMISSAO: Em 31 de janeiro de 2024, na cidade de Ariquemes/RO.
Base de célculo: R$ 200.000.00 (duzentos mil reais), conforme nota explicativa n® 142,
aplicando-se o previsto na Tabela Il cédigo 302 “"a”, conforme Provimento Corregedoria
23/2023. Demais condicoes constantes da referida Cédula. Emolumentos: R$ 1.743,99,
Custas: R$ 348,80, Fundep: R$ 69,76, Fundimper: R$ 130,80, Fumorpge: R$ 52,32 e Selo:
RS 1,44. Total: R$ 2.347,11. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente digitei. Eu, Laura
Fernandes Monteiro Batista, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n°® K5SAA034268-240D0. Guia
37.322. Protocolo 37.771.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XXQ8U-SM5L4-27W42-U23F X

R-4-14.592. 01 de abril de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA. Inclusao de Alienagao Pelo
Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n° 1171560, cédula emitida em 21/10/2024, com
vencimento para 31/08/2026, Aditivo emitido em 26/03/2025, na cidade de Ariquemes/RO,
o proprietdrio PETRONIO LEMOS DE SOQUZA, transmitiu, em Alienacao Fiducidria, o
imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 336.572,00 (trezentos e trinta e seis
mil, quinhentos e setenta e dois reais), COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrito no CNPJ 02.282.709/0001-52, pessoa juridica de direito privado,
Cooperativas de crédito mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n® 235, Bairro
Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, endereco eletronico

Continua na pagina 2
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UNICNG.CORREIO@SICOOB.COM.BR, em garantia ao crédito concedido, no valor de
R$ 401.359,52 (quatrocentos e um mil, trezentos e cinquenta e nove reais e cinquenta e
dois centavos). ADITADA: Pelo Aditivo de Retificacao e Ratificacao, datado de 19 de marco
de 2025, o Emitente PETRONIO LEMOS DE SOUZA e o Credor COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB
UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, agéncia na cidade de Ariguemes-RO, resolveram de
comum acordo alterar a seqguinte clausula da Cédula de Crédito Bancario n° 117156-0, de
que trata o R-5 da matricula 15.902 do Livro 02 desta Serventia. CLAUSULA PRIMEIRA -
DA RENEGOCIAGCAO DE DIVIDA: O CREDOR e o EMITENTE tém justos e acordados,
neste ato, renegociar a Cédula de Crédito Bancario n° 117156-0, alterando as condi¢coes
da operacao de empréstimo, comprometendo-se o EMITENTE a pagar divida em dinheiro
certa, liquida e exigivel no seu vencimento, correspondente ao valor da divida confessado
conforme abaixo segue: CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: Saldo
devedor total reconhecido e confessado (A + B + C - D - E): R$ 661.369,57 (seiscentos e
sessenta e um mil e trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta e sete centavos), sendo:
(A) Saldo devedor de cada operacao listada abaixo, que totaliza (m) R$ 345.369,57
(trezentos e quarenta e cinco mil e trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta e sete
centavos): Instrumento de Crédito n° 117156-0, valor R$ 345.369,57, vencimento
04/10/2027; (B) Valor das rendas a realizar e/ou encargos por atraso: R$ 0,00 (zero reais);
(C) Valor do novo recurso concedido (troco): R$ 316.000,00 (trezentos e dezesseis mil
reais); D) Valor da entrada: R$ 0,00 (zero reais). (E) Desconto Concedido: Valor do
Principal: R$ 0,00 (zero reais); Valor dos Juros: R$ 0,00 (0.00); Valor de Multa: R$ 0,00
(zero reais); Valor de Mora: R$ 0,00 (zero reais); Valor de Outros Encargos: R$ 0,00 (zero
reais). Valor total da operacdo (incluindo despesas financiadas, se houver): R$
677.275,78 (seiscentos e setenta e sete mil e duzentos e setenta e cinco reais e
setenta e oito centavos); Praca de pagamento: Ariquemes — RO; Forma de pagamento
do crédito: DEBITO AUTOMATICO -Banco: 756 - Agéncia: 5024 - Conta: 4372557; N° de
parcelas: 2; Periodicidade de pagamento: ANUAL; Data de vencimento da primeira
parcela: 29/08/2025; Forma de pagamento das despesas: Débito na Conta: 4372557;
Data de vencimento da operacao: 31/08/2026; Multa contratual por inadimplemento:
2,00 %; Juros moratdérios: 1,00 % a.m.; ENCARGOS FINANCEIROS: TAXA EFETIVA DE
JUROS REMUNERATORIOS PREFIXADA: 0.8900% a.m / 11.2186 % a.a TAXA DE
JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA: CERTIFICADO DEPOSITO
INTERBANCARIO PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-
FIXADA: 100,00 %; SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC DECRESCENTE CET: 1,11 %
a.m./ 14,39 % a.a. INFORMACOES COMPLEMENTARES CET: VALOR TOTAL DEVIDO:
R$677.275,78; VALOR LIBERADO: R$ 661.369,57 (97,65 %), demais condicoes constates
no referido Aditivo. RATIFICACAO: Assim ajustados o Emitente e o Credor declarando nao
haver intencao de novar ratificam todas as clausulas e condicoes nao expressamente
alteradas, que aquela se integra formando um todo tnico e indivisivel para todos os fins de
direito. Base de calculo: R$ 316.000,00 (trezentos e dezesseis mil reais), conforme nota
explicativa n® 142, aplicando-se o previsto na Tabela lll cddigo 302 “a”, conforme Provimento
Corregedoria 29/2024. Demais condi¢oes constantes no referido Aditivo. Emolumentos: R$
2.269,43, Custas: R$ 453,89, Fundep: R$ 90,78, Fundimper: R$ 170,21, Fumorpge: R$
68,08 e Selo: R$ 1,51. Total: RS 3.053,90. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei.
Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira,

Conltinua na pagina 2 verso
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vaice aqu - F€VENte Autorizada I, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n® KSAAS34977-
estecocumarea )28, Guia 45.130. Protocolo 45.672.

Emolumentos e Custas:
(Lei 301, de 21/12/90)
Emolumentos ..

~R§ 151
TOTAL o v viamstcamenoss R$ 39,50
Certidao conferida e emitida por Maria Eduarda Santos de
Obveira
Pedido de certidao n® 84137

Certifico e dou fé que o imovel objeto da presente
matricula, encontra-se ALIENADO FIDUCIARIAMENTE
conforme R-3 e R-4 livre de acoes reais, pessoas e
reipersecutorias.

ARIQUEMES (RO), 10 de abril de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
Rondonia
Selo Digital de Fiscalizacao n®
K5AAS35894 - 0D206
Consulte a validade em:
www.tjro.jus br/consultaselo/

() Dinalva Alves de Souza Rezende - Oficiala
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ANEXO Il -LOCALIZACAO

Lote 05/A, Quadra 04, do loteamento denominado "Setor 02 - Bairro Maria Madalena", situado na
cidade de Alto Paraiso-RO

T4ide seb. de 2023 12:33:36 14 de sel, de 2023 12:35.59
<4,7 18956 .63 7 5. 718656 =62 320067
: 280" W
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

<« Anuncio Fotos & Videos Mapa

Home > Brasil > GO >

Aparecida de Goiania >

Jardim Alto Paraiso > Avenida 4a Avenida

Venda
RS 263.000

Condominio RS- = IPTU RS —-

° Avenida 4a Avenida, 1, Jardim Alto
Paraiso. Aparecida De Goiania/GO

Area util Area total Quartos
M 94m? M 240m* /g 3
Banheiros Garagens

@ 2 a -

Street View

Nas proximidades

Bine Imoveis

.~ ) —_— e ————

Fale com o anunciante

2 Mensagem () Agendar visita

« Digite seu nome

= Digite seu email

o (XX) XXXXX-XXXX

Ola. gostaria de mais informacgdes sobre este
imoével.

Suites

==

Casa com 3 guartos na Avenida 42 Avenida, 1, Jardim Alto Paraiso, Aparecida de Goiania - GO

ID:37227556

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condigdes, assungdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  N&oforam tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicao ou loca¢do dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicdes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteracdes nos

métodos ou critérios de avaliacdo.

Este relatdrio ndao podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, ndao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publica¢cdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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