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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Via Progresso, Lote 54, area de chacaras, Gleba 01,
zona rural, Ariguemes - RO.
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RESUMO
Data da avaliacdo 12 de agosto de 2026
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Via Progresso, Lotes 54, area de chacaras, Gleba 01, Zona rural, perimetro

~pEElEEEE urbano de Ariquemes - RO.

Areas - Area: 11,7764 hectares / 2,4331 alqueires GO.

Matriculas n2 7.958

Documentacgao

R$ 677.000,00 (Seiscentos e Setenta e Sete Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da cépia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matriculas cartoriais sob o n? 7.958
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imodveis de Ariqguemes - Rondbnia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 04/08/2026
Data da Visita: 12/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliado esta localizado no municipio de Ariquemes, estado de Rondénia,
inserido na microrregido do Vale do Jamari. Trata-se de uma area de expanséo urbana, situada
na Via Progresso, Lotes 54 e 56, Gleba 01, caracterizada como zona rural dentro do perimetro
urbano. A regido apresenta uso misto, com predominancia residencial e vocagao para chacaras,
evidenciando baixa densidade de ocupacdo, padrao econ6mico modesto e distribuicdo
horizontal das edificagdes. A infraestrutura urbana é limitada, com auséncia de transporte
coletivo e rede de esgoto, embora conte com rede de energia elétrica, telefonia, coleta de lixo,
escolas e alguns equipamentos comunitarios como pragas e hospitais.

O mercado imobiliario local demonstra baixa liquidez, com tempo estimado de absorcéo
entre 24 a 36 meses, reflexo da baixa demanda e oferta reduzida, agravada pelo aumento das
taxas de juros. A localizacdo do imovel € considerada de transicao entre polos urbanos, com
acesso por vias principais como a Avenida Capitao Silvio e a BR-364. Ariquemes, com populagéo
estimada em 109 mil habitantes, é reconhecida como polo regional de desenvolvimento, com
forte base na agropecuaria e comércio, o que reforga o potencial de valorizagdo da area em
meédio prazo.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel é composto por dois terrenos adjacentes, totalizando uma area de
158.094,00m?, conforme as matriculas n? 7.958 e 14.123. A area é caracterizada como terreno
sem benfeitorias, com topografia plana, formato irregular e superficie seca, situada em meio de
quadra. Nao ha edificagdes averbadas ou nédo averbadas, e o imével encontra-se desocupado,
sem condominio formal no entorno. A vocagao predominante é residencial, com potencial para
implantacdo de chacaras ou empreendimentos de pequeno porte.

O imdvel apresenta condi¢des de estabilidade e solidez, sendo tecnicamente apto para
servir como garantia em operagdes financeiras, desde que ambas as matriculas sejam
consideradas em conjunto, conforme delimitacdo estabelecida pelo Cadastro Ambiental Rural
(CAR).

As informagdes de coordenadas geograficas, azimutes, distancias e confrontagbes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 57.000,00 (Cinquenta e Sete Mil Reais) para
cada hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 278.000,00 (Duzentos e Setenta e Oito Mil
Reais) para cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 677.000,00 (Seiscentos e Setenta e Sete Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 609.300,00
(Seiscentos e Nove Mil e Trezentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

! - + . Assinado de forma digital por
Guilherme TeiXeira guierme Terers de oivers T&S E”QF” haria TS Engenharia ¢ Slugdes
de Oliveira 3;?&;: 2026.08.12 15:42:36 e Solugoes _0a3|(‘)°()5'- -0s. 42
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA

vande aqui \ILTI\"ICIPID E COMARCA DE ARTIQUEME

este dooumenio

LCARTORIO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

NALVAREZENDE  OFICTALA TTTULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:// assinador-web onr. org b docs/T3KZ S-AGWTT-Q5GCR-UXFFE

Pagina: 1
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n® 7.958
CNM n® 157511.2.0007958-75
Data: 19 de setembro de 2019

IMOVEL: Lote 54 do Area de Chacaras, Gleba 01, situado na expan¢doc urbana do
Municipio de Ariquemes-R0O, com area de 11,7764 ha (onze hectares, setenta e sete ares
e sessenta e quatro centiares), com os seguintes limites e confrontagdes: NORTE: Com
Via Progresso |l e Lote 60; SUL: Com Lote 52; LESTE: Com Via Progresso; OESTE: Com
Igarapé. Adquirido Pela Escrifura Piiblica de Venda e Compra Lavradas as fis. 128 e V° do
Livro 018 do Cartério de notas da Cidade de Cacaulandia Comarca de Ariguemes/RO, em
17 de outubro de 2 005. PROPRIETARIOS: LEONILDO SCHARAMMEL, portador da C 1.
84073-55P-R0O, inscriic no CPF 139630312-04, casado com RITA MUZIKA
SCHRAMMEL, portadora da C.|. 40979166-S5P-PR, inscrita no CPF 603 238 849-20, sob
o regime de Comunhdo Parcial de Bens, na vigencia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
agricultores, residentes e domiciliados na BR - 364 - 480 - Marechal Rondon 02, de
Ariqguemes-RO. REGISTRO ANTERIOR: R-01 da Matricula n® 17 951 do Livro 2, do 1°
Servigo Registral da Cidade e Comarca de Ariqguemes, em 07 de novembro de 2005. Eu,
Luan Silveira Alves, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Nicolas Silva Hibner, Escrevente
Auxiliar, conferi e assino. Eu, Dinalva Alves de Souza Rezende, Oficiala, subscrevo e
assino.

AV-1-T.958. 19 de setembro de 2019. EX-OFFICIO. De acordc com o Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 2019, o Cadigo do Imével objeto da presente matfricula é
951.072.717.320-0, Modulo Rural: 35,1320 ha, N° de Modulos Rurais: 0,45, Modulo Fiscal:
60,0000 ha, N° de Madulos Fiscais: 0,2635, Fragdo Minima de Parcelamento: 4,00 ha. Eu,
Luan Silveira Alves, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Nicolas Silva Hubner, Escrevente
Auxiliar, conferi e assino. Eu, Dinalva Alves de Souza Rezende, Oficiala, subscrevo e
assino.

R-2-7.858_ 19 de setembro de 2019. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédite
Bancario n°® 94357, emitida em 12 de setembro de 2019, com vencimento para 28 de abril
de 2020, os proprietariocs LEQNILDO SCHARAMMEL, casado com RITA MUZIKA
SCHRAMMEL, transmitiram a parte fracionada de 85% (oitenta e cinco por cento) do

presente imovel, em Alienacdo Fiduciaria, o imovel objeto da presente matricula a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA

LTDA, inscrito no CNPJ 01.664968/0001-85 pessoa juridica de direito privado,

estabelecida na Avenida Calama, n°® 2468, Bairro S3o Jodo Bosco, na cidade de Porio
Velho-RO, pelo valor de RS 248 180,24 (duzentos e quarenta e oito mil e vinte e quatro
centavos), sendo a avaliagdo total do imdvel de R$ 297 976,76 (duzentos e noventa e sete
mil e novecentos e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), em garantia ao crédito
concedido, no valor de R% 127.500,33 (cento e vinte e sete mil e quinhentos reais e frinta e
irés centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa Efefiva de juros remuneratorios; 6,00%
aa. (seis opor cento ao ano), juros de mora; 21,60% a.a. (vinte e um inteiros e sessenta
centésimos por cento ac ano). ENCARGOS POR INADIMPLEMENTO: Além dos encargos

Continua na pagina 1 verso
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au - NCEiros, Multa de 2,0% (dois por cento). EMPREENDIMENTO; Custeio de Soja, Valor

e=: sacuvens | do Custeio R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), Valor de Recursos Proprios
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R$ 22 500,06 (vinte e dois mil e quinhentos reais e seis centavos), Valor Financiado R$
127.500,33 (cento e vinte e sete mil e guinhentos reais e trinta e trés centavos),
Denominacdo dos Imoveis; Chacara irés de maio, Lotes 37 e 39 da Gleba 01,
Ariquemes/RO, Cujo numero CAR e
RO11000230CBSABODED3B84D8E9TABES 1898FBF2AT7 e numero NIRF 092704395 e
numero SNCR & 9510727181300, de propriedade do emitente, Lote 54 da Gleba 01,
Ariquemes/RO, Cujo ndmero CAR & RO11000 23BATCF 5C13AD 445CE 85BDAT
B4B14eDDE1 e numero NIRF 092704417 e numero SNCR & 9510727173200, de
propriedade do emitente. LOCAL PRAGA E FORMA DE PAGAMENTO: Na data de 24 de
abril de 2020 o emitente disponibilizara por meio de debito automatico o valor total
negociados acrescidos dos encargos supra pactuados na Agéncia 5018 — Conta 14153, na
praca de Ariquemes/RO. Base de calculo: R$ 127.500,00 (cento e vinte e sefe mil e
quinhentos reais), conforme nota explicativa n® 142, aplicando-se o previsto na Tabela 11l
codigo 302 "a". Demais condictes constantes na referida Cédula. Emolumentos: R$
1.139,78, Custas: R§ 227,96, FUNDEFP: R$ 45,59, FUNDIMPER: R$ 85,48 e Selo: R% 1,08.
Total: R$ 1.499,89. Eu, Luan Silveira Alves, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Nicolas Silva
Hibner, Escrevente Auxiliar, conferi e assino. Eu, Dinalva Alves de Souza Rezende,
Oficiala, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagcdo n® KSAAF30504-03F8B.

AV-3-7.958. 11 de agosto de 2021. CANCELAMENTO DE ALIENAGCAQ FIDUCIARIA. De
acordo com a comunicacdo expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, datada de 04 de Agosto de 2021,
fica cancelada a Alienagéo Fiduciaria de que trata o R-2 em virtude do pagamento do
crédito. Emolumentos: R% 40,58, Custas: R% 8,12, FUNDEP: R% 1,62, FUNDIMPER: R%
3,04, FUMORPGE: R% 1,22 e Selo: R$ 1,18. Total: R$ 55,76. Eu, Wilbner Alves de
Rezende, Oficial Substituto digitel. Eu, Lauriceia Franca Souza Miranda, Escrevente
Auxiliar conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial substituto, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizacdo n® K5AAI30315-ABD0A. Guia 23.610. Protocolo 23 793,

AV-4-7.958. 14 de setembro de 2021. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 2021, o Codigo do Imdvel objeto da presente matricula &
951.072.717.320-0, Modulo Rural: 35,1320 ha, N® de Modulos Rurais: 0,45, Modulo Fiscal:
60,0000 ha, N° de Modulos Fiscais: 0,2635, Fracao Minima de Parcelamento: 4,0000 ha.
Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente digitei. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial
substituto, subscrevo e assino.

R-5-7.958. 14 de setembro de 2021. HIPOTECA. Pela Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® 100-21/5257-4, emitida em 27 de agosto de 2021, com vencimento final para
10 de setembro de 2022, registrada sob n® 7.220, as Fls. 01 Livro 3-Registro Auxiliar, deste
Cariorio, os proprietarios LEONILDO SCHARAMMEL e sua esposa RITA MUZIKA
SCHRAMMEL, deram em Hipoteca Cedular de 1° (primeiro) Grau, e sem concoréncia
de terceiros, o imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 287 782,12 (duzentos
e oitenta e sete mil, setecentos e oitenta e dois reais e doze centavos), ao BANCO DA

AMAZONIA S.A.. inscrito no CNPJ 04.902.979/0100-26, pessea juridica de direito privado,

estabelecido na cidade de Ariguemes-RO, em garantia ao crédito concedido no valor de
R$ 150.569 98 (cento e cinguenta mil, quinhentos e sessenta e nove reais e noventa e oito
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Jurcs Rural dos Fundos Constitucionais
de Financiamento prefixada (TRFC pré), comespondente a taxa efetiva de juros prefixada
de 5,62% a.a. (cinco inteiros e sessenta e dois por cento ao ano) para pagamentos
realizados até o vencimento (com bdnus de adimpléncia) ou de 5,76% a.a. (cinco inteiro e
setenta e seis centésimos por cento ao ano) para pagamentos apos o prazo de vencimento.
INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento, incidiro: a) juros compensatorios

Confinua na pagina 2
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Pagina: 2
(remuneratorios) estabelecidos na cédula; b) juros moratorios a taxa efetiva de 1% a.a. (um
por cento ao ano); c) multa contratual de 2% (dois por cento). BONUS DE ADIMFLENCIA
Conforme metodologia de calculo ja contida na TRFC. DESTINAQAD DO CREDITO:
Destina-se a investimentos de Lavoura de soja e remuneracdo da assisténcia técnica, na
forma do orcamento de aplicagdo anexo a cédula. FORMA DE UTILIZAGAO: Em
10/09/2022 — R$ 150.569,98 (cento e cinguenta mil, quinhentos e sessenta e nove reais e
noventa e oito centavos). GARANTIAS: em Fenhn:-r Cedular de 1° [primeire) Grau, sem
concorméncia de terceiros; Produto: Soja transgénica RR em graos, tipo exportagdo; Safra
2021/2022; Quantidade: 60.228 00 kg (sessenta mil e duzentos e vinte e oito) quilos de
s0ja, equivalente a 1.004 scs (um mil e gquatro) sacas, de 60 kg (sessenta quilos) cada, no
valor de RS 150.569,98 (cento e cinguenta mil, quinhentos e sessenta e nove reais e
noventa e oito centavos). LOCAL DE FORMAGAO DA LAVOURA: Em area de terras
rurais denominada Lote 54 — Gleba 01 — Area de Chacaras, situado na zona rural da cidade
de Ariqguemes/RO, melhor descrita e caracterizada na matricula n® 7.958, do Livro 2 do
Cartdrio de Registro de Imoveis da Cidade e Comarca de Ariqguemes/RO, de propriedade
do emitente. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em uma Unica parcela, na data do
vencimento, de acordo com o esquema a seguir. Inversoes — Investimentos Semi-Fixo, em
10/09/2022 - 100%. VENCIMENTO E PRAGA DE PAGAMENTO: Em 10 de setembro de
2022, na cidade de Ariquemes/RO. Demais condigdes constantes na referida Cédula.
Emolumentos: R$ 237,50, Custas: R$ 11,32 e Selo: R% 1,18. Total: R$ 250,00. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente digitei. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial substituto,

subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® K5AAI32944-5A7AD. Guia 24 .339.
Protocolo 24.555.

R-6-7.958_ 05 de outubro de 2021. HIPOTECA. Pela CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N® 100-21/5359-7, emitida em 28 de setembro de 2021, com vencimento
para 10 de outubro de 2026, registrada sob n® 7.316 as Fls. 01 Livro 3-Registro Auxiliar
deste Cartorio, os proprietarios deram em Hipoteca Cedular de 2° (segundo) Grau, sem
concoméncia de ferceiros, o imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$%
287.782,12 (duzentos e oitenta e sete mil, setecentos e oitenta e dois reais e doze
centavos), ao BANCO DA AMAZONIA SA., inscrito no CNPJ 04.502579/0100-26,
estabelecido na cidade de Ariquemes-RO. VALOR DO CREDITO: R$ 65.153,75 (sessenta
e cinco mil, cento e cinquenta e rés reais e setenta e cinco centavos). ENCARGOS
FINANCEIROS: calculados através da Taxa de Juros Rurais dos Fundos Constitucionais
de Financiamento prefixada (TRFC pre), comespondentes a taxa efetiva de 5,62% aa.
(cinco inteiros e sessenta e dois centésimos percentuais ao ano) para pagamentos
realizados até o vencimento (com bdnus de adimpléncia), ou de 5,76% a.a. (cinco inteiros
e sefenta e seis centésimos percentuais ao ano) para pagamentos realizados apds o
vencimento. INADIMPLEMENTO: a) juros compensatorios (remuneratorios) estabelecidos
na cedula. b) juros moratérios a taxa efetiva de 1% a.a_(um por cento ao ano). ¢) multa
contratual de 2% (dois por cento). BONUS DE ADIMPLENCIA: conforme metodologia de
calculo ja contida na TRFC. DESTINACAO DO CREDITO: custeio agricola - pré-safra.
FORMA DE UTILIZACAO: imediatamente em 28/10/2011 - RS 65.153,75 (sessenta e cinco
mil, cento e cinquenta e trés reais e setenta e cinco centavos). FORMA DE PAGAMENTO:
em 10/10/2022 - 100,0%. Demais condicGes na cédula. Emolumentos: R$ 151,41, Custas:
R56,79 e Selo: RS 1,18. Total: R$ 159,38, Eu, Wilbner Alves de Rezende, Oficial Substituto

Continua na pagina 2 verso
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e s €1 EU, Kelvin Alves de Rezende, Oficial substituto, subscrevo e assino. Selo digital de
=== documens J|izac 30 N° KHAAIZ4355-4AAF 1. Guia 24 683. Protocolo 24 .912.
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R-7-7.958. 11 de julho de 2022 HIPOTECA. Pela Cedula Rural Pignoraticia e Hipotecaria
n® 100-22/5322-2, emitida em 28 de junho de 2022, com vencimento final para 10 de julho
de 2027, registrada sob n® 8.068, as Fls. 01 Livro 3-Registro Auxiliar, deste Cartorio, os
proprietarios LEONILDO SCHARAMMEL e sua esposa RITA MUZIKA SCHRAMMEL,
deram em Hipoteca Cedular de 3° (terceire) Grau, e sem concorréncia de terceiros, o
imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 287.782,12 (duzentos e oitenta e sete
mil, setecentos e oitenta e dois reais e doze centavos), ao BANCO DA AMAZONIA S.A.,
inscritc no CNPJ 04.902.979/0100-26, pessoa juridica de direito privado, estabelecido na
cidade de Ariguemes-RO, em garantia ao crédito concedido no valor de R$ 150.332,81
(cento e cinquenta mil, trezentos e trinta e dois reais e citenta e um centavos). ENCARGOS
FINAMCEIROS: Os valores lan¢ados na conta vinculada ao presente financiamento, bem
como o saldo devedor dai decorrente, terdo a incidéncia de encargos, calculados a Taxa
Efetiva de Juros Rural dos Fundos Constitucionais de Financiamento prefixada (TRFC pré),
comespondentes a taxa efetiva de juros prefixada de 5,62% a.a. (cinco inteiros e sessenta
e dois centésimos) por cento ao ano, para pagamentios realizados até o vencimento (com
bdnus de adimpléncia) ou de 5,76% a.a. (cinco inteiros e setenta e seis centésimos) por
cento ao ano, para pagamentos realizados apds o prazo de vencimento, de acordo com a
metodologia estabelecida nas Resolugdes do Conselho Monetario Nacional — CMN n®
4673, de 26/06/2018, e 4920, de 24/06/2021, e suas alteragdes. DESTINAQ&D DO
CREDITO: Destina-se ao financiamento CUSTEIO AGRICOLA - INSUMOS E SERVICOS
- SAFRA DE SOJA, na forma do orcamento constante da referida cedula. FORMA DE
UTILIZACAO: Em 28/06/2022 — R% 150.332,81 (cento e cinguenta mil trezentos e trinta e
dois reais e oitenta e um centavos). GARANTIAS: Em Penhor Cedular de 1° (primeiro)
Grau, sem concorréncia de terceiros, Produto: Soja em Graos, do tipo exportacdo; Safra:
2022/2023; Quantidade: 60228 kg (sessenta mil, duzentos e vinte oito quilos), de
propriedade do emitente, no valor de R$ 150.569,98 (cento e cinquenta mil, quinhentos e
sessenta e nove reais e noventa e oito centavos). LOCAL DE FORMAGAC DA LAVOURA:
Em érea de terras rurais de propriedade de Altair Martinelli, denominado Lote 54 — Gleba
01— Areas de chacaras, situado no municipio de Ariquemes/RO, com area total de 11,7764
ha, melhor descrita e caracterizada na matricula n® 7.958, do Livro 2 do Cartorio de Registro
de Imoveis da Cidade e Comarca de Ariquemes/RO, de propriedade do emitente. FORMA
DE PAGAMENTO: Sera pago em 01 (uma) parcela, vencendo-se em 10/04/2023, de valor
comespondente ao saldo devedor. VENCIMENTO E PRAGA DE PAGAMENTO: Em 10 de
julho de 2027, na cidade de Ariguemes/RO. Base de calculo: R$ 98 696,20 (noventa e oito
mil, seiscentos & noventa e seis reais e vinte centavos), aplicando-se o previsto na Tabela
Il codigo 302 K "2", conforme Provimento Corregedoria 27/2021. Demais condigdes
constantes na referida Cédula. Emolumentos: R$ 263,53, Custas: RS 12,56 e Selo: R$ 1,31.
Total: R% 277 .40. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos
Araljo, Escrevente, conferi e assino. Eu, Diego Femandes Silva, Escrevente Autorizado,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® K5AAK31240-39C36. Guia 28.576.
Protocolo 28.899.

R-8-7.958. 23 de janeiro de 2023. HIPOTECA. Pela Cédula de Credito Bancario n® 100-
23/5071-6, emitida em 19 de janeiro de 2023, com vencimento final para 10 de fevereiro de
2024, os proprietarios LEONILDO SCHARAMMEL, e sua esposa RITA MUZIKA
SCHRAMMEL, deram em Hipoteca Cedular de 4° (quarto) Grau, o imdvel objeto da
presente matricula, avaliado em R$ 47446232 (quatrocentos e setenta e quatro mil
quatrocentos e sessenta e dois reais trinta e dois centavos), ao BANCO DA AMAZONIA
S.A., inscrito no CNPJ n® 04.902.979/0100-26, pessoa juridica de direito privado,
estabelecido na cidade de Ariquemes-RO, em garantia ao crédito concedido, no valor de

Continua na pagina 3
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RS 228.863,90 (duzentos e vinte e oito mil citocentos e sessenta e trés reais noventa
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores lancados na conta vinculada ao
financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente terdo a incidéncia de encargos
financeiros correspondentes a taxa efetiva de juros de 1,9675% a.m. (um inteiro e nove
mil seiscentos e setenta e cinco décimos de milésimos) por cento ao més, ou de
26,34% a.a. (vinte e seis inteiros e trinta e quatro centésimos) por cento ao ano,
calculados e incorporados mensalmente ao saldo devedor, exigiveis juntamente com as
parcelas do principal, proporcionalmente aos valores nominais de cada uma delas, no
vencimento e na liquidacdo da divida. INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento, nos
pericdos acordados, quer do principal, quer dos acessorios, sobre o valor em atraso e
enguanto ndo regularizada a operacao, incidirdo: a) juros moratorios a taxa efetiva de 1%
a.m. (um por cento) ao més; e b) multa contratual de 2% (dois por cento). DESTINAGAO
DO CREDITO: Destina-se ao Empréstimo — Capital de Giro Produtor Rural, e benfeitorias
na forma de identificacdo constante da referida cédula. VENCIMENTO E PRAGA DE
PAGAMENTO: Em 10 de fevereiro de 2024, na cidade de Ariquemes/R0O. FORMA DE
PAGAMENTO: Sera pago da seguinte forma, em 04 (quatro) prestagdes trimestrais e
sucessivas em 10/05/2023 — 10/08/2023 — 10/011/2023 — 10/02/2024, de valores
comespondentes ao resultado da divisdo do saldo devedor, verificado nas respectivas datas
pelo numero de parcelas a pagar. EMISSAO: Em 19 de janeiro de 2023, na cidade de
Ariqguemes/RO. Base de calculo: R$ 228.863,90 (duzentos e vinte e vinte e oito mil
oitocentos e sessenta e trés reais noventa centavos), conforme nota explicativa n® 149,

aplicando-se o previsto na Tabela Ill cddigo 302 “a3". conforme Provimento Corregedoria

27/2021. Demais clausulas e condigdes as constantes da referida Cédula. Emolumentos:
RS 1.888,32, Custas: R$ 377,66, Fundep: R$ 75,53, Fundimper: R$ 141,62, Fumorpge: R$
5665 e SEID R% 1,39. Total: R$ 2.541,17. Eu, Daiane Hildebrandt de Olwewa Escrevente
Autorizada I, digitei_ Eu Jaine Pinheiro Rﬂdrigues, Escrevente, conferi. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizacdo n® K5AAL34653-DE1AS. Guia 31.597. Protocolo 31.991.

AV-9-T.958. 09 de agosto de 2023. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 167, item 34, da Lei 6.015/73, alterado pela Lei 14.382/2022,
para constar que, conforme CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 100-
23/5815-6, registrada sob o n® 9.517, as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta
Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida cédula, estdo
localizados/apascentados no imovel objeto da presente matricula. Eu, Jaine Pinheiro
Rodrigues, Escrevente, digitel. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada
lll, conferi, subscrevo e assino. Guia 34.210. Protocolo 34 631.

AV-10-7.958. 13 de fevereiro de 2024. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com
a comunicacdo expedida pelo BANCO DA AMAZONIA S/A, agéncia na cidade de
Ariqguemes/RO, datada de 01 de fevereiro de 2024, o imovel objeto da presente matricula,
fica liberado da hipoteca de que frata o R-5, referente a Cédula Rural Pignoraticia e

Valide este documento clicando no link a seguir: hittps:// assinador-web onr. org b docs/ TIKZS-AGWTT-Q5GCR-UXFFE

Hipotecaria n® 100-21-5257-4. Base de calculo: R$ 150.569.98 (cento e cinguenta mil,
quinhentos e sessenia e nove reais e noventa e oito centavos). conforme nota explicativa
n® 322 aplicando-se o previsto na Tabela 1l codigo 303 B "1°, conforme Provimento

Comegedoria 23/2023. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: RS 1,04 e Selo: RS 1,44 Total: RS

52,04. Eu, Laura Fernandes Monteiro Batista, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro

Continua na pagina 3 verso
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i rigues, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo

=== soumenn 55iN0. Selo digital de fiscalizacdo n® K5AACQ36102-4150DF. Guia 37.503. Protocolo

Valide este documento clicando no link a seguir. hitps.Vassinador-web onr org bridocs/ TAKZS-AGWTT-QSGCR-UXFFE

37.954.

AV-11-7.958. 19 de fevereiro de 2024. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com
a comunicacdo expedida pelo BANCO DA AMAZONIA S/A, agéncia na cidade de
Ariquemes/RO, datada de 01 de fevereiro de 2024, o imével objeto da presente matricula,
fica liberado da hipoteca de que frata o R-6, referente 4 Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® 100-21-5359-7. Base de calculo: R% 65.153,75 (sessenta e cinco mil, cento
e cinguenta e trés reais setenta e cinco centavos), conforme nota explicativa n® 329
aplicando-se o previsto na Tabela |l codigo 303 B “1°. conforme Provimento Comegedoria
23/2023. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 1,04 e Selo: R$ 1.44. Total: R$ 52.,04. Eu,
Laura Femandes Monteiro Batista, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues,
Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino.
Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAO36107-6AE17. Guia 37 503. Protocolo 37 954.

AV-12-7.958. 19 de fevereiro de 2024. CANGELAMEN_TG DE HIPOTECA. De acordo com
a comunicacdo expedida pelo BANCO DA AMAZONIA S/A, agéncia na cidade de
Ariquemes/RO, datada de 01 de fevereirc de 2024, o imével objeto da presente matricula,
fica liberado da hipoteca de gue frata o R-7, referente a Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® 100-22-5322-2. Base de calculo: R%$ 150.332 81 (cinquenta mil, tfrezentos e
trinta & dois reais e oitenta & um centavos). conforme nota explicativa n® 322, aplicando-se
0 previsto na Tabela 11l codigo 303 B 1", conforme Provimento Corregedoria 23/2023.
Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 1,04 e Selo: RS 1.44. Total: R$ 52,04. Eu, Laura
Femandes Monteiro Batista, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente,
conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizacdo n® KSAAC36116-D2CDE. Guia 37.503. Protocolo 37 954.

AV-13-7.958. 07 de novembro de 2024. LOCALIZACAC DE PENHOR. Procedo com a
presente averbacado nos termos do Art. 167, Inciso I, Item 34 da Lei 6.015/73, alterado pela
Lei 14.382/2022, para constar gue, conforme CEDULA DE PRODUTO RURAL n®
registrada sob o n® 11.792 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens
vinculados a garantia constante na referida cédula estdo localizados/apascentados no
imovel objeto da presente matricula . Emolumentos: RS 49,56, Custas: RS 9,91, Fundep:
RE 1,98, Fundimper: R$ 3,72, Fumorpge: R 1.49 e Selo: R% 1,44 Total: R$ 68,10. Eu,
Carlos Henrigue Mascimento Pereira de Araujo, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos
Santos, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada I,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KSAAR31581-12478. Guia 42 706.
Protocolo 43.220.

AV-14-7.958. 05 de marco de 2025. LOCALIZAGAO DE PENHOR. Procedo com a
presente averbac&do nos termos do Art. 167, Inciso II, tem 34 da Lei 6.015/73, alterado pela
Lei 14.382/2022, para constar que, conforme CEDULA DE PRODUTO RURAL, registrada
sob o n® 12.236, as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens
vinculados a garantia constante na referida cédula estdo localizados/apascentados no
imovel objeto da presente matricula. Emolumentos: R$ 51,96, Custas: RS 10,39, Fundep:
RE 2,08, Fundimper: R$ 3,90, Fumorpge: R% 1.56 e Selo: R% 1,51, Total: R$ 71.40. Eu,
Carlos Henrigue Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro
Rodrigues, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada
lll, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KSAAS32677-3BFE1. Guia 44 667
Protocolo 45.207.

AV-15-7.958. 05 de maio de 2025. CANCELAMENTO DE PENHOR REMISSIVA. De
acordo com a comunicacdo expedida pela BOASAFRA COMERCIO E
REPRESENTAGCOES LTDA, agéncia na cidade de Alto Paraiso/RO, datada de 05 de abil
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de 2025, o imovel objeto da presente matricula, fica liberado do penhor cedular de que trata
AV-13, referente 8 CEDULA DE PRODUTO RURAL. Emolumentos: R% 51,96, Custas: R$
10,39, Fundep: R% 2,08, Fundimper: R% 3,90, Fumorpge: R% 1,56 e Selo: R% 1,51, Total:
R$ 71.40. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei Eu, Carlos Henrigue
Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira,
Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® K5SAAS39975-
T2CD2. Guia 45.493. Protocolo 46.036.

AV-16-7.958. 09 de julho de 2025. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a
comunicacdo expedida pelo BANCO DA AMAZONIA S/A, agéncia na cidade de
Ariquemes/RO, datada de 07 de julho de 2025, o imovel objeto da presente matricula, fica
liberado da hipoteca de gue frata o R-8. referente a Cédula de Crédito Bancario n* 100-
23/5071-6. Emolumentos: R$ 51,96, Custas: R$ 10,39, Fundep: R% 2,08, Fundimper: R%
3,90, Fumorpge: R$ 1,56 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 71,40. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues,
Escrevente, digitei. Eu, Carlos Henrique Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente, conferi.
Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada 1ll, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizacdo n® KSAAT3I6899-47D9D. Guia 46.908. Protocolo 47 464,

AV-17-7.958. 10 de setembro de 2025. RETIFICAGAO DE SOBRENOME. Procedo com a
presente averbacdo nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar gue o sobrenome
coreto do proprietario € LEONILDO SCHRAMMEL, conforme documentos comprobatorios
arguivados nesta Serventia. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitel. Eu, Maria
Quivia Aquino Costa, Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino.

R-18-7.958. 30 de setembro de 2025. DAGAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica
de Dacao em Pagamento, lavrada as fls. 142/146 do Livro 207 do 1° Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais, Interdicdes e Tutelas e Tabelionato de Motas desta Cidade e
Comarca de Ariquemes-RO, em 29 de agosto de 2025, os proprietarios LEONILDO
SCHRAMMEL, e sua esposa RITA MUZIKA SCHRAMMEL, deram o imdvel objeto da
presente matricula 8 COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO
NORTE ERASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIROQ, cooperativa, inscrita
no CNPJn® 02282 .709/0001-52, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n® 235, Quadra
03, Lote 36/A, Bairro Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, em pagamento da importancia de
R$ 1.284.621,20 (um milhdc, duzentos e citenta e quatro mil, seiscentos e vinte e um reais
e vinte centavos), estando o imdvel objeto da transagdo avaliado em R$ 677.000,00
(seiscentos e setenta e sete mil reais) pelas partes. Recolhido o ITBI no valor de R$
13.400,00 (treze mi e quatrocentos reais), em 29 de agostoc de 2025, com valor
TRIBUTADO de R$% 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais), conforme DAM —
Documento de Arrecadacao Municipal e Comprovante de Pagamento, arquivados nesta
Serventia. Demais condi¢des constantes na referida Escritura. AVALIAGAO DE ACESSO:
RS 140.224 42 (cento e quarenta mil, duzentios e vinte e guatro reais e quarenta e dois

centavos), conforme descrito na referida Escritura, com base no Provimento n® 21/2023 da

Cormregedoria Geral da Justica de Ronddnia, considerando a Tipologia Geral e VTI/ha Limite

Inferior, constante na Planilha do INCRA de Precos Referenciais 2021/2022 — VTl e VTN,
BASE DE CALCULO: R% 677.000.00 (seiscentos e setenta e sete mil reais), referente ao
valor do negocio juridico afribuido pelas partes. Com base no Art. 113, Inciso | das Direfrizes

Gerais Exirajudiciais do Estado de Ronddnia — Provimento n® 21/2023. Emolumentos: R$
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vz sqa 14,99, Custas: RS 903,00, Fundep: R$ 180,60, Fundimper: R$ 338,62, Fumorpge: R$
smedocuments. AR @ Selo: RS 1,51. Total: R% 6.074,17. Eu, Caroline Fonseca Fermreira, Escrevente,

Valide este documento clicando no link a seguir, hitps:// assinador-web onr. org br docs/ TIKZ S-AGWT7-Q5GCR-UXFFE

digitei. Eu, Melissa Dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva,
Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAU34983-5C8D6.
Guia 47 934 Protocolo 48 508.

CERTIDAD

Certifico que a presente copia & reprodugdo fiel da matricula acima descrita, desta Serventia Registral e, portanto, nos
termos do artigo 19, § 19 da Lei n® 8.015/1673, tem valor de cerfidio de inteiro teor. Ressalto que os eventuais dnus e
gravames existentes sio estes que constam na matricula, portanto nSo constando nenhum gravame, estar-se-a diante de
imawvel livre & desembaragado. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, conforme Decreto n® 93.240, art. 19, IV, de 09/08/1986.
O referido & verdade e dou fé. Ariquemes/Ronddnia), 30 de setembro de 2025.

Emalumentos & Custas: Foder Judicidrio do Estade de
{Lei 301, de 21/12/80) Rondénia

Selo Digital de Fiscalizagdo n®
KS5AAL3S024 - AT10F
Consulte a validade em:

wanw tjro jus. briconsultaselod

Certid3o conferida & emitida por Thamires Amorim Ferreira
Pedido de certiddo n® 93517

¥ por 30 dias.

() Dinalva Alves de Souza Rezends - Oficiala

() Eelvin Alves de Fezende - Oficial Substituto

() Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substimto

() Diego Femandes Silva - Oficial Substito

{ ) Daizne Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autorizada I

Ultima pagina
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: RO-1100023-BATC F5C1.3AD4 45CE.85BD ATB4 D14E.DDE1 |Data de Cadastro: 22/07/2019 09:30:57

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imovel Rural: LOTE 54 E 56 GLEBA 01

Municipio: Ariquemes UF: Ronddnia
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imdvel Rural: Lafitude: 09°54'34, 24" 5 Longitude: 63°04'27 68" O
Area Total (ha) do Imdvel Rural: 15,8014 Madulos Fiscais: 0,2634

Codigo do Protocolo: RO-1100023-5159.E42F DD4C F98B.CO9B4 4A2A 38E6.06F8

INFORMAGOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimentio do disposto nos § 2°do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lein® 12,651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

O presente documento representa a confirmac3o de que foi realizada a declarac8o do imovel rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e gque esta sujeito a validac8o pelo 6rgio competente;

As informagdes prestadas no CAR s3o de carater declaratorio;

Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos 3s penas previstas no art. 299, do Cadigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

O demonstrativo da situagdo das informagdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservacdo Permanente, de
uso resfrito & de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletronico www car.gov br

Esta inscric3o do Imdvel Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungio do ndo
atendimento de notificagfes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo drgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

Este documento ndo subsfitui qualguer licenga ou autorizag3o ambiental para exploragio florestal ou supressio de
vegetagdo, como também niodispensa as autorizacOes necessarias ac exercicio da atividade econdmica no imovel
rural;

A inscricdo do Imdvel Rural no CAR ndo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
ou posse; e

O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imdvel Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabilizacdo por danos ambientais em drea contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
0ou posse.
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RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: RO-1100023-BA7C.F5C1.3AD4 45CE.85BD.A7B4.D14E.DDE1 |Data de Cadastro: 22/07/2019 09:30:57

INFORMAGOES ADICIONAIS

Foi detectada uma diferenca entre a area do imovel rural declarada conforme documentacdo comprobatoria de
propriedade/posse/concessao [15.8 hectares] e a area do imdvel rural identificada em representacdo grafica [15,8014
hectares].

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 139.630.312-04 Nome: Lecnildo Schrammel

AREAS DECLARADAS (em hectares)
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registr{n no CAR: RO-1100023-BATC.F5C1.3AD4 45CE.85BD.ATB4.D14E.DDE1 |D21ta de Cadastro: 22/07/2019 09:30:57 |

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Imdvel Imovel

Area Total do Imével 15,8014 Area Consolidada 15,3394
Area de Servid3o Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetagdo Nativa 0,0000
Area Liguida do Imével 15,8014 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 0.0000
Area de Preservacdo Permanente 0,3730

Area de Uso Restrito 0,0000

Namero da Matricula

Data do Documento

Livro

Folha

Municipio do Cartdrio

MAT. 7.958 - MAT. 13.663

15122000

Anquemes/RO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

- ;”'QE_. Sitio/Fazenda de 40 alqueires em Ariquemes

Direto com o proprietario

https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/sitio-fazenda-de-40-alqgueires-em-ariquemes-
1523516450?lis=listing 1100

“YO “" Terrenos a venda na regiao de chacaras em Ariquemes, RO 257 km
14

é f] 1128m?
: 3 Direto com o proprietario

R$ 100.000

@ Ariquemes, Area Rural de Ariquemes | 18 de jun, 15:21

https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/terrenos-a-venda-na-regiao-de-chacaras-em-ariguemes-ro-257-
km-14-1511569804?lis=listing 1100

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores préticas, e estdo sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagbes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisi¢cao ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragées nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e nao possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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